MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Aluguel de Imével (Promotoria de Justi¢a de Itaparica Bahia)

1. DA UNIDADE REQUISITANTE

1.1. Promotoria de Justi¢a de Itaparica Bahia.

2. DO OBJETO

2.1. Aluguel de imovel situado na AV. Beira Mar, Mar Grande, n° 4616, area construida de aproximadamente
200,00m?, para suprir as necessidades gerais do Ministério Publico do Estado da Bahia com funcionamento da
Promotoria de Justi¢a de Itaparica Bahia.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA (Lei 14.133/21, art.18, §1°,
I):

3.1. O local onde atualmente funciona a Promotoria de Justi¢a de Itaparica é o Tribunal de Justiga, que solicitou a
liberacdo das salas para acomodar suas unidades.

3.2 A necessidade de um ambiente adequado e amplo para comportar a quantidade de atendimento ofertados
diariamente e do publico em geral;

3.3. Um ambiente salubre e que comporte a quantidade de profissionais e atendimentos;

34. Visando uma acomodagdo adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espaco fisico, dentro
de um padrao aceitavel as normas da ABNT focando na acessibilidade, o imdvel a ser locado atende aos requisitos
minimos;

3.5, Justifica-se a citada contratagdo, conforme sera descrito neste presente estudo.

3.6. A contratacdo se dard de forma continua a longo prazo, visto que atualmente ndo temos estruturas adequadas

para o uso na qual se justifica a contratagao.

4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
(Lei 14.133/21, art.18, §1°, I1):

4.1. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL DO MPBA:
Sim

4.2. VINCULACAO DA CONTRATACAO AO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO DA UNIDADE
GESTORA:
Nao

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO (Lei 14.133/21, art.18, §1°, III):
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5.1

Requisitos Minimos de Qualidade:

Trata-se de imével com dois pavimentos, térreo ¢ mezanino, atualmente ocupado como residéncia |

_ quartos (04 suites), 02 escritorios, 3 sanitdrio social e area externa. Pavimento

superior com mezanino em véo Unico. Totalizando uma area construida de aproximadamente 200,00m? em um terreno
com cerca de 653,00m? em formato trapezoidal com 10,95 m de testada frontal, 12,15 m de fundo e 55,50 m em ambos
os lados.

O Ministério Publico arcara com os custos das adaptacdes realizadas pelo Locador, conforme a estimativa de custos
(Anexo Estimativa de Custos (1330779)) anexada ao processo, por ser a op¢ao mais vantajosa.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO (Lei 14.133/21, art.18, §1°, IV):

6.1 A contratagio se refere a locag@o de 01 imodvel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com funcionamento
para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A contratagdo pelo periodo
de 60 meses, revelou-se mais vantajosa para a administragdo uma vez que a logistica para mobilizagdo ¢ desmobilizacdo
na regido demandam custos operacionais elevados, alem de que ha perspectiva de longa duragdo da relagdo contratual, e
os pregos ofertados terem sido mais vantajosos para um maior lapso temporal de durag@o da contratagao.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Lei 14.133 - art.18, §1°, inciso V):

7.1 Foi realizado levantamento de mercado, tendo sido constatada a auséncia de imdveis publicos disponiveis (aptos a
viabilizarem eventual cessdo sem 6nus), com a identificacdo de 02 imodveis aptos a atender a demanda institucional,
ambos privados.

Entretanto, apos as adaptacdes necessarias, conforme demonstrado no relatério de visita técnica, o imével indicado para
a contratagdo atende melhor as necessidades da administragdo para o bom funcionamento da Promotoria de Justiga de
Itaparica, facilitando sua ocupacdo e funcionamento.
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8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (Lei 14.133 - art.18, §1°, inciso VI):

8.1. O valor estimado da locacdo solicitada pelo contratante é de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais),
dividido em 60 (sessenta) parcelas de R$ 8.000,00(oito mil reais), conforme proposta negociada pela Diretoria
Administrativa.

8.2 O valor estimado para as adaptacdes ¢ de R$ 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte um reais e
cinquenta centavos), que sera pago em parcelas nos primeiros 06 meses.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Lei 14.133 - art.18, §1°, inciso VII):

9.1. A solucdo consistira locagdo do imoével selecionado apos visita técnica, em razdo da limitagdo de espagos
fisicos adequados para o funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica, indicados neste Estudo Técnico
Preliminar, bem como a realizag@o de intervengdes para adaptag@o do local as necessidades da administragdo;

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO (Lei 14.133 - art.18, §1°,
inciso VIII):

10.1.  Nao havera parcelamento da solu¢do, uma vez que a mesma envolvera a locagcdo de imével e a realizagdo de
adequacdes pelo proprietario do imodvel a ser locado, em razdo da economicidade observada na adogdo de tal estratégia.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATACAO (Lei 14.133 - art.18, §1°, inciso IX):

11.1.  Beneficios Diretos:

Beneficios diretos:
a) Atendimento ao publico;

b) Suprir a necessidade de salas para comportar a equipe;

Beneficios Indiretos:
a) Garantir um atendimento de qualidade ao publico em geral,

b) Proporcionar um ambiente acolhedor;
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12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO (Lei 14.133 - art.18, §1°, inciso X):

12.1.  Realizagdo de vistorias apos a realizacdo das adaptagdes.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES(Lei 14.133 - art.18, §1°, inciso XI):

13.1. Nao foram identificadas contratacdes interdependentes neste caso.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS (Lei 14.133 - art.18, §1°, inciso XII):

14.1. A realizacdo das atividades da Promotoria de Justica de Itaparica, no imdvel locado, ndo causa ou causardo
qualquer tipo de polui¢do ou dano ambiental.

14.2. A eventual adequagdo do imovel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as necessidades da

Promotoria de Justica de Itaparica, considera possiveis intervencdes fisicas, tais como: reforma, reparos, demoli¢des, ou

instalagdes novas e complementares, com uso de produtos e materiais geradores de residuos da construgdo civil.
Residuos da construgdo civil: sdo os provenientes de construgdes, reformas, reparos ¢ demoligdes de obras de
construgdo civil, e os resultantes da preparagdo ¢ da escavagdo de terrenos, tais como: tijolos, blocos
cerdmicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros,
argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubula¢des, fiacdo elétrica etc., comumente
chamados de entulhos de obras, cali¢a ou metralha;

14.3.  Necessidade de Atendimento as normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sobre residuos
solidos.

144.  As medidas mitigadoras devem ser implementadas especialmente pelo contratado:

a. Manutencao do espaco alugado, trazendo um conforto e seguranga.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE (Lei 14.133 -
art.18, §1°, inciso XIII):

15.1.  Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo do imdvel para tal ocupagdo, o imdvel citado
atende todos os requisitos, no que se refere a localizagao e valor;

15.2. Recomenda-se a utilizagdo da modalidade inexigibilidade.

15.3.  Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratacdo nos termos dispostos nas solicitagdes e neste
Estudo Técnico Preliminar.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE (Lei 14.133 -
art.18, §1°, inciso XIII):
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16.1. A hipotese se enquadra no quanto previsto no art. 74, V da Lei 14.133/2021.

16.2  Os seguintes documentos detalham o contetido discriminado neste ETP:

Escritura Publica de venda e compra;
Relatério de Visita Técnica;
Planta baixa Proposta de Ocupagio;

Estimativa de Custos;
Proposta de Adaptagdes.

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:

MATRICULA:
351.495

NOME DO SERVIDOR:
Michela Cordeiro de Araujo

UNIDADE ADMINISTRATIVA:

Coordenacio de Execucdo Orcamentaria Administrativa /

DADM

INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
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DO ESTADO DA BAHIA
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Aluguel de Imdvel (Promotoria de Justica de Itaparica Bahia)

1. DA UNIDADE REQUISITANTE

1.1. Promotoria de Justica de Itaparica Bahia.
2. DO OBJETO
2.1. Aluguel de imével situado na AV. Beira Mar, Mar Grande, n® 4616, area construida de aproximadamente

200,00m?, para suprir as necessidades gerais do Ministério Publico do Estado da Bahia com funcionamento da
Promotoria de Justi¢a de Itaparica Bahia.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA (Lei 14.133/21, art.18, §12,1):

3.1. O local onde atualmente funciona a Promotoria de Justica de Itaparica é o Tribunal de Justica, que
solicitou a liberacao das salas para acomodar suas unidades.

3.2. A necessidade de um ambiente adequado e amplo para comportar a quantidade de atendimento
ofertados diariamente e do publico em geral;

3.3. Um ambiente salubre e que comporte a quantidade de profissionais e atendimentos;

3.4. Visando uma acomodacio adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espaco fisico,
dentro de um padrao aceitavel as normas da ABNT focando na acessibilidade, o imével a ser locado atende aos
requisitos minimos;

3.5. Justifica-se a citada contratacdo, conforme sera descrito neste presente estudo.

3.6. A contratacdo se dara de forma continua a longo prazo, visto que atualmente ndo temos estruturas
adequadas para o uso na qual se justifica a contratacgdo.

4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (Lei
14.133/21, art.18, §12, 1I):

4.1. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL DO MPBA:
Sim

4.2. VINCULACAO DA CONTRATACAO AO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO DA UNIDADE GESTORA:
Nao

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Lei 14.133/21, art.18, §12, I1I):
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0 Ministério Publico arcard com os custos das adaptacdes realizadas pelo Locador, conforme a estimativa de
custos (Anexo Estimativa de Custos (1330779)) anexada ao processo, por ser a op¢do mais vantajosa.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO (Lei 14.133/21, art.18, §12, IV):

6.1 A contratacdo se refere a locacdo de 01 imdvel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com
funcionamento para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A
contratacdo pelo periodo de 60 meses, revelou-se mais vantajosa para a administracdo uma vez que a logistica
para mobilizacdo e desmobilizagdo na regido demandam custos operacionais elevados, alem de que ha
perspectiva de longa duracdo da relagdo contratual, e os precos ofertados terem sido mais vantajosos para um
maior lapso temporal de duragdo da contratagao.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Lei 14.133 - art.18, §19, inciso V):

7.1 Foi realizado levantamento de mercado, tendo sido constatada a auséncia de imdveis publicos disponiveis
(aptos a viabilizarem eventual cessdo sem 6nus), com a identificagdo de 02 imdveis aptos a atender a demanda
institucional, ambos privados.

Entretanto, apds as adaptacbes necessarias, conforme demonstrado no relatério de visita técnica, o imével
indicado para a contratacdo atende melhor as necessidades da administragcdo para o bom funcionamento da
Promotoria de Justica de Itaparica, facilitando sua ocupacdo e funcionamento.
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8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso VI):

8.1. 0 valor estimado da locacio solicitada pelo contratante é de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil
reais), dividido em 60 (sessenta) parcelas de R$ 8.000,00(oito mil reais), conforme proposta negociada pela
Diretoria Administrativa.

8.2. 0 valor estimado para as adaptagoes é de R$ 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte um reais e
cinquenta centavos), que sera pago em parcelas nos primeiros 06 meses.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso VII):

9.1. A solucdo consistira locacdo do imével selecionado ap6s visita técnica, em razdo da limitacio de espacos
fisicos adequados para o funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica, indicados neste Estudo Técnico
Preliminar, bem como a realiza¢io de intervenc¢oes para adaptacdo do local as necessidades da administragao;

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso
VIII):

10.1. Nio havera parcelamento da soluc¢do, uma vez que a mesma envolvera a locacdo de imével e a realizacido
de adequagoes pelo proprietario do imovel a ser locado, em razdo da economicidade observada na adocio de tal
estratégia.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATACAO (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso IX):

11.1. Beneficios Diretos:

Beneficios diretos:
a) Atendimento ao publico;

b) Suprir a necessidade de salas para comportar a equipe;

Beneficios Indiretos:
a) Garantir um atendimento de qualidade ao publico em geral;

b) Proporcionar um ambiente acolhedor;
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12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO
CONTRATO (Lei 14.133 - art.18, §19, inciso X):

12.1. Realizacdo de vistorias apds a realizacdo das adaptagdes.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES(Lei 14.133 - art.18, §12, inciso XI):

13.1. Naio foram identificadas contrata¢des interdependentes neste caso.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso XII):

14.1. A realizacdo das atividades da Promotoria de Justica de Itaparica, no imével locado, ndo causa ou
causardo qualquer tipo de polui¢do ou dano ambiental.

14.2. A eventual adequacdo do imovel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as
necessidades da Promotoria de Justica de Itaparica, considera possiveis intervencdes fisicas, tais como: reforma,
reparos, demoli¢des, ou instalagdes novas e complementares, com uso de produtos e materiais geradores de
residuos da construgio civil.
Residuos da construcio civil: sdo os provenientes de construgdes, reformas, reparos e demoli¢6es de obras
de construcao civil, e os resultantes da preparacdo e da escavac¢do de terrenos, tais como: tijolos, blocos
ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros,
argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulac¢des, fiacio elétrica etc., comumente
chamados de entulhos de obras, calica ou metralha;

14.3. Necessidade de Atendimento as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sobre
residuos sélidos.

14.4. Asmedidas mitigadoras devem ser implementadas especialmente pelo contratado:

a. Manutencgdo do espaco alugado, trazendo um conforto e seguranca.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE (Lei 14.133 - art.18, §12,
inciso XIII):

15.1. Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo do imovel para tal ocupacio, o imével
citado atende todos os requisitos, no que se refere a localizagao e valor;

15.2. Recomenda-se a utilizagdo da modalidade inexigibilidade.

15.3. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratacdo nos termos dispostos nas solicitagcdes e neste
Estudo Técnico Preliminar.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE (Lei 14.133 - art.18, §12,
inciso XIII):
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16.1. A hipdtese se enquadra no quanto previsto no art. 74, V da Lei 14.133/2021.
16.2  Os seguintes documentos detalham o contetido discriminado neste ETP:

Escritura Publica de venda e compra;
Relatdrio de Visita Técnica;

Planta baixa Proposta de Ocupacao;
Estimativa de Custos;

Proposta de Adaptagdes.

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:

MATRIiCULA: NOME DO SERVIDOR:
351.495 Michela Cordeiro de Aratjo INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
UNIDADE ADMINISTRATIVA:

Coordenacao de Execucido Or¢camentaria Administrativa /
DADM




mp

TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - SERVIGOS
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TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1. DEFINICAO DO OBJETO
1.1 INDICACAO DO ITEM (SE UNICO) OU FAMILIA (SE MULTIPLOS):
INDICAGA
O DO Locagdo de imovel residencial, de area construida aproximada de 200m?, para abrigar a Promotoria de Justica
OBJETO de Itaparica.
1.2 A contratacdo se refere a locacdo de 01 imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com
JUSTIFIC | funcionamento para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A
ATIVA: contratagdo pelo periodo de 60 meses, revelou-se mais vantajosa para a administragdo uma vez que a logistica
QUANTITA | para mobilizacdo e desmobilizagdo na regido demandam custos operacionais elevados, alem de que ha
TIVO perspectiva de longa duragdo da relagdo contratual, e os precos ofertados terem sido mais vantajosos para um
DEFINIDO | maior lapso temporal de durag@o da contratagao.
() A) PRESTACI\O DE SERVICOS IMEDIATA, PONTUAL OU POR ESCOPO
() B) PRESTAGAO DE SERVIGCOS PARCELADA
1.3 C) PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUADOS - ESCOLHER UMA OPCAO:
NATUREZ (X) D.1) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA
oB1290 () D.2) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
(X) POR RESULTADO (NIVEIS~ MINIMOS DE SERVIS;O)
( ) D.3) COM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
POR POSTOS DE SERVICOS .
( ) D.4) COM DED,ICACAO, EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
POR RESULTADO (NIVEIS MINIMOS DE SERVICO)
() D) OUTRO(S). Especificar:
( ) | A) NAO SE APLICA (Nio se trata de contratacdo de servigos continuados)
1.4
JUSTIFIC B) JUSTIFICATIVA: A locagao do imdvel residencial, conforme descrito no item
ATIVA: 1.1 deste documento, tem como objetivo nao apenas melhorar o funcionamento
da Promotoria de Justica de Itaparica, mas também proporcionar um ambiente
SERVICOS adequado para o desenvolvimento de suas atividades. Essa medida busca garantir
CONTINU | (X) | que as instalagdes atendam aos requisitos necessarios para a eficiéncia
ADOS operacional, a acessibilidade, e o atendimento adequado ao publico, além de
oferecer melhores condigbes de trabalho para os membros e servidores. Assim,
espera-se um impacto positivo na qualidade dos servigos prestados e na satisfacao
da comunidade atendida.
1.5 .
JUSTIFIC | (X) | A) NAO SE APLICA (Nao se trata de contratagao de servigos de engenharia)
ATIVA:
B) SERVICO(S) ENQUADRADO(S) COMO “SERVICO(S) DE EGENHARIA"
ENQUADR -
AMENTO » FUNDAMENTACAO:
coMO , -
SERVICO( » ITEMS APLICAVEIS - ESCOLHER UMA OPGAO:
S) DE ()
ENGENHA ( ) A) TODOS OS ITENS
RIA
( ) B) PARTE DOS ITENS:
1.6 A presente contratacdo de locagdao de imdvel para sediar a Promotoria de Justica de
FUNDAME | Itaparica, Bahia, se fundamenta na necessidade de proporcionar um ambiente adequado
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NTACAO | para o desempenho das atividades ministeriais, em conformidade com os principios da
DA eficiéncia e eficacia administrativa.
CONTRAT
ACAO
1.7 A solugdo proposta envolve a locagdo de um imdvel para sediar a Promotoria de Justica
DESCRICA | de Itaparica, Bahia, com o objetivo de melhorar significativamente a infraestrutura
O DA disponivel para o exercicio das fungdes ministeriais. A locagdo do imével visa atender as
SOLUCAO | demandas atuais e futuras da Promotoria, proporcionando um ambiente de trabalho
COMO UM | adequado, acessivel e seguro, alinhado com as necessidades operacionais e de
TODO atendimento ao publico.

2. DA SELEGAO DO FORNECEDOR

2.1.1 BASE LEGAL - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ) A) Artigo 74, caput da Lei Federal n® 14.133/2021

( ) B) Artigo 74, inciso I da Lei Federal n°® 14.133/21

2.1 ( ) C) Artigo 74, inciso II da Lei Federal n® 14.133/2021
FUNDAME . .
IEIJTACI"\O ( ) D) Artigo 74, inciso III, alinea da Lei Federal n°® 14.133/2021 *
LEGAL DO ( ) E) Artigo 74, inciso IV da Lei Federal n® 14.133/2021
ENQUADR
AMENTO (X) F) Artigo 74, inciso V da Lei Federal n®14.133/2021
COMO T g ,
INEXIGIB ) Indicar alinea
ILIDADE | 2.1.2 JUSTIFICATIVA PARA A INVIABILIDADE DE COMPETICAO:
DE _ | Conforme artigo 74, V, da Lei 14.133/21, a indicagdo do objeto a ser contratado se deu
LICITACA | em razdo das caracteristicas das instalacbes, da localizagcdo, seguranca, em atengdo as
(o) necessidades da administragao, ressaltando que houve a competente avaliagdo técnica,
e prévia, do imovel, por parte da Diretoria de Engenharia e Arquitetura, conforme
anexos, atestando-se o estado de conservacao, os custos de adaptagdes, demonstrando,
portanto, a singularidade do imodvel a ser locado, evidenciando-se a vantagem da
contratacdo. Certifica-se, também, que consta no processo a Declaracdo de inexisténcia
de imovel publico vago assinada pela Promotoria de Justica de Itaparica.
A) JURIDICA - ESCOLHER UMA OPCAO:
() A.1) DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DA PESSOA JURIDICA (Cartdo CNPJ
()|e ato constitutivo);
(x) A.2) DOCUMENTOS PESSOAIS DA PESSOA FISICA (Documento oficial de
identificacdo pessoal e cartdo CPF, caso esta numeracdo ndo conste no primeiro)
B) FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA, a englobar:
2.2 B.1) Certiddo Negativa de Débitos junto a Receita Federal e INSS;
CRITERIO B.2) Certiddo de Regularidade Fiscal para com a Fazenda Publica do Estado da
S DE Bahia;
HABILITA o _ _ o
CAo B.3) Certidao de Regularidade Fiscal com a Fazenda Publica do Estado sede da
(x) empresa ou do domicilio da pessoa fisica — caso ndo seja Bahia;

B.4) Certiddo de regularidade com a Fazenda Publica Municipal do municipio-
sede do fornecedor selecionado;

B.5) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (se pessoa juridica);

B.6) Certiddo de Regularidade do FGTS (se pessoa juridica);

( C) TECNICA (FACULTATIVO):
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D) ECONOMICO-FINANCEIRA (FACULTATIVO):
( ) D.1) CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA

) D.2) BALANCO PATRIMONIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS DO
ULTIMO EXERCICIO SOCIAL, COM INDICAGAO DE INDICES. ESPECIFICAR:

> Justificar opgao “D.2"” (Em caso positivo):

> INDICES CONTABEIS APLICAVEIS = ESCOLHER QUANTOS CABIVEIS:
( ) 1. Liquidez Corrente (ILC), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
() ( ) 2.Liquidez Geral (LG), que devera ser:
( ) Outro. Indicar:
( ) 3. Solvéncia Geral (SG), que devera ser:
( ) Outro. Indicar:

( ) Maior que 01 (um)

( ) Maior que 01 (um)
( ) 4. Outro. Indicar:
( ) D.3) DEMONSTRACAO DE PATRIMONIO LIQUIDO OU CAPITAL SOCIAL,
igual ou superior a % do valor da inexigibilidade de licitagao (limite legal:
10%);

> Justificar opgao “D.3” (Em caso positivo):

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

( A) EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

3.1 )
REGIME ( z
DE ) B) EMPREITADA POR PRECO UNITARIO
EXECUCA x
o § C) OUTRO. Indicar: Pagamento Mensal de Aluguel
> PRAZO: 10 dias. Contagem - ESCOLHER UMA OPCAO: ( ) Uteis (X)
Corridos
3.2.1. Prazo contado a partir da notificacdo pela Administracdo, que ocorrera,
preferencialmente, através de envio de e-mail para o endereco indicado na proposta de
3.2 precos.
RETIRADA
DA NOTA | 3.2.2. As comprovagoes da convocacao e da entrega/retirada da nota de empenho
DE poderdao ocorrer por quaisquer dos seguintes meios: por meio eletronico (através de
EMPENHO | confirmacdo de recebimento de e-mail), aposicdo de assinatura (para retirada
presencial) ou por Aviso de Recebimento dos correios (quando a entrega for via postal).
3.2.3. A Contratada podera solicitar a prorrogacdo do prazo para retirada/recebimento
da nota de empenho, por igual periodo ao original, por motivo justo e aceito pela
Administracdo.
3.3 ~ , .
FORMA DE > LOCAL(IS) DE EXECUCAO: Rua 26 de Janeiro, s/n°, Centro, Itaparica/Ba.
A > DIAS E HORARIOS PARA EXECUCAO - ESCOLHER UMA OPCAO:
EXECUCA
o
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( ) A) NAO SE APLICA
(x) B) REGRAS: Funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica.

> DEMAIS REGRAS DE EXECUCAO DO CONTRATO: Cumprimento das cldusulas
nos prazos e condicdes estabelecidas, incluindo as adaptagdes abaixo:

1. Instalagdo de divisoria naval para melhor adaptacdo do layout;

2. Execucao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;

3. Adequagao de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario
acessivel (altura diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de
descarga embutida na parede, lavatdrio sem coluna com torneira com alavanca ou de pressao,
barras de apoio no vaso, na pia e na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;
4. Trocas das folhas duplas das portas por folha tnica;

5. Instalacdo de infraestrutura elétrica com circuito independente, frigorigena e drenagem
para instalacdo de ar-condicionado do tipo split hi-wall, nos locais indicados;

6. Instalagdo de itens de seguranga contra incéndio e panico para regularizagao junto ao
Corpo de Bombeiros de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificagao em
questao;

7. Pintura de toda edificagao;

8. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutencao e nova instalagdo para o sanitario
acessivel);

9. Manutenc¢ao preventiva e corretiva da rede elétrica;

10.Instalacdo de quadro individual da rede de ar-condicionado.

A) REGRAS (SUGESTAO):

3.4
PRAZO(S) > PRAZO(S) DE EXECUGCAO - INDIVIDUALIZAR POR SERVICO:
DE
EXECUCA PRAZO EM
o SERVICO DIAS CONTAGEM
ADAPTACOES 30 (X) Uteis ()
Corrldgs
( ) Uteis ( )
Corridos

> PRAZO(S) CONTADO A PARTIR DE - ESCOLHER UMA OPQAO:

() () A) RECEBIMENTO DO EMPENHO PELO FORNECEDOR (REGRA GERAL)
( X)) B) OUTRO - Informar: assinatura do contrato

» PRAZO PARA FINALIZACAO TOTAL DOS SERVICOS (SE HOUVER):

> ADMISSIBILIDADE DE PRORROGACAO DO(S) PRAZO(S) DE
EXECUCAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) NAO
(x) B) SIM. Neste caso, somente sera admissivel o pedido formalizado pelo

fornecedor antes do termo final do prazo de execucdo consignado, mediante
justificativa - e respectiva comprovacao - de fato aceito pela Instituicao.

(x)
B) REGRAS (DEFINIDAS PELA UNIDADE SOLICITANTE):
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A vigéncia do contrato terd o prazo inicial de 05 (cinco) anos, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.

( ) | ©) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificacbes Técnicas
Detalhadas (INCLUIR AO FINAL DO DOCUMENTO)

3.5 A) NAO SE APLICA, POIS O CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR NAO E
REGRAS | (X) | APLICAVEL AO OBJETO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO E NAO HA
DE EXIGENCIA DE GARANTIA ACESSORIA
GARANTIA

() B) GARANTIA LEGAL PARA TODOS OS ITENS, CONFORME PRAZOS E
CONDICOES DEFINIDOS NO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

C) GARANTIA CONTRATADA (SERVICO ACESSORIO) PARA TODOS OS

) ITENS

> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE GARANTIA:

D) HIBRIDO (PARTE DOS ITENS COM GARANTIA LEGAL E PARTE DOS
ITENS COM GARANTIA CONTRATADA)

> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE GARANTIA:
() ~
> INDICACAO DO(S) ITEM(NS) - Indicar o numero correspondente ao item
na tabela do APENSO I:
o GARANTIA LEGAL:
o GARANTIA CONTRATADA:

() E) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificacdes Técnicas
Detalhadas (INCLUIR AO FINAL DO DOCUMENTO)

3.5.1 REGRAS DA GARANTIA CONTRATADA (Somente para opgcoes C ou D):
» EXECUTOR DA GARANTIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) CONTRATADO (REGRA GERAL)
( ) B) FABRICANTE (EXCECAO)

o Justificar a exigéncia de garantia do fabricante (Em caso positivo):

> DURAGAO, contado da data do recebimento dos servicos - ESCOLHER UMA

OPCAO:
( ) A DIAS
( ) B) MESES

( ) C) GARANTIA PEDURARA CONTINUAMENTE DURANTE TODA A VIGENCIA
CONTRATUAL (SERVICOS CONTINUOS)

o Justificar prazo de duracdo definido:

> PRAZO MAXIMO PARA RESOLUGCAO DO CHAMADO, contado a partir da
abertura pelo MPBA - ESCOLHER UMA OPCAO:
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()A HORAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( ) Uteis
( ) Corridos
( )B) DIAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( ) Uteis
( ) Corridos

( ) C) OUTRO(S). Indicar:

> FORMA DE EXECUGAO DO ATENDIMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ) A) Assisténcia sediada na zona urbana ou metropolitana de Salvador
( ) B) Assisténcia sediada no seguinte municipio:
( ) C) Assisténcia sediada em local a critério da Contratada

( ) D) On site, isto € assisténcia prestada diretamente na sede do MPBA
(EXCECAO). Regras:

o Os chamados para Assisténcia Técnica deverdo ser atendidos no prazo
maximo de ( ) horas, contadas da notificacdo pelo MPBA;

o O executor da garantia (conforme acima indicado) arcara com todas as
despesas decorrentes da reparagdo e/ou substituicdo de servicos/bens, a
incluir o deslocamento de seus técnicos aos locais em que aqueles tenham
sido executados (servigos) ou estiverem (bens), bem como pelo transporte
para sua oficina, se necessario;

o Justificativa para a garantia on site:
( ) E) Outra. Especificar:

> DETALHAMENTO DAS DEMAIS REGRAS DE EXECUGCAO DA GARANTIA (Se

houver):

3.6 (X) | A) VEDADA A SUBCONTRATACAO
POSSIBIL _
IDADE OU B) ADMITIDA A SUBCONTRATACAO PARCIAL DOS SERVICOS
NAO DE )
SUBCONT ) > Indicar parcela(s) subcontratavel(eis):
RATACAO N 3

» Indicar regras/condicoes para subcontratagao:

3.7 3.7.1 DAS DISPOSICﬁES GERAIS:
MODELO

DE 3.7.1.1 Na forma das disposicoes estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei

GESTAO E | Estadual/BA n° 14.634/2023, o Contratante designard servidor(es), por meio de Portaria
FISCALIZ | especifica para tal fim, para a gestdo e fiscalizacdo do contrato, tendo poderes, entre

A(;I"\O outros, para notificar a Contratada sobre as irregularidades ou falhas que porventura
CONTRAT | venham a ser encontradas na execucgdo deste instrumento.
UAL

3.7.1.2 Incumbe a gestdo e a fiscalizagdo, na medida de suas competéncias
institucionais, acompanhar e verificar a perfeita execucdao do contrato, em todas as suas
fases, competindo-lhe, primordialmente:
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3.7.1.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugao descritos neste
instrumento e no contrato, e determinar as providéncias necessarias a correcao de
falhas, irregularidades e/ou defeitos, podendo ainda suspender-lhes a execucao, sem
prejuizos das sangbes contratuais legais;

3.7.1.2.2 Transmitir a Contratada as instrugées, e comunicar alteracées de prazos ou
roteiros, quando for o caso;

3.7.1.2.3 Promover, com a presenca da Contratada, a verificacdo dos servigos ja
efetuados, emitindo a competente habilitagdo para o recebimento de pagamentos;

3.7.1.2.4 Esclarecer as duvidas da Contratada, solicitando ao setor competente do
Contratante, se necessario, parecer de especialistas;

3.7.1.2.5 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizagao das faltas ou dos defeitos observados;

3.7.1.2.6 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adocdo das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia
gue ultrapasse sua competéncia (Lei Estadual de n®14.634/23; art.12, §2° e Lei n®
14.133/2021, art. 117, §29).

3.7.1.3 A fiscalizagdao, pelo Contratante, ndo desobriga a Contratada de sua
responsabilidade quanto a perfeita execugdo do objeto contratual.

3.7.1.3.1 A auséncia de comunicacado, por parte do Contratante, sobre irregularidades
ou falhas, ndo exime a Contratada das responsabilidades determinadas neste
instrumento.

3.7.1.4 (0] Contratante podera recusar, sustar e/ou determinar o)
desfazimento/refazimento de servicos que ndo estejam sendo ou ndo tenham sido
executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade com as condigoes
deste contrato, ou ainda que atentem contra a seguranga de terceiros ou de bens.

3.7.1.4.1 Qualquer servigo ou bem considerado ndo aceitavel, no todo ou em parte,
devera ser refeito pela Contratada, as suas expensas;

3.7.1.4.2 A nao aceitagao de algum servico ou bem, no todo ou em parte, nao
implicara na dilacdo do prazo de execucdao, salvo expressa concordancia do
Contratante.

3.7.1.5 Para fins de fiscalizacdo, o Contratante podera solicitar a Contratada, a qualquer
tempo, os documentos relacionados com a execugao do presente contrato.

3.7.1.6 A gestdao e a fiscalizacdao contratual observardo, ainda, as normas e
regulamentos internos do Ministério Publico do Estado da Bahia disciplinadores da
matéria.

3.7.2 DAS DISPOSIQ_ﬁES ESPECIFICAS RELATIVAS AO OBJETO CONTRATADO:
ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA, SENDO APLICAVEIS APENAS AS DISPOSICOES GERAIS
ELENCADAS NO ITEM 3.7.1

()

B) DISPOSICOES ESPECIFICAMENTE RELACIONADAS AO OBIJETO
CONTRATUAL:
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3.7.3 DAS INFRAGCOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS:

3.7.3.1 A CONTRATADA sujeitar-se-a as sangles administrativas previstas nas Leis
Federal n°. 14.133/2021 e Estadual n°® 14.634/23, as quais poderdo vir a ser aplicadas
apos o prévio e devido processo administrativo, assegurando-lhe, sempre, o
contraditério e a ampla defesa.

3.7.3.2 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a
Contratada que:

3.7.3.2.1 Der causa a inexecucao parcial do contrato;

3.7.3.2.2 Der causa a inexecucdao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.3.2.3 Der causa a inexecucao total do contrato;

3.7.3.2.4 N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.3.2.5 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

3.7.3.2.6 Apresentar documentacdao falsa ou prestar declaragao falsa durante a
execugdo do contrato;

3.7.3.2.7 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a
contratacdao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.3.2.8 Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
3.7.3.2.9 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

3.7.3.2.10 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013;

3.7.3.3 Serao aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas
as seguintes sancgodes:

3.7.3.3.1 Adverténcia, quando a Contratada der causa a inexecucao parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art.
156, §29, da Lei Federal n® 14.133/2021);

3.7.3.3.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos itens 3.7.3.2.2, a 3.7.3.2.4 acima, sempre que nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §49, da Lei Federal 14.133/2021);

3.7.3.3.3 Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nos itens 3.7.3.2.5 a 3.7.3.2.10, acima, bem como nas alineas
3.7.3.2.2 a 3.7.3.2.4, que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave (art.
156, §59, da Lei Federal n® 14.133/21);

3.7.4 DAS MULTAS - ESCOLHER UMA OPGAO:
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A) APLICAM-SE AS DISPOSICOES ABAIXO ELENCADAS:

3.7.4.1 Moratédria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infracdes a seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execucao do contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para
a contratagdao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execucdao do contrato;

3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

(X) 3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatoria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infragdes baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecucao total do contrato;

3.7.4.3.2 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.4.4 Para as infragdes abaixo dispostas, a multa sera de 10% (dez por cento)
sobre o valor total do contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugao parcial do contrato;
3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse

coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

( B) DISPOSIGCOES ESPECIFICAS - PREENCHER, CONFORME O CASO:

3.7.4.1 Moratoria de xxx% (xxxx por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infracdoes a seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentacgao falsa ou prestar declaragdao falsa durante a
execugdo do contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para
a contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

Versdo - Marco/2024



TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - SERVIGOS

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatoéria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infragdes baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugao total do contrato;

3.7.4.3.2 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.4.4 Para as infrages abaixo dispostas, a multa serda de xxx% (xxxx por cento)
sobre o valor total do contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecucgao parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

*Nota: As multas ndao podem ser inferiores a 0,5% e nem superiores a 30% do
valor global da contratagdo, nos termos do artigo 162 e seguintes da Lei
Federal n® 14.133/2021.

3.8
CONDIGCO
ES DE
RECEBIME
NTO DO
OBJETO
(PARA
FINS DE
FATURAM
ENTO)

3.8.1 PRAZO PARA RECEBIMENTO PROVISORIO:
» PRAZO: 30 dias corridos, contados: ESCOLHER UMA OPQI\O
(x) A) DA FINALIZAGAO DOS SERVICOS
( ) B) DA ENTREGA DA NOTA FISCAL/FATURA

( ) C) OUTRO:

3.8.2 PRAZO PARA RECEBIMENTO DEFINITIVO:

> PRAZO: 10 (cinco) dias corridos, contados do recebimento provisoério.

3.8.3 PRAZO PARA ADEQUACI\O‘_ OU SUBSTITUICAO DE SERVICO(S)
REJEITADO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA

( ) B) PRAZO - ESCOLHER UMA OPCAO:

() 1) HORAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( )Uteis ()
Corridos

( ) 2) 2 DIAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( )Uteis ()
Corridos

( ) 3) OUTRO(S). Indicar: informar

3.8.4 DEMAIS REGRAMENTOS:

Versdo — Margo/2024



TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - SERVIGOS

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

3.8.4.1 O Contratante rejeitara, no todo ou em parte, o objeto contratual em desacordo
com as condicdes pactuadas, podendo, entretanto, se I|he convier, decidir pelo
recebimento, neste caso com as deducbes cabiveis;

3.8.4.2 Os servicos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes neste instrumento, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos nos prazos definidos neste instrumento, a contar da
notificacdo da Contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades;

3.8.4.3 Eventual instabilidade na prestacdo do servico devera ser suprida no prazo
maximo do item 3.8.3 assegurado a Contratada a possibilidade de adocdo de eventual
solucdo alternativa, neste prazo, a fim de segurar a continuidade da prestagdao do
servico;

3.8.4.4 Em caso de recusa, no todo ou em parte, do objeto contratado, fica a
Contratada obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacao
ndo atestar o recebimento dos servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério;

3.8.4.5 O recebimento definitivo do objeto deste contrato sera concretizado depois de
adotados, pelo Contratante, todos os procedimentos cabiveis do art. 140 da Lei Federal
n° 14.133/2021 e, no que couber, da Lei Estadual de n°® 14.634/23, devendo ocorrer
nos prazos definidos neste instrumento;

3.8.4.6 O aceite ou aprovacao do objeto pelo Contratante ndo exclui a responsabilidade
da Contratada por vicios, defeitos ou disparidades com as especificagdes estabelecidas
neste instrumento e no processo de Inexigibilidade de Licitagdo que o originou,
verificadas posteriormente, garantindo-se ao Contratante, inclusive, as faculdades
previstas na Lei Federal n.°© 10.078/90 - Cddigo de Defesa do Consumidor.

3.9.1 ABRANGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) OS PRECOS CONTRATADOS ENGLOBAM TODOS E QUAISQUER CUSTOS
NECESSARIOS AO FIEL CUMPRIMENTO DA CONTRATACAO

» Englobam, exemplificativamente, todos os custos relativos a remuneragoes,

encargos sociais, previdenciarios e trabalhistas de todo o pessoal designado
() pelo fornecedor para a execugao do objeto, transportes de qualquer natureza,
depreciacao, aluguéis, administracao, tributos e emolumentos.

> Demais regramentos (se houver): O valor mensal engloba o valor do aluguel
mensal e o valor mensal do condomini
. Além desse montante, sera

necessario um investimento adicional de R$ 48.850,00 para realizar adaptacGes
no imdvel, a fim de adequa-lo ao layout especifico e as necessidades operacionais
da Promotoria de Justica de Itacaré. Essas adaptagdes sdo imprescindiveis para
garantir um ambiente funcional, seguro e confortavel, que permita o desempenho
eficiente das atividades e atenda as exigéncias normativas e de acessibilidade,
proporcionando melhores condigdes de trabalho para os servidores e um
atendimento de qualidade ao publico.

3.9.2 CRITERIOS PARA DEFINICAO DOS PRECOS - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) VALOR MENSAL FIXO - O valor referente a locagao sera de R$ 8.000,00 (oito
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mp

mil reaisi mensais (nao inclui IPTU e condoml'ni_

(cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e cinquenta
centavos), a ser pago em 06 (seis) parcelas.

( ) | B) VALOR UNITARIO POR SERVICOS
( ) | C) VALOR GLOBAL CONTRATADO, relativo a completa execucao dos servigos
) D) OUTRO: Inserir texto
Exemplo: os precos foram definidos com base no m?2
3.10.1 PERIODICIDADE DE FATURAMENTO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:
(X) | A) MENSAL
) B) MﬂL‘[IPLOS FATURAMENTOS, SENDO CADA UM REALIZADO APOS A
EXECUCAO DE CADA PEDIDO/EMPENHO EMITIDO
C) EM PARCELA UNICA - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ( ) 1) AO FINAL DE TODA A EXECUCAO CONTRATUAL E RECEBIMENTO DO
) OBJETO (Regra geral)
( ) 2) OUTRO:
D) PARCELADO:
( )| » QUANTIDADE DE PARCELAS:
3.10 » DEFINICAO DOS MONTANTES DAS PARCELAS -
REGRAS E) OUTRO(A). Indicar: O pagamento das adaptacGes sera realizado em 12
DE parcelas mensais, iniciando a partir da data de vigéncia do contrato de locacao.
FATURAM Este cronograma de pagamento foi estabelecido para distribuir o custo adicional de
ENTO (x) | R$ 48.850,00 (quarenta e oito mil e oitocentos e cinquenta reais) de forma
equilibrada ao longo do primeiro ano, garantindo assim a adequacdo do imovel as
necessidades especificas da Promotoria de Justica de Itacaré sem comprometer a
gestao finangeira do orcamento destinado a este projeto.
3.10.2 CONDICOES ESPECIFICAS PARA FATURAMENTO - ESCOLHER UMA
OPCAO:
( ) | A) NAO SE APLICA
B) REGRAS E/OU DOCUMENTOS EXIGIDOS, para além dos indicados na
opgao A.
Especificar: Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacao de nota de aluguel pelo LOCADOR, observadas
(x) as regras do item 3.11. Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo, o
computo dos dias devidos pelo LOCATARIO sera iniciado somente a partir da data
de entrega do imovel pelo LOCADOR, com todas as adaptacdes ajustadas entre as
partes. Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de
Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato
ou de suas prorrogacoes, correrdao por conta exclusiva do LOCADOR.
3.11 3.11.1 O faturamento referente ao objeto deste contrato sera efetuado na periodicidade
REGRAS indicada no item 3.10.1, mediante apresentacao, pela CONTRATADA, de fatura, Nota
PARA Fiscal relativa a prestacdo dos servicos e certidées de regularidade cabiveis, bem como
PAGAMEN | consulta a situacdo de idoneidade da CONTRATADA, documentagcdo que devera estar
TOE devidamente acompanhada do TERMO DE RECEBIMENTO pelo CONTRATANTE;
ATUALIZA
CAO 3.11.2 Os pagamentos serdo processados no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, a contar da

Versdo — Margo/2024




TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - SERVIGOS

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

data de apresentacdao da documentacdo indicada no item 3.11.1, desde que nao haja
pendéncia a ser regularizada;

3.11.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento, sera considerada
data da apresentacao da documentacao aquela na qual foi realizada a respectiva
regularizacao;

3.11.4 As faturas far-se-do acompanhar da documentacdo probatdria relativa ao
recolhimento dos tributos que tenham como fato gerador o objeto contratual;

3.11.5 O CONTRATANTE realizara a retencdao de impostos ou outras obrigacdoes de

natureza tributaria, de acordo com a legislacdo vigente;

MONETAR
IA 3.11.6 Os pagamentos serdo efetuados através de ordem bancaria, para crédito em

conta corrente e agéncia indicadas pela CONTRATADA, preferencialmente em banco de

movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia;

3.11.7 A atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE, em caso
de mora, serd calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu
efetivo pagamento, de acordo com a variagdo do INPC do IBGE pro rata tempore,
observado, sempre, o disposto nos itens 3.11.2 e 3.11.3.

3.11.7.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao CONTRATANTE, ndo
serdo considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do
exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de
dezembro e o0 més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto é, por forca de bloqueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execucao dos pagamentos devidos pelo
CONTRATANTE.

A) PRECOS PASSIVEIS DE REAJUSTAMENTO. REGRAS:

> Indice oficial para o calculo da variacdo de precos = ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE

(X) B) OUTRO. Indicar: IGPM-FGV - Més de inicio: janeiro
Més de Término: dezembro

> A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentagao de
requerimento formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo de 12
x) (doze) meses, contados da data do orcamento estimado pela Administracdo.
3.12 > Na hipotese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de
REAJUSTA 12 (doze) meses, sendo o termo inicial o més de apresentagdo do orgamento
MENTO estimado pela administracdo e termo final o0 més que antecede a data de
aniversario.

» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos a pedidos de execugao
de servicos formalizados apds o decurso do prazo de 12 (doze) meses,
contados do orgcamento estimado pela administracdo.

» Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

()| B) ]}U”AO E CABiV!EL A PREVISAO DE REAJUSTAMENTO DURANTE A
VIGENCIA ORIGINARIA DO CONTRATO, dadas as regras de pagamento e a
natureza dos servigos. *
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Na hipotese de prorrogacdo do prazo de vigéncia, os precos pactuados serdo
passiveis de reajustamento, conforme as seguintes regras e condigdes:

> indicg oficial para o calculo da variacdo de precos - ESCOLHER UMA
OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE
( ) B) OUTRO. Indicar:

> A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentacao de
requerimento formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo total de
execucao dos servigcos contratados.

> Na hipotese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de
meses decorridos entre a apresentacao da proposta de precos e o
encerramento do prazo inicial de duragao da execugao contratual.

> Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos ao novo periodo de
vigéncia contratual.

* Aplicavel especialmente para contratacoes de licenciamentos de uso e servicos
de garantia que perduram por mais de 12 meses (24 ou 36 meses, usualmente),
mas cujo pagamento ocorre no inicio da vigéncia contratual.

3.13.1 VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PREGCOS (ARP) - ESCOLHER UMA

3.13 OPCAO:

2ol s (X) | A) NAO SE APLICA (Nio se trata de registro de precos)
O DE
VIGENCIA .
S B) VIGENCIA DA ARP:

> Prazo de vigéncia da ARP: meses (Limitado a 1 ano)

() 5
» Possibilidade de prorrogagao de prazo de vigéncia - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) NAO ( ) SIM (Limitado ao total de vigéncia da ARP de 2 anos)
3.13.2 DEFINIGCAO DE VIGENCIA DA CONTRATACAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) CONTRATA(;()ESN SEM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO -
ESCOLHER UMA OPCAO: NAO APLICAVEL PARA INEXIGIBILIDADES

(x) 1) 60 meses, contados do recebimento do empenho pela contratada

( )2 dias, contados do recebimento do empenho pela contratada

(x) ( )3 meses, contados a partir do dia de de (previsao
inicial)*
( )4 dias, contados a partir do dia de de (previsao
inicial)*

* Observacdo: Nas opcoes 3 e 4, a data informada devera ser posterior a previsao
de realizacao do empenho.

(X) | B) CONTRATACOES COM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO -

ESCOLHER UMA OPCAO:

( x) Opcao 1: 60 meses / 05 anos, contados a partir de(a) - ESCOLHER
UMA OPCAO:
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( ) A) Data certa (previsdao inicial): de de

(X) B) Da data da (ultima) assinatura

( ) Opgao 2: dias, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA
OPCAO:
( ) A) Data certa (previsao inicial): de de

( ) B) Da data da (ultima) assinatura

3.13.3 POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO DE PRAZO DE VIGENCIA - ESCOLHER
UMA OPCAO:
( ) | A) NAO SERA ADMITIDA A PRORROGACAO DO PRAZO DE VIGENCIA

B) SIM, SERA ADMITIDA A PRORROGAGCAO MEDIANTE CELEBRACAO DE
ADITIVO PARA TAL FIM.

(X) » Justificativa: Considerando se tratar de locacdo, contratacdo de natureza
eminentemente privada, admitir-se-4 a prorrogacao do prazo de vigéncia
contratual, desde que mantidas as condicdes que fundamentaram a locacdao do
referido imoével e a vantajosidade para a administragdo. Na hipdtese de
prorrogacdo de vigéncia, observar-se-a a disponibilidade orcamentaria.

3.14 DAS | 3.14.1 OBRIGACOES GERAIS

OBRIGAC
OES DA 3.14.1.1 Promover a execucgao contratual de acordo com as especificagdes técnicas e
CONTRAT | exigéncias constantes no presente instrumento, nos locais determinados, nos dias e nos

ADA turnos e horarios de expediente do Contratante, ndo podendo eximir-se da obrigagdo,
ainda que parcialmente, atribuindo quaisquer falhas, defeitos ou falta de pessoal e/ou
material;

3.14.1.1.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste
Contrato e em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execucao do objeto;

3.14.1.2 Prestar diretamente os servigos ora contratados, ndo os transferindo a outrem,
no todo ou em parte, observando-se as regras para subcontratacdo definidas neste
instrumento;

3.14.1.3 Dispor de toda mdo de obra, veiculos, transportes, insumos e materiais
necessarios a execucao dos servigos objeto deste instrumento;

3.14.1.4 Manter sob sua exclusiva responsabilidade toda a supervisdo e direcao da mao
de obra necessaria para a completa e eficiente execucdo dos servicos objeto deste
contrato;

3.14.1.5 Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacbes assumidas, todas as condicdes exigidas para a contratacgao;

3.14.1.6 Assegurar que 0s servicos objeto deste contrato nao sofram solugdao de
continuidade durante todo o prazo da sua vigéncia;

3.14.1.7 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo,
Convengao, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo
contrato, por todas as obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as
demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao Contratante;
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3.14.1.7.1 A eventual retengdo de tributos pelo Contratante ndo implicard na
responsabilizacdo deste, em hipdtese alguma, por quaisquer penalidades ou
gravames futuros, decorrentes de inadimplemento(s) de tributos pela Contratada;

3.14.1.8 Emitir notas fiscais/faturas de acordo com a legislacdao, contendo descricdo dos
servicos, indicagdo de quantidades, precos unitarios e valor total, observando-se, ainda,
0 quanto disposto nos itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.14.1.9 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto,
bem como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo
contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos
ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

3.14.1.10 Providenciar e manter atualizadas todas as licencas e alvards junto as
reparticdes competentes que, porventura, sejam necessarios a execucao do contrato;

3.14.1.11 Atender, nos prazos consignados neste instrumento, as recusas ou
determinacoes, pelo Contratante, de refazimento de servicos que nao estejam sendo ou
nao tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condicOes deste contrato ou do processo de inexigibilidade de licitacdo que o
originou, providenciando sua imediata correcdo ou realizagdo, sem O6nus para o
Contratante;

3.14.1.12 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
gualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servicos;

3.14.1.13 Prestar todo esclarecimento ou informagao solicitada pelo Contratante ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos,
bem como aos documentos relativos a execugao do servico;

3.14.1.14 Paralisar, por determinagao do Contratante, qualquer atividade que nao esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de
pessoas ou bens de terceiros.

3.14.1.15 Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre;

3.14.1.16 N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do
Contratante, ou do fiscal ou do gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo
Unico, da Lei 14.133/2021;

3.14.1.17 Guardar sigilo sobre todas as informagbes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

3.14.1.18 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca do Contratante;

3.14.1.19 Cumprir, durante todo o periodo de execucdo do contrato, a reserva de cargos
prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou
para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislacdo (art. 116 da Lei
14.133/2021);

3.14.1.20 Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as
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referidas vagas (art. 116, paragrafo Unico, da Lei 14.133/2021);

3.14.1.21 Permitir e oferecer condicdes para a mais ampla e completa fiscalizacao
durante a vigéncia deste contrato, fornecendo informagbes, propiciando o acesso a
documentagdo pertinente e a execucdo contratual, e atendendo as observacbes e
exigéncias apresentadas pela fiscalizacdo;

3.14.2 OBRIGACOES ESPECfFICASﬂ(DEFINIDAS EM RAZAO DO OBJETO
CONTRATADO) - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo apliciveis somente os
regramentos gerais definidos em lei e no subitem anterior.

B) OBRIGACOES ESPECIFICAS. Indicar:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservacdo e
plenamente apto ao uso a que se destina;

Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imovel,
ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos
relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos apos a celebragao deste
Contrato;

Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por
(x) | este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis,
estas somente quando autorizadas; Responder pelos vicios ou defeitos estruturais
identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou
prejuizos por este suportados;

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

Realizar as adaptacgdes indicadas na relatério de visita técnica.

3.15.1 OBRIGAGOES GERAIS

()

3.15 DAS
OBRIGAC | 3.15.1.1 Fornecer as informagGes necessarias para que a Contratada possa executar
OES DO plenamente o objeto contratado;
CONTRAT
ANTE 3.15.1.2 Realizar os pagamentos devidos pela execucao do contrato, nos termos e
condigdes previstos nos itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.15.1.3 Permitir o acesso da Contratada as instalagdes fisicas do Contratante, nos
locais e na forma eventualmente necessarios para a execugao dos servigos;

3.15.1.4 Acompanhar e fiscalizar o fiel cumprimento dos prazos e das condigbes de
realizacdo do presente contrato, notificando a Contratada, por escrito, sobre
imperfeicoes, falhas ou irregularidades constatadas na execucao do objeto, para que
sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

3.15.1.5 Fornecer a Contratada, mediante solicitacdo, atestado de capacidade técnica,
guando a execucao do objeto atender satisfatoriamente os prazos de execucdo, entrega,
qualidade e demais condicdes previstas neste instrumento.

3.15.1.6 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagoes
relacionadas a execugdo deste instrumento, ressalvados o0s requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a
boa execucao do ajuste, observando os seguintes prazos:

3.15.1.6.1 A administragdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
data do protocolo do requerimento sobre o qual devera se manifestar, admitida a
prorrogacao motivada, por igual periodo;
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3.15.1.6.2 A administracdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
data do requerimento, para responder a eventuais pedidos de reestabelecimento
do equilibrio econémico-financeiro do contrato;

3.15.2 OBRIGAGCOES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBIJETO

CONTRATADO) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( | A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo aplicaveis somente os
) regramentos gerais definidos no subitem anterior.

B) OBRIGACOES ESPECIFICAS. Indicar:

Manter o imdvel em boas condicbes de limpeza e conservacdao, para restitui-lo
quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

Nao realizar qualquer obra que modifique a divisao do imdvel hoje existente ou
sua estrutura, sem autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica,
taxa condominial, parcelas proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso,
relativas ao imével locado;

O LOCATARIO fica ciente de que esta inclusa na cobranga da taxa condominial o
valor referente ao seguro patrimonial do imodvel, tendo como beneficiario o
proprietario;

Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como, as eventuais
turbacdes de terceiros;

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis,
pontualmente, conforme prazos estipulados;

Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos
da apdlice;

Servir-se do imodvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por seus membros, servidores, visitantes ou prepostos,
mediante prévia comunicagdo ao(s) LOCADOR (ES) e sem O0nus ao mesmo;
Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, nas hipéteses legais de venda, promessa de venda,
cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em pagamento;

Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e agua em nome
proprio;

Apresentar ao LOCADOR a quitacao e as solicitagbes de desligamento de energia
elétrica e agua, ao fim da relacdo locaticia;

Respeitar as normas do regulamento interno e convencgao do condoml'niol

(X) | A) NAO SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL

( ) | B) SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL. Regras:

» Percentual exigido - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) 5% (cinco por cento) ( ) B) OUTRO*. Indicar: %
( por cento)
» Prazo para apresentacdo: dias ap0s assinatura do contrato.
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> Justificativa para garantias com percentual superior a 5% (e limitadas a 10%)
do valor inicial do contrato: inserir texto

3.17
INFORMA z ~ p
C()ES CONFORME FORMULARIOS I?E INFORMACOES ORCAMENTARIAS ANEXOS AO
ORCAMEN | EXPEDIENTE DE CONTRATAGAO.
TARIAS
RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:
MATRI | NOME DO SERVIDOR: INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
CULA: Michela Cordeiro de Araljo
351.49
5

UNIDADE ADMINISTRATIVA:
Coordenacao de Execucao Orcamentaria
Administrativa
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APENSO |

TABELA INDICATIVA DOS ITENS DE SERVICO A SEREM CONTRATADOS

Caddigo do item de
ITEM DESCRICAO DO SERVICO UNIDADE DE| QUANTIDA | o \ico com
MEDIDA DE L.
descricao*
1 Locagao de In"lovel,‘ para fins nao Unidade 1 4316 - Lgcagao de
residenciais imovel
APENSO IlI

DADOS DO PRESTADOR DE SERVICOS

RAZAO SOCIAL (PJ) ou NOME (PF):
JOSE ELIAS DE SANTANA FILHO

NOME FANTASIA (PJ):

CNPJ i CPF:

o

REPRESENTANTE LEGAL (NOME E FUNGCAO):
JOSE ELIAS DE SANTANA FILHO

In
T
n

APENSO Il - ESPECIFICACOES TECNICAS DETALHADAS

Trata-se de imoével comercial, em construcdo, com dois pavimentos, térreo e primeiro. A area
pretendente para locacdao ao MPBA, refere-se ao pavimento térreo. O imdvel possui medidas aproximadas
de 5,80 metros de frente, 11,50 metros na lateral esquerda, 12,70 20 metros na lateral direita e 7,30
metros de fundo, perfazendo uma area construida aproximada de 78,00 m2 e formato de quadrilatero
irregular. O acesso ao pavimento superior € independente do acesso ao pavimento térreo, feito através
de uma porta que da acesso a uma escada, pela lateral esquerda do imével. O pavimento térreo, area
pretendida pelo MPBA, possui medidas aproximadas de 5,80 metros de frente, 10,00 metros na lateral
esquerda, 12,70 metros na lateral direita e 7,00 metros de fundo, perfazendo uma &rea construida

aproximada de 75,00 m2.
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TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1. DEFINICAO DO OBJETO

INDICACAO DO ITEM (SE UNICO) OU FAMILIA (SE MULTIPLOS):

1.1
INDICAGAO Locaci o S , , . , . . .
DO OBJETO ocagio ’de imével residencial, de area construida aproximada de 200m?, para abrigar a Promotoria de Justi¢a
de Itaparica.
1.2 A contratacdo se refere a locagdo de 01 imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com
JUSTIFICATIV funcionamento para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A
A: contratagé’o’pelo periodo de 60 meses, revelqu-se mais vantajosa para a adn.linis.tragéo uma vez que a logistica
UANTITATIV | P2t mqblllzagéo ® desmcgblhzagéo na regido demandam custos operacionais . elevados, alem de que ha
Sl perspectiva de longa duragdo da relagdo contratual, e os precos ofertados terem sido mais vantajosos para um
O DEFINIDO | ;i lapso temporal de duragdo da contratagéo.
( ) | A) PRESTACAO DE SERVICOS IMEDIATA, PONTUAL OU POR ESCOPO
() | B) PRESTACAO DE SERVICOS PARCELADA
C) PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUADOS - ESCOLHER UMA OPCAO:
1.3 ~ o
NATUREZA (X) D.1) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA
DO OBJETO ( )D.2) SEM DEDICA(;AO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR RESULTADO
(X) (NIVEIS MINIMOS DE SERVICO) i
( ) D.3) COM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR POSTOS DE
SERVICOS
( ) D.4)comMm DEDICA(;AO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR RESULTADO
(NIVEIS MINIMOS DE SERVIGO)
( ) | D) OUTRO(S). Especificar:
1.4 () | A) NAO SE APLICA (N3o se trata de contratagio de servigos continuados)
JUSTIFICATIV
A B) JUSTIFICATIVA: A locagdo do imdvel residencial, conforme descrito no item 1.1 deste documento,
tem como objetivo ndo apenas melhorar o funcionamento da Promotoria de Justiga de Itaparica, mas
SERVICOS também proporcionar um ambiente adequado para o desenvolvimento de suas atividades. Essa
conTINuADO | (X) | medida busca garantir que as instalagdes atendam aos requisitos necessarios para a eficiéncia
s operacional, a acessibilidade, e o atendimento adequado ao publico, além de oferecer melhores
condigGes de trabalho para os membros e servidores. Assim, espera-se um impacto positivo na
qualidade dos servigos prestados e na satisfacdo da comunidade atendida.
1.5 (X) | A) NAO SE APLICA (N&o se trata de contratagdo de servicos de engenharia)
JUSTIFICATIV
A: B) SERVICO(S) ENQUADRADO(S) COMO “SERVICO(S) DE EGENHARIA”
ENQUADRAM > FUNDAMENTACAO:
ENTO COMO ) )
SERVICO(S) > ITEMS APLICAVEIS - ESCOLHER UMA OPCAO:
DE ()
ENGENHARIA ( ) A) TODOS OS ITENS

( ) B) PARTE DOS ITENS:
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FUNDAMENT

A presente contratagdo de locagdo de imdvel para sediar a Promotoria de Justica de Itaparica, Bahia, se

fundamenta na necessidade de proporcionar um ambiente adequado para o desempenho das atividades
ACAO DA ministeriais, em conformidade com os principios da eficiéncia e eficicia administrativa.
CONTRATAGA
(0]
1.7 A solugdo proposta envolve a locagdo de um imdével para sediar a Promotoria de Justiga de Itaparica, Bahia,
DESCRICAO com o objetivo de melhorar significativamente a infraestrutura disponivel para o exercicio das fungGes
DA SOLUCAO | ministeriais. A locacdo do imdvel visa atender as demandas atuais e futuras da Promotoria, proporcionando
COMO UM um ambiente de trabalho adequado, acessivel e seguro, alinhado com as necessidades operacionais e de
TODO atendimento ao publico.

2. DA SELEGAO DO FORNECEDOR

2.1.1 BASE LEGAL — ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Artigo 74, caput da Lei Federal n? 14.133/2021
( ) B) Artigo 74, inciso | da Lei Federal n® 14.133/21

( ) C) Artigo 74, inciso Il da Lei Federal n® 14.133/2021

2.1
. o o , . *

FUNDAMENT ( ) D) Artigo 74, inciso lll, alinea da Lei Federal n2 14.133/2021
ACAO LEGAL ( ) E) Artigo 74, inciso IV da Lei Federal n2 14.133/2021

DO
ENQUADRAM (X) F) Artigo 74, inciso V da Lei Federal n214.133/2021
ENTO COMO *[n i /

Indicar alinea
INEXIGIBILIDA
DE DE 2.1.2 JUSTIFICATIVA PARA A INVIABILIDADE DE COMPETICAO:

LICITACAO Conforme artigo 74, V, da Lei 14.133/21, a indica¢do do objeto a ser contratado se deu em razdo das
caracteristicas das instalagdes, da localizagdo, seguranga, em atengdo as necessidades da administragao,
ressaltando que houve a competente avaliagdo técnica, e prévia, do imdvel, por parte da Diretoria de
Engenharia e Arquitetura, conforme anexos, atestando-se o estado de conservagdo, os custos de adaptagdes,
demonstrando, portanto, a singularidade do imdvel a ser locado, evidenciando-se a vantagem da contratagao.
Certifica-se, também, que consta no processo a Declaragdo de inexisténcia de imdvel publico vago assinada
pela Promotoria de Justiga de Itaparica.

A) JURIDICA - ESCOLHER UMA OPCAO:
0 () A.1) DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DA PESSOA JURIDICA (Cartdo CNPJ e ato constitutivo);
(x) A.2) DOCUMENTOS PESSOAIS DA PESSOA FiSICA (Documento oficial de identificacdo pessoal e
cartdo CPF, caso esta numeragdo ndo conste no primeiro)
B) FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA, a englobar:
B.1) Certiddo Negativa de Débitos junto a Receita Federal e INSS;
2.2 CRITERIOS B.2) Certiddo de Regularidade Fiscal para com a Fazenda Publica do Estado da Bahia;
DE B.3) Certiddo de Regularidade Fiscal com a Fazenda Publica do Estado sede da empresa ou do
HABILITACAO | () domicilio da pessoa fisica — caso n3o seja Bahia;

B.4) Certiddo de regularidade com a Fazenda Publica Municipal do municipio-sede do fornecedor
selecionado;

B.5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (se pessoa juridica);

B.6) Certiddo de Regularidade do FGTS (se pessoa juridica);

C) TECNICA (FACULTATIVO):
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D) ECONOMICO-FINANCEIRA (FACULTATIVO):

( ) D.1) CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA

CcoM INDICACAO DE iNDICES. ESPECIFICAR:
» Justificar opgdo “D.2” (Em caso positivo):

> INDICES CONTABEIS APLICAVEIS = ESCOLHER QUANTOS CABIVEIS:
( ) 1. Liquidez Corrente (ILC), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 2. Liquidez Geral (LG), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 3. Solvéncia Geral (SG), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 4.Outro. Indicar:

do valor da inexigibilidade de licitagdo (limite legal: 10%);

» Justificar opgdo “D.3” (Em caso positivo):

( ) D.2) BALANGO PATRIMONIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL,

( ) D.3) DEMONSTRACAO DE PATRIMONIO LiQUIDO OU CAPITAL SOCIAL, igual ou superior a %

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

3.1 REGIME
DE EXECUCAO

( ) | A) EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

() B) EMPREITADA POR PRECO UNITARIO

(X) | C) OUTRO. Indicar: Pagamento Mensal de Aluguel

> PRAZO: 10 dias. Contagem — ESCOLHER UMA OPCAQ: ( ) Uteis (X) Corridos

3.2.1. Prazo contado a partir da notificacdo pela Administracdo, que ocorrera, preferencialmente, através de

envio de e-mail para o enderego indicado na proposta de pregos.

3.2 RETIRADA . ~
DA NOTA DE 3.2.2. As comprovacdes da convocagido e da entrega/retirada da nota de empenho poderdo ocorrer por
EMPENHO quaisquer dos seguintes meios: por meio eletronico (através de confirmacdo de recebimento de e-mail),
aposicdo de assinatura (para retirada presencial) ou por Aviso de Recebimento dos correios (quando a entrega
for via postal).
3.2.3. A Contratada podera solicitar a prorrogacdo do prazo para retirada/recebimento da nota de empenho,
por igual periodo ao original, por motivo justo e aceito pela Administragdo.
> LOCAL(IS) DE EXECUCAO: Rua
3.3 FORMA

DE EXECUCAO

(x) B) REGRAS: Funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica.

> DEMAIS REGRAS DE EXECUCAO DO CONTRATO: Cumprimento das clausulas nos prazos e condigdes

estabelecidas, incluindo as adaptagdes abaixo:
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1. Instala¢ao de divisdéria naval para melhor adapta¢cao do layout;

2. Execucao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos
desniveis;

3. Adequag¢ao de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso
sanitdrio acessivel (altura diferenciada) acionado através de valvula de
descarga ou com caixa de descarga embutida na parede, lavatdério sem coluna
com torneira com alavanca ou de pressao, barras de apoio no vaso, na pia e
na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

4. Trocas das folhas duplas das portas por folha unica;

5. Instalag¢ao de infraestrutura elétrica com circuito independente,
frigorigena e drenagem para instala¢ao de ar—condicionado do tipo split hi-
wall, nos locais indicados;

6. Instalacao de itens de seguran¢a contra incéndio e panico para
regulariza¢ao junto ao Corpo de Bombeiros de acordo com o exigido na Norma
para o tipo de edifica¢ao em questao;

7. Pintura de toda edificacao;

8. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manuteng¢do e nova instalag¢ao para o
sanitdrio acessivel)

9. Manuten¢ao preventiva e corretiva da rede elétrica;

10. Instala¢ao de quadro individual da rede de ar—condicionado.

A) REGRAS (SUGESTAO):

> PRAZO(S) DE EXECUGAO - INDIVIDUALIZAR POR SERVICO:

SERVICO PRAZO EM DIAS CONTAGEM

ADAPTACOES 30 (X) Uteis ( ) Corridos

() Uteis () Corridos

> PRAZO(S) CONTADO A PARTIR DE - ESCOLHER UMA OPCAQ:

( ) A) RECEBIMENTO DO EMPENHO PELO FORNECEDOR (REGRA GERAL)
()

3.4 PRAZO(S) ( X') B) OUTRO — Informar: assinatura do contrato
DE EXECUCAO .
> PRAZO PARA FINALIZACAO TOTAL DOS SERVICOS (SE HOUVER):

> ADMISSIBILIDADE DE PRORROGACAO DO(S) PRAZO(S) DE EXECUCAO - ESCOLHER UMA
OPCAO:

() A)NAO
(x) B) SIM. Neste caso, somente sera admissivel o pedido formalizado pelo fornecedor antes do

termo final do prazo de execug¢do consignado, mediante justificativa - e respectiva comprovagao
- de fato aceito pela Instituicdo.

B) REGRAS (DEFINIDAS PELA UNIDADE SOLICITANTE):
(X)
A vigéncia do contrato tera o prazo inicial de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogado, se houver
interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.
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() | €) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificagdes Técnicas Detalhadas (INCLUIR AO FINAL
DO DOCUMENTO)

3.5 REGRAS
DE GARANTIA

A) NAO SE APLICA, POIS O CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR NAO E APLICAVEL AO OBJETO DA

(X) INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO E NAO HA EXIGENCIA DE GARANTIA ACESSORIA

B) GARANTIA LEGAL PARA TODOS OS ITENS, CONFORME PRAZOS E CONDICOES DEFINIDOS NO

) CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

C) GARANTIA CONTRATADA (SERVICO ACESSORIO) PARA TODOS OS ITENS

()
> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE GARANTIA:

D) HIiBRIDO (PARTE DOS ITENS COM GARANTIA LEGAL E PARTE DOS ITENS COM GARANTIA
CONTRATADA)

() > JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE GARANTIA:
» INDICACAO DO(S) ITEM(NS) — Indicar o niimero correspondente ao item na tabela do APENSO |:
o GARANTIA LEGAL:
o GARANTIA CONTRATADA:

E) DEFINIGOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificagdes Técnicas Detalhadas (INCLUIR AO FINAL

) DO DOCUMENTO)

3.5.1 REGRAS DA GARANTIA CONTRATADA (Somente para opgoes C ou D):

> EXECUTOR DA GARANTIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) CONTRATADO (REGRA GERAL)
( ) B) FABRICANTE (EXCECAO)

o Justificar a exigéncia de garantia do fabricante (Em caso positivo):

» DURACAO, contado da data do recebimento dos servicos - ESCOLHER UMA OPCAO:

() A DIAS

() B) MESES

( ) C) GARANTIA PEDURARA CONTINUAMENTE DURANTE TODA A VIGENCIA CONTRATUAL (SERVICOS
CONTINUOS)

o Justificar prazo de duragdo definido:

» PRAZO MAXIMO PARA RESOLUCAO DO CHAMADO, contado a partir da abertura pelo MPBA -
ESCOLHER UMA OPCAO:

()A) HORAS. Contagem — Escolher uma opgdo: () Uteis ( ) Corridos
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()B) DIAS. Contagem — Escolher uma opgdo: ( ) Uteis ( ) Corridos
( ) C) OUTRO(S). Indicar:

> FORMA DE EXECUCAO DO ATENDIMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Assisténcia sediada na zona urbana ou metropolitana de Salvador

( ) B) Assisténcia sediada no seguinte municipio:

( ) C) Assisténcia sediada em local a critério da Contratada

( ) D) On site, isto é assisténcia prestada diretamente na sede do MPBA (EXCECAO). Regras:

o Os chamados para Assisténcia Técnica deverao ser atendidos no prazo maximo de
( ) horas, contadas da notificagdo pelo MPBA;

o O executor da garantia (conforme acima indicado) arcara com todas as despesas decorrentes
da reparagdo e/ou substituicdo de servicos/bens, a incluir o deslocamento de seus técnicos
aos locais em que aqueles tenham sido executados (servicos) ou estiverem (bens), bem como
pelo transporte para sua oficina, se necessario;

o Justificativa para a garantia on site:

( ) E) Outra. Especificar:

> DETALHAMENTO DAS DEMAIS REGRAS DE EXECUGAO DA GARANTIA (Se houver):

(X) | A) VEDADA A SUBCONTRATACAO
3.6
POSSIBILIDAD B) ADMITIDA A SUBCONTRATACAO PARCIAL DOS SERVICOS
E OU NAO DE
SUBCO~NTRAT » Indicar parcela(s) subcontratavel(eis):
AGAO ()
» Indicar regras/condi¢des para subcontratacdo:
3.7.1 DAS DISPOSICOES GERAIS:
3.7.1.1 Na forma das disposi¢cbes estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei Estadual/BA n®
14.634/2023, o Contratante designara servidor(es), por meio de Portaria especifica para tal fim, para a gestdo
e fiscalizagdo do contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar a Contratada sobre as irregularidades ou
falhas que porventura venham a ser encontradas na execugdo deste instrumento.
3.7 MODELO 3.7.1.2 Incumbe a gestdo e a fiscalizagdo, na medida de suas competéncias institucionais, acompanhar e
DE GESTAO E verificar a perfeita execucdo do contrato, em todas as suas fases, competindo-lhe, primordialmente:
FISCALIZAGCAO . x . ,
CONTRATUAL 3.7.1.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugdo descritos neste instrumento e no contrato,

e determinar as providéncias necessarias a corregdo de falhas, irregularidades e/ou defeitos, podendo
ainda suspender-lhes a execugdo, sem prejuizos das sangdes contratuais legais;

3.7.1.2.2 Transmitir a Contratada as instrugdes, e comunicar alteracdes de prazos ou roteiros, quando for o
caso;

3.7.1.2.3 Promover, com a presenga da Contratada, a verificagdo dos servigos ja efetuados, emitindo a
competente habilitagdo para o recebimento de pagamentos;
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3.7.1.2.4 Esclarecer as duvidas da Contratada, solicitando ao setor competente do Contratante, se
necessario, parecer de especialistas;

3.7.1.2.5 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados;

3.7.1.2.6 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
Estadual de n214.634/23; art.12, §22 e Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29).

3.7.1.3 Afiscalizagdo, pelo Contratante, ndo desobriga a Contratada de sua responsabilidade quanto a perfeita
execucdo do objeto contratual.

3.7.1.3.1 A auséncia de comunicagao, por parte do Contratante, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
a Contratada das responsabilidades determinadas neste instrumento.

3.7.1.4 O Contratante podera recusar, sustar e/ou determinar o desfazimento/refazimento de servigos que
ndo estejam sendo ou ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condi¢Ges deste contrato, ou ainda que atentem contra a seguranca de terceiros ou de bens.

3.7.1.4.1 Qualquer servigo ou bem considerado ndo aceitdvel, no todo ou em parte, devera ser refeito pela
Contratada, as suas expensas;

3.7.1.4.2 A ndo aceitagdo de algum servico ou bem, no todo ou em parte, ndo implicard na dilagdao do
prazo de execucdo, salvo expressa concordancia do Contratante.

3.7.1.5 Para fins de fiscalizagdo, o Contratante podera solicitar a Contratada, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execugdo do presente contrato.

3.7.1.6 A gestdo e a fiscalizagdo contratual observardo, ainda, as normas e regulamentos internos do
Ministério Publico do Estado da Bahia disciplinadores da matéria.

3.7.2 DAS DISPOSIGCOES ESPECIFICAS RELATIVAS AO OBJETO CONTRATADO: ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) NAO SE APLICA, SENDO APLICAVEIS APENAS AS DISPOSIGOES GERAIS ELENCADAS NO ITEM 3.7.1

() | B)DISPOSICOES ESPECIFICAMENTE RELACIONADAS AO OBJETO CONTRATUAL:

3.7.3 DAS INFRACGES E SANC@ES ADMINISTRATIVAS:

3.7.3.1 A CONTRATADA sujeitar-se-a as sang¢bes administrativas previstas nas Leis Federal n2. 14.133/2021 e
Estadual n® 14.634/23, as quais poderdo vir a ser aplicadas apds o prévio e devido processo administrativo,
assegurando-lhe, sempre, o contraditorio e a ampla defesa.

3.7.3.2 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, a Contratada que:

3.7.3.2.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.3.2.2 Der causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.3.2.3 Der causa a inexecugdo total do contrato;
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3.7.3.2.4 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

3.7.3.2.5 Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

3.7.3.2.6 Apresentar documentacao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugao do contrato;

3.7.3.2.7 Nao celebrar o contrato ou ndao entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.3.2.8 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
3.7.3.2.9 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
3.7.3.2.10 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

3.7.3.3 Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes sangdes:

3.7.3.3.1 Adverténcia, quando a Contratada der causa a inexecug¢do parcial do contrato, sempre que nao
se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei Federal n? 14.133/2021);

3.7.3.3.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos itens 3.7.3.2.2, a
3.7.3.2.4 acima, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §49, da Lei
Federal 14.133/2021);

3.7.3.3.3 Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
itens 3.7.3.2.5 a 3.7.3.2.10, acima, bem como nas alineas 3.7.3.2.2 a 3.7.3.2.4, que justifiquem a imposicao
de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei Federal n2 14.133/21);

3.7.4 DAS MULTAS - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) APLICAM-SE AS DISPOSIGOES ABAIXO ELENCADAS:

3.7.4.1 Moratoéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragdes a
seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentac¢do falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugdo do
contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgdo exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

(X)
3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes
baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugdo total do contrato;

3.7.4.3.2 Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
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3.7.4.4 Para as infragdes abaixo dispostas, a multa serd de 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdao ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

B) DISPOSICOES ESPECIFICAS - PREENCHER, CONFORME O CASO:

3.7.4.1 Moratoria de xxx% (xxxx por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes a
seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentac¢do falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugdo do
contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

( ) | 3.7.4.3 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes baixo
descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugdo total do contrato;

3.7.4.3.2 N3ao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

3.7.4.4 Para as infragGes abaixo dispostas, a multa sera de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do
contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

*Nota: As multas ndo podem ser inferiores a 0,5% e nem superiores a 30% do valor global da
contratagdo, nos termos do artigo 162 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/2021.

3.8
CONDICOES
DE
RECEBIMENT

3.8.1 PRAZO PARA RECEBIMENTO PROVISORIO:

> PRAZO: 30 dias corridos, contados: ESCOLHER UMA OPCAQ

(x) A) DA FINALIZACAO DOS SERVICOS
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O DO OBIJETO
(PARA FINS
DE
FATURAMENT
0)

( ) B) DA ENTREGA DA NOTA FISCAL/FATURA

( ) C) OUTRO:

3.8.2 PRAZO PARA RECEBIMENTO DEFINITIVO:

» PRAZO: 10 (cinco) dias corridos, contados do recebimento provisério.

3.8.3 PRAZO PARA ADEQUAGAO OU SUBSTITUICAO DE SERVIGO(S) REJEITADO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA

( ) B) PRAZO - ESCOLHER UMA OPCAO:

()1) HORAS. Contagem — Escolher uma opgdo: () Uteis () Corridos

() 2)2DIAS. Contagem — Escolher uma opgao: ( ) Uteis () Corridos

() 3) OUTRO(S). Indicar: informar

3.8.4 DEMAIS REGRAMENTOS:

3.8.4.1 O Contratante rejeitara, no todo ou em parte, o objeto contratual em desacordo com as condi¢Ges
pactuadas, podendo, entretanto, se lhe convier, decidir pelo recebimento, neste caso com as deducdes
cabiveis;

3.8.4.2 Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes
constantes neste instrumento, devendo ser corrigidos/refeitos/substituidos nos prazos definidos neste
instrumento, a contar da notificagdo da Contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades;

3.8.4.3 Eventual instabilidade na prestacdo do servico deverd ser suprida no prazo maximo do item 3.8.3
assegurado a Contratada a possibilidade de adogdo de eventual solugdo alternativa, neste prazo, a fim de
segurar a continuidade da prestac¢do do servigo;

3.8.4.4 Em caso de recusa, no todo ou em parte, do objeto contratado, fica a Contratada obrigada a reparar,
corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢Ges resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizagdo ndo atestar o recebimento dos servigcos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio;

3.8.4.5 O recebimento definitivo do objeto deste contrato serd concretizado depois de adotados, pelo
Contratante, todos os procedimentos cabiveis do art. 140 da Lei Federal n? 14.133/2021 e, no que couber, da
Lei Estadual de n2 14.634/23, devendo ocorrer nos prazos definidos neste instrumento;

3.8.4.6 O aceite ou aprovacdo do objeto pelo Contratante ndo exclui a responsabilidade da Contratada por
vicios, defeitos ou disparidades com as especificagbes estabelecidas neste instrumento e no processo de
Inexigibilidade de Licitagdo que o originou, verificadas posteriormente, garantindo-se ao Contratante,
inclusive, as faculdades previstas na Lei Federal n.2 10.078/90 — Cddigo de Defesa do Consumidor.

3.9.1 ABRANGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:
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3.9DOs A) OS PRECOS CONTRATADOS ENGLOBAM TODOS E QUAISQUER CUSTOS NECESSARIOS AO FIEL
PRECOS CUMPRIMENTO DA CONTRATAGAO

» Englobam, exemplificativamente, todos os custos relativos a remunerag¢des, encargos sociais,

previdencidrios e trabalhistas de todo o pessoal designado pelo fornecedor para a execugao do
() objeto, transportes de qualquer natureza, depreciagdo, aluguéis, administracdo, tributos e
emolumentos.

» Demais regramentos (se houver): O valor mensal engloba o valor do aluguel mensal e o valor
mensal do condomini

investimento adicional de RS 48.850,00 para realizar adapta¢des no imdvel, a fim de adequa-lo ao
layout especifico e as necessidades operacionais da Promotoria de Justica de Itacaré. Essas adaptagoes
sao imprescindiveis para garantir um ambiente funcional, seguro e confortavel, que permita o
desempenho eficiente das atividades e atenda as exigéncias normativas e de acessibilidade,
proporcionando melhores condigdes de trabalho para os servidores e um atendimento de qualidade
ao publico.

3.9.2 CRITERIOS PARA DEFINICAO DOS PRECOS - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) VALOR MENSAL FIXO O valor referente a locacdo serd de RS 8.000,00 (oito mil reais) mensais (ndo
(X) | inclui IPTU e condominio— (cento e cinco mil e trezentos

e vinte e um reais e cinquenta centavos), a ser pago em 06 (seis) parcelas.

() | B) VALOR UNITARIO POR SERVICOS

() | C) VALOR GLOBAL CONTRATADO, relativo a completa execugdo dos servigos

D) OUTRO: Inserir texto
Exemplo: os precos foram definidos com base no m?

()

3.10.1 PERIODICIDADE DE FATURAMENTO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) MENSAL

B) MULTIPLOS FATURAMENTOS, SENDO CADA UM REALIZADO APOS A EXECUGCAO DE CADA
PEDIDO/EMPENHO EMITIDO

C) EM PARCELA UNICA - ESCOLHER UMA OPCAO:

()

( ) 1) AO FINAL DE TODA A EXECUCAO CONTRATUAL E RECEBIMENTO DO OBJETO (Regra geral)

3.10 REGRAS ( ) 2) OUTRO:
DE

FATURAMENT D) PARCELADO:
o)

() » QUANTIDADE DE PARCELAS:

> DEFINICAO DOS MONTANTES DAS PARCELAS -
E) OUTRO(A). Indicar: O pagamento das adaptagGes serd realizado em 12 parcelas mensais, iniciando a
partir da data de vigéncia do contrato de locagdo. Este cronograma de pagamento foi estabelecido
para distribuir o custo adicional de RS 48.850,00 (quarenta e oito mil e oitocentos e cinquenta reais) de
forma equilibrada ao longo do primeiro ano, garantindo assim a adequacgdo do imovel as necessidades
especificas da Promotoria de Justica de Itacaré sem comprometer a gestdo financeira do orgamento
destinado a este projeto.

(x)

3.10.2 CONDIGOES ESPECIFICAS PARA FATURAMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:
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() | A)NAO SE APLICA

B) REGRAS E/OU DOCUMENTOS EXIGIDOS, para além dos indicados na opgdo A.

Especificar: Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacdo de nota de aluguel pelo LOCADOR, observadas as regras do item 3.11. Para fins de
pagamento do primeiro més de locagdo, o computo dos dias devidos pelo LOCATARIO serd iniciado
somente a partir da data de entrega do imdvel pelo LOCADOR, com todas as adaptagGes ajustadas
entre as partes. Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e ContribuicGes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogagoes,
correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

(x)

3.11.1 O faturamento referente ao objeto deste contrato sera efetuado na periodicidade indicada no item
3.10.1, mediante apresentacdo, pela CONTRATADA, de fatura, Nota Fiscal relativa a prestagdo dos servigos e
certidoes de regularidade cabiveis, bem como consulta a situagdo de idoneidade da CONTRATADA,
documentagdo que deverd estar devidamente acompanhada do TERMO DE RECEBIMENTO pelo
CONTRATANTE;

3.11.2 Os pagamentos serdo processados no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, a contar da data de apresentacgdo
da documentacgao indicada no item 3.11.1, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada;

3.11.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento, serd considerada data da apresentagao
da documentagao aquela na qual foi realizada a respectiva regularizagao;

3.11.4 As faturas far-se-do acompanhar da documentagdo probatdria relativa ao recolhimento dos tributos

.11 REGRA
3 GRAS que tenham como fato gerador o objeto contratual;

PARA
PAGAMENTO . ~ . . o
E 3.11.5 O CONTRATANTE realizara a retencdao de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de
ATUALIZACAO acordo com a legislagao vigente;
MONETARIA
0 3.11.6 Os pagamentos serao efetuados através de ordem bancaria, para crédito em conta corrente e agéncia
indicadas pela CONTRATADA, preferencialmente em banco de movimentacao oficial de recursos do Estado da
Bahia;
3.11.7 A atualizagdo monetdria dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE, em caso de mora, sera
calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a
varia¢do do INPC do IBGE pro rata tempore, observado, sempre, o disposto nos itens 3.11.2 e 3.11.3.
3.11.7.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao CONTRATANTE, ndo serdo considerados
eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o0 més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes
de circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual
obrigatoriamente utilizado para a execugao dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE.
A) PRECOS PASSIVEIS DE REAJUSTAMENTO. REGRAS:
> Indice oficial para o calculo da variacdo de precos - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ) A) INPC/IBGE
(X) B) OUTRO. Indicar: IGPM-FGV - Més de inicio: janeiro
3.12 Més de Término: dezembro
REAJUSTAME | (X)
NTO > A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentacdo de requerimento

formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo de 12 (doze) meses, contados da data do
orcamento estimado pela Administracdo.

» Na hipdtese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de 12 (doze) meses,
sendo o termo inicial o més de apresentagdo do orgamento estimado pela administragao e
termo final o més que antecede a data de aniversario.
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» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos a pedidos de execugdo de servigos
formalizados apds o decurso do prazo de 12 (doze) meses, contados do orgamento estimado
pela administragdo.

» Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

()

B) NAO E CABIVEL A PREVISAO DE REAJUSTAMENTO DURANTE A VIGENCIA ORIGINARIA DO
CONTRATO, dadas as regras de pagamento e a natureza dos servigos. *

Na hipdtese de prorrogacdo do prazo de vigéncia, os pregos pactuados serdo passiveis de
reajustamento, conforme as seguintes regras e condigdes:

> lindice oficial para o célculo da variacdo de precos - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE
( ) B) OUTRO. Indicar:

» A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentagdo de requerimento
formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo total de execugao dos servigos contratados.

» Na hipdtese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de meses decorridos
entre a apresentacdo da proposta de pregos e o encerramento do prazo inicial de duragéo da
execuc¢do contratual.

» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos ao novo periodo de vigéncia contratual.
* Aplicavel especialmente para contratagées de licenciamentos de uso e servicos de garantia que

perduram por mais de 12 meses (24 ou 36 meses, usualmente), mas cujo pagamento ocorre no inicio
da vigéncia contratual.

3.13
DEFINICAO DE
VIGENCIAS

3.13.1 VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PREGOS (ARP) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X)

A) NAO SE APLICA (N3o se trata de registro de precos)

()

B) VIGENCIA DA ARP:
» Prazo de vigéncia da ARP: meses (Limitado a 1 ano)
> Possibilidade de prorrogagdo de prazo de vigéncia - ESCOLHER UMA OPCAOQ:

()NAO ()SIM (Limitado ao total de vigéncia da ARP de 2 anos)

3.13.2 DEFINICAO DE VIGENCIA DA CONTRATAGAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

(x)

A) CONTRATAGOES SEM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO - ESCOLHER UMA OPCAO: NAO
APLICAVEL PARA INEXIGIBILIDADES

(x) 1) 60 meses, contados do recebimento do empenho pela contratada

()2 dias, contados do recebimento do empenho pela contratada
()3) meses, contados a partirdodia__de de (previsdo inicial)*
()4) dias, contados a partirdo dia ___de de (previsdo inicial)*

* Observacdo: Nas opgdes 3 e 4, a data informada deverd ser posterior a previsdo de realizagao do
empenho.
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B) CONTRATAGOES COM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO - ESCOLHER UMA OPCAO:

(x) Opgdo 1: 60 meses / 05 anos, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Data certa (previsdo inicial): de de

(X) (X) B) Da data da (ultima) assinatura

( ) Opgao 2: dias, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Data certa (previsdo inicial): de de

( ) B) Da data da (ultima) assinatura

3.13.3 POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO DE PRAZO DE VIGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

() | A)NAO SERA ADMITIDA A PRORROGAGAO DO PRAZO DE VIGENCIA

B) SIM, SERA ADMITIDA A PRORROGAGAO MEDIANTE CELEBRAGAO DE ADITIVO PARA TAL FIM.

(X) > Justificativa: Considerando se tratar de locacdo, contratacdo de natureza eminentemente privada,
admitir-se-a a prorrogac¢do do prazo de vigéncia contratual, desde que mantidas as condi¢Ges que
fundamentaram a locagdo do referido imével e a vantajosidade para a administragdo. Na hipotese
de prorrogagao de vigéncia, observar-se-a a disponibilidade orgamentaria.

3.14.1 OBRIGAGOES GERAIS

3.14.1.1 Promover a execugdo contratual de acordo com as especificagGes técnicas e exigéncias constantes no
presente instrumento, nos locais determinados, nos dias e nos turnos e horarios de expediente do
Contratante, ndo podendo eximir-se da obrigacdo, ainda que parcialmente, atribuindo quaisquer falhas,
defeitos ou falta de pessoal e/ou material;

3.14.1.1.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdao

do objeto;

3.14.1.2 Prestar diretamente os servigos ora contratados, ndo os transferindo a outrem, no todo ou em parte,
observando-se as regras para subcontratagao definidas neste instrumento;

3.14.1.3 Dispor de toda mdo de obra, veiculos, transportes, insumos e materiais necessarios a execugao dos

3.14 DAS rvi bjeto deste instrumento;

OBRIGACOES servigos objeto deste instrumento;
DA . . . - ~ -
CONTRATADA 3.14.1.4 Manter sob sua exclusiva responsabilidade toda a supervisdo e direcdo da mado de obra necessaria

para a completa e eficiente execugdo dos servicos objeto deste contrato;

3.14.1.5 Manter durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condigGes exigidas para a contratagao;

3.14.1.6 Assegurar que os servigos objeto deste contrato ndo sofram solucdo de continuidade durante todo o
prazo da sua vigéncia;

3.14.1.7 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo, Convengdo, Dissidio
Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigagGes
trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributdrias e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao Contratante;

3.14.1.7.1 A eventual retencdo de tributos pelo Contratante ndo implicard na responsabilizacdo deste,
em hipdtese alguma, por quaisquer penalidades ou gravames futuros, decorrentes de
inadimplemento(s) de tributos pela Contratada;
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3.14.1.8 Emitir notas fiscais/faturas de acordo com a legisla¢do, contendo descrigdo dos servicos, indicacdo de
quantidades, pregos unitarios e valor total, observando-se, ainda, o quanto disposto nos itens 3.10 e 3.11
deste instrumento;

3.14.1.9 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execuc¢do do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administra¢do ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execug¢do contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

3.14.1.10 Providenciar e manter atualizadas todas as licengas e alvaras junto as reparticdes competentes que,
porventura, sejam necessarios a execugdo do contrato;

3.14.1.11 Atender, nos prazos consignados neste instrumento, as recusas ou determinacgGes, pelo Contratante,
de refazimento de servigos que ndo estejam sendo ou ndao tenham sido executados de acordo com as Normas
Técnicas e/ou em conformidade com as condi¢cdes deste contrato ou do processo de inexigibilidade de
licitagdo que o originou, providenciando sua imediata corre¢do ou realizagdo, sem 6nus para o Contratante;

3.14.1.12 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal
ou acidente que se verifique no local dos servicos;

3.14.1.13 Prestar todo esclarecimento ou informag¢do solicitada pelo Contratante ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a
execucdo do servico;

3.14.1.14 Paralisar, por determinag¢do do Contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de
acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros.

3.14.1.15 N&o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condi¢do de
aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

3.14.1.16 N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do Contratante, ou do fiscal ou do gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei 14.133/2021;

3.14.1.17 Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

3.14.1.18 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas
de seguranca do Contratante;

3.14.1.19 Cumeprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei para
pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de
cargos previstas na legislagdo (art. 116 da Lei 14.133/2021);

3.14.1.20 Comprovar a reserva de cargos a que se refere a cldusula acima, no prazo fixado pelo fiscal do
contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116, paragrafo Unico, da
Lei 14.133/2021);

3.14.1.21 Permitir e oferecer condi¢des para a mais ampla e completa fiscalizagdo durante a vigéncia deste
contrato, fornecendo informagdes, propiciando o acesso a documentagao pertinente e a execugao contratual,
e atendendo as observagdes e exigéncias apresentadas pela fiscalizagdo;

3.14.2 OBRlGAC@ES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBIJETO CONTRATADO) - ESCOLHER UMA
OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo aplicaveis somente os regramentos gerais
definidos em lei e no subitem anterior.

()
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B) OBRIGACC)ES ESPECIFICAS. Indicar:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao
uso a que se destina;

Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imovel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos
apds a celebragdo deste Contrato;

Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, estas somente quando autorizadas;
Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao
LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descri¢io minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Realizar as adaptacdes indicadas na relatdrio de visita técnica.

(x)

3.15.1 OBRIGAGOES GERAIS

3.15.1.1 Fornecer as informagdes necessarias para que a Contratada possa executar plenamente o objeto
contratado;

3.15.1.2 Realizar os pagamentos devidos pela execu¢do do contrato, nos termos e condigdes previstos nos
itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.15.1.3 Permitir o acesso da Contratada as instalacOes fisicas do Contratante, nos locais e na forma
eventualmente necessarios para a execugdo dos servigos;

3.15.1.4 Acompanhar e fiscalizar o fiel cumprimento dos prazos e das condigdes de realizagdo do presente
contrato, notificando a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢es, falhas ou irregularidades constatadas na
execucdo do objeto, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

3.15.1.5 Fornecer a Contratada, mediante solicitacdo, atestado de capacidade técnica, quando a execuc¢do do
objeto atender satisfatoriamente os prazos de execugdo, entrega, qualidade e demais condi¢Ges previstas

neste instrumento.

3.15.1.6 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagdes relacionadas a execugdo

3.15 DA,S deste instrumento, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios
OBRIg‘QCOES ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste, observando os seguintes prazos:
CONTREATANT 3.15.1.6.1 A administragdo terd o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento sobre o qual devera se manifestar, admitida a prorrogacdao motivada, por igual periodo;

3.15.1.6.2 A administragdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do requerimento,
para responder a eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro do
contrato;
3.15.2 OBRIGAGCOES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBJETO CONTRATADO) - ESCOLHER UMA
OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo apliciveis somente os regramentos gerais

) definidos no subitem anterior.
B) OBRIGACOES ESPECIFICAS. Indicar:
Manter o imoével em boas condigdes de limpeza e conservagdo, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal;

(x)

Ndo realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imovel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial,
parcelas proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso, relativas ao imével locado;
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O LOCATARIO fica ciente de que esta inclusa na cobranga da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imével, tendo como beneficidrio o proprietdrio;

Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de terceiros;

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, pontualmente, conforme
prazos estipulados;

Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos da apdlice;

Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas
por seus membros, servidores, visitantes ou prepostos, mediante prévia comunicagdo ao(s) LOCADOR
(ES) e sem 6nus ao mesmo;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipoteses
legais de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento;

Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e 4gua em nome préprio;

Apresentar ao LOCADOR a quitagdo e as solicitagdes de desligamento de energia elétrica e agua, ao
fim da relagao locaticia;

Respeitar as normas do regulamento interno e convengao do condominio.

(X) | A) NAO SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL

3.16 —
INDICACAO B) SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL. Regras:
SOBRE A . ~
NECESSIDADE » Percentual exigido - ESCOLHER UMA OPCAO:
DE GARANTIA o/ [ * o o
CONTRATUAL, ( ) A) 5% (cinco por cento) ( ) B) OUTRO*. Indicar: % ( por cento)
com x » Prazo para apresentagao: dias apds assinatura do contrato
PERCENTUAL paraap $a0 —— P '
» Justificativa para garantias com percentual superior a 5% (e limitadas a 10%) do valor inicial do
contrato: inserir texto
3.17
INFOR';,IACOE CONFORME FORMULARIOS DE INFORMACOES ORCAMENTARIAS ANEXOS AO EXPEDIENTE DE
ORCAMENTA CONTRATACGAO.
RIAS
RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:
MATRICU | NOME DO SERVIDOR: INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
LA: Michela Cordeiro de Araujo
351.495

UNIDADE ADMINISTRATIVA:
Coordenacao de Execugao Orgamentaria Administrativa
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APENSO |

TABELA INDICATIVA DOS ITENS DE SERVIGO A SEREM CONTRATADOS

= UNIDADE DE Cadigo do item de
ITEM DESCRICAO DO SERVICO MEDIDA QUANTIDADE servico, com descricio®
1 Locagdo de Imdvel, para fins ndo residenciais Unidade 1 4316jL9ca§aode
imovel
APENSO I

DADOS DO PRESTADOR DE SERVICOS

RAZAO SOCIAL (PJ) ou NOME (PF):
JOSE ELIAS DE SANTANA FILHO

NOME FANTASIA (PJ):

EE—
=

REPRESENTANTE LEGAL (NOME E FUNCAO):
JOSE ELIAS DE SANTANA FILHO

APENSO III - ESPECIFICAGOES TECNICAS DETALHADAS

Trata-se de imovel comercial, em construgcdo, com dois pavimentos, térreo e primeiro. A
area pretendente para locagdo ao MPBA, refere-se ao pavimento térreo. O imdével possui
medidas aproximadas de 5,80 metros de frente, 11,50 metros na lateral esquerda, 12,70 20
metros na lateral direita e 7,30 metros de fundo, perfazendo uma &rea construida
aproximada de 78,00 m2 e formato de quadrilatero irregular. O acesso ao pavimento
superior é independente do acesso ao pavimento térreo, feito através de uma porta que da
acesso a uma escada, pela lateral esquerda do imével. O pavimento térreo, area pretendida
pelo MPBA, possui medidas aproximadas de 5,80 metros de frente, 10,00 metros na lateral
esquerda, 12,70 metros na lateral direita e 7,00 metros de fundo, perfazendo uma &area
construida aproximada de 75,00 m2.
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGCAO DE DEMANDAS (DFD)

Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD) necessario a instauragao de processo
de contratacdo, conforme parametros bdsicos a seguir elencados, a serem
complementados em Termo de Referéncia (TR).

DOCUMENTO DE FORMALIZAGCAO DE DEMANDA (DFD)

1. Identificacdo da Necessidade:
A presente contratagao é fundamental a melhoria das atividades ministeriais da Promotoria de
Justica de Itaparica.

2. Objeto da Contratacao:
Imével residencial unidomiciliar, possui uma area construida de aproximada de 200,0 m2 para
abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica.

3. Tipo de Objeto:
() Fornecimento imediato.
() Fornecimento parcelado.
() Fornecimento continuado.
() Servico nao continuado.
( x) Servico continuado SEM dedicacao exclusiva de mao de obra.
() Servigo continuado COM dedicacao exclusiva de mao de obra.

4. Contratacdo Prevista no Plano de Contratacdes Anual (PCA):
(X) Sim () Nao*

Se SIM, informar o Valor Previsto no Plano de Contratacdes Anual: R$ 201.321,50

5. Origem do Recurso: CONCEDENTE E NUMERO DO CONVENIO:

(X) Recursos Préprios - Orgamento do (Se aplicavel):

MPBA.

() Recursos Oriundos de Convénio
Estadual.

() Recursos Oriundos de Convénio
Federal.

6. Formalizagcao da Contratagao:
() Por empenho e AFM.

(X) Por instrumento formal de contrato.

7. Unidade Responsavel pela Instrucao do Processo:
Coordenacdo de Execugdo Orcamentaria Administrativa

8. Unidade Demandante:
Diretoria Administrativa / Promotoria de Justica de Itaparica

9. Unidade Gestora dos Recursos (nome e c6digo):
Diretoria Administrativa - 40101.0003

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO
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Matricula:
351.495

Nome Completo:

Michela Cordeiro de Araujo

Administrativa

Unidade Administrativa:
Coordenacao de Execugao Orcamentaria

INSERIR ASSINATURA DIGITAL:

IDENTIFICACAO DO SUPERIOR IMEDIATO

Matricula:
351.470

Nome Completo:
Maria Amalia Borges Franco

Orgdo/ Unidade:

Diretoria Administrativa

INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDAS (DFD)

Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) necessario a instauracdo de processo de contratagao,
conforme parametros basicos a seguir elencados, a serem complementados em Termo de Referéncia (TR).

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA (DFD)

1. Identificagdo da Necessidade:
A presente contratacdo é fundamental a melhoria das atividades ministeriais da Promotoria de Justi¢a de Itaparica.

2. Objeto da Contratagio:
Imovel residencial unidomiciliar, possui uma area construida de aproximada de 200,0 m? para abrigar a Promotoria
de Justica de Itaparica.
3. Tipo de Objeto:
( ) Fornecimento imediato.
( ) Fornecimento parcelado.
( ) Fornecimento continuado.
( ) Servigo ndo continuado.
( x) Servigo continuado SEM dedicagdo exclusiva de méo de obra.
( ) Servigo continuado COM dedicagdo exclusiva de mao de obra.

4. Contratagdo Prevista no Plano de Contratagées Anual (PCA):
(X) Sim ( ) Nao*

Se SIM, informar o Valor Previsto no Plano de Contrata¢es Anual: RS 201.321,50

5. Origem do Recurso: CONCEDENTE E NUMERO DO CONVENIO:

(X) Recursos Préprios - Orgamento do MPBA. (Se aplicavel):

() Recursos Oriundos de Convénio Estadual.

() Recursos Oriundos de Convénio Federal.

6. Formalizagao da Contratacao:
() Por empenho e AFM.

(X) Por instrumento formal de contrato.

7. Unidade Responsavel pela Instrugdo do Processo:
Coordenacgdo de Execu¢do Orgamentaria Administrativa

8. Unidade Demandante:
Diretoria Administrativa / Promotoria de Justica de Itaparica

9. Unidade Gestora dos Recursos (nome e cédigo):
Diretoria Administrativa —40101.0003

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO

Matricula: Nome Completo:
351.495 Michela Cordeiro de Araujo
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Unidade Administrativa: INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
Coordenacgdo de Execugdo Orgamentaria Administrativa

IDENTIFICAGCAO DO SUPERIOR IMEDIATO

Matricula: Nome Completo:
351.470 Maria Amalia Borges Franco
Orgio/ Unidade: INSERIR ASSINATURA DIGITAL:

Diretoria Administrativa
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DECLARACAOQ DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO VAGO

Tendoemvistaque o Ministério Publico do Estado da Bahia, ndo
dispdbedeimovelde sua propriedade que possa abrigar os servigos e
atividades realizados pela Promotoria de Justiga de Itaparica - Ba
atendendo assim as caracteristicas estruturais minimas do imodvel e
peculiaridades quanto a regido (acesso, seguranga, proximidade as
demais secretarias etc...).

Viemos atravésdeste documento, certificar a inexisténcia de im
6veisplblicosvagose disponiveis que atendam ao objeto (Locagdo de
Imévelndo residencial para o funcionamento da Promotoria de

Justica de Itacaré Bahia) conforme Art.74, V, § 592, da Lei 14133/2021.

(g~

Assistente Técnico-Administrativo
Matriculo 352,523
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RELATORIO DE VISITA TECNICA
PROMOTORIA DE JUSTIGA DE ITAPARICA

1 SOLICITANTE
Promotoria de Justica de ITAPARICA

2 OBJETO DE ANALISE

Este relatorio tem como objeto a andlise de 2 edificagbes candidatas a se tornarem nova sede da

Promotoria de Justica de Itaparica.

3 OBIETIVO DO RELATORIO

O presente documento visa avaliar a adequacdo da estrutura fisica dos imoveis para o funcionamento da
Promotoria de Justica de Itaparica, dando énfase aos pontos positivos e negativos identificados através de
vistoria presencial realizada no dia 19 de junho de 2024. Exclui-se deste relatério qualquer tipo de avaliacdo

imobiliaria relacionada ao valor mercadolégico ofertado pelos proponentes.

4 JUSTIFICATIVA

A vistoria se justifica pela necessidade de encontrar um imével para abrigar as Promotorias de Justica de
Itaparica, tendo em vista que as trés Promotorias de Justica funcionam hoje em salas no Férum local, e foi

solicitada a devolugdo das salas para o TIBA.

5 CONSIDERAGOES INICIAIS

As Promotorias de Justica de Itaparica estdo sediadas, atualmente, em trés salas pequenas, no Férum Juiz

Eduardo Augusto Ferreira Abreu, e foram requisitadas pelo TIBA para acomodar unidades desse Tribunal.

Atualmente o Ministério Publico em Itaparica conta com 02 Promotores de Justica titulares, 01 Promotor de
Justica substituto, 03 assessores técnico-juridico, 03 assistentes técnico-administrativos, 02 servidores
cedidos, 02 estagiarios de nivel médio, 02 estagiarios de nivel superior, porém nado trabalham todos
presencialmente e simultaneos e ainda esta em processo seletivo para mais um estagiario de nivel médio e

um de nivel superior.
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Assim sendo, em breve a equipe contara com aproximadamente 17 pessoas €, mesmo em revezamento, as

salas utilizadas no férum nao comportam as necessidades do MPBA.

De acordo com os critérios estabelecidos nas Instrucdes Técnicas para Projetos de Edificacdes do Ministério
Publico da Bahia, bem como o atual quadro de servidores e Promotorias de Justica dessa Regional, estima-
se que seja necessario um imével com espacos/comodos suficientes para garantir, a0 menos, o seguinte
programa: Recepcdo/atendimento e espera; Secretaria Processual e Administrativa; 03 Gabinetes de
Promotor de Justica (com Assessores); 03 sanitarios (masculino, feminino e adaptado a PCD); Copa/DML,

totalizando, assim, aproximadamente 200,00 m2 de area construida.

6 ANALISE DOS IMOVEIS

A S
méveis vistoriados

Localizag&o dos |

IMOVEL PRETENDENTEO1 - Av. Beira Mar, n° 4616, Mar Grande

Trata-se de imdvel com dois pavimentos, térreo e mezanino, atualmente ocupado como residéncia

e
I :t0s (04 suites), 02 escritGrios,
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sanitario social e area externa. Pavimento superior com mezanino em vao Unico. Totalizando uma

area construida de aproximadamente 200,00m2 em um terreno com cerca de 653,00m2 em

formato trapezoidal com 10,95 m de testada frontal, 12,15 m de fundo e 55,50 m em ambos o0s

lados.

Planta pavimento térreo

— i — g

MADERAMENTD DS TELHADS

MEZANINC
18,

L

Planta pavimento superior

A. LOCALIZACAO

L

i

MADEIRANENTS [ TELHADC

[
[
[
o

O imovel localiza-se na Avenida Beira Mar, distando aproximadamente 150 metros do terminal

Maritimo de Vera Cruz e 700 metros do Férum. A rua é plana, pavimentada com piso intertravado

e as calcadas sdo cimentadas. O imOvel tem boa visualizagdo e é de facil acesso para populacdo

local.

B. IMPLANTAGAO

O imével tem fachada frontal orientada para o leste e conta com edificagbes vizinhas em todos os

seus limites. Todos os vizinhos sdo edificacBes térreas. O terreno possui formato trapezoidal, com

testada de 10,95m, 55,50m de profundidade e largura no fundo de 12,15m. A edificacdo tem

recuo frontal de aproximadamente 5,00m, afastamento lateral direito de aproximadamente 2,50m

e sem afastamento lateral esquerdo.
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C. CONSTRUGAO

O estado de conservacdo do imovel é excelente e com bom padréo construtivo.

A construcdo é convencional, com paredes de alvenaria pintada e piso em madeira e ceramica nos
ambientes internos e no teto tem forro em gesso e madeira. Portas e janelas de madeira em bom

estado de conservacao.
As paredes sdo recém pintadas e ndo mostram nenhuma caracteristica de infiltragdes.
O telhado cerdmico ndo tem danos estruturais visiveis que comprometam seu desempenho.

A casa ndo possui climatizacdo. Além de ndo possuir nenhum aparelho de ar-condicionado,

também néo tem previsdo para instalagéo.

A entrada de carga elétrica é trifasica e dividida em circuitos independentes, porém necessita de

revisdo nesta area.

D. SEGURANCA

A edificacdo ndo conta com laje de cobertura no pavimento superior, porém tem gradil metalico

em todas as janelas, bem como na varanda. Nao possui infraestrutura de CFTV.

Com relagdo a guarda superior, 0 muro perimetral possui grampos metalicos em toda sua

extensao.

Nao possui alimentacdo de emergéncia como gerador e nobreak.

Nao possui detector de metais ou catracas.

O acesso de pedestre se da exclusivamente pelo portdo metalico de acesso ao lote.

O imével ndo possui extintores, sinalizagdes ou qualquer outra medida de seguranca contra

incéndio e panico.

E. ACESSIBILIDADE

A edificacdo ndo possui nenhuma adequacao a acessibilidade e ndo tem condi¢des de fazer uma
facil adaptacao.

A edificacdo tem a muitos desniveis até seu acesso principal, a circulagdo vertical para 0 mezanino
¢é feita apenas por uma escada, nenhum sanitario do imével tem tamanho suficiente para ser
adaptado para pessoas de mobilidade reduzida. Portanto seria necessaria a construgdo de um

novo sanitario acessivel.
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F. PROPOSTA DE UTILIZAGAO

O imovel esta a disposi¢cdo para locacdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) e se encontra
ocupado, porém o proprietario informou que entrega o imével para utilizagdo em 30 dias corridos

apos a assinatura do contrato.

G. REGISTRO FOTOGRAFICO

Fachada Principal Vista do Recuo Frontal e Afastamento lateral

Localizado em rua ampla com boa visualizagdo

Sala de Estar e Sala de Jantar, bom padréo de co
Grade em todas janelas e excelente estado de conservagéo

Area Externa
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Mezanino Escritorio
Forro em gesso e esquadrias de madeira. Na proposta, sala de atendimento.

Suite Escada
Na proposta, sala de reuniao. Unico acesso a0 mezanino

H. ADAPTAGOES PREVISTAS PARA EVENTUAL UTILIZAGAO DO IMOVEL

Em caso de locacdo, recomenda-se a realizacdo das seguintes adaptaces e/ou reformas no

imovel:

=

Instalacdo de divisoria naval para melhor adaptacdo do layout, conforme proposta;

2. Execucdo de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;

3. Construgdo de sanitario acessivel, com instalacdo de loucas e metais sanitarios, inclusive
barras de apoio, em atendimento as exigéncias da norma de acessibilidade NBR 9050;

4.  Trocas das folhas duplas das portas por folha Unica;

5.  Instalagdo de aparelhos de ar condicionado tipo split;
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6. Instalacdo de itens de seguranca contra incéndio e panico para regularizagao junto ao Corpo

de Bombeiros de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

I.  QUADRO RESUMO
VANTAGENS DESVANTAGENS
Localizacdo Est4 localizado em via de facil acesso e
com boa visibilidade para a populagéo
em geral.
Conservacao Excelente estado de conservacéo

Area disponivel

Possui &rea suficiente para comportar o
quadro atual da Promotoria de Justica.

Divises e distribuicio dos
ambientes internos

O espago é suficiente e favoravel para a
instalagdo do programa de necessidades
atual da PJ.

Os ambientes propostos para Gabinete
nao cabem 0s assessores junto aos
Promotores

Utilizag&o O Imével estd ocupado e disponivel para
locagdo por R$ 8.000,00, € necessario
aguardar a desocupagdo.

Custos/taxas associados N&o possui custos extras associados.

Adaptacdo e reformas

S80 necessarias adaptages de layout
interno e para adequacéo de
acessibilidade e combate a incéndio e
panico.

Prazo de entrega

30 dias apos a assinatura do contrato

Acessibilidade para
pessoas com deficiéncia

N&o possui acessibilidade. Necesséria
intervencdo para construcdo de sanitario
e construcdo de rampas.

InstalacGes elétricas,
telefbnicas e de rede

Entrada trifasica e distribuida em
circuitos independentes.

Climatizacdo

N&o possui aparelhos de ar condicionado
e nem previsdo para instala¢do

Estacionamento

Espaco para 4 carros

Os carros ficam em fila, um trancando o
outro.

Seguranga Contra Incéndio
e Panico

N&o possui instalacdes e sinalizacdes.

Seguranca Institucional

Possui grades em todas as janelas do
imdvel, inclusive na varanda e tem
grampos em todos 0s muros
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IMOVEL PRETENDENTE 02 - Rua |
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I o atos (sendo 02 suites), hall de distribuicdo e uma
pequena varanda. Ja a edicula é formada de garagem para 02 veiculos, deposito e um pequeno
apartamento com sala, cozinha e banheiro no térreo e uma suite no pavimento superior,

totalizando uma area construida de aproximadamente 252,85m2 em um terreno com cerca de
320,40m2,

TERREO PAVIMENTO SUPERIOR

—

Plantas dos pavimentos

A. LOCALIZACAO

O imovel localiza-se na Rua Rubem Muniz Fiuz, distando aproximadamente 550 metros do
terminal Maritimo de Vera Cruz e 520 metros do F6rum. A rua é em pequeno aclive e
pavimentada com asfalto e as calcadas s&o cimentadas. O imdvel tem boa visualizagéo e é de facil

acesso para populagéo local.



I/®

B.
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IMPLANTAGAO

O imével tem fachada frontal orientada para o leste e conta com edificacbes vizinhas em todos os
seus limites. O vizinho do lado direito tem 02 pavimentos, o do fundo 03 pavimentos e o do lado
esquerdo é térreo. O terreno possui formato retangular, com testada de 21,50 €15,00m de
profundidade. A edificagdo tem recuo frontal de aproximadamente 1,75m, afastamento lateral

direito de aproximadamente 4,00m e sem afastamento lateral esquerdo e nos fundos.

C. CONSTRUGAO

O estado de conservacdo do imovel é excelente e com bom padréo construtivo.
O imovel tem espaco suficiente para sediar as Promotorias de Justica da comarca de Itaparica.

A construcdo € convencional, com paredes de alvenaria pintada e piso ceramico nos ambientes
internos e no teto tem forro em gesso e madeira. Portas e janelas de madeira em bom estado de

conservacao.
As paredes sdo recém pintadas e ndo mostram nenhuma caracteristica de infiltragdes.
O telhado cerdmico ndo tem danos estruturais visiveis que comprometam seu desempenho.

A casa ndo possui climatizacdo. Além de ndo possuir nenhum aparelho de ar-condicionado,

também ndo tem previsdo para instalagéo.

D. SEGURANCA

A edificacdo ndo conta com laje de cobertura no pavimento superior, ndo tem gradil em nenhuma
abertura (janelas e portas). Nao possui infraestrutura de CFTV.Com relacgdo a guarda superior, ndo

possui nenhum tipo de guarda superior em nenhum dos muros.
Nao possui alimentacdo de emergéncia como gerador e nobreak.
Nao possui detector de metais ou catracas.

O acesso de pedestre se da exclusivamente pelo portdo de madeira de acesso ao lote, com 02

degraus.

O imével ndo possui extintores, sinalizagdes ou qualquer outra medida de seguranca contra

incéndio e panico.

E. ACESSIBILIDADE

Além de muitos desniveis a casa ndo tem nenhum sanitario com tamanho suficiente para se

adaptado.
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F. PROPOSTA DE UTILIZAGAO

O imovel esta a disposicdo para locacdo no valor de R$ 10.000,00 e se encontra desocupado,

assim sendo, pode ser entregue logo ap6s a assinatura do contrato de locagao.

G. REGISTRO FOTOGRAFICO

Entrada principal

Salas internas
com 02 degraus Com muitos desniveis

Sanitario sem tamanho para adaptacao Teto do pavimento superior sem laje,

somente forro de madeira

H. ADAPTAGOES PREVISTAS PARA EVENTUAL UTILIZAGAO DO IMOVEL

ApOs vistoria realizada, o imovel foi prontamente descartado por possuir muitos desniveis,
internos e externos, pouca seguran¢a e nenhuma condi¢éo de adaptacéo para atender as normas

de acessibilidade.
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7 CONCLUSAO

ApOs vistoria realizada nos 02 im6veis objetos deste relatorio e do levantamento e comparacédo
qualitativa entre as caracteristicas fisicas e operacionais de cada edificacdo, conclui-se pela
inviabilidade de adaptagbes para o funcionamento das Promotorias de Justica de Itaparica
nolMOVEL PRETENDENTE 02 e possibilidade de ocupagio doIMOVEL PRETENDENTE 01, desde que
realizadas as adaptacdes listadas na alinea H do item 6, IMOVEL PRETENDENTE 01 (Pag. 6).

Mediante o exposto, segue o relatorio, acompanhado de estudo preliminar de adaptagdes
recomendadas para o IMOVEL PRETENDENTE 01 em anexo,com as informacBes necessarias para

deliberacéo cabiveis ao caso.

Esse relatdrio de visita técnica se encerra com 11 paginas numeradas.

Salvador, 25 de julho de 2024.

Diretoria de Engenharia e Arquitetura

11
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DYNAMIC SERVICE

- N° 0351

Cliente: Imobiliaria Menorah CNPJ: 47.287.617/0001-37.

Praca _ Sr. Weldon Gongalves de Oliveira.

OBJETIVO: Reforma e adequagao casa amarela Mar Grande

1 - ESCOPO DOS SERVICOS

Reforma e adequagéo para atendimento a locagao do ministerio publico.

1. Instalagéo de divisoria naval para melhor adaptagéo do layout;

2. Execucao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;

3. Adequacdo de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario acessivel (altura
diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de descarga embutida na parede,
lavatdrio sem coluna com torneira com alavanca ou de pressao, barras de apoio no vaso, na pia e na porta,
papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

4. Trocas das folhas duplas das portas por folha Unica;

5. Instalagéo de infraestrutura elétrica com circuito independente, frigorigena e drenagem para instalagéo de ar-
condicionado do tipo split hi-wall, nos locais indicados;

6. Instalagdo de itens de seguranga contra incéndio e panico para regularizagao junto ao Corpo de Bombeiros
de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificagdo em questéo;

7. Pintura de toda edificacao;

8. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutengao e nova instalagdo para o sanitario acessivel);

9. Manuteng&o preventiva e corretiva da rede eletrica;

10 . Instalagao de quadro indivudual da rede de ar-condicionado.
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2 - MATERIAL INCLUSO

Detalhes Quantidade

PORTA MISTA ALMOFADA TORNEADA 2,10X0,80 6
PORTA MISTA ALMOFADA TORNEADA 2,10X0,70 1
ADUELA C/ALIZAR 2LD. MASSARANDUBA PORTA 13CM 7
MAD.BARROTE MASS. 6X4 3,5M 4
MAD.BARROTE MASS. 6X4 3,0M 12
COMPENSADO NAVAL 2,20X1,60 10MM 8
RODA FORRO PVC N.FORMA FORTLEV CLASSIC 2
PISO CERAMICO 54X54 CAMPINA "A" 44 54
ARGAMASSA AC Il 20KG MASSA TOP 13
REJUNTAMENTO FLEXIVEL SH 5KG CINZA PLATINA 2
TINTA PINTA PISO 18L BRANCO 3
TINTA CORAL RENDE MUITO BRANCO BALDE PLAS 20L 3
TRINCHA 396 3" 5
TRINCHA 396 2" 6
TRINCHA 396 1/2P 4
TRINCHA 396 1" 3
LIXA FERRO N.80 225X275MM 10
LIXA FERRO N.120 225X275MM 10
AGUARRAS X9 900ML 10
ESTOPA PARA POLIMENTO BR 150G 5
LIXA MASSA MADEIRA N.120 225X275 15
ROLO LA 09CM 328/9 15
ROLO ESPUMA AMARELO 5CM 406/5A 10
TINTA CORALIT 3,6L CINZA ESCURO 6
TINTA CORALIT SEC RAP AC BRANCO 3L 4
TINTA PINTA PISO 18L CINZA MEDIO 1
KIT COMP BACIA C/CAIXA ACOP LIKE BCO 1
MALHA POP PAINEL LEVE 2X3M 3,4MM 20X20CM 10
BLOCO FUROS 09X19X24CM GRAND 0,4
AREIA GROSSA CACAMBA 4 M3. 1
GRAVILHAO BRITA 3/8 M3 1
CIMENTO 50KG 30
TUBO ESGOTO SERIE NORMAL 100MM 1
JOELHO 90 ESGOTO SERIE NORMAL 100MM 2
LONA PRETA MAXLONA 4X1M 25K 30
FITA CREPE 24MMX50M KALA 3

FITA CREPE 48MMX50M KALA 3
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FECHADURA PALIWAY RET EXT CR ESP43 40X53 PY53
ESPATULA ACO CROMADO 10CM 6255/16
ESPATULA ACO CROMADO 8CM 6255/12

ESPATULA ACO CROMADO 4CM 6255/6
GARFO P/ROLO S/ROSCA 330/23

ROLO TINTAPO 23CM AT324/19

DOB FLOA FERRO LAT 3.5X2.5" C/ROL C/3 3424
MAO DE OBRA CIVIL

ALCA DE APOIO STANDER POLIDA 90CM

ALCA DE APOIO STANDER POLIDA 30CM
TORNEIRA CLINICA BANCADA

DESCARTE DE ENTULHO

CUBA/PIA PNE
PORTA MISTA ALMOFADA TORNEADA 1M

[0 IS N e e = N e ) T @ p JENE U e N N |

NOTA - N&o estar incluso servigos de seguranga contra incéndio de pénico, instalagdes de infraestrutura de
rede elétrica, instalacdo e distrubicdo de rede e tomadas cftv. Somente estar incluso material e mao de obra
civil.

3 - DE NOSSAS RESPONSABILIDADES

e EPI;

e Uniforme

¢ Manter a frente dos servigos um representante, capaz de responsabilizar-se pela diregdo dos servigos propostos;

e Translado

o Alimentacao

e Sob as penas da Lei, ndo divulgar nem fornecer dados e informagdes referentes aos servigos realizados ou
sobre o local de trabalho;

o Ferramentas necessarias para o servigo

o [solamento das areas

¢ Disponibilidade De um contato 24hs para qualquer ocorréncia

4-DO CONTRATANTE

o Informar a CONTRATADA sobre quaisquer alteragdes de horarios e rotinas de servigo;
o Fazer com que sejam efetuados os pagamentos dos servigos prestados pela CONTRATADA, de acordo com as
clausulas de pagamento e prazos acordados;
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e Agua para hidratagdo da equipe

o Liberar entrada dos profissionais para execugao dos servicos

e Local para montagem do canteiro de obra

e Fornecimento de toda documentagéo técnica necessaria a execugao dos servicos;

o Fornecer as instalagdes sanitarias para o pessoal;
e Fornece energia elétrica

5- VALOR DOS MATERIAIS E SERVIGOS

Descrigao

Quantidde

Prego

Servico de adequacao de edificagao, conforme escopo e
material acima.

1

R$ 105.321,50

5 - CONDIGOES DE PAGAMENTO

50% ENTRADA / 25% 15 DIAS APOS INICIAR O SERVIGO/ 25% NO FINAL

6 - VALIDADE DA PROPOSTA

A presente proposta é vélida pelo prazo de 30 (Trinta) dias contados a partir da data da mesma.

7-PRAZO DE ENTREGA

Prazo para execugéo dos servigos: até 30 dias Uteis.

Atenciosamente,

Fabiane Oliveira
Comercial

N° 0351
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-barra-grande-
bairros-vera-cruz-com-garagem-250m2-aluguel-RS13000-id-2757587526/

Alugo Casa em Itaparica

Valor mensal: RS 13.000,00
Area construida: 250m?

Simulagéio por m? RS 52,00



https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-aratuba-bairros-
vera-cruz-com-garagem-250m2-venda-RS849999-id-2757586156/

Casa para alugar em Itaparica

Valor mensal: RS 13.500,00
Area construida: 250m?

Simulagéo por m? RS 54,00



https://www. vivareal. com. br/imovel/casa—de—condominio—4—quartos—barra—
grande—bairros—vera—cruz—com—-garagem—250m2—-venda—-RS929999—-1d-2757586714/

Casa para alugar em Itaparica

Valor mensal: RS 15.000,00
Area construida: 250m?

Simulagéo por m? RS 60,00



SEGUE EM ANEXO:

ESCRITURA PUBLICA DO IMOVEL
CERTIDAO DE ONUS

CERTIDAO NEGATIVA DO IPTU
IDENTIDADE

CPF

COMPROVANTE DE RESIDENCIA



TABELIONATO DE NOTAS COM FUNCAO DE PROTESTO DE TITULOS
COMARCA DE ITAPARICA/BA - REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL— Not
Tabelid de Notas: Sra. MARCIA CARVALHO
Estrada de Porto Santo. n® 12, Edf. Mar ¢ Terra, Sala 01, Térrco. Telefonc: 3682-1716.

email: tabelionato.itaparicai@ gmail.com

LIVRO N 178 FOLHA N° 29 ORDEM N° 1633 PROT. 8326

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

SAIBAM quantos virem esta publica escritura de venda e compra que, aos 27 (vinlg;é‘smpa.,dia?;;:
do més de Abril de 2020 (dois mil e vinte), nesta Cidade e Comarca de Itaparica do Estado
Federado da Bahia, Republica Federativa do Brasil, conforme lavrado as fls. 29 a 31 do Livro
sob n° 178 deste Cartério do Unico Oficio de Notas, que perante mim, MARCIA LIMA
SANTOS CARVALHO., Tabelid de Notas, compareceram, partes entre si justas e contratadas,
de um lado, como OUTORGANTES VENDEDORES: MANOELA REBELLO DE
ALMEIDA,

B ALL.TAMIRA REBELLO DE ALMEIDA,

SANDRA REBELLO DE ALMEIDA,

I | 5110 DL ALME

ALAN GUEDES DO AMARAL, brasilciro,

/ ,)-7‘ \( (VS Ny ;\wu




302, Ondina, Salvador/BA, em transito nesta cidade; e, de outro lado, como OUTORGANTE
COMPRADOR: TOMM JOE ELLIOTT,

1. DO OBJETO: 1.1.)- E, pelos
OUTORGANTES VENDEDORES, me foi dito que, a justo titulo, sdo senhores e legitimos

possuidores, livres e desembaragados de 6nus de qualquer natureza, do bem imdvel constituido

uas portas, duas janelas, muro ¢ entrada pelo lado norte, salas de visitas ¢
Jantar, 04 quartos, cozinha, ¢ demais dependéncias, com uma érea total construida de 200,00m?;
sendo edificada, em uma AREA DE TERRENO, préprio. com as seguintes metragens e
confrontagoes: 10.95m de frente; 12,15m de fundo; 55,50m de frente a fundo em ambos os
lados, perfazendo uma area total de 653,00m?; limitando-se frente para a Avenida Beira Mar;
fundo com terreno pertencente a Mario Viveiros; pelo lado direito com a Casa de propriedade
de Olimpio Pessoa: e do lado esquerdo com terreno baldio; 1.2.)- Dito imovel:- a)- foi havido:-
conforme noticia o registro na matricula R-01/16.627. no Cartério de Imoéveis da Comarca de
Itaparica/BA; b) - para o corrente exercicio, acha-se langado no Censo Imobiliario Municipal
sob n” 9024404616, com valor venal de RS 46.984,94; cuja descrigio se enquadra nos termos do

§ 1° do art. 2°. da Lei 7.433/85; 2. DAS DECLARACOES DOS OUTORGANTES

VENDEDORES: que, sem embargo da apresentacao das certiddes ao final mencionadas e sob

penas de responsabilidade civil e penal, os OUTORGANTES VENDEDORES declaram, para

os efeitos do § 3° do art. do Decreto Federal 93.240, de 09.09.1986: que ndo respondem a agdes
"reais e pessoais reipersecutorias e que o aludido imoével encontra-se livre e desembaracado de
todo e qualquer onus real ou pessoal, judicial ou extrajudicial, de hipotecas de qualquer espécie,
penhora, arresto, sequestro, foro ou pensdo, locagdo a prazo fixo ou por prazo indeterminado;
inexistindo, portanto, a¢des reais ¢ pessoais reipersecutorias incidentes sobre o imével objeto da
presente escritura; que ndo existe, at¢ a presente data, débitos fiscais de quaisquer espécie,

inclusive de impostos ¢ taxas municipais ¢ nenhuma agdo nesse sentido, relativamente ao
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imével aqui transacionado, nem contra a pessoa deles alienantes, que possa ou possa\nﬂn{g,l,%rdg W

garantia da presente transagdo, em virtude do que, anuiu 0 OUTORGANTE COMPRADOR, no

Tabelii de Notas: Sra. MARCIA CARVALHO
Estrada de Porto Santo, n® 12, Edf. Mar ¢ Terra, Sala 01, Térrco. Telefone: 3682-1716.
email: tabelionato.itaparica@gmail.com
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sentido de dispensa-los, neste ato, da apresentagdo das certidoes negativas, com espeque na Lei
7.433/85 e Decreto Federal citado; que ndo estdo vinculados como produtores rurais,
empregadores ou empresa perante o INSS: ndo estando portanto incursos nas respectivas
exigéncias previdencidrias, nos termos do artigo 47, capitulo XI, da Lei 8212/91, e decreto
3.048/99 de 06/05/1999, com posteriores alteragdes. 3. DO PRECO E QUITACAQ: Nestes
termos, € na melhor forma de dircito, contrataram com o OUTORGANTE COMPRADOR
vender-lhe, como efetivamente vendido tem, pela presente escritura ¢ na melhor forma de
direito, o mencionado e descrito imovel, pelo prego certo ¢ ajustado de R$ 480.000,00
(quatrocentos e oitenta mil reais), recebidos integralmente, do que da plena, geral ¢ irrevogavel
quitagdo, nos termos do contrato particular de compra e venda firmado em 20/04/2020, ao
tempo em que se obrigam a transferir o dominio do objeto descrito a0 OUTORGANTE
COMPRADOR, a efetivar-se com o registro desta escritura na serventia imobiliaria competente,
transmitindo, neste ato, a posse, os direitos, agdes e pretensoes que tinham e exerciam sobre o
imovel objeto desta escritura publica de compra ¢ venda, imitindo-o desde ja na posse para que
dela use, goze e disponha livremente, como seu que fica sendo, de hoje em diante, por forga
desta escritura, obrigando-se eles, OUTORGANTES VENDEDORES. por si, herdeiros ¢
sucessores a fazé-la sempre boa, firme e valiosa, defendendo-a de quaisquer contestagoes ou
duvidas futuras, respondendo, inclusive, pela evicgdo de direito. 4. DOS TRIBUTOS: que foi
recolhido o Tmposto de Transmissdo “inter vivos” no valor de R$ 28.800.00, aplicada aliquota
de 6%, sobre o valor de RS 480.000.00 - através do DAM n° 119700, quitado em 24/04/2020,
no Banco do Brasil, aut. SISBB B.401.640.456.55F.BBI1: 5. DAS CERTIDOES: Certifico e
dou fé que todas as declaragdes prestadas pelos Outorgantes, foram feitas com a mais absoluta
liberdade, ndo tendo em nenhum momento detectado qualquer tipo de induzimento, coagao ou
vicios; que os Outorgantes foram cientificados de que devem guardar os principios de probidade
¢ boa fé exigidos como elementos imprescindiveis a seguranga do negocio juridico consolidado,
em conformidade com os artigos 138 a 184 ¢ 422 do Cédigo Civil Brasileiro; Em atendimento a
legislagdo em vigor, apresentam neste ato: a) - a certiddo positiva de propricdade, com ncgativa

de penhora, agdes reais, pessoais reipersecutdrias ou outros quaisquer onus reais, expedida pelo
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Cartério de Imoveis da Comarca de Itaparica/Bahia, valida por trinta dias; b) - Certidao
Negativa de Débitos Relativa a Tributos Imobiliarios, emitida pela Prefeitura Municipal de Vera
Cruz/BA. valida até 20/05/2020, Codigo de Controle da Certidao n® BFAA004BADE49D69; ¢)
- conforme exigido pela Lei 7433/1985, alterada pela Lei 13097/2015, foi apresentada, a
Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), Nome: MANOELA REBELLO DE
sovemacer [ T,
15:54:27 Validade: 20/10/2020 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua

expedigdo.Certifica-se que MANOELA REBELLO DE ALMEIDA

ALTAMIRA REBELLO DE ALMEIDACPF: |—|

ANDRA REBELLO DE ALMEIDACPF:

SANDRA REBELLO DE ALMEIDA

PAULA REBELLO DE ALMEIDA

(cento e oitenta) dias. contados da data de sua expedigao. Certifica-se que PAULA REBELLO
DE ALMEIDA AMARAL
- ALAN GUEDES DO AMARALCPF:

= ; M = r

_80 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua expedigao. Certifica-se que

ALAN GUEDES DO AMARAL,

_ Trabalhistas, de cujo teor o outorgado comprador tem

conhecimento: d) - quanto as certiddes do foro distribuidor da justica Estadual e Federal, foram

dispensadas pelo adquirente, seguida da declaragao de concordancia dos alienantes, por conta €
responsabilidade de ambos, advertidos, que foram pelo tabelido dos riscos decorrentes da
referida dispensa, conforme §3°, Artigo 21, do Codigo de Normas e Procedimentos do Tribunal
de Justica da Bahia; e) - Certidio Negativa De Débitos Relativos Aos Tributos Federais € a

Divida Ativa Da Unido, Nome: MANOELA REBELLO DE ALMEIDA, CPF:

Valida atc 21/10/2020. Codigo de controle da
certidio: F2C0.AD7C.F9D5.FB64; Certidio Positiva com Efeitos de Negativa De Débitos
Relativos Aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa Da Unido, Nome: ALTAN REBELLO

" / _— \ - /
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TABELIONATO DE NOTAS COM FUNCAO DE PROTESTO DE TiTU LOS{O

COMARCA DE ITAPARICA/BA - REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA
Tabelid de Notas: Sra. MARCIA CARVALHO
Estrada de Porto Santo, n® 12, Edf. Mar ¢ Terra, Sala 01. Térreo. Telefone: 3682-1716.
email: tabelionato.itaparica@gmail.com

LIVRON"178 FOLHAN" 31 ORDEM N"1633 PROT. 8326

PN TR
DE ALMEIDA, _; Vialida até 21/10/2020. Codigo de controlé/@§e~"

certiddo: 2A3A.F10C.D419.4FC5; Certidio Positiva com Efeitos de Negativa De Débitos
Relativos Aos Tributos Federais e a Divida Ativa Da Uniao , Nome: SANDRA REBELLO DE
AaLveA, [ 2 ¢ 21102020, Codigo de controle da
certidao: 3E52.4180.2EC9.6426; Certidio Positiva com Efeitos de Negativa De Débitos
Relativos Aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa Da Unidao, Nome: PAULA REBELLO DE
ALMEIDA AMARAL, _Vauda até 21/10/2020. Codigo de controle da
certidio: E91B.CE56.03C4.DB78; Certidio Negativa De Débitos Relativos Aos Tributos
Federais ¢ a4 Divida Ativa Da Unido, Nome: ALAN GUEDES DO AMARAL, CPF:

_ valida  até  21/10/2020.  Codigo  de  controle  da

certidio: EE8A.69EF.57AD.SFED; f) - Foi apresentada a declaragio de quitagdo das Taxas

Condominiais, referente ao condominio do imovel objeto da presente, entregue neste ato ao
Outorgado Comprador; g) - foi realizada consulta na Central de Indisponibilidade de Bens-
CNIB, de acordo com o Provimento n® 39/2014, Conselho Nacional de Justiga -
NumerodoCPFpesquisado:466.265.815-20Nome: MANOELAREBELLODEALMEIDAResult
ado:NEGATIVO.Codigo HASH:450f.dac7.6bd4.d399.6695.91d9.0081.6484.0ce6.8c89:Numero
doCPFpesquisado:022.289.755-40Nome: ALTAMIRAREBELLODEALMEIDAResultado:NE

GATIVO.CodigoHASH:d3ba.1a88.5¢35.7b23.2091.7b40.77fc.c323.0d09.b347:NimerodoCPFp
esquisado:348.007.515-00Nome:SANDRAREBELLODEALMEIDAResultado:NEGATIVO.C
0digoHASH:05¢b.ff3a.92¢1.b7e3.8afd.35fa.ecba.d0f3.82a2.ebac;NiumerodoCPFpesquisado:799
.218.335-53Nome:PAULAREBELLODEALMEIDAAMARALResultado:NEGATIVO.Cddigo
HASH:702a.9653.cc39.ece2.726d.9a5d.cb0a.fdf3.d7b5.458 1 :NumerodoCPFpesquisado:787.56
9.605-49Nome: ALANGUEDESDOAMARALResultado:NEGATIVO.CodigoHASH:a070.540
6.9863.dc1d.e380.0182.32df.8d71.35¢.9779. O OUTORGANTE COMPRADOR se deu por
ciente e, em expressdao de anuéncia, manifestou o firme proposito de que fosse lavrada a

presente escritura. 6. DAS DECLARACOES FINAIS: As partes contratantes autorizam o

senhor Oficial do Registro de Imadveis competente a proceder, em decorréncia desta
escritura, a todos os registros e averbagdes que se fizerem necessarios, o que desde ja
requerem, com observacao ao art. 1.153 caput, do Cddigo de Normas e Procedimentos dos

Servicos Notariais e Registrais do Estado da Bahia. Respeitada a livre manifestagdo de
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vontade dos contratantes, elaborei a presente escritura dentro dos limites de suas pretensdes,
seguindo os principios gerais de direito e demais legislagdes especificas. Emitida a DOI. Nestes
termos, apos lida e achada conforme, foi dito que aceitavam a presente escritura em todos os
seus aspectos legais e negociais, inclusive, de que sera declarada sem efeito, ou cancelada na
auséncia de assinatura de uma das partes, apos transcorridos 30 (trinta) dias contados da
lavratura do ato, de acordo com § 1° do Art 119, do Cddigo de Normas e Procedimentos do
Tribunal de Justica da Bahia. Assim disseram, convencionaram, aceitaram e pediram a presente
escritura, que lavrei consoante faculta a Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002, dou fé. Ficam
dispensadas as testemunhas instrumentdrias de acordo com o paragrafo 5°, artigo 215 do Codigo
Civil Brasileiro, com redagdo dada pela Lei Federal n® 6952/81. Este instrumento foi lido pelos
contratantes, que achando tudo conforme, o assinam comigo, a folha do livro arquivada nestas
Notas. Eu, MARCIA LIMA SANTOS CARVALHO - Tabelid de Notas, que a mandei digitar,
subscrevo e assino em publico e raso. Emitida a DOI. que foi paga a taxa de prestagdo de
servi¢os recolhida através do DAJE N° 9999.025.493346, no valor de 3.029.06, Emolumentos
R$ 1.463,03 - Taxa de Fiscal. R$ 1.038.97 - Fecom R$ 399.83 - PGE R$ 58,16 - Def. Publica
RS 38.78 - FMMPBA RS$ 30,29; Documento valido somente com o selo de autenticidade.
EM TESTEMUNHO DA VERDADE.

MANOELA REBELLO DE ALMEIDA ALTAMIRA REBELLO DE ALMEIDA

(Outorgantes Vendedoras)

St Nelrlo < 4/“""”?70“,[0\ R. oh ol Arto!

SANDRA REBELLO DE ALMEIDA PAULA REBELLO DE ALMEIDA AMARAL

(Outorgantes Vendedoras)
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S )
C %ﬁum Ol V/wufw(
ALAN GUEDES DO AMARAL - (Outorgantg Vendgd

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Protocolo n° fsin® - MARCIA LIMA SANTOS
Registro Geral Matriculan®, ko
Atos = ———

o a
Atz Notanal oy de Registie
1821ABI620815

Salo ge futenticidacs
= AP S0 RTINS #2

napirica,aﬂde moig  de i ,
20 ) @p ) \\E\'(g ww tiba jus broastenticidade
Q
Wi "b‘(-\ ,
. ?&Q\é\\z\%\%ﬁ‘&%‘\w\m
00 VST K e W ok
Qe ‘)‘*\,‘\;\ u‘“‘a; o



CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, HIPOTECAS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE
ITAPARICA - BAHIA
Mauricio José Minho Gongalves
Oficial de Registro interino

D OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
BAHIA I
| f
H (-«l( { /J
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REGISTRO GERAL - ANO__2009
PODER JUDICIARIO |ppoprocoLO N® 23.672

MATRICULA NS __16.627 DATA _15.01.2009 IDENTIFICACAO DO 1M¢v;=.|.l DE

9 de n* 04616 da porta, situada na Av. Beira Mar, Mar Grande, Sede do Municipio de Verg Cruz, Estado da Bahla

inscrita no Censo Imobiliério Municipal sob n* 80244 — 04618; coberta de telhas, tipo chalé, com trés janelas de
franta, duas portas, duas janelas, muro e entrada pelo lado norte, salas de visitas e jantar, quatro (04) quartos,
cozinha e demais dependéncias, com uma drea construida de 200,00 m2; sendo, edificada, emm uma AREA DE
TERRENOQO proprio, medindo de frente 10,85 m; de fundo 12,15 m; de largura de frente a fundo dos lados 55,60
m, perfazendo uma area total de 853,00 m2; limitando-se: frente - para a Avenida Beira Mar; fundo - com terreno
pertencente a Mario Viveiros; pelo lado direito - com a Casa de propriedade de Olimpio Pessoa; @ do lado
erdo com terreno baldic. PROPRIETARIOS: JOSE JOAQUIM DE ALMEIDA NETTO,

94
Wi

R-01. - Nos Termaos da Escritura Publica de inventario e Partilna do Espdlio de JOSE JOAQUIM DE ALMEIDA

NETTO, lavrada no Tabelionato de Naotas do 6° Oficio da Comarca de Salvador — Ba, livro 1051, fis. 137137/139

n°. de ordem B04987, em 25.11.2008, 50% do iméve! objeto da prasante matricula foi adjudicado a favor das

ciroc nocescArias SANDRA REBELLO DE ALMEIDA, ISt
: .

P REBELLO DE ALMEIDA

=173 T

. o I
0 DE _ALMEIDA,

CERTIDADT CERTIFICO gué @ presente por mim conterida @

reproducdo auténtica da Matricula n° 16.627 do Registro Geral,
extraida nos termos do artigo 19, §1° da Leil n°® 6.015/73. Certifico
mais, que o imével objeto da presente matricula encontra-se livre e
desembaracado de penhora, agdes reais, pessoais reipersecutdrias

ou outros quaisquer Snus reais. O referido é verdade e 1ou fé
Itaparica, 19 de margo de 2020. O Oficial/Suboficial:

2 <

[ s e

Selo de Autenticidade | TR0 0""-“&_3}5\,
| Tribunal de Justiga do Eslado da Bahia | “PR“R\‘(}\ e“'a
i Ato Notarial ou de Reaistro | 7 N \ SSE,T \

1819.AB037195-0 ¢059§““Q frade

| XNOIGIIGNES a‘\a“a e p\u‘.ﬁ : i
| Consulte: W Esde‘le H
i www.(jba.jus.br/autenticidade i-

€.20.10,0/88

Registro de Imoveis e Hipotecas — Registro de Titulos e Documentos - Registro de Pessoas Juridicas
Abrange os municipios de Itaparica e Vera Cruz — e-mail: riitaparica@gmail.com — tel.: (71) 3631-1022
End.: Av. Santo Antdnio dos Navegantes, n2 58 — Térreo — Alto Santo Antdnio — Itaparica-Ba — CEP: 44.460-000

Hmolumentos: RS 40,91 Fiscal: R$ 29,06 FECOM: R$ 11,18 Defensoria: R$ 1,1 PGE: RS 1,62 FMMPBA: R$ 0,85
Total: R§$ 84,72 Daje: 9999-025-397394 Certidao expedida as 15:04:01 horas do dia 19/03/2020.

E%%‘-O‘]s“’]fa"DéONTRIBUIC(.ES O prazo de validade desta certidéo é de 30(trinta) dias.
RECOLHIDOS POR VERBA Art. 829(Codigo de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).

Pedido N° 11447



PREFEITURA MUNICIPAL DE VERA CRUZ
DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAO
RUA SAO BENTO, 123 - CENTRO - MAR GRANDE - VERA CRUZ
CNPJ: 13.891.130/0001-03

CERTIDAO NEGATIVA
DO IMOBILIARIO

Cadastro Inscrigao Exercicio

000004796 9024404616 2020

Proprietario CPFICNPJ

JOSE JOAQUIM DE ALMEIDA NETTO

Compromissario CPFICNPJ

Logradouro Numero Lado Complemento

AVENIDA - BEIRA MAR 04616 CASA

Bairro Cep Setor Quadra Lote Unidade
MAR GRANDE/CENTRO 44470-000 24 0000 00000 000
Loteamento Setor (lot.) Quadra Lote (lot) Unidade (lot)

Areas Valores Venais

Terreno Edificada Excedente Testada Territorial Predial Imovel

653,00m* 200,00m* 0,00m* 11,00m R$ 12.564,65 R$ 34.420,29 R$ 46.984,94

CERTIFICO, para os devidos fins, a pedido via internet, que revendo os assentamentos existentes nesta Se¢ao, deles
verifiquei constar que o imével acima descrito, encontra-se quite com 0 Erario Municipal, até a presente data,

relativamente ao Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxas. ATENGCAO : Fica ressalvado o direito da Fazenda
Municipal exigir a qualquer tempo, créditos tributarios que venham a ser apurados.

Emitida as 10:25:53 do dia 17/03/2020

Valida até 16/04/2020

Cadigo de Controle da Certidao/Numero 213720449F440A5E
Certidao emitida gratuitamente.

Atengao qualquer.rasura ou emenda invalidara este documento.
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KSeu namero Claro
7198684 0091

Perfodo de uso Vencimento

de 02/01/2024a01/02/2024  16/02/2024
Veja aqui o que esta sendo cobrado:

1. Plano Contratado RS 49,67
2. Linhas dependentes R$ 35,84

CANAIS DE ATENDIMENTO:

Acesse sua conta e outros servigos:

No app Minha Claro / No Whatsapp 11999910621
Na internet - r’ni&haclam.cnm. T

b _
Foirsem i e 053 | Dot s oo s acori, Ligue OBOQTONONBO
1. PLANO CONTRATADO VALORRS
Oferta Conjunta Claro MIX 4967
2022 Pés da Claro // 35GB - Compartilhado [400]
Aplicativos Digitals
Servigos Inclusos no seu Plano
Bbnus de relacionamento promocional - 5GB
Internet 35GB
Promocgao App ilimitados
SUBTOTAL - PLANO CONTRATADO RS 49,67
2, LINHAS DEPENDENTES (T1) 98684 0091
Dependente Conta 2022 RS 35,84
SUBTOTAL - LINHAS DEPENDENTES RS 35,84
(TOTAL A PAGAR RS 85,51)

:
i
g
g

ia conft RGC 632/20% Art 90 a97: Transcorridos 15 dias da Notificagio do débito poderd ocorrera Susp Parcial, transcorridos 30 dias da
susp parcial poderd ocorrer a Susp Total, e transcorridos 30 dias da susp total o contrato podera ser rescindido. Da resciso do contrato podera ocorrer a inclus3o do registro do débito junto acs
Grgaos de Protecdo ao crédito. Contribuicbes para 0 FUST e FUNTTEL (1% e 0,5% do valor dos servigos) ndo repassados 2o cliente. Central Anatel: 1331, Pague sua conta nos bancos credenciados:
Bradm.Bantudu!hsil,m,ﬂMEWhmwmmimlmmammmhm.
https://www.claro.com.br/fempresas/celular fclaro-passaporte.

DOCUMENTO FINANCEIRO N° 49154884/022024
Valor ISS (RS) Valor cobrado (R$)
590

Descrigio

App incluso na oferta - Skeelo ebook Pocket

App incl oferta - SmartiD/Truecalk o2 6,00
VALOR TOTAL DOS SERVICOS 0,12 .90

ATENCAO: Conta em Débito Automatico. Prezado cliente, caso ndo ocorra o débito, utilize esta conta para pagamento.

CLIENTE Débito Automético Data de Vendimento Valor
TOMM JOE ELLIOTT 159149188 16/02/2024 RS 85,51
84830000000-1 85510162202-1 40216159149-5 18801417122-8 Autenticacio Mechnica: =~ RECEBIMENTO VIA DEBITO AUTOMATICO - IDENT.

AUT, 15914 haad - SANTANI
VYO0 O OO 0 0 O 0 0 OO O O EESILERERCE 6 sl



PREFEITURA MUNICIPAL DE VERA CRUZ
DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAO

RUA SAD BENTO, N° 123 - CENTRO - MAR GRANDE

CNPJ: 13891130000103

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MOBILIARIOS

A Secretaria da Fazenda, a requerimento da pessoa interessada MENORAH CORRETORA LTDA,
CERTIFICA, para os fins que se fizerem necessérios, que a pessoa juridicaffisica a seguir referenciada nao
registra débitos mobilidrios com os cofres publicos municipais até a presente data, tendo a presente
CERTIDAO validade até o dia 27/01/2025, ressalvado o direito da Fazenda Municipal de exigir o recolhimento
de débitos, tributarios ou ndo, constituidos anteriormente a esta data mesmo durante a vigéncia desse prazo.

Insc. Municipal: 000306473 Cadastro. 0002542
Contribuinte: MENORAH CORRETORA LTDA CPFICNPJ: 47278617000137
Nome Fantasia: MENORAH CORRETAGENS IMOBILIARIAS Inscrigao Est :
Endereco; RUA MARIO GONZALEZ LAGO, 00063.A Complem: CASA
Bairro: MAR GRANDE/CENTRO CEP: 44470000
Cidade: VERA CRUZ - BA
Data de Abertura: 17/07/2023 Data de Encerramenta: 0
Atividade: Corretagem na compra e venda e avaliagdo de imoveis
——Atividade{s) CNAE

Corretagem na compra e venda e avaliacdo de imévels

ATENCAO: Esta certidao é valida somente com autenticacdo mecanica oy acompanhada de comprovante
de pagamento.
Emissao: 28/11/2024 08:58:28 Validade: 27i01/2025 Usuario: MANOEL

Numero/Controle da Certiddo: BECSFEBZSEBB04D6E




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MENORAH CORRETORA LTDA
CNPJ: 47.278.617/0001-37

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 11:18:27 do dia 20/06/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 17/12/2024.

Cddigo de controle da certidao: 9298.F5CA.8EA7.75D9

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emissdo: 27/11/2024 17:26
% ! SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Codigo
Tributario do Estado da Bahia)

Certiddo N°: 20245137899

RAZAO SOCIAL

XXX XXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXC

INSCRIGAO ESTADUAL CNPJ

47.278.617/0001-37

Fica certificado que ndo constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certidao engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 27/11/2024, conforme Portaria n°® 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua

emissao.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARI/
OU VIA INTERNET, NO ENDERECO http://www.sefaz.ba.gov.br

Vaélida com a apresentagéo conjunta do cartdo original de inscrigdo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Pagina 1 de 1 RelCertidaoNegativa.rpt
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PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Norme: MENORAH CORRETORA LTDA (MATRI Z E FILIAIS)

CNPJ: 47.278.617/0001- 37

Certidédo n°: 82140979/ 2024

Expedi ¢do: 27/11/2024, as 17:25:30

Val i dade: 26/05/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi ¢cao.

Certifica-se que MENORAH CORRETORA LTDA (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a)
no CNPJ sob o n° 47.278.617/0001-37, NAO CONSTA cono i nadi npl ente no
Banco Naci onal de Devedores Trabal histas.

Certidado emtida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabal ho, acrescentados pelas Leis ns.°®° 12.440/2011 e
13. 467/ 2017, e no Ato 01/2022 da CAT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sao de responsabili dade dos
Tribunais do Trabal ho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acéo
a todos os seus estabel eci mrentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autentici dade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na
I nternet (http://www. tst.jus.br).

Certidado emtida gratuitanente.

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacdes
est abel eci das em sentenca condenatoéria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenci arios, a honorarios, a custas, a
enol unentos ou a recol hi nentos determ nados em |l ei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Mnistério Publico do
Trabal ho, Comi ssdo de Conciliacdo Prévia ou denmmis titulos que, por
di sposicao |l egal, contiver forca executiva.

Divi das e sugest des: _



Duvidas mais Frequentes | Inicio | V - 1.7
Situagéo de Regularidade do Empregador

Inscricdo (CNPJ ou CEIl): 47.278.617/0001-37

Empregador ndo cadastrado.

Para cadastra-lo dirija-se a uma das Agéncias da CAIXA munido dos documentos de constituicdo da empresa.

Voltar

O uso destas informagdes para os fins previstos em lei deve ser precedido de verificagdo de autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br



CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certidao negativa correcional (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM)
Consultado: MENORAH CORRETORA LTDA
CPF/CNPJ. 47.278.617/0001-37

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM
mantidos pela Corregedoria-Geral daUni&o, NAO CONSTAM registros de
penalidades vigentes relativas ao CNPJCPF consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislacao vigente, os referidos cadastros consolidam informacdes prestadas pel os entes
publicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre 0 andamento dos processos administrativos de responsabilizacdo
de entes privados no Poder Executivo Federal.

O Cadastro Nacional de Empresas | nidéneas e Suspensas (CEIS) apresenta a relacdo de empresas e pessoas fisicas que

sofreram san¢fes que implicaram a restricdo de participar de licitagBes ou de celebrar contratos com a Administracdo
Pablica.

O Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relacdo de empresas que sofreram qualquer das punices
previstas na Lei n°®12.846/2013 (Lei Anticorrupgao).

O Cadastro de Entidades Privadas sem Fins L ucrativos | mpedidas (CEPI M) apresenta a relacéo de entidades privadas sem

finslucrativos que estéo impedidas de celebrar novos convénios, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administracdo Publica Federal, em funcéo deirregularidades ndo resolvidas em convénios, contratos de repasse ou termos
de parceria firmados anteriormente.

Certidao emitida as 17:40:30 do dia 27/11/2024 , com validade até o dia 27/12/2024.

Link para consulta da verificacdo da certid@o https:.//certidoes.cqu.gov.br/
Cadigo de controle da certiddo: UpKf7h5eG7Q1hnZMDInB

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Comunicaciio Interna n° 35/ DADM - EXEC ORCAMENT - COORD - COORDENADOR DE EXECUCAO ORCAMENTARIA ADMINISTRATIVA -
DIRETORIA ADMINISTRATIVA

Em 26 de novembro de 2024.
De: Coordenagdo de Execugdo Orgamentaria Administrativa
Para: Diretoria Administrativa
Assunto: Locacdo de imovel - Promotoria de Justica de Itaparica
Em conformidade com o processo SEI n° 19.09.01909.0006537/2023-61, submeto para deliberagdo a proposta de locagdo de imovel destinado a instalagdo da
Promotoria de Justica de Itaparica, por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021, e devidamente autorizado pelo Procuradoria-

Geral de Justiga (1308582).

Atendendo as exigéncias da Lei n° 14.133/2021, assim como as orientagdes da Base de Conhecimento SEI sobre contratagdo direta por inexigibilidade, anexo os
seguintes documentos devidamente preenchidos:

- ETP - Estudo Técnico Preliminar;
- TR - Termo de Referéncia;
- DFD - Documento de Formaliza¢do de Demanda.

—-
Sel! ‘B Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo - Gestora Administrativa 1V, em 26/11/2024, as 17:21, conforme Ato
assinatura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

19.09.02678.0026082/2024-68 1205676v1



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

INFORMACAO DE DISPONIBILIDADE OR( ;AMENTARIA
A Diretoria Administrativa,

Objetivando a instru¢do do presente processo, segue informagdes orgamentarias extraidas do FIPLAN/PLANG0:

A despesa total no valor de RS 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos) sera custeada pelo:

PAOE: 2000 - Manutengdo de Servigos Técnicos ¢ Administrativos

Objetivo do PAOE: Atender despesas administrativas e outros servigos auxiliares, bem como de assessoramento e controle
Unidade Or¢amentaria: 40.101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa - Superintendéncia

Unidade Gestora: 0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico

Regido/Fonte: 9900 - Estado

Destinagéo: 1.500.0.100.000000.00.00.00

Elemento de despesa: 33.90.39.000 - Pessoa Juridica

Saldo or¢amentério: R$ 234.325,84 (duzentos e trinta e quatro mil trezentos e vinte e cinco reais e oitenta e quatro centavos)

Para fins de esclarecimentos as despesas serdo realizadas nos exercicios de:

e 2024, no valor: R$ 25.553,58 (vinte e cinco mil quinhentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e oito centavos);

e 2025, no valor: R$ 183.767,92 (cento e oitenta e trés mil setecentos e sessenta e sete reais e noventa e dois centavos);
e 2026, no valor: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais);

e 2027, no valor: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais);

e 2028, no valor: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais);

e 2029, no valor: RS 88.000,00 (oitenta e oito mil reais).

As demais despesas ocorrerdo com os recursos dos exercicios subsequentes.

seil o

Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araudjo - Gestora Administrativa IV, em 27/11/2024, as 16:50, conforme Ato
assingtura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

19.09.02678.0036455/2024-26 1332757v3



MANIFESTAGAO

AUTORIZO a realizacio da despesa, mediante contratacdo por INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
no valor de R$ 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil trezentos e vinte e um reais e cinquenta
centavos).

DECLARO, para os devidos fins, nos termos dos artigos 15 a 17 da Lei de Responsabilidade Fiscal, que a
despesa com a contratacdo em curso, no(s) valor(es) abaixo descrito(s), tem adequacdo or¢amentéria e
financeira com a Lei Or¢camentaria Anual e compatibilidade com o Plano Plurianual e com a Lei de
Diretrizes Or¢gamentarias.

INDICO os seguintes servidores para exercerem, respectivamente, as atribui¢cdes de gestao e fiscalizacao da
contratagdo:

NOME COMPLETO MATRICULA

GESTOR DE Michela Cordeiro de Araujo 351.495
CONTRATO

FISCAL Indyra Niela Souza de Jesus 355.112
ADMINISTRATIVO

SUPLENTE Edison Vander Salvador 352.523
FISCAL TECNIcO | Edison Vander Salvador 352.523
SUPLENTE Indyra Niela Souza de Jesus 355.112

* Havendo designagdo de fiscais setoriais ou auxiliares de fiscalizagdo, indicar por meio de anexo ao presente formulario

Ante o exposto, encaminhe-se o presente procedimento aos servidores supra relacionados, para manifestacdo formal
sobre a indicagdo, no prazo de 02 (dois) dias tteis.

DADOS DO GESTOR ORGAMENTARIO

Nome completo: Maria Amalia Borges Franco Matricula: 351.470

Unidade Administrativa: Diretoria Administrativa Cargo/Funcio: Diretora

INSERIR ASSINATURA DIGITAL
(GESTOR ORGAMENTARIO):

Documento assinado eletronicamente por Maria Amalia Borges Franco - Diretora, em
28/11/2024, as 11:50, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 -
Ministério Publico do Estado da Bahia.

il
Sel o
assinatura

eletrbnica




3jeci ]

T
‘1 ﬁ'{?jﬂ' A autenticidade do documento pode ser conferida no site

}: acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador
* 1334725 e o codigo CRC 2A2C134A.

19.09.02678.0036455/2024-26 1334725v1

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA - www.mpba.mp.br



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Encaminhe-se o expediente em tela para ciéncia dos servidores acerca da designac@o constante do doc. 1334725.

DESPACHO

Apbs, encaminhe-se 8 DCCL/CEACC para demais providéncias.

seil o

Documento assinado eletronicamente por WANDERSON XAVIER LIMA - Assistente Técnico Administrativo, em 28/11/2024, as 14:13, conforme
Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

ntrol r_externo.php?

19.09.02678.0036455/2024-26 1335891v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Tomo ciéncia e estou de acordo com a designacdo para fiscal técnico e suplente de fiscal administrativo.

Sel! YB Documento assinado eletronicamente por Edison Vander Salvador - Assistente Técnico Administrativo, em 28/11/2024, as 15:08, conforme Ato
zlses{-r-g:‘-ia‘t: Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

T A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
Ix# acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1336105 e o cddigo CRC A2D4A87F.

19.09.02678.0036455/2024-26 1336105v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Estou ciente com a designagao para fiscal administrativa e suplente de fiscal técnica.

seil o

Documento assinado eletronicamente por INDYRA NIELA SOUZA DE JESUS - Assistente Técnico Administrativa, em 28/11/2024, as 15:31,
assingtura conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

; '{}r}:é A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
g4 x# acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1336179 e o codigo CRC 6BAA2AGF.

19.09.02678.0036455/2024-26 1336179v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Ciente da designacgdo 1334725.

seil o

Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratijo - Gestora Administrativa IV, em 28/11/2024, as 16:09, conforme Ato
Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

: A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1336289 e o cédigo CRC FF14A631.

19.09.02678.0036455/2024-26

1336289v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

ADCCL,

DESPACHO

Para emissdo da Minuta de Contrato.

L]
Sel! B Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo - Gestora Administrativa IV, em 28/11/2024, as 16:13, conforme Ato

assingtura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

19.09.02678.0036455/2024-26

1336305v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Trata-se de procedimento de inexigibilidade de licitagdo para locacdo de imovel para abrigar sede do Ministério Publico do Estado da Bahia em Itaparica.

DESPACHO

Apos analise do procedimento, identificamos os seguintes aspectos a serem ajustados/esclarecidos pela unidade demandante:

Na instrucdo do procedimento:
1. Necessidade de assinatura do ETP;

2. Necessidade de assinatura do DFD (Documento de Formalizagdo da Demanda);
3.Auséncia de documentos constitutivos da contratada Menorah Corretora Ltda;

4. Auséncia de documento que comprove a regular representagdo para celebragdo do contrato. Nao consta do procedimento documento relativo ao Contratada,
Menorah Corretora Ltda;

No Termo de Referéncia:

5. Itens 3.9 -B x 3.9.2 - Ax 3.10.1 -E : os valores indicados nos referidos itens, relativos ao aluguel mensal e ao custo das adaptagdes, e a quantidade de
parcelas para pagamento das adaptagdes, estdo divergentes entre si.

6. Itens 3.9 -A (demais regramentos) x 3.9.2-A x 3.10.2 -B: As regras sobre pagamento de condominio e IPTU estdo conflitantes. Faz-se necessaria a
uniformizagdo das mesmas.

7. Item 3.10.1- E: Faz mengdo a Promotoria de Justica de Itacaré;

8. Item 3.15.2 -B: Na obrigacdo especifica que dispde "Pagar as despesas de consumo de 4gua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial,
parcelas proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso, relativas ao imével locado;", a redagdo deve ser revista para se compatibilizar com as regras definidas
come condominio e IPTU, conforme pontuado no item 6, acima;

9. Ttem 3.15.2 -B: Na obrigacio especifica que dispde "O LOCATARIO fica ciente de que est4 inclusa na cobranga da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imével, tendo como beneficiario o proprietario;;", a redacdo deve ser revista para se compatibilizar com as regras definidas come
condominio e IPTU, conforme pontuado no item 6, acima;

10. O documento deve ser assinado pelo servidor responsavel pelo seu preenchimento;

Paula Souza de Paula Marques
Assistente de Gestao II1
Coordenagao de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos ¢ Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes
Matricula 353.433

seil o

Documento assinado eletronicamente por Paula Souza de Paula - Assistente de Gestéo lll, em 29/11/2024, as 11:57, conforme Ato Normativo n°®
047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

- A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
=# acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1336881 e o codigo CRC 454A4B74.

19.09.02678.0036455/2024-26 1336881v13



Junta Comercial do Estado da Bahia 25/07/2022
Certifico 0 Registro sob o n° 98215704 em 25/07/2022

A') Protocolo 225636182 de 13/07/2022

\_,_J Nome da empresa MENORAH CORRETORA LTDA NIRE

.’ucEB Este documento pode ser verificado em http://regin.juceb.ba.gov.br/AUTENTICACAODOCUMENTOS/AUTENTICACAO.aspx
Chancela 301689347472869
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/07/2022
por Tiana Regila M G de Araujo - Secretaria-Geral



Junta Comercial do Estado da Bahia 25/07/2022
Certifico o0 Registro sob 0 n°® 98215704 em 25/07/2022

A') Protocolo 225636182 de 13/07/2022

(e Nome da empresa MENORAH CORRETORA LTDA NIRE

JUCEB Este documento pode ser verificado em http://regin.juceb.ba.gov.br/AUTENTICACAODOCUMENTOS/AUTENTICACAO.aspx
Chancela 301689347472869
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/07/2022
por Tiana Regila M G de Araujo - Secretaria-Geral



Junta Comercial do Estado da Bahia 25/07/2022
Certifico o0 Registro sob 0 n°® 98215704 em 25/07/2022

A') Protocolo 225636182 de 13/07/2022

(e Nome da empresa MENORAH CORRETORA LTDA NIRE

JUCEB Este documento pode ser verificado em http://regin.juceb.ba.gov.br/AUTENTICACAODOCUMENTOS/AUTENTICACAO.aspx
Chancela 301689347472869
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/07/2022
por Tiana Regila M G de Araujo - Secretaria-Geral



Junta Comercial do Estado da Bahia 25/07/2022
Certifico 0 Registro sob o n° 98215704 em 25/07/2022

A’) Protocolo 225636182 de 13/07/2022

(_4‘ Nome da empresa MENORAH CORRETORA LTDA NIRE

’ucEB Este documento pode ser verificado em http://regin.juceb.ba.gov.br/AUTENTICACAODOCUMENTOS/AUTENTICACAO.aspx
Chancela 301689347472869
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/07/2022
por Tiana Regila M G de Araujo - Secretaria-Geral



Junta Comercial do Estado da Bahia 25/07/2022
Certifico 0 Registro sob o n°® 98215704 em 25/07/2022

“') Protocolo 225636182 de 13/07/2022

(8 Nome da empresa MENORAH CORRETORA LTDA NIRE

’ucEB Este documento pode ser verificado em http://regin.juceb.ba.gov.br/AUTENTICACAODOCUMENTOS/AUTENTICACAO.aspx
Chancela 301689347472869
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 25/07/2022
por Tiana Regila M G de Araujo - Secretaria-Geral



& Santander

Sao Paulo, 03 de Dezembro de 2024

A Razdo Social: Menorah Corretora Ltda
CNPJ: 47278617000137

Prezado Cliente,

0 Banco Santander (Brasil) S/A — 033, vem em atendimento a vossa solicitacdo, declarar que a conta corrente se
encontra Aberta e Ativa em nosso sistema abaixo:

Agéncia Conta Corrente Data de abertura
2135 130070004 15/08/2024
CPF NOME DATA ABERTURA EMPRESA
WELDON GONCALVES DE
C oo 2510712022

A disposicdo para maiores esclarecimentos.

Atenciosamente,

BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A CNPJ - 90.400.888/0001-42
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAQ POR TEMPORADA SOBRE BENSE OUTRAS AVENCAS DEUM
IM6VEL SITUADO AV. CENTRALJABURU, N°295, MAR GRANDE, VERA CRUZ -BA. REGULADOSPELOS ARTIGOS 593 a 609
E SEGS. DO C6DICO CIVIL , CELEBRADO ENTRE A IMOBILIARIA MENORAH PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO SOB
O CNPJ N° 47.278.617/0001-37, PRACA DO SANTISSIMO, 38, MAR GRANDE, VERA CRUZ-BA, NESSE ATO DEMONINADO
CONTRATADO E SENHOR TOM JOE ELLIOTT NESTE ATO DEMONINADO CONTRATANTE Pégina 3 de 3

Clausula 82 - Rescisdo do Contrato

1. Este contratopoderd serrescindido porqualquer das partes mediante comunicagdo por escritocom
antecedéncia minima de 30 dias.

2. Caso a rescisdo ocorra apds arealizagdo de atividades pela CONTRATADA, serd devido o pagamento
proporcional pelos servicos executados.

Clausula 92 - Foro

Fica eleito o foro dacomarca de Vera Cruz, Estado da Bahia, paradirimir quaisquerdividas ou controvérsias
oriundas deste contrato, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justose contratados, as partes assinam o presente instrumento em 2 vias de igual teor
e forma, na presenca das testemunhas abaixo qualificadas.

Vera Cruz-BA, 22/08/2024.

ASSINATURAS: i/ ~ n S
I 7 5%
« CONTRATANTE: _- (A ,. / : 30

) o
/ ) V/Z 04/}104“ s

~ 10 U A~
. CONTRATADA:‘/T 4 Ay/”)é’? Ag’cﬁ’/ Mﬁ‘éf

Imobilidria Menorah represenédgporWeldon Gongalvesde Oliveira
CRECI-BAn?27.274

TESTEMUNHAS:

oo ST Cjz&. @/u (Ll O W’yvbj/*

CARTORIO MAR GRANDE. VERA CRUZ-BA
| www.cartoriomargrande.com br atondimontc@moriomargrsnde.com.br.
ﬂﬁiﬁ f (71) 3838-9548
| Reconhego por semelhanca a(s) firma(s) de TOMM JOE ELLIOTT ¢
.DON GONGALVES DE OLIVEIRA (

A\ 4 Ul

- # Em testemunho da verdade: Ana Ciara Pitanga
\\“ Qusiroz, Escrevente Autorizada. A etiqueta s6 tem
validade acompanhada do GR Cede. - MAR GRANDE
BA 2/12/2024. Valor do Ato: R$ 13 20 Emol: R$ 6.38
Taxa: R$ 6.82

- [2827ABI01431.0F 2927 AB101432-9
[SELO RECONHECIMENTO

wyws tibe jus br/antenticidnde
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INSTRUMENTO PARTICULAR DECONTRATO DELOCACAO POR TEMPORADA SOBRE BENSE OUTRASAVENCAS DEUM
IM6VEL SITUADO AV. CENTRALJABURU, N°295, MAR GRANDE, VERA CRUZ -BA. REGULADOSPELOS ARTIGOS 593 a 609
E SEGS. DO C6DICO CIVIL , CELEBRADO ENTRE A IMOBILIARIA MENORAH PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO SOB
O CNPJ N° 47.278.610001-37, PRACA DO SANTISSIMO, 38, MAR GRANDE, VERA CRUZ-BA, NESSE ATO DEMONINADO
CONTRATADO E SENHOR TOM JOE ELLIOTT NESTE ATO DEMONINADO CONTRATANTE Pégina 2 de 3

Paragrafo tnico: Caso o imével seja vendido, alugado, permutado ou objeto de qualquer negociacdo
decorrente da intermediac3o ou divulgacdo feita pela CONTRATADA durante o periodo de vigéncia ou
renovacdo do contrato, seré devida a comissdo de corretagem acordada, ainda que a conclusdo do negécio
ocorra ap0ds o término do contrato.

Clausula 52 - Obrigac¢des da Contratada
1. A CONTRATADA compromete-se a:
o Realizar a captacdo de potenciais compradores, locatdrios ou interessados no imovel.

o Promover a divulgagdo do imével por meio de antncios, visitas e demais ferramentas
necessadrias.

o Apresentar ao CONTRATANTE propostas formais para analise.

o Representar os interesses do CONTRATANTE durante a negociagdo, agindo com boa-fé e
transparéncia, conforme o Cédigo de Etica Profissional do CRECI-BA.

Clausula 62 - Obrigacoes do Contratante
O CONTRATANTE compromete-se a:

1. Fornecer todas as informagdes e documentos necessarios para a regularizagdo e comercializacdo do
imovel.

2. Garantir que o imével estdlivre de quaisquer 6nus ou gravames que possam inviabilizar a transacdo.

3. N3o negociar diretamente com interessados durante a vigéncia deste contrato, salvo com a
intermediacdo da CONTRATADA.

Clausula 72 - Sucessdo

Este contrato obrigard ndo apenas as partes diretamente contratantes, mas também seus herdeiros,
sucessores e/ou representantes legais, em caso de falecimento ou sucessdo de qualquer das partes,
respeitando os termos e condigdes aqui estabelecidos.

Paragrafo Gnico: A sucessdo ndo altera as obrigagdes previamente pactuadas entre as partes, excetomediante
acordo formal e expresso.

CONTRATADA TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
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INSTRUMENTO PARTICULAR DECONTRATO DELOCACAO POR TEMPORADA SOBRE BENSE OUTRAS AVENCAS DEUM
IMGOVEL SITUADO AV. CENTRALJABURU, N°295, MAR GRANDE, VERA CRUZ -BA. REGULADOSPELOS ARTIGOS 593 a609
E SEGS. DO C6DIC@ CIVIL , CELEBRADO ENTRE A IMOBILIARIA MENORAH PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO SOB
O CNPJ N° 47.278.617/0001-37, PRACA DO SANTISSIMO, 38, MAR GRANDE, VERA CRUZ-BA, NESSE ATO DEMONINADO
CONTRATADO E SENHOR TOM JOE ELLIOTT NESTE ATO DEMONINADO CONTRATANTE Péagina | de 3

CONTRATANTE: TOM JOE ELLIOTT

CONTRATADA: IMOBILIARIA MENORAH, inscrita no CNPJ sob o ne 47.278.617/0001-37, com sede na Pracado
Santissimo, s/n, Mar Grande-Centro, Vera Cruz-BA, CEP: 44.470-000 devidamente registradano CRECI-BA sob
0 n22734, neste atorepresentada por seu responsével, Weldon Goncalves de Oliveira, casado, maior, capaz,
corretor de imdveis, inscrito no CRECI-BA sob o n2 27.274.

IMGVEL OBJETO DO CONTRATO: O imével localizado supracitado, registrado sob a matricula n? 16.627, no
cartorio de registro de imoveis de Itaparica-BA, com 653m?, devidamente descrito e caracterizado no titulode
propriedade anexado a este contrato.

CLAUSULAS CONTRATUAIS
Clausula 12 - Objeto do Contrato

A CONTRATADA se compromete a prestar os servigos de corretagem imobiliaria para a intermediacdo da
venda, compra, locagdo ou permuta do imével de propriedade do CONTRATANTE, situado no endereco do
CONTRATANTE.

Clausula 22 - Remuneragdo (Comissdo de Corretagem)

1. Pelaintermediagdodonegdcio, a CONTRATADA fard jus a comissdo de corretagem equivalente a 10%
do valor total do negécio, conforme previsto no Art. 725 do Cédigo Civil Brasileiro.

2. Acomissdoseradevidano momento daassinaturado contrato definitivo de comprae venda, locagdo
ou permuta, ou em outro momento previamente ajustado pelas partes.

3. Caso o negdcio ndo seja concluido por desisténcia injustificada do CONTRATANTE, sera devida 3
CONTRATADA uma taxa de ressarcimento correspondente a 10%, pelosservigos prestados até entdo.

Clausula 32 - Exclusividade

1. Este contrato poderd serfirmado em cardterde exclusividade, pelo prazo de 6 meses, durante o qual
0 CONTRATANTE compromete-se a ndo contratar terceiros para os mesmos Servigos.

Clausula 42 - Validade Durante o Periodo de Contratagdo e Renovagio

Estegontrato terdvalidade durante o periodoinicial de contratag3o, definido em 6meses, bem como durante
os pegriodos de renovagdo expzs mente acordados entre as partes.

LOEL AT

CONTRATADA TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2




s 2 —

IMOBILIARIA
AN

IMOBILIARIA MENORAH - PRACA DO SANTISSIMO - CNPJ - 47.278.617/0001-37
PRAGA DO SANTISSIMO MAR GARANDE-CENTRO 71 99133-3053










mp

TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - SERVIGOS

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1. DEFINICAO DO OBJETO
1.1 INDICACAO DO ITEM (SE UNICO) OU FAMILIA (SE MULTIPLOS):
INDICAGA
O DO Locagdo de imovel residencial, de area construida aproximada de 200m?, para abrigar a Promotoria de Justica
OBJETO de Itaparica.
1.2 A contratacdo se refere a locacdo de 01 imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com
JUSTIFIC | funcionamento para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A
ATIVA: contratagdo pelo periodo de 60 meses, revelou-se mais vantajosa para a administragdo uma vez que a logistica
QUANTITA | para mobilizacdo e desmobilizagdo na regido demandam custos operacionais elevados, alem de que ha
TIVO perspectiva de longa duragdo da relagdo contratual, e os precos ofertados terem sido mais vantajosos para um
DEFINIDO | maior lapso temporal de durag@o da contratagao.
() A) PRESTACI\O DE SERVICOS IMEDIATA, PONTUAL OU POR ESCOPO
() B) PRESTAGAO DE SERVIGCOS PARCELADA
1.3 C) PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUADOS - ESCOLHER UMA OPCAO:
NATUREZ (X) D.1) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA
oB1290 () D.2) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
(X) POR RESULTADO (NIVEIS~ MINIMOS DE SERVIS;O)
( ) D.3) COM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
POR POSTOS DE SERVICOS .
( ) D.4) COM DED,ICACAO, EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
POR RESULTADO (NIVEIS MINIMOS DE SERVICO)
() D) OUTRO(S). Especificar:
( ) | A) NAO SE APLICA (Nio se trata de contratacdo de servigos continuados)
1.4
JUSTIFIC B) JUSTIFICATIVA: A locagao do imdvel residencial, conforme descrito no item
ATIVA: 1.1 deste documento, tem como objetivo nao apenas melhorar o funcionamento
da Promotoria de Justica de Itaparica, mas também proporcionar um ambiente
SERVICOS adequado para o desenvolvimento de suas atividades. Essa medida busca garantir
CONTINU | (X) | que as instalagdes atendam aos requisitos necessarios para a eficiéncia
ADOS operacional, a acessibilidade, e o atendimento adequado ao publico, além de
oferecer melhores condigbes de trabalho para os membros e servidores. Assim,
espera-se um impacto positivo na qualidade dos servigos prestados e na satisfacao
da comunidade atendida.
1.5 .
JUSTIFIC | (X) | A) NAO SE APLICA (Nao se trata de contratagao de servigos de engenharia)
ATIVA:
B) SERVICO(S) ENQUADRADO(S) COMO “SERVICO(S) DE EGENHARIA"
ENQUADR -
AMENTO » FUNDAMENTACAO:
coMO , -
SERVICO( » ITEMS APLICAVEIS - ESCOLHER UMA OPGAO:
S) DE ()
ENGENHA ( ) A) TODOS OS ITENS
RIA
( ) B) PARTE DOS ITENS:
1.6 A presente contratacdo de locagdao de imdvel para sediar a Promotoria de Justica de
FUNDAME | Itaparica, Bahia, se fundamenta na necessidade de proporcionar um ambiente adequado
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NTACAO | para o desempenho das atividades ministeriais, em conformidade com os principios da
DA eficiéncia e eficacia administrativa.
CONTRAT
ACAO
1.7 A solugdo proposta envolve a locagdo de um imdvel para sediar a Promotoria de Justica
DESCRICA | de Itaparica, Bahia, com o objetivo de melhorar significativamente a infraestrutura
O DA disponivel para o exercicio das fungdes ministeriais. A locagdo do imével visa atender as
SOLUCAO | demandas atuais e futuras da Promotoria, proporcionando um ambiente de trabalho
COMO UM | adequado, acessivel e seguro, alinhado com as necessidades operacionais e de
TODO atendimento ao publico.

2. DA SELEGAO DO FORNECEDOR

2.1.1 BASE LEGAL - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ) A) Artigo 74, caput da Lei Federal n® 14.133/2021

( ) B) Artigo 74, inciso I da Lei Federal n°® 14.133/21

2.1 ( ) C) Artigo 74, inciso II da Lei Federal n® 14.133/2021
FUNDAME . .
IEIJTACI"\O ( ) D) Artigo 74, inciso III, alinea da Lei Federal n°® 14.133/2021 *
LEGAL DO ( ) E) Artigo 74, inciso IV da Lei Federal n® 14.133/2021
ENQUADR
AMENTO (X) F) Artigo 74, inciso V da Lei Federal n®14.133/2021
COMO T g ,
INEXIGIB ) Indicar alinea
ILIDADE | 2.1.2 JUSTIFICATIVA PARA A INVIABILIDADE DE COMPETICAO:
DE _ | Conforme artigo 74, V, da Lei 14.133/21, a indicagdo do objeto a ser contratado se deu
LICITACA | em razdo das caracteristicas das instalacbes, da localizagcdo, seguranca, em atengdo as
(o) necessidades da administragao, ressaltando que houve a competente avaliagdo técnica,
e prévia, do imovel, por parte da Diretoria de Engenharia e Arquitetura, conforme
anexos, atestando-se o estado de conservacao, os custos de adaptagdes, demonstrando,
portanto, a singularidade do imodvel a ser locado, evidenciando-se a vantagem da
contratacdo. Certifica-se, também, que consta no processo a Declaracdo de inexisténcia
de imovel publico vago assinada pela Promotoria de Justica de Itaparica.
A) JURIDICA - ESCOLHER UMA OPCAO:
() A.1) DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DA PESSOA JURIDICA (Cartdo CNPJ
()|e ato constitutivo);
(x) A.2) DOCUMENTOS PESSOAIS DA PESSOA FISICA (Documento oficial de
identificacdo pessoal e cartdo CPF, caso esta numeracdo ndo conste no primeiro)
B) FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA, a englobar:
2.2 B.1) Certiddo Negativa de Débitos junto a Receita Federal e INSS;
CRITERIO B.2) Certiddo de Regularidade Fiscal para com a Fazenda Publica do Estado da
S DE Bahia;
HABILITA o _ _ o
CAo B.3) Certidao de Regularidade Fiscal com a Fazenda Publica do Estado sede da
(x) empresa ou do domicilio da pessoa fisica — caso ndo seja Bahia;

B.4) Certiddo de regularidade com a Fazenda Publica Municipal do municipio-
sede do fornecedor selecionado;

B.5) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (se pessoa juridica);

B.6) Certiddo de Regularidade do FGTS (se pessoa juridica);

( C) TECNICA (FACULTATIVO):
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D) ECONOMICO-FINANCEIRA (FACULTATIVO):
( ) D.1) CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA

) D.2) BALANCO PATRIMONIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS DO
ULTIMO EXERCICIO SOCIAL, COM INDICAGAO DE INDICES. ESPECIFICAR:

> Justificar opgao “D.2"” (Em caso positivo):

> INDICES CONTABEIS APLICAVEIS = ESCOLHER QUANTOS CABIVEIS:
( ) 1. Liquidez Corrente (ILC), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
() ( ) 2.Liquidez Geral (LG), que devera ser:
( ) Outro. Indicar:
( ) 3. Solvéncia Geral (SG), que devera ser:
( ) Outro. Indicar:

( ) Maior que 01 (um)

( ) Maior que 01 (um)
( ) 4. Outro. Indicar:
( ) D.3) DEMONSTRACAO DE PATRIMONIO LIQUIDO OU CAPITAL SOCIAL,
igual ou superior a % do valor da inexigibilidade de licitagao (limite legal:
10%);

> Justificar opgao “D.3” (Em caso positivo):

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

( A) EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

3.1 )
REGIME ( z
DE ) B) EMPREITADA POR PRECO UNITARIO
EXECUCA x
o § C) OUTRO. Indicar: Pagamento Mensal de Aluguel
> PRAZO: 10 dias. Contagem - ESCOLHER UMA OPCAO: ( ) Uteis (X)
Corridos
3.2.1. Prazo contado a partir da notificacdo pela Administracdo, que ocorrera,
preferencialmente, através de envio de e-mail para o endereco indicado na proposta de
3.2 precos.
RETIRADA
DA NOTA | 3.2.2. As comprovagoes da convocacao e da entrega/retirada da nota de empenho
DE poderdao ocorrer por quaisquer dos seguintes meios: por meio eletronico (através de
EMPENHO | confirmacdo de recebimento de e-mail), aposicdo de assinatura (para retirada
presencial) ou por Aviso de Recebimento dos correios (quando a entrega for via postal).
3.2.3. A Contratada podera solicitar a prorrogacdo do prazo para retirada/recebimento
da nota de empenho, por igual periodo ao original, por motivo justo e aceito pela
Administracdo.
3.3 ~ , .
FORMA DE > LOCAL(IS) DE EXECUCAO: Rua 26 de Janeiro, s/n°, Centro, Itaparica/Ba.
A > DIAS E HORARIOS PARA EXECUCAO - ESCOLHER UMA OPCAO:
EXECUCA
o
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( ) A) NAO SE APLICA
(x) B) REGRAS: Funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica.

> DEMAIS REGRAS DE EXECUCAO DO CONTRATO: Cumprimento das cldusulas
nos prazos e condicdes estabelecidas, incluindo as adaptagdes abaixo:

1. Instalagdo de divisoria naval para melhor adaptacdo do layout;

2. Execucao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;

3. Adequagao de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario
acessivel (altura diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de
descarga embutida na parede, lavatdrio sem coluna com torneira com alavanca ou de pressao,
barras de apoio no vaso, na pia e na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;
4. Trocas das folhas duplas das portas por folha tnica;

5. Instalacdo de infraestrutura elétrica com circuito independente, frigorigena e drenagem
para instalacdo de ar-condicionado do tipo split hi-wall, nos locais indicados;

6. Instalagdo de itens de seguranga contra incéndio e panico para regularizagao junto ao
Corpo de Bombeiros de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificagao em
questao;

7. Pintura de toda edificagao;

8. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutencao e nova instalagdo para o sanitario
acessivel);

9. Manutenc¢ao preventiva e corretiva da rede elétrica;

10.Instalacdo de quadro individual da rede de ar-condicionado.

A) REGRAS (SUGESTAO):

3.4
PRAZO(S) > PRAZO(S) DE EXECUGCAO - INDIVIDUALIZAR POR SERVICO:
DE
EXECUCA PRAZO EM
o SERVICO DIAS CONTAGEM
ADAPTACOES 30 (X) Uteis ()
Corrldgs
( ) Uteis ( )
Corridos

> PRAZO(S) CONTADO A PARTIR DE - ESCOLHER UMA OPQAO:

() () A) RECEBIMENTO DO EMPENHO PELO FORNECEDOR (REGRA GERAL)
( X)) B) OUTRO - Informar: assinatura do contrato

» PRAZO PARA FINALIZACAO TOTAL DOS SERVICOS (SE HOUVER):

> ADMISSIBILIDADE DE PRORROGACAO DO(S) PRAZO(S) DE
EXECUCAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) NAO
(x) B) SIM. Neste caso, somente sera admissivel o pedido formalizado pelo

fornecedor antes do termo final do prazo de execucdo consignado, mediante
justificativa - e respectiva comprovacao - de fato aceito pela Instituicao.

(x)
B) REGRAS (DEFINIDAS PELA UNIDADE SOLICITANTE):
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A vigéncia do contrato terd o prazo inicial de 05 (cinco) anos, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.

( ) | ©) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificacbes Técnicas
Detalhadas (INCLUIR AO FINAL DO DOCUMENTO)

3.5 A) NAO SE APLICA, POIS O CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR NAO E
REGRAS | (X) | APLICAVEL AO OBJETO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO E NAO HA
DE EXIGENCIA DE GARANTIA ACESSORIA
GARANTIA

() B) GARANTIA LEGAL PARA TODOS OS ITENS, CONFORME PRAZOS E
CONDICOES DEFINIDOS NO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

C) GARANTIA CONTRATADA (SERVICO ACESSORIO) PARA TODOS OS

) ITENS

> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE GARANTIA:

D) HIBRIDO (PARTE DOS ITENS COM GARANTIA LEGAL E PARTE DOS
ITENS COM GARANTIA CONTRATADA)

> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE GARANTIA:
() ~
> INDICACAO DO(S) ITEM(NS) - Indicar o numero correspondente ao item
na tabela do APENSO I:
o GARANTIA LEGAL:
o GARANTIA CONTRATADA:

() E) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificacdes Técnicas
Detalhadas (INCLUIR AO FINAL DO DOCUMENTO)

3.5.1 REGRAS DA GARANTIA CONTRATADA (Somente para opgcoes C ou D):
» EXECUTOR DA GARANTIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) CONTRATADO (REGRA GERAL)
( ) B) FABRICANTE (EXCECAO)

o Justificar a exigéncia de garantia do fabricante (Em caso positivo):

> DURAGAO, contado da data do recebimento dos servicos - ESCOLHER UMA

OPCAO:
( ) A DIAS
( ) B) MESES

( ) C) GARANTIA PEDURARA CONTINUAMENTE DURANTE TODA A VIGENCIA
CONTRATUAL (SERVICOS CONTINUOS)

o Justificar prazo de duracdo definido:

> PRAZO MAXIMO PARA RESOLUGCAO DO CHAMADO, contado a partir da
abertura pelo MPBA - ESCOLHER UMA OPCAO:
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()A HORAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( ) Uteis
( ) Corridos
( )B) DIAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( ) Uteis
( ) Corridos

( ) C) OUTRO(S). Indicar:

> FORMA DE EXECUGAO DO ATENDIMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ) A) Assisténcia sediada na zona urbana ou metropolitana de Salvador
( ) B) Assisténcia sediada no seguinte municipio:
( ) C) Assisténcia sediada em local a critério da Contratada

( ) D) On site, isto € assisténcia prestada diretamente na sede do MPBA
(EXCECAO). Regras:

o Os chamados para Assisténcia Técnica deverdo ser atendidos no prazo
maximo de ( ) horas, contadas da notificacdo pelo MPBA;

o O executor da garantia (conforme acima indicado) arcara com todas as
despesas decorrentes da reparagdo e/ou substituicdo de servicos/bens, a
incluir o deslocamento de seus técnicos aos locais em que aqueles tenham
sido executados (servigos) ou estiverem (bens), bem como pelo transporte
para sua oficina, se necessario;

o Justificativa para a garantia on site:
( ) E) Outra. Especificar:

> DETALHAMENTO DAS DEMAIS REGRAS DE EXECUGCAO DA GARANTIA (Se

houver):

3.6 (X) | A) VEDADA A SUBCONTRATACAO
POSSIBIL _
IDADE OU B) ADMITIDA A SUBCONTRATACAO PARCIAL DOS SERVICOS
NAO DE )
SUBCONT ) > Indicar parcela(s) subcontratavel(eis):
RATACAO N 3

» Indicar regras/condicoes para subcontratagao:

3.7 3.7.1 DAS DISPOSICﬁES GERAIS:
MODELO

DE 3.7.1.1 Na forma das disposicoes estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei

GESTAO E | Estadual/BA n° 14.634/2023, o Contratante designard servidor(es), por meio de Portaria
FISCALIZ | especifica para tal fim, para a gestdo e fiscalizacdo do contrato, tendo poderes, entre

A(;I"\O outros, para notificar a Contratada sobre as irregularidades ou falhas que porventura
CONTRAT | venham a ser encontradas na execucgdo deste instrumento.
UAL

3.7.1.2 Incumbe a gestdo e a fiscalizagdo, na medida de suas competéncias
institucionais, acompanhar e verificar a perfeita execucdao do contrato, em todas as suas
fases, competindo-lhe, primordialmente:
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3.7.1.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugao descritos neste
instrumento e no contrato, e determinar as providéncias necessarias a correcao de
falhas, irregularidades e/ou defeitos, podendo ainda suspender-lhes a execucao, sem
prejuizos das sangbes contratuais legais;

3.7.1.2.2 Transmitir a Contratada as instrugées, e comunicar alteracées de prazos ou
roteiros, quando for o caso;

3.7.1.2.3 Promover, com a presenca da Contratada, a verificacdo dos servigos ja
efetuados, emitindo a competente habilitagdo para o recebimento de pagamentos;

3.7.1.2.4 Esclarecer as duvidas da Contratada, solicitando ao setor competente do
Contratante, se necessario, parecer de especialistas;

3.7.1.2.5 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizagao das faltas ou dos defeitos observados;

3.7.1.2.6 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adocdo das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia
gue ultrapasse sua competéncia (Lei Estadual de n®14.634/23; art.12, §2° e Lei n®
14.133/2021, art. 117, §29).

3.7.1.3 A fiscalizagdao, pelo Contratante, ndo desobriga a Contratada de sua
responsabilidade quanto a perfeita execugdo do objeto contratual.

3.7.1.3.1 A auséncia de comunicacado, por parte do Contratante, sobre irregularidades
ou falhas, ndo exime a Contratada das responsabilidades determinadas neste
instrumento.

3.7.1.4 (0] Contratante podera recusar, sustar e/ou determinar o)
desfazimento/refazimento de servicos que ndo estejam sendo ou ndo tenham sido
executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade com as condigoes
deste contrato, ou ainda que atentem contra a seguranga de terceiros ou de bens.

3.7.1.4.1 Qualquer servigo ou bem considerado ndo aceitavel, no todo ou em parte,
devera ser refeito pela Contratada, as suas expensas;

3.7.1.4.2 A nao aceitagao de algum servico ou bem, no todo ou em parte, nao
implicara na dilacdo do prazo de execucdao, salvo expressa concordancia do
Contratante.

3.7.1.5 Para fins de fiscalizacdo, o Contratante podera solicitar a Contratada, a qualquer
tempo, os documentos relacionados com a execugao do presente contrato.

3.7.1.6 A gestdao e a fiscalizacdao contratual observardo, ainda, as normas e
regulamentos internos do Ministério Publico do Estado da Bahia disciplinadores da
matéria.

3.7.2 DAS DISPOSIQ_ﬁES ESPECIFICAS RELATIVAS AO OBJETO CONTRATADO:
ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA, SENDO APLICAVEIS APENAS AS DISPOSICOES GERAIS
ELENCADAS NO ITEM 3.7.1

()

B) DISPOSICOES ESPECIFICAMENTE RELACIONADAS AO OBIJETO
CONTRATUAL:
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3.7.3 DAS INFRAGCOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS:

3.7.3.1 A CONTRATADA sujeitar-se-a as sangles administrativas previstas nas Leis
Federal n°. 14.133/2021 e Estadual n°® 14.634/23, as quais poderdo vir a ser aplicadas
apos o prévio e devido processo administrativo, assegurando-lhe, sempre, o
contraditério e a ampla defesa.

3.7.3.2 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a
Contratada que:

3.7.3.2.1 Der causa a inexecucao parcial do contrato;

3.7.3.2.2 Der causa a inexecucdao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.3.2.3 Der causa a inexecucao total do contrato;

3.7.3.2.4 N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.3.2.5 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

3.7.3.2.6 Apresentar documentacdao falsa ou prestar declaragao falsa durante a
execugdo do contrato;

3.7.3.2.7 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a
contratacdao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.3.2.8 Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
3.7.3.2.9 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

3.7.3.2.10 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013;

3.7.3.3 Serao aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas
as seguintes sancgodes:

3.7.3.3.1 Adverténcia, quando a Contratada der causa a inexecucao parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art.
156, §29, da Lei Federal n® 14.133/2021);

3.7.3.3.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos itens 3.7.3.2.2, a 3.7.3.2.4 acima, sempre que nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §49, da Lei Federal 14.133/2021);

3.7.3.3.3 Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nos itens 3.7.3.2.5 a 3.7.3.2.10, acima, bem como nas alineas
3.7.3.2.2 a 3.7.3.2.4, que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave (art.
156, §59, da Lei Federal n® 14.133/21);

3.7.4 DAS MULTAS - ESCOLHER UMA OPGAO:
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A) APLICAM-SE AS DISPOSICOES ABAIXO ELENCADAS:

3.7.4.1 Moratédria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infracdes a seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execucao do contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para
a contratagdao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execucdao do contrato;

3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

(X) 3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatoria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infragdes baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecucao total do contrato;

3.7.4.3.2 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.4.4 Para as infragdes abaixo dispostas, a multa sera de 10% (dez por cento)
sobre o valor total do contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugao parcial do contrato;
3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse

coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

( B) DISPOSIGCOES ESPECIFICAS - PREENCHER, CONFORME O CASO:

3.7.4.1 Moratoria de xxx% (xxxx por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infracdoes a seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentacgao falsa ou prestar declaragdao falsa durante a
execugdo do contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para
a contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
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3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatoéria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infragdes baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugao total do contrato;

3.7.4.3.2 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.4.4 Para as infrages abaixo dispostas, a multa serda de xxx% (xxxx por cento)
sobre o valor total do contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecucgao parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

*Nota: As multas ndao podem ser inferiores a 0,5% e nem superiores a 30% do
valor global da contratagdo, nos termos do artigo 162 e seguintes da Lei
Federal n® 14.133/2021.

3.8
CONDIGCO
ES DE
RECEBIME
NTO DO
OBJETO
(PARA
FINS DE
FATURAM
ENTO)

3.8.1 PRAZO PARA RECEBIMENTO PROVISORIO:
» PRAZO: 30 dias corridos, contados: ESCOLHER UMA OPQI\O
(x) A) DA FINALIZAGAO DOS SERVICOS
( ) B) DA ENTREGA DA NOTA FISCAL/FATURA

( ) C) OUTRO:

3.8.2 PRAZO PARA RECEBIMENTO DEFINITIVO:

> PRAZO: 10 (cinco) dias corridos, contados do recebimento provisoério.

3.8.3 PRAZO PARA ADEQUACI\O‘_ OU SUBSTITUICAO DE SERVICO(S)
REJEITADO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA

( ) B) PRAZO - ESCOLHER UMA OPCAO:

() 1) HORAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( )Uteis ()
Corridos

( ) 2) 2 DIAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( )Uteis ()
Corridos

( ) 3) OUTRO(S). Indicar: informar

3.8.4 DEMAIS REGRAMENTOS:
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3.8.4.1 O Contratante rejeitara, no todo ou em parte, o objeto contratual em desacordo
com as condicdes pactuadas, podendo, entretanto, se I|he convier, decidir pelo
recebimento, neste caso com as deducbes cabiveis;

3.8.4.2 Os servicos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes neste instrumento, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos nos prazos definidos neste instrumento, a contar da
notificacdo da Contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades;

3.8.4.3 Eventual instabilidade na prestacdo do servico devera ser suprida no prazo
maximo do item 3.8.3 assegurado a Contratada a possibilidade de adocdo de eventual
solucdo alternativa, neste prazo, a fim de segurar a continuidade da prestagdao do
servico;

3.8.4.4 Em caso de recusa, no todo ou em parte, do objeto contratado, fica a
Contratada obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacao
ndo atestar o recebimento dos servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério;

3.8.4.5 O recebimento definitivo do objeto deste contrato sera concretizado depois de
adotados, pelo Contratante, todos os procedimentos cabiveis do art. 140 da Lei Federal
n° 14.133/2021 e, no que couber, da Lei Estadual de n°® 14.634/23, devendo ocorrer
nos prazos definidos neste instrumento;

3.8.4.6 O aceite ou aprovacao do objeto pelo Contratante ndo exclui a responsabilidade
da Contratada por vicios, defeitos ou disparidades com as especificagdes estabelecidas
neste instrumento e no processo de Inexigibilidade de Licitagdo que o originou,
verificadas posteriormente, garantindo-se ao Contratante, inclusive, as faculdades
previstas na Lei Federal n.°© 10.078/90 - Cddigo de Defesa do Consumidor.

3.9.1 ABRANGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) OS PRECOS CONTRATADOS ENGLOBAM TODOS E QUAISQUER CUSTOS
NECESSARIOS AO FIEL CUMPRIMENTO DA CONTRATACAO

» Englobam, exemplificativamente, todos os custos relativos a remuneragoes,

encargos sociais, previdenciarios e trabalhistas de todo o pessoal designado
() pelo fornecedor para a execugao do objeto, transportes de qualquer natureza,
depreciacao, aluguéis, administracao, tributos e emolumentos.

> Demais regramentos (se houver): O valor mensal engloba o valor do aluguel.
O valor do condominio
(oito mil reais). Além desse

montante, sera necessario um investimento adicional de R$ 105.321,50 (cento e
cinco mil e trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos) para realizar
adaptacgoes no imoével, a fim de adequa-lo ao layout especifico e as necessidades
operacionais da Promotoria de Justica de Itaparica. Essas adaptagdes sao
imprescindiveis para garantir um ambiente funcional, seguro e confortavel, que
permita o desempenho eficiente das atividades e atenda as exigéncias normativas
e de acessibilidade, proporcionando melhores condicdes de trabalho para os
servidores e um atendimento de qualidade ao publico.

3.9.2 CRITERIOS PARA DEFINICAO DOS PRECOS - ESCOLHER UMA OPCAO:
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(X) | A) VALOR MENSAL FIXO - O valor referente a locacdo sera de R$ 8.000,00 (oito
mil reaisi mensais (ndo inclui IPTU e condomini

(cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e cinquenta
centavos), a ser pago em 06 (seis) parcelas.

( ) | B) VALOR UNITARIO POR SERVICOS

( ) | C) VALOR GLOBAL CONTRATADO, relativo a completa execugdao dos servigos

D) OUTRO: Inserir texto
Exemplo: os precos foram definidos com base no m?2

()

3.10.1 PERIODICIDADE DE FATURAMENTO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) MENSAL

) B) Ml’lL'[IPLOS FATURAMENTOS, SENDO CADA UM REALIZADO APOS A
EXECUCAO DE CADA PEDIDO/EMPENHO EMITIDO

C) EM PARCELA UNICA - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ( ) 1) AO FINAL DE TODA A EXECUCAO CONTRATUAL E RECEBIMENTO DO
OBJETO (Regra geral)

( ) 2) OUTRO:

D) PARCELADO:
( )| » QUANTIDADE DE PARCELAS:

> DEFINICAO DOS MONTANTES DAS PARCELAS -

E) OUTRO(A). Indicar: O pagamento das adaptacdes sera realizado em 06
parcelas mensais, iniciando a partir da data de vigéncia do contrato de locacgao.
Este cronograma de pagamento foi estabelecido para distribuir o custo adicional de
R$ 105.321,50 (cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e cinquenta
centavos) de forma equilibrada ao longo do primeiro ano, garantindo assim a
adequacdo do imodvel as necessidades especificas da Promotoria de Justica de
Itaparica sem comprometer a gestdo financeira do orcamento destinado a este
projeto.

3.10.2 CONDIGCOES ESPECIFICAS PARA FATURAMENTO - ESCOLHER UMA
OPCAO:

( ) | A) NAO SE APLICA

3.10
REGRAS
DE
FATURAM

ENTO (x)

B) REGRAS E/OU DOCUMENTOS EXIGIDOS, para além dos indicados na
opgao A.
Especificar: Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacdao de nota de aluguel pelo LOCADOR, observadas
as regras do item 3.11. Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo, o
cOmputo dos dias devidos pelo LOCATARIO serd iniciado somente a partir da data
de entrega do imovel pelo LOCADOR, com todas as adaptacfes ajustadas entre as
partes. Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de
Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato
ou de suas prorrogacdes, correrao por conta exclusiva do LOCADOR.

3.11 3.11.1 O faturamento referente ao objeto deste contrato sera efetuado na periodicidade
REGRAS indicada no item 3.10.1, mediante apresentacao, pela CONTRATADA, de fatura, Nota

PARA Fiscal relativa a prestacao dos servicos e certiddes de regularidade cabiveis, bem como
PAGAMEN | consulta a situacdo de idoneidade da CONTRATADA, documentacao que devera estar

TOE devidamente acompanhada do TERMO DE RECEBIMENTO pelo CONTRATANTE;

(x)
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3.11.2 Os pagamentos serdao processados no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, a contar da
data de apresentacdo da documentacao indicada no item 3.11.1, desde que nao haja
pendéncia a ser regularizada;

3.11.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento, sera considerada
data da apresentacdao da documentacao aquela na qual foi realizada a respectiva
regularizacao;

3.11.4 As faturas far-se-ao acompanhar da documentagdo probatdria relativa ao
recolhimento dos tributos que tenham como fato gerador o objeto contratual;

ATUALIZA | 3.11.5 O CONTRATANTE realizard a retencao de impostos ou outras obrigagdes de

CAO natureza tributaria, de acordo com a legislagdo vigente;
MONETAR
IA 3.11.6 Os pagamentos serao efetuados através de ordem bancaria, para crédito em

conta corrente e agéncia indicadas pela CONTRATADA, preferencialmente em banco de
movimentagao oficial de recursos do Estado da Bahia;

3.11.7 A atualizacdo monetaria dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE, em caso
de mora, sera calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu
efetivo pagamento, de acordo com a variacdo do INPC do IBGE pro rata tempore,
observado, sempre, o disposto nos itens 3.11.2 e 3.11.3.

3.11.7.1 Para efeito de caracterizagdo de mora imputavel ao CONTRATANTE, ndo
serao considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do
exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de
dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto é, por forca de bloqueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execucao dos pagamentos devidos pelo
CONTRATANTE.

A) PREGCOS PASSIVEIS DE REAJUSTAMENTO. REGRAS:

> Indice oficial para o calculo da variacdo de precos = ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE

(X) B) OUTRO. Indicar: IGPM-FGV - Més de inicio: janeiro
Més de Término: dezembro

> A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentagao de
requerimento formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo de 12
(doze) meses, contados da data do orcamento estimado pela Administracao.

3.12 (X)
REAJUSTA > Na hipotese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de
MENTO 12 (doze) meses, sendo o termo inicial o més de apresentacdo do orgamento
estimado pela administracdo e termo final o més que antecede a data de
aniversario.

» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos a pedidos de execugao
de servicos formalizados apds o decurso do prazo de 12 (doze) meses,
contados do orcamento estimado pela administracao.

> Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste;

() B) yﬂo E CABiV!EL A PREVISAO DE REAJUSTAMENTO DURANTE A
VIGENCIA ORIGINARIA DO CONTRATO, dadas as regras de pagamento e a
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natureza dos servigos. *

Na hipdétese de prorrogacao do prazo de vigéncia, os precos pactuados serdao
passiveis de reajustamento, conforme as seguintes regras e condigdes:

> indicg oficial para o calculo da variacdo de precos - ESCOLHER UMA
OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE
( ) B) OUTRO. Indicar:

> A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentacdo de
requerimento formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo total de
execucgao dos servigos contratados.

> Na hipotese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de
meses decorridos entre a apresentacdao da proposta de precos e o
encerramento do prazo inicial de duragao da execugao contratual.

» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos ao novo periodo de
vigéncia contratual.

* Aplicavel especialmente para contratacoes de licenciamentos de uso e servicos
de garantia que perduram por mais de 12 meses (24 ou 36 meses, usualmente),
mas cujo pagamento ocorre no inicio da vigéncia contratual.

3.13
DEFINICA
O DE
VIGENCIA
S

3.13.1 VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PREGCOS (ARP) - ESCOLHER UMA

OPCAO:

(x)

A) NAO SE APLICA (N&o se trata de registro de precos)

()

B) VIGENCIA DA ARP:
> Prazo de vigéncia da ARP: meses (Limitado a 1 ano)
> Possibilidade de prorrogacdo de prazo de vigéncia - ESCOLHER UMA OPGAO:

( ) NAO ( ) SIM (Limitado ao total de vigéncia da ARP de 2 anos)

3.13.2 DEFINIGCAO DE VIGENCIA DA CONTRATACAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) CONTRATA(;()ESN SEM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO -
ESCOLHER UMA OPCAO: NAO APLICAVEL PARA INEXIGIBILIDADES

(x) 1) 60 meses, contados do recebimento do empenho pela contratada

( )2 dias, contados do recebimento do empenho pela contratada

(x) ( )3 meses, contados a partir do dia de de (previsao
inicial)*
( )4 dias, contados a partir do dia de de (previsao
inicial)*

* Observacdo: Nas opcoes 3 e 4, a data informada devera ser posterior a previsao

de realizacao do empenho.

(X) | B) CONTRATACOES COM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO -

ESCOLHER UMA OPCAO:
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( x) Opgéao 1: 60 meses / 05 anos, contados a partir de(a) - ESCOLHER
UMA OPCAO:

( ) A) Data certa (previsao inicial): de de

(X) B) Da data da (ultima) assinatura

( ) Opgao 2: dias, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA
OPCAO:
( ) A) Data certa (previsao inicial): de de

( ) B) Da data da (ultima) assinatura

3.13.3 POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO DE PRAZO DE VIGENCIA - ESCOLHER
UMA OPCAO:
( ) | A) NAO SERA ADMITIDA A PRORROGACAO DO PRAZO DE VIGENCIA

B) SIM, SERA ADMITIDA A PRORROGAGCAO MEDIANTE CELEBRACAO DE
ADITIVO PARA TAL FIM.

(X) » Justificativa: Considerando se tratar de locagdo, contratacdo de natureza
eminentemente privada, admitir-se-4 a prorrogacdao do prazo de vigéncia
contratual, desde que mantidas as condicoes que fundamentaram a locagdo do
referido imoével e a vantajosidade para a administragcdo. Na hipotese de
prorrogacado de vigéncia, observar-se-a a disponibilidade orcamentaria.

3.14 DAS
OBRIGAC
OES DA
CONTRAT
ADA

3.14.1 OBRIGAGOES GERAIS

3.14.1.1 Promover a execucgao contratual de acordo com as especificagdoes técnicas e
exigéncias constantes no presente instrumento, nos locais determinados, nos dias e nos
turnos e horarios de expediente do Contratante, ndo podendo eximir-se da obrigagao,
ainda que parcialmente, atribuindo quaisquer falhas, defeitos ou falta de pessoal e/ou
material;

3.14.1.1.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste
Contrato e em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0S riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto;

3.14.1.2 Prestar diretamente os servicos ora contratados, ndo os transferindo a outrem,
no todo ou em parte, observando-se as regras para subcontratacdo definidas neste
instrumento;

3.14.1.3 Dispor de toda mdo de obra, veiculos, transportes, insumos e materiais
necessarios a execucao dos servigos objeto deste instrumento;

3.14.1.4 Manter sob sua exclusiva responsabilidade toda a supervisdo e direcdao da mao
de obra necessaria para a completa e eficiente execucdo dos servigcos objeto deste
contrato;

3.14.1.5 Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condicdes exigidas para a contratacao;

3.14.1.6 Assegurar que o0s servicos objeto deste contrato ndao sofram solucdo de
continuidade durante todo o prazo da sua vigéncia;

3.14.1.7 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo,
Convengao, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo
contrato, por todas as obrigacOes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as
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demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao Contratante;

3.14.1.7.1 A eventual retencdo de tributos pelo Contratante nao implicard na
responsabilizacdo deste, em hipdtese alguma, por quaisquer penalidades ou
gravames futuros, decorrentes de inadimplemento(s) de tributos pela Contratada;

3.14.1.8 Emitir notas fiscais/faturas de acordo com a legislacdo, contendo descricao dos
servicos, indicagdo de quantidades, precos unitarios e valor total, observando-se, ainda,
0 quanto disposto nos itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.14.1.9 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto,
bem como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo
contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos
ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

3.14.1.10 Providenciar e manter atualizadas todas as licencas e alvaras junto as
reparticdes competentes que, porventura, sejam necessarios a execucao do contrato;

3.14.1.11 Atender, nos prazos consignados neste instrumento, as recusas ou
determinacoes, pelo Contratante, de refazimento de servicos que nao estejam sendo ou
ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condicOes deste contrato ou do processo de inexigibilidade de licitacdao que o
originou, providenciando sua imediata correcdo ou realizagdo, sem Onus para o
Contratante;

3.14.1.12 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servigos;

3.14.1.13 Prestar todo esclarecimento ou informacdo solicitada pelo Contratante ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos,
bem como aos documentos relativos a execugdo do servico;

3.14.1.14 Paralisar, por determinagdao do Contratante, qualquer atividade que ndo esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de
pessoas ou bens de terceiros.

3.14.1.15 Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdao de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizagdao do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre;

3.14.1.16 N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do
Contratante, ou do fiscal ou do gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo
Unico, da Lei 14.133/2021;

3.14.1.17 Guardar sigilo sobre todas as informacGes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

3.14.1.18 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de segurancga do Contratante;

3.14.1.19 Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos
prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou
para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislacdo (art. 116 da Lei
14.133/2021);
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3.14.1.20 Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as
referidas vagas (art. 116, paragrafo Unico, da Lei 14.133/2021);

3.14.1.21 Permitir e oferecer condicdes para a mais ampla e completa fiscalizagao
durante a vigéncia deste contrato, fornecendo informacgbes, propiciando o acesso a
documentacdo pertinente e a execucdo contratual, e atendendo as observacbes e
exigéncias apresentadas pela fiscalizacdo;

3.14.2 OBRIGACOES ESPECfFICASN(DEFINIDAS EM RAZAO DO OBJETO
CONTRATADO) - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo aplicaveis somente os
regramentos gerais definidos em lei e no subitem anterior.

B) OBRIGACOES ESPECIFICAS. Indicar:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservacdo e
plenamente apto ao uso a que se destina;

Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacao com o imovel,
ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos
relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos apds a celebracao deste
Contrato;

Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por
(x) | este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis,
estas somente quando autorizadas; Responder pelos vicios ou defeitos estruturais
identificados no imdvel, devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou
prejuizos por este suportados;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

Realizar as adaptacdes indicadas na relatério de visita técnica.

3.15.1 OBRIGAGCOES GERAIS

()

3.15 DAS
OBRIGAC | 3.15.1.1 Fornecer as informagdes necessarias para que a Contratada possa executar
OES DO plenamente o objeto contratado;
CONTRAT
ANTE 3.15.1.2 Realizar os pagamentos devidos pela execugdao do contrato, nos termos e
condigOes previstos nos itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.15.1.3 Permitir o acesso da Contratada as instalagdes fisicas do Contratante, nos
locais e na forma eventualmente necessarios para a execugao dos servigos;

3.15.1.4 Acompanhar e fiscalizar o fiel cumprimento dos prazos e das condicoes de
realizagdo do presente contrato, notificando a Contratada, por escrito, sobre
imperfeicoes, falhas ou irregularidades constatadas na execugdao do objeto, para que
sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

3.15.1.5 Fornecer a Contratada, mediante solicitagdo, atestado de capacidade técnica,
guando a execucao do objeto atender satisfatoriamente os prazos de execucdo, entrega,
qualidade e demais condicdes previstas neste instrumento.

3.15.1.6 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacoes
relacionadas a execucdo deste instrumento, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a
boa execucao do ajuste, observando os seguintes prazos:

3.15.1.6.1 A administracdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
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data do protocolo do requerimento sobre o qual devera se manifestar, admitida a
prorrogacao motivada, por igual periodo;

3.15.1.6.2 A administracdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
data do requerimento, para responder a eventuais pedidos de reestabelecimento
do equilibrio econémico-financeiro do contrato;

3.15.2 OBRIGACOES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBIJETO

CONTRATADO) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( | A) NAO EXISTEM OBRIGAGOES ESPECIFICAS, sendo aplicdveis somente os
) regramentos gerais definidos no subitem anterior.

B) OBRIGAGCOES ESPECIFICAS. Indicar:

Manter o imdvel em boas condicbes de limpeza e conservacdo, para restitui-lo
quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

N3o realizar qualquer obra que modifique a divisao do imovel hoje existente ou
sua estrutura, sem autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica,
taxa condominial, parcelas proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso,
relativas ao imével locado;

O LOCATARIO fica ciente de que esta inclusa na cobranga da taxa condominial o
valor referente ao seguro patrimonial do imdvel, tendo como beneficiario o
proprietario;

Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais
turbacdes de terceiros;

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis,
pontualmente, conforme prazos estipulados;

Responsabilizar-se por manter os bens proprios segurados, arcando com os custos

(x da apdlice;

) Servir-se do imodvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu;

Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por seus membros, servidores, visitantes ou prepostos,
mediante prévia comunicagdo ao(s) LOCADOR (ES) e sem O0nus ao mesmo;
Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, se for o caso, bem como qualquer intimacdao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;
Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, nas hipoteses legais de venda, promessa de venda,
cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em pagamento;
Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e agua em nome
proprio;
Apresentar ao LOCADOR a quitacao e as solicitacdes de desligamento de energia
elétrica e agua, ao fim da relacdo locaticia;
Respeitar as normas do regulamento interno e convencao do condominio.
3.16
INDICACA | (X) | A) NAO SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL
O SOBRE
A ( ) | B) SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL. Regras:
NECESSID
ADE DE » Percentual exigido - ESCOLHER UMA OPCAO:

GARANTIA

CONTRAT ( ) A) 5% (cinco por cento) ( ) B) OUTRO*,. Indicar: %

UAL, COM ( por cento)
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> Prazo para apresentagdo: dias apds assinatura do contrato.
PERCENTU e . . . I
AL > Justificativa para garantias com percentual superior a 5% (e limitadas a 10%)
do valor inicial do contrato: inserir texto
3.17

INFORMA | CONFORME FORMULARIOS DE INFORMAGOES ORGCAMENTARIAS ANEXOS AO

COES L
ORCAMEN EXPEDIENTE DE CONTRATACAO.

TARIAS
RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:

MATRI | NOME DO SERVIDOR: INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
CULA: Michela Cordeiro de Aradjo

351.49
5

UNIDADE ADMINISTRATIVA:
Coordenacdo de Execugcdao Orcamentaria
Administrativa
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APENSO |

TABELA INDICATIVA DOS ITENS DE SERVICO A SEREM CONTRATADOS

UNIDADE DE| QUANTIDA | COd!90 do item de

ITEM DESCRICAO DO SERVICO MEDIDA DE serwgc_», ~com
descricao*
1 Locagao de In"lovel,‘ para fins nao Unidade 1 4316 - Lgcagao de
residenciais imovel
APENSO 1I

DADOS DO PRESTADOR DE SERVICOS

RAZAO SOCIAL (PJ) ou NOME (PF):
MENORAH CORRETORA LTDA

NOME FANTASIA (PJ): CNP3J / CPF:
42.278.617/0001-37

ENDEREiﬂ
CPF:

REPRESENTANTE LEGAL (NOME E FUNCAO):
WELDON GONCALVES DE OLIVEIRA

APENSO Il - ESPECIFICAGOES TECNICAS DETALHADAS

® Trata-se de imdvel com dois pavimentos, térreo e mezanino, atualmente ocupado como residéncia

N 121 tos (04 suites), 02 escritorios, 3 sanitdrio

social e area externa. Pavimento superior com mezanino em vao unico. Totalizando uma area
construida de aproximadamente200,00m? em um terreno com cerca de 653,00m*> em formato
trapezoidal com 10,95 m de testada frontal, 12,15m de fundo e 55,50 m em ambos os lados.
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1. DEFINICAO DO OBJETO

INDICACAO DO ITEM (SE UNICO) OU FAMILIA (SE MULTIPLOS):

1.1
INDICAGAO Locaci o S , , . , . . .
DO OBJETO ocagio ’de imével residencial, de area construida aproximada de 200m?, para abrigar a Promotoria de Justi¢a
de Itaparica.
1.2 A contratacdo se refere a locagdo de 01 imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com
JUSTIFICATIV funcionamento para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A
A: contratagé’o’pelo periodo de 60 meses, revelqu-se mais vantajosa para a adn.linis.tragéo uma vez que a logistica
UANTITATIV | P2t mqblllzagéo ® desmcgblhzagéo na regido demandam custos operacionais . elevados, alem de que ha
Sl perspectiva de longa duragdo da relagdo contratual, e os precos ofertados terem sido mais vantajosos para um
O DEFINIDO | ;i lapso temporal de duragdo da contratagéo.
( ) | A) PRESTACAO DE SERVICOS IMEDIATA, PONTUAL OU POR ESCOPO
() | B) PRESTACAO DE SERVICOS PARCELADA
C) PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUADOS - ESCOLHER UMA OPCAO:
1.3 ~ o
NATUREZA (X) D.1) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA
DO OBJETO ( )D.2) SEM DEDICA(;AO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR RESULTADO
(X) (NIVEIS MINIMOS DE SERVICO) i
( ) D.3) COM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR POSTOS DE
SERVICOS
( ) D.4)comMm DEDICA(;AO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR RESULTADO
(NIVEIS MINIMOS DE SERVIGO)
( ) | D) OUTRO(S). Especificar:
1.4 () | A) NAO SE APLICA (N3o se trata de contratagio de servigos continuados)
JUSTIFICATIV
A B) JUSTIFICATIVA: A locagdo do imdvel residencial, conforme descrito no item 1.1 deste documento,
tem como objetivo ndo apenas melhorar o funcionamento da Promotoria de Justiga de Itaparica, mas
SERVICOS também proporcionar um ambiente adequado para o desenvolvimento de suas atividades. Essa
conTINuADO | (X) | medida busca garantir que as instalagdes atendam aos requisitos necessarios para a eficiéncia
s operacional, a acessibilidade, e o atendimento adequado ao publico, além de oferecer melhores
condigGes de trabalho para os membros e servidores. Assim, espera-se um impacto positivo na
qualidade dos servigos prestados e na satisfacdo da comunidade atendida.
1.5 (X) | A) NAO SE APLICA (N&o se trata de contratagdo de servicos de engenharia)
JUSTIFICATIV
A: B) SERVICO(S) ENQUADRADO(S) COMO “SERVICO(S) DE EGENHARIA”
ENQUADRAM > FUNDAMENTACAO:
ENTO COMO ) )
SERVICO(S) > ITEMS APLICAVEIS - ESCOLHER UMA OPCAO:
DE ()
ENGENHARIA ( ) A) TODOS OS ITENS

( ) B) PARTE DOS ITENS:
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FUNDAMENT

A presente contratagdo de locagdo de imdvel para sediar a Promotoria de Justica de Itaparica, Bahia, se

fundamenta na necessidade de proporcionar um ambiente adequado para o desempenho das atividades
ACAO DA ministeriais, em conformidade com os principios da eficiéncia e eficicia administrativa.
CONTRATAGA
(0]
1.7 A solugdo proposta envolve a locagdo de um imdével para sediar a Promotoria de Justiga de Itaparica, Bahia,
DESCRICAO com o objetivo de melhorar significativamente a infraestrutura disponivel para o exercicio das fungGes
DA SOLUCAO | ministeriais. A locacdo do imdvel visa atender as demandas atuais e futuras da Promotoria, proporcionando
COMO UM um ambiente de trabalho adequado, acessivel e seguro, alinhado com as necessidades operacionais e de
TODO atendimento ao publico.

2. DA SELEGAO DO FORNECEDOR

2.1.1 BASE LEGAL — ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Artigo 74, caput da Lei Federal n? 14.133/2021
( ) B) Artigo 74, inciso | da Lei Federal n® 14.133/21

( ) C) Artigo 74, inciso Il da Lei Federal n® 14.133/2021

2.1
. o o , . *

FUNDAMENT ( ) D) Artigo 74, inciso lll, alinea da Lei Federal n2 14.133/2021
ACAO LEGAL ( ) E) Artigo 74, inciso IV da Lei Federal n2 14.133/2021

DO
ENQUADRAM (X) F) Artigo 74, inciso V da Lei Federal n214.133/2021
ENTO COMO *[n i /

Indicar alinea
INEXIGIBILIDA
DE DE 2.1.2 JUSTIFICATIVA PARA A INVIABILIDADE DE COMPETICAO:

LICITACAO Conforme artigo 74, V, da Lei 14.133/21, a indica¢do do objeto a ser contratado se deu em razdo das
caracteristicas das instalagdes, da localizagdo, seguranga, em atengdo as necessidades da administragao,
ressaltando que houve a competente avaliagdo técnica, e prévia, do imdvel, por parte da Diretoria de
Engenharia e Arquitetura, conforme anexos, atestando-se o estado de conservagdo, os custos de adaptagdes,
demonstrando, portanto, a singularidade do imdvel a ser locado, evidenciando-se a vantagem da contratagao.
Certifica-se, também, que consta no processo a Declaragdo de inexisténcia de imdvel publico vago assinada
pela Promotoria de Justiga de Itaparica.

A) JURIDICA - ESCOLHER UMA OPCAO:
0 () A.1) DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DA PESSOA JURIDICA (Cartdo CNPJ e ato constitutivo);
(x) A.2) DOCUMENTOS PESSOAIS DA PESSOA FiSICA (Documento oficial de identificacdo pessoal e
cartdo CPF, caso esta numeragdo ndo conste no primeiro)
B) FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA, a englobar:
B.1) Certiddo Negativa de Débitos junto a Receita Federal e INSS;
2.2 CRITERIOS B.2) Certiddo de Regularidade Fiscal para com a Fazenda Publica do Estado da Bahia;
DE B.3) Certiddo de Regularidade Fiscal com a Fazenda Publica do Estado sede da empresa ou do
HABILITACAO | () domicilio da pessoa fisica — caso n3o seja Bahia;

B.4) Certiddo de regularidade com a Fazenda Publica Municipal do municipio-sede do fornecedor
selecionado;

B.5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (se pessoa juridica);

B.6) Certiddo de Regularidade do FGTS (se pessoa juridica);

C) TECNICA (FACULTATIVO):
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D) ECONOMICO-FINANCEIRA (FACULTATIVO):

( ) D.1) CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA

CcoM INDICACAO DE iNDICES. ESPECIFICAR:
» Justificar opgdo “D.2” (Em caso positivo):

> INDICES CONTABEIS APLICAVEIS = ESCOLHER QUANTOS CABIVEIS:
( ) 1. Liquidez Corrente (ILC), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 2. Liquidez Geral (LG), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 3. Solvéncia Geral (SG), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 4.Outro. Indicar:

do valor da inexigibilidade de licitagdo (limite legal: 10%);

» Justificar opgdo “D.3” (Em caso positivo):

( ) D.2) BALANGO PATRIMONIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL,

( ) D.3) DEMONSTRACAO DE PATRIMONIO LiQUIDO OU CAPITAL SOCIAL, igual ou superior a %

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

3.1 REGIME
DE EXECUCAO

( ) | A) EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

() B) EMPREITADA POR PRECO UNITARIO

(X) | C) OUTRO. Indicar: Pagamento Mensal de Aluguel

> PRAZO: 10 dias. Contagem — ESCOLHER UMA OPCAQ: ( ) Uteis (X) Corridos

3.2.1. Prazo contado a partir da notificacdo pela Administracdo, que ocorrera, preferencialmente, através de

envio de e-mail para o enderego indicado na proposta de pregos.

3.2 RETIRADA . ~
DA NOTA DE 3.2.2. As comprovacdes da convocagido e da entrega/retirada da nota de empenho poderdo ocorrer por
EMPENHO quaisquer dos seguintes meios: por meio eletronico (através de confirmacdo de recebimento de e-mail),
aposicdo de assinatura (para retirada presencial) ou por Aviso de Recebimento dos correios (quando a entrega
for via postal).
3.2.3. A Contratada podera solicitar a prorrogacdo do prazo para retirada/recebimento da nota de empenho,
por igual periodo ao original, por motivo justo e aceito pela Administragdo.
> LOCAL(IS) DE EXECUCAO: Rua
3.3 FORMA

DE EXECUCAO

(x) B) REGRAS: Funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica.

> DEMAIS REGRAS DE EXECUCAO DO CONTRATO: Cumprimento das clausulas nos prazos e condigdes

estabelecidas, incluindo as adaptagdes abaixo:
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1. Instala¢ao de divisdéria naval para melhor adapta¢cao do layout;

2. Execucao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos
desniveis;

3. Adequag¢ao de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso
sanitdrio acessivel (altura diferenciada) acionado através de valvula de
descarga ou com caixa de descarga embutida na parede, lavatdério sem coluna
com torneira com alavanca ou de pressao, barras de apoio no vaso, na pia e
na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

4. Trocas das folhas duplas das portas por folha unica;

5. Instalag¢ao de infraestrutura elétrica com circuito independente,
frigorigena e drenagem para instala¢ao de ar—condicionado do tipo split hi-
wall, nos locais indicados;

6. Instalacao de itens de seguran¢a contra incéndio e panico para
regulariza¢ao junto ao Corpo de Bombeiros de acordo com o exigido na Norma
para o tipo de edifica¢ao em questao;

7. Pintura de toda edificacao;

8. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manuteng¢do e nova instalag¢ao para o
sanitdrio acessivel)

9. Manuten¢ao preventiva e corretiva da rede elétrica;

10. Instala¢ao de quadro individual da rede de ar—condicionado.

A) REGRAS (SUGESTAO):

> PRAZO(S) DE EXECUGAO - INDIVIDUALIZAR POR SERVICO:

SERVICO PRAZO EM DIAS CONTAGEM

ADAPTACOES 30 (X) Uteis ( ) Corridos

() Uteis () Corridos

> PRAZO(S) CONTADO A PARTIR DE - ESCOLHER UMA OPCAQ:

( ) A) RECEBIMENTO DO EMPENHO PELO FORNECEDOR (REGRA GERAL)
()

3.4 PRAZO(S) ( X') B) OUTRO — Informar: assinatura do contrato
DE EXECUCAO .
> PRAZO PARA FINALIZACAO TOTAL DOS SERVICOS (SE HOUVER):

> ADMISSIBILIDADE DE PRORROGACAO DO(S) PRAZO(S) DE EXECUCAO - ESCOLHER UMA
OPCAO:

() A)NAO
(x) B) SIM. Neste caso, somente sera admissivel o pedido formalizado pelo fornecedor antes do

termo final do prazo de execug¢do consignado, mediante justificativa - e respectiva comprovagao
- de fato aceito pela Instituicdo.

B) REGRAS (DEFINIDAS PELA UNIDADE SOLICITANTE):
(X)
A vigéncia do contrato tera o prazo inicial de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogado, se houver
interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.
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() | €) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificagdes Técnicas Detalhadas (INCLUIR AO FINAL
DO DOCUMENTO)

3.5 REGRAS
DE GARANTIA

A) NAO SE APLICA, POIS O CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR NAO E APLICAVEL AO OBJETO DA

(X) INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO E NAO HA EXIGENCIA DE GARANTIA ACESSORIA

B) GARANTIA LEGAL PARA TODOS OS ITENS, CONFORME PRAZOS E CONDICOES DEFINIDOS NO

) CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

C) GARANTIA CONTRATADA (SERVICO ACESSORIO) PARA TODOS OS ITENS

()
> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE GARANTIA:

D) HIiBRIDO (PARTE DOS ITENS COM GARANTIA LEGAL E PARTE DOS ITENS COM GARANTIA
CONTRATADA)

() > JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE GARANTIA:
» INDICACAO DO(S) ITEM(NS) — Indicar o niimero correspondente ao item na tabela do APENSO |:
o GARANTIA LEGAL:
o GARANTIA CONTRATADA:

E) DEFINIGOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificagdes Técnicas Detalhadas (INCLUIR AO FINAL

) DO DOCUMENTO)

3.5.1 REGRAS DA GARANTIA CONTRATADA (Somente para opgoes C ou D):

> EXECUTOR DA GARANTIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) CONTRATADO (REGRA GERAL)
( ) B) FABRICANTE (EXCECAO)

o Justificar a exigéncia de garantia do fabricante (Em caso positivo):

» DURACAO, contado da data do recebimento dos servicos - ESCOLHER UMA OPCAO:

() A DIAS

() B) MESES

( ) C) GARANTIA PEDURARA CONTINUAMENTE DURANTE TODA A VIGENCIA CONTRATUAL (SERVICOS
CONTINUOS)

o Justificar prazo de duragdo definido:

» PRAZO MAXIMO PARA RESOLUCAO DO CHAMADO, contado a partir da abertura pelo MPBA -
ESCOLHER UMA OPCAO:

()A) HORAS. Contagem — Escolher uma opgdo: () Uteis ( ) Corridos
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()B) DIAS. Contagem — Escolher uma opgdo: ( ) Uteis ( ) Corridos
( ) C) OUTRO(S). Indicar:

> FORMA DE EXECUCAO DO ATENDIMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Assisténcia sediada na zona urbana ou metropolitana de Salvador

( ) B) Assisténcia sediada no seguinte municipio:

( ) C) Assisténcia sediada em local a critério da Contratada

( ) D) On site, isto é assisténcia prestada diretamente na sede do MPBA (EXCECAO). Regras:

o Os chamados para Assisténcia Técnica deverao ser atendidos no prazo maximo de
( ) horas, contadas da notificagdo pelo MPBA;

o O executor da garantia (conforme acima indicado) arcara com todas as despesas decorrentes
da reparagdo e/ou substituicdo de servicos/bens, a incluir o deslocamento de seus técnicos
aos locais em que aqueles tenham sido executados (servicos) ou estiverem (bens), bem como
pelo transporte para sua oficina, se necessario;

o Justificativa para a garantia on site:

( ) E) Outra. Especificar:

> DETALHAMENTO DAS DEMAIS REGRAS DE EXECUGAO DA GARANTIA (Se houver):

(X) | A) VEDADA A SUBCONTRATACAO
3.6
POSSIBILIDAD B) ADMITIDA A SUBCONTRATACAO PARCIAL DOS SERVICOS
E OU NAO DE
SUBCO~NTRAT » Indicar parcela(s) subcontratavel(eis):
AGAO ()
» Indicar regras/condi¢des para subcontratacdo:
3.7.1 DAS DISPOSICOES GERAIS:
3.7.1.1 Na forma das disposi¢cbes estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei Estadual/BA n®
14.634/2023, o Contratante designara servidor(es), por meio de Portaria especifica para tal fim, para a gestdo
e fiscalizagdo do contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar a Contratada sobre as irregularidades ou
falhas que porventura venham a ser encontradas na execugdo deste instrumento.
3.7 MODELO 3.7.1.2 Incumbe a gestdo e a fiscalizagdo, na medida de suas competéncias institucionais, acompanhar e
DE GESTAO E verificar a perfeita execucdo do contrato, em todas as suas fases, competindo-lhe, primordialmente:
FISCALIZAGCAO . x . ,
CONTRATUAL 3.7.1.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugdo descritos neste instrumento e no contrato,

e determinar as providéncias necessarias a corregdo de falhas, irregularidades e/ou defeitos, podendo
ainda suspender-lhes a execugdo, sem prejuizos das sangdes contratuais legais;

3.7.1.2.2 Transmitir a Contratada as instrugdes, e comunicar alteracdes de prazos ou roteiros, quando for o
caso;

3.7.1.2.3 Promover, com a presenga da Contratada, a verificagdo dos servigos ja efetuados, emitindo a
competente habilitagdo para o recebimento de pagamentos;
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3.7.1.2.4 Esclarecer as duvidas da Contratada, solicitando ao setor competente do Contratante, se
necessario, parecer de especialistas;

3.7.1.2.5 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados;

3.7.1.2.6 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
Estadual de n214.634/23; art.12, §22 e Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29).

3.7.1.3 Afiscalizagdo, pelo Contratante, ndo desobriga a Contratada de sua responsabilidade quanto a perfeita
execucdo do objeto contratual.

3.7.1.3.1 A auséncia de comunicagao, por parte do Contratante, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
a Contratada das responsabilidades determinadas neste instrumento.

3.7.1.4 O Contratante podera recusar, sustar e/ou determinar o desfazimento/refazimento de servigos que
ndo estejam sendo ou ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condi¢Ges deste contrato, ou ainda que atentem contra a seguranca de terceiros ou de bens.

3.7.1.4.1 Qualquer servigo ou bem considerado ndo aceitdvel, no todo ou em parte, devera ser refeito pela
Contratada, as suas expensas;

3.7.1.4.2 A ndo aceitagdo de algum servico ou bem, no todo ou em parte, ndo implicard na dilagdao do
prazo de execucdo, salvo expressa concordancia do Contratante.

3.7.1.5 Para fins de fiscalizagdo, o Contratante podera solicitar a Contratada, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execugdo do presente contrato.

3.7.1.6 A gestdo e a fiscalizagdo contratual observardo, ainda, as normas e regulamentos internos do
Ministério Publico do Estado da Bahia disciplinadores da matéria.

3.7.2 DAS DISPOSIGCOES ESPECIFICAS RELATIVAS AO OBJETO CONTRATADO: ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) NAO SE APLICA, SENDO APLICAVEIS APENAS AS DISPOSIGOES GERAIS ELENCADAS NO ITEM 3.7.1

() | B)DISPOSICOES ESPECIFICAMENTE RELACIONADAS AO OBJETO CONTRATUAL:

3.7.3 DAS INFRACGES E SANC@ES ADMINISTRATIVAS:

3.7.3.1 A CONTRATADA sujeitar-se-a as sang¢bes administrativas previstas nas Leis Federal n2. 14.133/2021 e
Estadual n® 14.634/23, as quais poderdo vir a ser aplicadas apds o prévio e devido processo administrativo,
assegurando-lhe, sempre, o contraditorio e a ampla defesa.

3.7.3.2 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, a Contratada que:

3.7.3.2.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.3.2.2 Der causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.3.2.3 Der causa a inexecugdo total do contrato;
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3.7.3.2.4 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

3.7.3.2.5 Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

3.7.3.2.6 Apresentar documentacao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugao do contrato;

3.7.3.2.7 Nao celebrar o contrato ou ndao entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.3.2.8 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
3.7.3.2.9 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
3.7.3.2.10 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

3.7.3.3 Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes sangdes:

3.7.3.3.1 Adverténcia, quando a Contratada der causa a inexecug¢do parcial do contrato, sempre que nao
se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei Federal n? 14.133/2021);

3.7.3.3.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos itens 3.7.3.2.2, a
3.7.3.2.4 acima, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §49, da Lei
Federal 14.133/2021);

3.7.3.3.3 Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
itens 3.7.3.2.5 a 3.7.3.2.10, acima, bem como nas alineas 3.7.3.2.2 a 3.7.3.2.4, que justifiquem a imposicao
de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei Federal n2 14.133/21);

3.7.4 DAS MULTAS - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) APLICAM-SE AS DISPOSIGOES ABAIXO ELENCADAS:

3.7.4.1 Moratoéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragdes a
seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentac¢do falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugdo do
contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgdo exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

(X)
3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes
baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugdo total do contrato;

3.7.4.3.2 Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
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3.7.4.4 Para as infragdes abaixo dispostas, a multa serd de 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdao ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

B) DISPOSICOES ESPECIFICAS - PREENCHER, CONFORME O CASO:

3.7.4.1 Moratoria de xxx% (xxxx por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes a
seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentac¢do falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugdo do
contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

( ) | 3.7.4.3 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes baixo
descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugdo total do contrato;

3.7.4.3.2 N3ao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

3.7.4.4 Para as infragGes abaixo dispostas, a multa sera de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do
contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

*Nota: As multas ndo podem ser inferiores a 0,5% e nem superiores a 30% do valor global da
contratagdo, nos termos do artigo 162 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/2021.

3.8
CONDICOES
DE
RECEBIMENT

3.8.1 PRAZO PARA RECEBIMENTO PROVISORIO:

> PRAZO: 30 dias corridos, contados: ESCOLHER UMA OPCAQ

(x) A) DA FINALIZACAO DOS SERVICOS
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O DO OBIJETO
(PARA FINS
DE
FATURAMENT
0)

( ) B) DA ENTREGA DA NOTA FISCAL/FATURA

( ) C) OUTRO:

3.8.2 PRAZO PARA RECEBIMENTO DEFINITIVO:

» PRAZO: 10 (cinco) dias corridos, contados do recebimento provisério.

3.8.3 PRAZO PARA ADEQUAGAO OU SUBSTITUICAO DE SERVIGO(S) REJEITADO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA

( ) B) PRAZO - ESCOLHER UMA OPCAO:

()1) HORAS. Contagem — Escolher uma opgdo: () Uteis () Corridos

() 2)2DIAS. Contagem — Escolher uma opgao: ( ) Uteis () Corridos

() 3) OUTRO(S). Indicar: informar

3.8.4 DEMAIS REGRAMENTOS:

3.8.4.1 O Contratante rejeitara, no todo ou em parte, o objeto contratual em desacordo com as condi¢Ges
pactuadas, podendo, entretanto, se lhe convier, decidir pelo recebimento, neste caso com as deducdes
cabiveis;

3.8.4.2 Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes
constantes neste instrumento, devendo ser corrigidos/refeitos/substituidos nos prazos definidos neste
instrumento, a contar da notificagdo da Contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades;

3.8.4.3 Eventual instabilidade na prestacdo do servico deverd ser suprida no prazo maximo do item 3.8.3
assegurado a Contratada a possibilidade de adogdo de eventual solugdo alternativa, neste prazo, a fim de
segurar a continuidade da prestac¢do do servigo;

3.8.4.4 Em caso de recusa, no todo ou em parte, do objeto contratado, fica a Contratada obrigada a reparar,
corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢Ges resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizagdo ndo atestar o recebimento dos servigcos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio;

3.8.4.5 O recebimento definitivo do objeto deste contrato serd concretizado depois de adotados, pelo
Contratante, todos os procedimentos cabiveis do art. 140 da Lei Federal n? 14.133/2021 e, no que couber, da
Lei Estadual de n2 14.634/23, devendo ocorrer nos prazos definidos neste instrumento;

3.8.4.6 O aceite ou aprovacdo do objeto pelo Contratante ndo exclui a responsabilidade da Contratada por
vicios, defeitos ou disparidades com as especificagbes estabelecidas neste instrumento e no processo de
Inexigibilidade de Licitagdo que o originou, verificadas posteriormente, garantindo-se ao Contratante,
inclusive, as faculdades previstas na Lei Federal n.2 10.078/90 — Cddigo de Defesa do Consumidor.

3.9.1 ABRANGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:
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3.9 DOS A) OS PRECOS CONTRATADOS ENGLOBAM TODOS E QUAISQUER CUSTOS NECESSARIOS AO FIEL
PRECOS CUMPRIMENTO DA CONTRATAGAO

» Englobam, exemplificativamente, todos os custos relativos a remunerag¢des, encargos sociais,

previdencidrios e trabalhistas de todo o pessoal designado pelo fornecedor para a execugao do
() objeto, transportes de qualquer natureza, depreciagdo, aluguéis, administracdo, tributos e
emolumentos.

Y

Demais regramentos (se houver): O valor mensal engloba o valor do aluguel. O valor do
condominio (se houver) e IPTU sera por conta do locatario com pagamento diretamente a SEFAZ-
PMS.

B) ITENS OU CUSTOS NAO INCLUSOS NOS PRECOS PACTUADOS:

O valor da locagdo mensal serd de RS 8.000,00 (oito mil reais). Além desse montante, sera necessario
um investimento adicional de RS 105.321,50 (cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos) para realizar adaptagdes no imdvel, a fim de adequa-lo ao layout especifico e as
necessidades operacionais da Promotoria de Justi¢a de Itaparica. Essas adaptagdes sdao imprescindiveis
para garantir um ambiente funcional, seguro e confortavel, que permita o desempenho eficiente das
atividades e atenda as exigéncias normativas e de acessibilidade, proporcionando melhores condigdes
de trabalho para os servidores e um atendimento de qualidade ao publico.

(x)

3.9.2 CRITERIOS PARA DEFINICAO DOS PRECOS - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) VALOR MENSAL FIXO O valor referente a locacdo serd de RS 8.000,00 (oito mil reais) mensais (ndo
(X) | inclui IPTU e condominio— (cento e cinco mil e trezentos

e vinte e um reais e cinquenta centavos), a ser pago em 06 (seis) parcelas.

() | B) VALOR UNITARIO POR SERVICOS

() | C) VALOR GLOBAL CONTRATADO, relativo a completa execugdo dos servigos

D) OUTRO: Inserir texto
Exemplo: os precos foram definidos com base no m?

()

3.10.1 PERIODICIDADE DE FATURAMENTO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) MENSAL

B) MULTIPLOS FATURAMENTOS, SENDO CADA UM REALIZADO APOS A EXECUGCAO DE CADA
PEDIDO/EMPENHO EMITIDO

C) EM PARCELA UNICA - ESCOLHER UMA OPCAO:

()

( ) 1) AO FINAL DE TODA A EXECUGAO CONTRATUAL E RECEBIMENTO DO OBJETO (Regra geral)

3.10 REGRAS ( ) 2) OUTRO:
DE

FATURAMENT D) PARCELADO:
o)

() » QUANTIDADE DE PARCELAS:

> DEFINI(;AO DOS MONTANTES DAS PARCELAS -
E) OUTRO(A). Indicar: O pagamento das adaptagGes serd realizado em 06 parcelas mensais, iniciando a
partir da data de vigéncia do contrato de locagdo. Este cronograma de pagamento foi estabelecido
para distribuir o custo adicional de R$ 105.321,50 (cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos) de forma equilibrada ao longo do primeiro ano, garantindo assim a adequacgdo do
imdvel as necessidades especificas da Promotoria de Justica de Itaparica sem comprometer a gestdo
financeira do orgamento destinado a este projeto.

(x)

3.10.2 CONDIGOES ESPECIFICAS PARA FATURAMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:
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() | A)NAO SE APLICA

B) REGRAS E/OU DOCUMENTOS EXIGIDOS, para além dos indicados na opgdo A.

Especificar: Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacdo de nota de aluguel pelo LOCADOR, observadas as regras do item 3.11. Para fins de
pagamento do primeiro més de locagdo, o computo dos dias devidos pelo LOCATARIO serd iniciado
somente a partir da data de entrega do imdvel pelo LOCADOR, com todas as adaptagGes ajustadas
entre as partes. Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e ContribuicGes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogagoes,
correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

(x)

3.11.1 O faturamento referente ao objeto deste contrato sera efetuado na periodicidade indicada no item
3.10.1, mediante apresentacdo, pela CONTRATADA, de fatura, Nota Fiscal relativa a prestagdo dos servigos e
certidoes de regularidade cabiveis, bem como consulta a situagdo de idoneidade da CONTRATADA,
documentagdo que deverd estar devidamente acompanhada do TERMO DE RECEBIMENTO pelo
CONTRATANTE;

3.11.2 Os pagamentos serdo processados no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, a contar da data de apresentacgdo
da documentacgao indicada no item 3.11.1, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada;

3.11.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento, serd considerada data da apresentagao
da documentagao aquela na qual foi realizada a respectiva regularizagao;

3.11.4 As faturas far-se-do acompanhar da documentagdo probatdria relativa ao recolhimento dos tributos

.11 REGRA
3 GRAS que tenham como fato gerador o objeto contratual;

PARA
PAGAMENTO . ~ . . o
E 3.11.5 O CONTRATANTE realizara a retencdao de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de
ATUALIZACAO acordo com a legislagao vigente;
MONETARIA
0 3.11.6 Os pagamentos serao efetuados através de ordem bancaria, para crédito em conta corrente e agéncia
indicadas pela CONTRATADA, preferencialmente em banco de movimentacao oficial de recursos do Estado da
Bahia;
3.11.7 A atualizagdo monetdria dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE, em caso de mora, sera
calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a
varia¢do do INPC do IBGE pro rata tempore, observado, sempre, o disposto nos itens 3.11.2 e 3.11.3.
3.11.7.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao CONTRATANTE, ndo serdo considerados
eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o0 més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes
de circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual
obrigatoriamente utilizado para a execugao dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE.
A) PRECOS PASSIVEIS DE REAJUSTAMENTO. REGRAS:
> Indice oficial para o calculo da variacdo de precos - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ) A) INPC/IBGE
(X) B) OUTRO. Indicar: IGPM-FGV - Més de inicio: janeiro
3.12 Més de Término: dezembro
REAJUSTAME | (X)
NTO > A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentacdo de requerimento

formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo de 12 (doze) meses, contados da data do
orcamento estimado pela Administracdo.

» Na hipdtese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de 12 (doze) meses,
sendo o termo inicial o més de apresentagdo do orgamento estimado pela administragao e
termo final o més que antecede a data de aniversario.

Versdo — Margo/2024



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos a pedidos de execugdo de servigos
formalizados apds o decurso do prazo de 12 (doze) meses, contados do orgamento estimado
pela administragdo.

» Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

()

B) NAO E CABIVEL A PREVISAO DE REAJUSTAMENTO DURANTE A VIGENCIA ORIGINARIA DO
CONTRATO, dadas as regras de pagamento e a natureza dos servigos. *

Na hipdtese de prorrogacdo do prazo de vigéncia, os pregos pactuados serdo passiveis de
reajustamento, conforme as seguintes regras e condigdes:

> lindice oficial para o célculo da variacdo de precos - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE
( ) B) OUTRO. Indicar:

» A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentagdo de requerimento
formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo total de execugao dos servigos contratados.

» Na hipdtese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de meses decorridos
entre a apresentacdo da proposta de pregos e o encerramento do prazo inicial de duragéo da
execuc¢do contratual.

» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos ao novo periodo de vigéncia contratual.
* Aplicavel especialmente para contratagées de licenciamentos de uso e servicos de garantia que

perduram por mais de 12 meses (24 ou 36 meses, usualmente), mas cujo pagamento ocorre no inicio
da vigéncia contratual.

3.13
DEFINICAO DE
VIGENCIAS

3.13.1 VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PREGOS (ARP) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X)

A) NAO SE APLICA (N3o se trata de registro de precos)

()

B) VIGENCIA DA ARP:
» Prazo de vigéncia da ARP: meses (Limitado a 1 ano)
> Possibilidade de prorrogagdo de prazo de vigéncia - ESCOLHER UMA OPCAOQ:

()NAO ()SIM (Limitado ao total de vigéncia da ARP de 2 anos)

3.13.2 DEFINICAO DE VIGENCIA DA CONTRATAGAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

(x)

A) CONTRATAGOES SEM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO - ESCOLHER UMA OPCAO: NAO
APLICAVEL PARA INEXIGIBILIDADES

(x) 1) 60 meses, contados do recebimento do empenho pela contratada

()2 dias, contados do recebimento do empenho pela contratada
()3) meses, contados a partirdodia__de de (previsdo inicial)*
()4) dias, contados a partirdo dia ___de de (previsdo inicial)*

* Observacdo: Nas opgdes 3 e 4, a data informada deverd ser posterior a previsdo de realizagao do
empenho.
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B) CONTRATAGOES COM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO - ESCOLHER UMA OPCAO:

(x) Opgdo 1: 60 meses / 05 anos, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Data certa (previsdo inicial): de de

(X) (X) B) Da data da (ultima) assinatura

( ) Opgao 2: dias, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Data certa (previsdo inicial): de de

( ) B) Da data da (ultima) assinatura

3.13.3 POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO DE PRAZO DE VIGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

() | A)NAO SERA ADMITIDA A PRORROGAGAO DO PRAZO DE VIGENCIA

B) SIM, SERA ADMITIDA A PRORROGAGAO MEDIANTE CELEBRAGAO DE ADITIVO PARA TAL FIM.

(X) > Justificativa: Considerando se tratar de locacdo, contratacdo de natureza eminentemente privada,
admitir-se-a a prorrogac¢do do prazo de vigéncia contratual, desde que mantidas as condi¢Ges que
fundamentaram a locagdo do referido imével e a vantajosidade para a administragdo. Na hipotese
de prorrogagao de vigéncia, observar-se-a a disponibilidade orgamentaria.

3.14.1 OBRIGAGOES GERAIS

3.14.1.1 Promover a execugdo contratual de acordo com as especificagGes técnicas e exigéncias constantes no
presente instrumento, nos locais determinados, nos dias e nos turnos e horarios de expediente do
Contratante, ndo podendo eximir-se da obrigacdo, ainda que parcialmente, atribuindo quaisquer falhas,
defeitos ou falta de pessoal e/ou material;

3.14.1.1.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdao

do objeto;

3.14.1.2 Prestar diretamente os servigos ora contratados, ndo os transferindo a outrem, no todo ou em parte,
observando-se as regras para subcontratagao definidas neste instrumento;

3.14.1.3 Dispor de toda mdo de obra, veiculos, transportes, insumos e materiais necessarios a execugao dos

3.14 DAS rvi bjeto deste instrumento;

OBRIGACOES servigos objeto deste instrumento;
DA . . . - ~ -
CONTRATADA 3.14.1.4 Manter sob sua exclusiva responsabilidade toda a supervisdo e direcdo da mado de obra necessaria

para a completa e eficiente execugdo dos servicos objeto deste contrato;

3.14.1.5 Manter durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condigGes exigidas para a contratagao;

3.14.1.6 Assegurar que os servigos objeto deste contrato ndo sofram solucdo de continuidade durante todo o
prazo da sua vigéncia;

3.14.1.7 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo, Convengdo, Dissidio
Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigagGes
trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributdrias e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao Contratante;

3.14.1.7.1 A eventual retencdo de tributos pelo Contratante ndo implicard na responsabilizacdo deste,
em hipdtese alguma, por quaisquer penalidades ou gravames futuros, decorrentes de
inadimplemento(s) de tributos pela Contratada;
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3.14.1.8 Emitir notas fiscais/faturas de acordo com a legisla¢do, contendo descrigdo dos servicos, indicacdo de
quantidades, pregos unitarios e valor total, observando-se, ainda, o quanto disposto nos itens 3.10 e 3.11
deste instrumento;

3.14.1.9 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execuc¢do do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administra¢do ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execug¢do contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

3.14.1.10 Providenciar e manter atualizadas todas as licengas e alvaras junto as reparticdes competentes que,
porventura, sejam necessarios a execugdo do contrato;

3.14.1.11 Atender, nos prazos consignados neste instrumento, as recusas ou determinacgGes, pelo Contratante,
de refazimento de servigos que ndo estejam sendo ou ndao tenham sido executados de acordo com as Normas
Técnicas e/ou em conformidade com as condi¢cdes deste contrato ou do processo de inexigibilidade de
licitagdo que o originou, providenciando sua imediata corre¢do ou realizagdo, sem 6nus para o Contratante;

3.14.1.12 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal
ou acidente que se verifique no local dos servicos;

3.14.1.13 Prestar todo esclarecimento ou informag¢do solicitada pelo Contratante ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a
execucdo do servico;

3.14.1.14 Paralisar, por determinag¢do do Contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de
acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros.

3.14.1.15 N&o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condi¢do de
aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

3.14.1.16 N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do Contratante, ou do fiscal ou do gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei 14.133/2021;

3.14.1.17 Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

3.14.1.18 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas
de seguranca do Contratante;

3.14.1.19 Cumeprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei para
pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de
cargos previstas na legislagdo (art. 116 da Lei 14.133/2021);

3.14.1.20 Comprovar a reserva de cargos a que se refere a cldusula acima, no prazo fixado pelo fiscal do
contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116, paragrafo Unico, da
Lei 14.133/2021);

3.14.1.21 Permitir e oferecer condi¢des para a mais ampla e completa fiscalizagdo durante a vigéncia deste
contrato, fornecendo informagdes, propiciando o acesso a documentagao pertinente e a execugao contratual,
e atendendo as observagdes e exigéncias apresentadas pela fiscalizagdo;

3.14.2 OBRlGAC@ES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBIJETO CONTRATADO) - ESCOLHER UMA
OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo aplicaveis somente os regramentos gerais
definidos em lei e no subitem anterior.

()
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B) OBRIGACC)ES ESPECIFICAS. Indicar:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao
uso a que se destina;

Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imovel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos
apds a celebragdo deste Contrato;

Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, estas somente quando autorizadas;
Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao
LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descri¢io minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Realizar as adaptacdes indicadas na relatdrio de visita técnica.

(x)

3.15.1 OBRIGAGOES GERAIS

3.15.1.1 Fornecer as informagdes necessarias para que a Contratada possa executar plenamente o objeto
contratado;

3.15.1.2 Realizar os pagamentos devidos pela execu¢do do contrato, nos termos e condigdes previstos nos
itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.15.1.3 Permitir o acesso da Contratada as instalacOes fisicas do Contratante, nos locais e na forma
eventualmente necessarios para a execugdo dos servigos;

3.15.1.4 Acompanhar e fiscalizar o fiel cumprimento dos prazos e das condigdes de realizagdo do presente
contrato, notificando a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢es, falhas ou irregularidades constatadas na
execucdo do objeto, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

3.15.1.5 Fornecer a Contratada, mediante solicitacdo, atestado de capacidade técnica, quando a execuc¢do do
objeto atender satisfatoriamente os prazos de execugdo, entrega, qualidade e demais condi¢Ges previstas

neste instrumento.

3.15.1.6 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagdes relacionadas a execugdo

3.15 DA,S deste instrumento, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios
OBRIg‘QCOES ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste, observando os seguintes prazos:
CONTREATANT 3.15.1.6.1 A administragdo terd o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento sobre o qual devera se manifestar, admitida a prorrogacdao motivada, por igual periodo;

3.15.1.6.2 A administragdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do requerimento,
para responder a eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro do
contrato;
3.15.2 OBRIGAGCOES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBJETO CONTRATADO) - ESCOLHER UMA
OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo apliciveis somente os regramentos gerais

) definidos no subitem anterior.
B) OBRIGACOES ESPECIFICAS. Indicar:
Manter o imoével em boas condigdes de limpeza e conservagdo, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal;

(x)

Ndo realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imovel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial,
parcelas proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso, relativas ao imével locado;
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O LOCATARIO fica ciente de que esta inclusa na cobranga da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imével, tendo como beneficidrio o proprietdrio;

Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de terceiros;

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, pontualmente, conforme
prazos estipulados;

Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos da apdlice;

Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas
por seus membros, servidores, visitantes ou prepostos, mediante prévia comunicagdo ao(s) LOCADOR
(ES) e sem 6nus ao mesmo;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipoteses
legais de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento;

Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e 4gua em nome préprio;

Apresentar ao LOCADOR a quitagdo e as solicitagdes de desligamento de energia elétrica e agua, ao
fim da relagao locaticia;

Respeitar as normas do regulamento interno e convengao do condominio.

(X) | A) NAO SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL

3.16 -
INDICACAO B) SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL. Regras:
SOBRE A . ~

NECESSIDADE » Percentual exigido - ESCOLHER UMA OPCAO:
DE GARANTIA o/ [ * o o
CONTRATUAL, ( ) A) 5% (cinco por cento) ( ) B) OUTRO*. Indicar: % ( por cento)

com t » Prazo para apresentacdo: dias apods assinatura do contrato
PERCENTUAL para ap (a0 — P '

» Justificativa para garantias com percentual superior a 5% (e limitadas a 10%) do valor inicial do
contrato: inserir texto

3.17
INFOR';IIACOE CONFORME FORMULARIOS DE INFORMACOES ORCAMENTARIAS ANEXOS AO EXPEDIENTE DE
ORCAMENTA CONTRATACAO.

RIAS
RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:
MATRICU | NOME DO SERVIDOR: INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
LA: Michela Cordeiro de Araujo
351.495 Documento assinado digitalmente

b MICHELA CORDEIRO DE ARAUJO
g { Data: 03/12/2024 12:08:07-0300

UNIDADE ADM'N'STRAT'VA: Verifique em https://validar.iti.gov.br
Coordenacao de Execugao Orgamentaria Administrativa
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APENSO |

TABELA INDICATIVA DOS ITENS DE SERVIGO A SEREM CONTRATADOS

= UNIDADE DE Cadigo do item de
ITEM DESCRICAO DO SERVICO MEDIDA QUANTIDADE servico, com descricio®
Locagdo de Imével, para fins ndo residenciais Unidade 1 4316f Lo,cagao de
imovel
APENSO 1I

DADOS DO PRESTADOR DE SERVICOS

RAZAO SOCIAL (PJ) ou NOME (PF):
MENORAH CORRETORA LTDA

NOME FANTASIA (PJ): CNPJ / CPF:

42.278.617/0001-37

ENDERE(}I

REPRESENTANTE LEGAL (NOME E FUNGAO):
WELDON GONCALVES DE OLIVEIRA

CPF:

APENSO III - ESPECIFICAGOES TECNICAS DETALHADAS

Trata—se de im6vel com dois pavimentos, térreo e mezanino, atualmente ocupado como
residencia |EEEGcG—_— .
B B B B B D D S
B 0oios (04 suites), 02 escritérios, 3 sanitdrio social e drea
externa. Pavimento superior com mezanino em vao uUnico. Totalizando uma drea
construida de aproximadamente200,00m* em um terreno com cerca de 653,00m* em
formato trapezoidal com 10,95 m de testada frontal, 12,15m de fundo e 55,50 m em
ambos os lados.
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ADCCL,

DESPACHO

Foram incluidos ao processo os documentos faltantes e o Termo de Referéncia corrigido.

L]
Sel! B Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo - Gestora Administrativa IV, em 03/12/2024, as 12:10, conforme Ato
assingtura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

: A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
=% acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1341623 e o codigo CRC 7BE2109A.

19.09.02678.0036455/2024-26

1341623v2
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Trata-se de procedimento de inexigibilidade de licitagdo para locacdo de imovel para abrigar sede do Ministério Publico do Estado da Bahia em Itaparica.

DESPACHO

Apos analise dos esclarecimentos e atualizagdes documentais apresentadas pela Unidade demandante, identificamos os seguintes pontos de

ajustes/esclarecimentos adicionais:

Na instrucio do procedimento:
1. Necessidade de assinatura do ETP;

2. Necessidade de assinatura do DFD (Documento de Formalizagdo da Demanda);

NoT le Referéncia:

5. Item 3.9 — Demais regras x 3.10.2 — B: O tratamento dado as regras relativas ao pagamento do IPTU estdo divergentes. No primeiro item, consta que o

pagamento do IPTU (e condominio) serdo por conta do Locatario. No segundo item consta que todos os tributos, inclusive PITU, serdo por conta do Locador.
Questiona-se, ademais, a respeito da eventual taxa condominial, se as mesmas ndo devem ser estimadas para fins de estipulagdo do valor global do contrato.

10. O documento deve ser assinado pelo servidor responsavel pelo seu preenchimento;

Paula Souza de Paula Marques
Assistente de Gestao 111
Coordenagao de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes
Matricula 353.433

seil o

Documento assinado eletronicamente por Paula Souza de Paula - Assistente de Gestédo lll, em 04/12/2024, as 09:12, conforme Ato Normativo n°®
047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1343034 e o cdédigo CRC 00D4F08C.

19.09.02678.0036455/2024-26 1343034v2
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TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - SERVIGOS
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TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1. DEFINICAO DO OBJETO
1.1 INDICACAO DO ITEM (SE UNICO) OU FAMILIA (SE MULTIPLOS):
INDICAGA
O DO Locagdo de imovel residencial, de area construida aproximada de 200m?, para abrigar a Promotoria de Justica
OBJETO de Itaparica.
1.2 A contratacdo se refere a locacdo de 01 imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com
JUSTIFIC | funcionamento para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A
ATIVA: contratagdo pelo periodo de 60 meses, revelou-se mais vantajosa para a administragdo uma vez que a logistica
QUANTITA | para mobilizacdo e desmobilizagdo na regido demandam custos operacionais elevados, alem de que ha
TIVO perspectiva de longa duragdo da relagdo contratual, e os precos ofertados terem sido mais vantajosos para um
DEFINIDO | maior lapso temporal de durag@o da contratagao.
() A) PRESTACI\O DE SERVICOS IMEDIATA, PONTUAL OU POR ESCOPO
() B) PRESTAGAO DE SERVIGCOS PARCELADA
1.3 C) PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUADOS - ESCOLHER UMA OPCAO:
NATUREZ (X) D.1) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA
oB1290 () D.2) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
(X) POR RESULTADO (NIVEIS~ MINIMOS DE SERVIS;O)
( ) D.3) COM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
POR POSTOS DE SERVICOS .
( ) D.4) COM DED,ICACAO, EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO
POR RESULTADO (NIVEIS MINIMOS DE SERVICO)
() D) OUTRO(S). Especificar:
( ) | A) NAO SE APLICA (Nio se trata de contratacdo de servigos continuados)
1.4
JUSTIFIC B) JUSTIFICATIVA: A locagao do imdvel residencial, conforme descrito no item
ATIVA: 1.1 deste documento, tem como objetivo nao apenas melhorar o funcionamento
da Promotoria de Justica de Itaparica, mas também proporcionar um ambiente
SERVICOS adequado para o desenvolvimento de suas atividades. Essa medida busca garantir
CONTINU | (X) | que as instalagdes atendam aos requisitos necessarios para a eficiéncia
ADOS operacional, a acessibilidade, e o atendimento adequado ao publico, além de
oferecer melhores condigbes de trabalho para os membros e servidores. Assim,
espera-se um impacto positivo na qualidade dos servigos prestados e na satisfacao
da comunidade atendida.
1.5 .
JUSTIFIC | (X) | A) NAO SE APLICA (Nao se trata de contratagao de servigos de engenharia)
ATIVA:
B) SERVICO(S) ENQUADRADO(S) COMO “SERVICO(S) DE EGENHARIA"
ENQUADR -
AMENTO » FUNDAMENTACAO:
coMO , -
SERVICO( » ITEMS APLICAVEIS - ESCOLHER UMA OPGAO:
S) DE ()
ENGENHA ( ) A) TODOS OS ITENS
RIA
( ) B) PARTE DOS ITENS:
1.6 A presente contratacdo de locagdao de imdvel para sediar a Promotoria de Justica de
FUNDAME | Itaparica, Bahia, se fundamenta na necessidade de proporcionar um ambiente adequado
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NTACAO | para o desempenho das atividades ministeriais, em conformidade com os principios da
DA eficiéncia e eficacia administrativa.
CONTRAT
ACAO
1.7 A solugdo proposta envolve a locagdo de um imdvel para sediar a Promotoria de Justica
DESCRICA | de Itaparica, Bahia, com o objetivo de melhorar significativamente a infraestrutura
O DA disponivel para o exercicio das fungdes ministeriais. A locagdo do imével visa atender as
SOLUCAO | demandas atuais e futuras da Promotoria, proporcionando um ambiente de trabalho
COMO UM | adequado, acessivel e seguro, alinhado com as necessidades operacionais e de
TODO atendimento ao publico.

2. DA SELEGAO DO FORNECEDOR

2.1.1 BASE LEGAL - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ) A) Artigo 74, caput da Lei Federal n® 14.133/2021

( ) B) Artigo 74, inciso I da Lei Federal n°® 14.133/21

2.1 ( ) C) Artigo 74, inciso II da Lei Federal n® 14.133/2021
FUNDAME . .
IEIJTACI"\O ( ) D) Artigo 74, inciso III, alinea da Lei Federal n°® 14.133/2021 *
LEGAL DO ( ) E) Artigo 74, inciso IV da Lei Federal n® 14.133/2021
ENQUADR
AMENTO (X) F) Artigo 74, inciso V da Lei Federal n®14.133/2021
COMO T g ,
INEXIGIB ) Indicar alinea
ILIDADE | 2.1.2 JUSTIFICATIVA PARA A INVIABILIDADE DE COMPETICAO:
DE _ | Conforme artigo 74, V, da Lei 14.133/21, a indicagdo do objeto a ser contratado se deu
LICITACA | em razdo das caracteristicas das instalacbes, da localizagcdo, seguranca, em atengdo as
(o) necessidades da administragao, ressaltando que houve a competente avaliagdo técnica,
e prévia, do imovel, por parte da Diretoria de Engenharia e Arquitetura, conforme
anexos, atestando-se o estado de conservacao, os custos de adaptagdes, demonstrando,
portanto, a singularidade do imodvel a ser locado, evidenciando-se a vantagem da
contratacdo. Certifica-se, também, que consta no processo a Declaracdo de inexisténcia
de imovel publico vago assinada pela Promotoria de Justica de Itaparica.
A) JURIDICA - ESCOLHER UMA OPCAO:
() A.1) DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DA PESSOA JURIDICA (Cartdo CNPJ
()|e ato constitutivo);
(x) A.2) DOCUMENTOS PESSOAIS DA PESSOA FISICA (Documento oficial de
identificacdo pessoal e cartdo CPF, caso esta numeracdo ndo conste no primeiro)
B) FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA, a englobar:
2.2 B.1) Certiddo Negativa de Débitos junto a Receita Federal e INSS;
CRITERIO B.2) Certiddo de Regularidade Fiscal para com a Fazenda Publica do Estado da
S DE Bahia;
HABILITA o _ _ o
CAo B.3) Certidao de Regularidade Fiscal com a Fazenda Publica do Estado sede da
(x) empresa ou do domicilio da pessoa fisica — caso ndo seja Bahia;

B.4) Certiddo de regularidade com a Fazenda Publica Municipal do municipio-
sede do fornecedor selecionado;

B.5) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (se pessoa juridica);

B.6) Certiddo de Regularidade do FGTS (se pessoa juridica);

( C) TECNICA (FACULTATIVO):
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D) ECONOMICO-FINANCEIRA (FACULTATIVO):
( ) D.1) CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA

) D.2) BALANCO PATRIMONIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS DO
ULTIMO EXERCICIO SOCIAL, COM INDICAGAO DE INDICES. ESPECIFICAR:

> Justificar opgao “D.2"” (Em caso positivo):

> INDICES CONTABEIS APLICAVEIS = ESCOLHER QUANTOS CABIVEIS:
( ) 1. Liquidez Corrente (ILC), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
() ( ) 2.Liquidez Geral (LG), que devera ser:
( ) Outro. Indicar:
( ) 3. Solvéncia Geral (SG), que devera ser:
( ) Outro. Indicar:

( ) Maior que 01 (um)

( ) Maior que 01 (um)
( ) 4. Outro. Indicar:
( ) D.3) DEMONSTRACAO DE PATRIMONIO LIQUIDO OU CAPITAL SOCIAL,
igual ou superior a % do valor da inexigibilidade de licitagao (limite legal:
10%);

> Justificar opgao “D.3” (Em caso positivo):

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

( A) EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

3.1 )
REGIME ( z
DE ) B) EMPREITADA POR PRECO UNITARIO
EXECUCA x
o § C) OUTRO. Indicar: Pagamento Mensal de Aluguel
> PRAZO: 10 dias. Contagem - ESCOLHER UMA OPCAO: ( ) Uteis (X)
Corridos
3.2.1. Prazo contado a partir da notificacdo pela Administracdo, que ocorrera,
preferencialmente, através de envio de e-mail para o endereco indicado na proposta de
3.2 precos.
RETIRADA
DA NOTA | 3.2.2. As comprovagoes da convocacao e da entrega/retirada da nota de empenho
DE poderdao ocorrer por quaisquer dos seguintes meios: por meio eletronico (através de
EMPENHO | confirmacdo de recebimento de e-mail), aposicdo de assinatura (para retirada
presencial) ou por Aviso de Recebimento dos correios (quando a entrega for via postal).
3.2.3. A Contratada podera solicitar a prorrogacdo do prazo para retirada/recebimento
da nota de empenho, por igual periodo ao original, por motivo justo e aceito pela
Administracdo.
3.3 ~ , .
FORMA DE > LOCAL(IS) DE EXECUCAO: Rua 26 de Janeiro, s/n°, Centro, Itaparica/Ba.
A > DIAS E HORARIOS PARA EXECUCAO - ESCOLHER UMA OPCAO:
EXECUCA
o
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( ) A) NAO SE APLICA
(x) B) REGRAS: Funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica.

> DEMAIS REGRAS DE EXECUCAO DO CONTRATO: Cumprimento das cldusulas
nos prazos e condicdes estabelecidas, incluindo as adaptagdes abaixo:

1. Instalagdo de divisoria naval para melhor adaptacdo do layout;

2. Execucao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;

3. Adequagao de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario
acessivel (altura diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de
descarga embutida na parede, lavatdrio sem coluna com torneira com alavanca ou de pressao,
barras de apoio no vaso, na pia e na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;
4. Trocas das folhas duplas das portas por folha tnica;

5. Instalacdo de infraestrutura elétrica com circuito independente, frigorigena e drenagem
para instalacdo de ar-condicionado do tipo split hi-wall, nos locais indicados;

6. Instalagdo de itens de seguranga contra incéndio e panico para regularizagao junto ao
Corpo de Bombeiros de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificagao em
questao;

7. Pintura de toda edificagao;

8. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutencao e nova instalagdo para o sanitario
acessivel);

9. Manutenc¢ao preventiva e corretiva da rede elétrica;

10.Instalacdo de quadro individual da rede de ar-condicionado.

A) REGRAS (SUGESTAO):

3.4
PRAZO(S) > PRAZO(S) DE EXECUGCAO - INDIVIDUALIZAR POR SERVICO:
DE
EXECUCA PRAZO EM
o SERVICO DIAS CONTAGEM
ADAPTACOES 30 (X) Uteis ()
Corrldgs
( ) Uteis ( )
Corridos

> PRAZO(S) CONTADO A PARTIR DE - ESCOLHER UMA OPQAO:

() () A) RECEBIMENTO DO EMPENHO PELO FORNECEDOR (REGRA GERAL)
( X)) B) OUTRO - Informar: assinatura do contrato

» PRAZO PARA FINALIZACAO TOTAL DOS SERVICOS (SE HOUVER):

> ADMISSIBILIDADE DE PRORROGACAO DO(S) PRAZO(S) DE
EXECUCAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) NAO
(x) B) SIM. Neste caso, somente sera admissivel o pedido formalizado pelo

fornecedor antes do termo final do prazo de execucdo consignado, mediante
justificativa - e respectiva comprovacao - de fato aceito pela Instituicao.

(x)
B) REGRAS (DEFINIDAS PELA UNIDADE SOLICITANTE):
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A vigéncia do contrato terd o prazo inicial de 05 (cinco) anos, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.

( ) | ©) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificacbes Técnicas
Detalhadas (INCLUIR AO FINAL DO DOCUMENTO)

3.5 A) NAO SE APLICA, POIS O CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR NAO E
REGRAS | (X) | APLICAVEL AO OBJETO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO E NAO HA
DE EXIGENCIA DE GARANTIA ACESSORIA
GARANTIA

() B) GARANTIA LEGAL PARA TODOS OS ITENS, CONFORME PRAZOS E
CONDICOES DEFINIDOS NO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

C) GARANTIA CONTRATADA (SERVICO ACESSORIO) PARA TODOS OS

) ITENS

> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE GARANTIA:

D) HIBRIDO (PARTE DOS ITENS COM GARANTIA LEGAL E PARTE DOS
ITENS COM GARANTIA CONTRATADA)

> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE GARANTIA:
() ~
> INDICACAO DO(S) ITEM(NS) - Indicar o numero correspondente ao item
na tabela do APENSO I:
o GARANTIA LEGAL:
o GARANTIA CONTRATADA:

() E) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificacdes Técnicas
Detalhadas (INCLUIR AO FINAL DO DOCUMENTO)

3.5.1 REGRAS DA GARANTIA CONTRATADA (Somente para opgcoes C ou D):
» EXECUTOR DA GARANTIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) CONTRATADO (REGRA GERAL)
( ) B) FABRICANTE (EXCECAO)

o Justificar a exigéncia de garantia do fabricante (Em caso positivo):

> DURAGAO, contado da data do recebimento dos servicos - ESCOLHER UMA

OPCAO:
( ) A DIAS
( ) B) MESES

( ) C) GARANTIA PEDURARA CONTINUAMENTE DURANTE TODA A VIGENCIA
CONTRATUAL (SERVICOS CONTINUOS)

o Justificar prazo de duracdo definido:

> PRAZO MAXIMO PARA RESOLUGCAO DO CHAMADO, contado a partir da
abertura pelo MPBA - ESCOLHER UMA OPCAO:
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()A HORAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( ) Uteis
( ) Corridos
( )B) DIAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( ) Uteis
( ) Corridos

( ) C) OUTRO(S). Indicar:

> FORMA DE EXECUGAO DO ATENDIMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ) A) Assisténcia sediada na zona urbana ou metropolitana de Salvador
( ) B) Assisténcia sediada no seguinte municipio:
( ) C) Assisténcia sediada em local a critério da Contratada

( ) D) On site, isto € assisténcia prestada diretamente na sede do MPBA
(EXCECAO). Regras:

o Os chamados para Assisténcia Técnica deverdo ser atendidos no prazo
maximo de ( ) horas, contadas da notificacdo pelo MPBA;

o O executor da garantia (conforme acima indicado) arcara com todas as
despesas decorrentes da reparagdo e/ou substituicdo de servicos/bens, a
incluir o deslocamento de seus técnicos aos locais em que aqueles tenham
sido executados (servigos) ou estiverem (bens), bem como pelo transporte
para sua oficina, se necessario;

o Justificativa para a garantia on site:
( ) E) Outra. Especificar:

> DETALHAMENTO DAS DEMAIS REGRAS DE EXECUGCAO DA GARANTIA (Se

houver):

3.6 (X) | A) VEDADA A SUBCONTRATACAO
POSSIBIL _
IDADE OU B) ADMITIDA A SUBCONTRATACAO PARCIAL DOS SERVICOS
NAO DE )
SUBCONT ) > Indicar parcela(s) subcontratavel(eis):
RATACAO N 3

» Indicar regras/condicoes para subcontratagao:

3.7 3.7.1 DAS DISPOSICﬁES GERAIS:
MODELO

DE 3.7.1.1 Na forma das disposicoes estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei

GESTAO E | Estadual/BA n° 14.634/2023, o Contratante designard servidor(es), por meio de Portaria
FISCALIZ | especifica para tal fim, para a gestdo e fiscalizacdo do contrato, tendo poderes, entre

A(;I"\O outros, para notificar a Contratada sobre as irregularidades ou falhas que porventura
CONTRAT | venham a ser encontradas na execucgdo deste instrumento.
UAL

3.7.1.2 Incumbe a gestdo e a fiscalizagdo, na medida de suas competéncias
institucionais, acompanhar e verificar a perfeita execucdao do contrato, em todas as suas
fases, competindo-lhe, primordialmente:
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3.7.1.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugao descritos neste
instrumento e no contrato, e determinar as providéncias necessarias a correcao de
falhas, irregularidades e/ou defeitos, podendo ainda suspender-lhes a execucao, sem
prejuizos das sangbes contratuais legais;

3.7.1.2.2 Transmitir a Contratada as instrugées, e comunicar alteracées de prazos ou
roteiros, quando for o caso;

3.7.1.2.3 Promover, com a presenca da Contratada, a verificacdo dos servigos ja
efetuados, emitindo a competente habilitagdo para o recebimento de pagamentos;

3.7.1.2.4 Esclarecer as duvidas da Contratada, solicitando ao setor competente do
Contratante, se necessario, parecer de especialistas;

3.7.1.2.5 O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato, determinando o que for necessario para a
regularizagao das faltas ou dos defeitos observados;

3.7.1.2.6 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adocdo das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia
gue ultrapasse sua competéncia (Lei Estadual de n®14.634/23; art.12, §2° e Lei n®
14.133/2021, art. 117, §29).

3.7.1.3 A fiscalizagdao, pelo Contratante, ndo desobriga a Contratada de sua
responsabilidade quanto a perfeita execugdo do objeto contratual.

3.7.1.3.1 A auséncia de comunicacado, por parte do Contratante, sobre irregularidades
ou falhas, ndo exime a Contratada das responsabilidades determinadas neste
instrumento.

3.7.1.4 (0] Contratante podera recusar, sustar e/ou determinar o)
desfazimento/refazimento de servicos que ndo estejam sendo ou ndo tenham sido
executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade com as condigoes
deste contrato, ou ainda que atentem contra a seguranga de terceiros ou de bens.

3.7.1.4.1 Qualquer servigo ou bem considerado ndo aceitavel, no todo ou em parte,
devera ser refeito pela Contratada, as suas expensas;

3.7.1.4.2 A nao aceitagao de algum servico ou bem, no todo ou em parte, nao
implicara na dilacdo do prazo de execucdao, salvo expressa concordancia do
Contratante.

3.7.1.5 Para fins de fiscalizacdo, o Contratante podera solicitar a Contratada, a qualquer
tempo, os documentos relacionados com a execugao do presente contrato.

3.7.1.6 A gestdao e a fiscalizacdao contratual observardo, ainda, as normas e
regulamentos internos do Ministério Publico do Estado da Bahia disciplinadores da
matéria.

3.7.2 DAS DISPOSIQ_ﬁES ESPECIFICAS RELATIVAS AO OBJETO CONTRATADO:
ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA, SENDO APLICAVEIS APENAS AS DISPOSICOES GERAIS
ELENCADAS NO ITEM 3.7.1

()

B) DISPOSICOES ESPECIFICAMENTE RELACIONADAS AO OBIJETO
CONTRATUAL:
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3.7.3 DAS INFRAGCOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS:

3.7.3.1 A CONTRATADA sujeitar-se-a as sangles administrativas previstas nas Leis
Federal n°. 14.133/2021 e Estadual n°® 14.634/23, as quais poderdo vir a ser aplicadas
apos o prévio e devido processo administrativo, assegurando-lhe, sempre, o
contraditério e a ampla defesa.

3.7.3.2 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, a
Contratada que:

3.7.3.2.1 Der causa a inexecucao parcial do contrato;

3.7.3.2.2 Der causa a inexecucdao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.3.2.3 Der causa a inexecucao total do contrato;

3.7.3.2.4 N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.3.2.5 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

3.7.3.2.6 Apresentar documentacdao falsa ou prestar declaragao falsa durante a
execugdo do contrato;

3.7.3.2.7 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a
contratacdao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.3.2.8 Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
3.7.3.2.9 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

3.7.3.2.10 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013;

3.7.3.3 Serao aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas
as seguintes sancgodes:

3.7.3.3.1 Adverténcia, quando a Contratada der causa a inexecucao parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art.
156, §29, da Lei Federal n® 14.133/2021);

3.7.3.3.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nos itens 3.7.3.2.2, a 3.7.3.2.4 acima, sempre que nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §49, da Lei Federal 14.133/2021);

3.7.3.3.3 Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nos itens 3.7.3.2.5 a 3.7.3.2.10, acima, bem como nas alineas
3.7.3.2.2 a 3.7.3.2.4, que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave (art.
156, §59, da Lei Federal n® 14.133/21);

3.7.4 DAS MULTAS - ESCOLHER UMA OPGAO:
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A) APLICAM-SE AS DISPOSICOES ABAIXO ELENCADAS:

3.7.4.1 Moratédria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infracdes a seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execucao do contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para
a contratagdao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execucdao do contrato;

3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

(X) 3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatoria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infragdes baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecucao total do contrato;

3.7.4.3.2 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.4.4 Para as infragdes abaixo dispostas, a multa sera de 10% (dez por cento)
sobre o valor total do contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugao parcial do contrato;
3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse

coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

( B) DISPOSIGCOES ESPECIFICAS - PREENCHER, CONFORME O CASO:

3.7.4.1 Moratoria de xxx% (xxxx por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infracdoes a seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentacgao falsa ou prestar declaragdao falsa durante a
execugdo do contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para
a contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
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3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.5° da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatoéria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato,
para as infragdes baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugao total do contrato;

3.7.4.3.2 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

3.7.4.4 Para as infrages abaixo dispostas, a multa serda de xxx% (xxxx por cento)
sobre o valor total do contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecucgao parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado;

*Nota: As multas ndao podem ser inferiores a 0,5% e nem superiores a 30% do
valor global da contratagdo, nos termos do artigo 162 e seguintes da Lei
Federal n® 14.133/2021.

3.8
CONDIGCO
ES DE
RECEBIME
NTO DO
OBJETO
(PARA
FINS DE
FATURAM
ENTO)

3.8.1 PRAZO PARA RECEBIMENTO PROVISORIO:
» PRAZO: 30 dias corridos, contados: ESCOLHER UMA OPQI\O
(x) A) DA FINALIZAGAO DOS SERVICOS
( ) B) DA ENTREGA DA NOTA FISCAL/FATURA

( ) C) OUTRO:

3.8.2 PRAZO PARA RECEBIMENTO DEFINITIVO:

> PRAZO: 10 (cinco) dias corridos, contados do recebimento provisoério.

3.8.3 PRAZO PARA ADEQUACI\O‘_ OU SUBSTITUICAO DE SERVICO(S)
REJEITADO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA

( ) B) PRAZO - ESCOLHER UMA OPCAO:

() 1) HORAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( )Uteis ()
Corridos

( ) 2) 2 DIAS. Contagem - Escolher uma opgao: ( )Uteis ()
Corridos

( ) 3) OUTRO(S). Indicar: informar

3.8.4 DEMAIS REGRAMENTOS:
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3.8.4.1 O Contratante rejeitara, no todo ou em parte, o objeto contratual em desacordo
com as condicdes pactuadas, podendo, entretanto, se I|he convier, decidir pelo
recebimento, neste caso com as deducbes cabiveis;

3.8.4.2 Os servicos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes neste instrumento, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos nos prazos definidos neste instrumento, a contar da
notificacdo da Contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades;

3.8.4.3 Eventual instabilidade na prestacdo do servico devera ser suprida no prazo
maximo do item 3.8.3 assegurado a Contratada a possibilidade de adocdo de eventual
solucdo alternativa, neste prazo, a fim de segurar a continuidade da prestagdao do
servico;

3.8.4.4 Em caso de recusa, no todo ou em parte, do objeto contratado, fica a
Contratada obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes da execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacao
ndo atestar o recebimento dos servicos até que sejam sanadas todas as eventuais
pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério;

3.8.4.5 O recebimento definitivo do objeto deste contrato sera concretizado depois de
adotados, pelo Contratante, todos os procedimentos cabiveis do art. 140 da Lei Federal
n° 14.133/2021 e, no que couber, da Lei Estadual de n°® 14.634/23, devendo ocorrer
nos prazos definidos neste instrumento;

3.8.4.6 O aceite ou aprovacao do objeto pelo Contratante ndo exclui a responsabilidade
da Contratada por vicios, defeitos ou disparidades com as especificagdes estabelecidas
neste instrumento e no processo de Inexigibilidade de Licitagdo que o originou,
verificadas posteriormente, garantindo-se ao Contratante, inclusive, as faculdades
previstas na Lei Federal n.°© 10.078/90 - Cddigo de Defesa do Consumidor.

3.9.1 ABRANGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) OS PRECOS CONTRATADOS ENGLOBAM TODOS E QUAISQUER CUSTOS
NECESSARIOS AO FIEL CUMPRIMENTO DA CONTRATACAO

» Englobam, exemplificativamente, todos os custos relativos a remuneragoes,

encargos sociais, previdenciarios e trabalhistas de todo o pessoal designado
() pelo fornecedor para a execugao do objeto, transportes de qualquer natureza,
depreciacao, aluguéis, administracao, tributos e emolumentos.

> Demais regramentos (se houver): O valor mensal engloba o valor do aluguel.
O valor do condominio
(oito mil reais). Além desse

montante, sera necessario um investimento adicional de R$ 105.321,50 (cento e
cinco mil e trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos) para realizar
adaptacgoes no imoével, a fim de adequa-lo ao layout especifico e as necessidades
operacionais da Promotoria de Justica de Itaparica. Essas adaptagdes sao
imprescindiveis para garantir um ambiente funcional, seguro e confortavel, que
permita o desempenho eficiente das atividades e atenda as exigéncias normativas
e de acessibilidade, proporcionando melhores condicdes de trabalho para os
servidores e um atendimento de qualidade ao publico.

3.9.2 CRITERIOS PARA DEFINICAO DOS PRECOS - ESCOLHER UMA OPCAO:
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mp

(x)

A) VALOR MENSAL FIXO - O valor referente a locacdo sera de R$ 8.000,00 (oito
mil reaisi mensais (ndo inclui IPTU e condomini

(cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e cinquenta
centavos), a ser pago em 06 (seis) parcelas.

()

B) VALOR UNITARIO POR SERVICOS

()

C) VALOR GLOBAL CONTRATADO, relativo a completa execugdo dos servigos

()

D) OUTRO: Inserir texto
Exemplo: os precos foram definidos com base no m?2

3.10.1 PERIODICIDADE DE FATURAMENTO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) MENSAL
() B) ML'IL'[IPLOS FATURAMENTOS, SENDO CADA UM REALIZADO APOS A
EXECUCAO DE CADA PEDIDO/EMPENHO EMITIDO
C) EM PARCELA UNICA - ESCOLHER UMA OPCAO:
( ( ) 1) AO FINAL DE TODA A EXECUCAO CONTRATUAL E RECEBIMENTO DO
) OBJETO (Regra geral)
( ) 2) OUTRO:
D) PARCELADO:
( )| » QUANTIDADE DE PARCELAS:
R:é}&s » DEFINICAO DOS MONTANTES DAS PARCELAS -
DE E) OUTRO(A). Indicar: O pagamento das adaptacdes sera realizado em 06
FATURAM parcelas mensais, iniciando a partir da data de vigéncia do contrato de locacgao.
ENTO Este cronograma de pagamento foi estabelecido para distribuir o custo adicional de
(%) R$ 105.321,50 (cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e cinquenta
centavos) de forma equilibrada ao longo do primeiro ano, garantindo assim a
adequacdo do imodvel as necessidades especificas da Promotoria de Justica de
Itaparica sem comprometer a gestdo financeira do orcamento destinado a este
projeto.
3.10.2 CONDICOES ESPECIFICAS PARA FATURAMENTO - ESCOLHER UMA
OPCAO:
( ) | A) NAO SE APLICA
B) REGRAS E/OU DOCUMENTOS EXIGIDOS, para além dos indicados na
opgao A.
Especificar: Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacdao de nota de aluguel pelo LOCADOR, observadas
(x) ; : S - ~
as regras do item 3.11. Para fins de pagamento do primeiro més de locagao, o
computo dos dias devidos pelo LOCATARIO sera iniciado somente a partir da data
de entrega do imovel pelo LOCADOR, com todas as adaptacfes ajustadas entre as
partes.
3.11 3.11.1 O faturamento referente ao objeto deste contrato sera efetuado na periodicidade
REGRAS indicada no item 3.10.1, mediante apresentacao, pela CONTRATADA, de fatura, Nota
PARA Fiscal relativa a prestacdo dos servicos e certidées de regularidade cabiveis, bem como
PAGAMEN | consulta a situacdo de idoneidade da CONTRATADA, documentagcdo que devera estar
TOE devidamente acompanhada do TERMO DE RECEBIMENTO pelo CONTRATANTE;
ATUALIZA
CAO 3.11.2 Os pagamentos serdo processados no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, a contar da
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data de apresentacdao da documentacdo indicada no item 3.11.1, desde que nao haja
pendéncia a ser regularizada;

3.11.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento, sera considerada
data da apresentacao da documentacao aquela na qual foi realizada a respectiva
regularizacao;

3.11.4 As faturas far-se-do acompanhar da documentacdo probatdria relativa ao
recolhimento dos tributos que tenham como fato gerador o objeto contratual;

3.11.5 O CONTRATANTE realizara a retencdao de impostos ou outras obrigacdoes de

natureza tributaria, de acordo com a legislacdo vigente;

MONETAR
IA 3.11.6 Os pagamentos serdo efetuados através de ordem bancaria, para crédito em

conta corrente e agéncia indicadas pela CONTRATADA, preferencialmente em banco de

movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia;

3.11.7 A atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE, em caso
de mora, serd calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu
efetivo pagamento, de acordo com a variagdo do INPC do IBGE pro rata tempore,
observado, sempre, o disposto nos itens 3.11.2 e 3.11.3.

3.11.7.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao CONTRATANTE, ndo
serdo considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do
exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de
dezembro e o0 més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto é, por forca de bloqueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execucao dos pagamentos devidos pelo
CONTRATANTE.

A) PRECOS PASSIVEIS DE REAJUSTAMENTO. REGRAS:

> Indice oficial para o calculo da variacdo de precos = ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE

(X) B) OUTRO. Indicar: IGPM-FGV - Més de inicio: janeiro
Més de Término: dezembro

> A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentagao de
requerimento formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo de 12
x) (doze) meses, contados da data do orcamento estimado pela Administracdo.
3.12 > Na hipotese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de
REAJUSTA 12 (doze) meses, sendo o termo inicial o més de apresentagdo do orgamento
MENTO estimado pela administracdo e termo final o0 més que antecede a data de
aniversario.

» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos a pedidos de execugao
de servicos formalizados apds o decurso do prazo de 12 (doze) meses,
contados do orgcamento estimado pela administracdo.

» Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

()| B) ]}U”AO E CABiV!EL A PREVISAO DE REAJUSTAMENTO DURANTE A
VIGENCIA ORIGINARIA DO CONTRATO, dadas as regras de pagamento e a
natureza dos servigos. *
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Na hipotese de prorrogacdo do prazo de vigéncia, os precos pactuados serdo
passiveis de reajustamento, conforme as seguintes regras e condigdes:

> indicg oficial para o calculo da variacdo de precos - ESCOLHER UMA
OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE
( ) B) OUTRO. Indicar:

> A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentacao de
requerimento formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo total de
execucao dos servigcos contratados.

> Na hipotese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de
meses decorridos entre a apresentacao da proposta de precos e o
encerramento do prazo inicial de duragao da execugao contratual.

> Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos ao novo periodo de
vigéncia contratual.

* Aplicavel especialmente para contratacoes de licenciamentos de uso e servicos
de garantia que perduram por mais de 12 meses (24 ou 36 meses, usualmente),
mas cujo pagamento ocorre no inicio da vigéncia contratual.

3.13.1 VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PREGCOS (ARP) - ESCOLHER UMA

3.13 OPCAO:

2ol s (X) | A) NAO SE APLICA (Nio se trata de registro de precos)
O DE
VIGENCIA .
S B) VIGENCIA DA ARP:

> Prazo de vigéncia da ARP: meses (Limitado a 1 ano)

() 5
» Possibilidade de prorrogagao de prazo de vigéncia - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) NAO ( ) SIM (Limitado ao total de vigéncia da ARP de 2 anos)
3.13.2 DEFINIGCAO DE VIGENCIA DA CONTRATACAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) CONTRATA(;()ESN SEM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO -
ESCOLHER UMA OPCAO: NAO APLICAVEL PARA INEXIGIBILIDADES

(x) 1) 60 meses, contados do recebimento do empenho pela contratada

( )2 dias, contados do recebimento do empenho pela contratada

(x) ( )3 meses, contados a partir do dia de de (previsao
inicial)*
( )4 dias, contados a partir do dia de de (previsao
inicial)*

* Observacdo: Nas opcoes 3 e 4, a data informada devera ser posterior a previsao
de realizacao do empenho.

(X) | B) CONTRATACOES COM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO -

ESCOLHER UMA OPCAO:

( x) Opcao 1: 60 meses / 05 anos, contados a partir de(a) - ESCOLHER
UMA OPCAO:
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( ) A) Data certa (previsdao inicial): de de

(X) B) Da data da (ultima) assinatura

( ) Opgao 2: dias, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA
OPCAO:
( ) A) Data certa (previsao inicial): de de

( ) B) Da data da (ultima) assinatura

3.13.3 POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO DE PRAZO DE VIGENCIA - ESCOLHER
UMA OPCAO:
( ) | A) NAO SERA ADMITIDA A PRORROGACAO DO PRAZO DE VIGENCIA

B) SIM, SERA ADMITIDA A PRORROGAGCAO MEDIANTE CELEBRACAO DE
ADITIVO PARA TAL FIM.

(X) » Justificativa: Considerando se tratar de locacdo, contratacdo de natureza
eminentemente privada, admitir-se-4 a prorrogacao do prazo de vigéncia
contratual, desde que mantidas as condicdes que fundamentaram a locacdao do
referido imoével e a vantajosidade para a administragdo. Na hipdtese de
prorrogacdo de vigéncia, observar-se-a a disponibilidade orcamentaria.

3.14 DAS | 3.14.1 OBRIGACOES GERAIS

OBRIGAC
OES DA 3.14.1.1 Promover a execucgao contratual de acordo com as especificagdes técnicas e
CONTRAT | exigéncias constantes no presente instrumento, nos locais determinados, nos dias e nos

ADA turnos e horarios de expediente do Contratante, ndo podendo eximir-se da obrigagdo,
ainda que parcialmente, atribuindo quaisquer falhas, defeitos ou falta de pessoal e/ou
material;

3.14.1.1.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste
Contrato e em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execucao do objeto;

3.14.1.2 Prestar diretamente os servigos ora contratados, ndo os transferindo a outrem,
no todo ou em parte, observando-se as regras para subcontratacdo definidas neste
instrumento;

3.14.1.3 Dispor de toda mdo de obra, veiculos, transportes, insumos e materiais
necessarios a execucao dos servigos objeto deste instrumento;

3.14.1.4 Manter sob sua exclusiva responsabilidade toda a supervisdo e direcao da mao
de obra necessaria para a completa e eficiente execucdo dos servicos objeto deste
contrato;

3.14.1.5 Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacbes assumidas, todas as condicdes exigidas para a contratacgao;

3.14.1.6 Assegurar que 0s servicos objeto deste contrato nao sofram solugdao de
continuidade durante todo o prazo da sua vigéncia;

3.14.1.7 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo,
Convengao, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo
contrato, por todas as obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as
demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao Contratante;
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3.14.1.7.1 A eventual retengdo de tributos pelo Contratante ndo implicard na
responsabilizacdo deste, em hipdtese alguma, por quaisquer penalidades ou
gravames futuros, decorrentes de inadimplemento(s) de tributos pela Contratada;

3.14.1.8 Emitir notas fiscais/faturas de acordo com a legislacdao, contendo descricdo dos
servicos, indicagdo de quantidades, precos unitarios e valor total, observando-se, ainda,
0 quanto disposto nos itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.14.1.9 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto,
bem como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execucdo
contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos
ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

3.14.1.10 Providenciar e manter atualizadas todas as licencas e alvards junto as
reparticdes competentes que, porventura, sejam necessarios a execucao do contrato;

3.14.1.11 Atender, nos prazos consignados neste instrumento, as recusas ou
determinacoes, pelo Contratante, de refazimento de servicos que nao estejam sendo ou
nao tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condicOes deste contrato ou do processo de inexigibilidade de licitacdo que o
originou, providenciando sua imediata correcdo ou realizagdo, sem O6nus para o
Contratante;

3.14.1.12 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,
gualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servicos;

3.14.1.13 Prestar todo esclarecimento ou informagao solicitada pelo Contratante ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos,
bem como aos documentos relativos a execugao do servico;

3.14.1.14 Paralisar, por determinagao do Contratante, qualquer atividade que nao esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de
pessoas ou bens de terceiros.

3.14.1.15 Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre;

3.14.1.16 N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do
Contratante, ou do fiscal ou do gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo
Unico, da Lei 14.133/2021;

3.14.1.17 Guardar sigilo sobre todas as informagbes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

3.14.1.18 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca do Contratante;

3.14.1.19 Cumprir, durante todo o periodo de execucdo do contrato, a reserva de cargos
prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou
para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislacdo (art. 116 da Lei
14.133/2021);

3.14.1.20 Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as
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referidas vagas (art. 116, paragrafo Unico, da Lei 14.133/2021);

3.14.1.21 Permitir e oferecer condicdes para a mais ampla e completa fiscalizacao
durante a vigéncia deste contrato, fornecendo informagbes, propiciando o acesso a
documentagdo pertinente e a execucdo contratual, e atendendo as observacbes e
exigéncias apresentadas pela fiscalizacdo;

3.14.2 OBRIGACOES ESPECfFICASﬂ(DEFINIDAS EM RAZAO DO OBJETO
CONTRATADO) - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo apliciveis somente os
regramentos gerais definidos em lei e no subitem anterior.

B) OBRIGACOES ESPECIFICAS. Indicar:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservacdo e
plenamente apto ao uso a que se destina;

Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imovel,
ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos
relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos apos a celebragao deste
Contrato;

Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por
(x) | este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis,
estas somente quando autorizadas; Responder pelos vicios ou defeitos estruturais
identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou
prejuizos por este suportados;

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

Realizar as adaptacgdes indicadas na relatério de visita técnica.

3.15.1 OBRIGAGOES GERAIS

()

3.15 DAS
OBRIGAC | 3.15.1.1 Fornecer as informagGes necessarias para que a Contratada possa executar
OES DO plenamente o objeto contratado;
CONTRAT
ANTE 3.15.1.2 Realizar os pagamentos devidos pela execucao do contrato, nos termos e
condigdes previstos nos itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.15.1.3 Permitir o acesso da Contratada as instalagdes fisicas do Contratante, nos
locais e na forma eventualmente necessarios para a execugao dos servigos;

3.15.1.4 Acompanhar e fiscalizar o fiel cumprimento dos prazos e das condigbes de
realizacdo do presente contrato, notificando a Contratada, por escrito, sobre
imperfeicoes, falhas ou irregularidades constatadas na execucao do objeto, para que
sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

3.15.1.5 Fornecer a Contratada, mediante solicitacdo, atestado de capacidade técnica,
guando a execucao do objeto atender satisfatoriamente os prazos de execucdo, entrega,
qualidade e demais condicdes previstas neste instrumento.

3.15.1.6 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagoes
relacionadas a execugdo deste instrumento, ressalvados o0s requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a
boa execucao do ajuste, observando os seguintes prazos:

3.15.1.6.1 A administragdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
data do protocolo do requerimento sobre o qual devera se manifestar, admitida a
prorrogacao motivada, por igual periodo;
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3.15.1.6.2 A administracdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
data do requerimento, para responder a eventuais pedidos de reestabelecimento
do equilibrio econémico-financeiro do contrato;

3.15.2 OBRIGAGCOES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBIJETO

CONTRATADO) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( | A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo aplicaveis somente os
) regramentos gerais definidos no subitem anterior.

B) OBRIGACOES ESPECIFICAS. Indicar:

Manter o imdvel em boas condicbes de limpeza e conservacdao, para restitui-lo
quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

Nao realizar qualquer obra que modifique a divisao do imdvel hoje existente ou
sua estrutura, sem autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica,
taxa condominial, parcelas proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso,
relativas ao imével locado;

O LOCATARIO fica ciente de que esta inclusa na cobranga da taxa condominial o
valor referente ao seguro patrimonial do imodvel, tendo como beneficiario o
proprietario;

Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como, as eventuais
turbacdes de terceiros;

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis,
pontualmente, conforme prazos estipulados;

Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos
da apdlice;

Servir-se do imodvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por seus membros, servidores, visitantes ou prepostos,
mediante prévia comunicagdo ao(s) LOCADOR (ES) e sem O0nus ao mesmo;
Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, nas hipéteses legais de venda, promessa de venda,
cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em pagamento;

Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e agua em nome
proprio;

Apresentar ao LOCADOR a quitacao e as solicitagbes de desligamento de energia
elétrica e agua, ao fim da relacdo locaticia;

Respeitar as normas do regulamento interno e convencgao do condoml'niol

(X) | A) NAO SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL

( ) | B) SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL. Regras:

» Percentual exigido - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) 5% (cinco por cento) ( ) B) OUTRO*. Indicar: %
( por cento)
» Prazo para apresentacdo: dias ap0s assinatura do contrato.
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> Justificativa para garantias com percentual superior a 5% (e limitadas a 10%)
do valor inicial do contrato: inserir texto

3.17
INFORMA z ~ p
C()ES CONFORME FORMULARIOS I?E INFORMACOES ORCAMENTARIAS ANEXOS AO
ORCAMEN | EXPEDIENTE DE CONTRATAGAO.
TARIAS
RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:
MATRI | NOME DO SERVIDOR: INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
CULA: Michela Cordeiro de Araljo
351.49
5

UNIDADE ADMINISTRATIVA:
Coordenacao de Execucao Orcamentaria
Administrativa
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APENSO |

TABELA INDICATIVA DOS ITENS DE SERVICO A SEREM CONTRATADOS

UNIDADE DE| QUANTIDA | COd!90 do item de

ITEM DESCRICAO DO SERVICO MEDIDA DE serwgc_», ~com
descricao*
1 Locagao de In"lovel,‘ para fins nao Unidade 1 4316 - Lgcagao de
residenciais imovel
APENSO 1I

DADOS DO PRESTADOR DE SERVICOS

RAZAO SOCIAL (PJ) ou NOME (PF):
MENORAH CORRETORA LTDA

NOME FANTASIA (PJ): CNP3J / CPF:
42.278.617/0001-37

ENDEREiﬂ
CPF:

REPRESENTANTE LEGAL (NOME E FUNCAO):
WELDON GONCALVES DE OLIVEIRA

APENSO Il - ESPECIFICAGOES TECNICAS DETALHADAS

® Trata-se de imdvel com dois pavimentos, térreo e mezanino, atualmente ocupado como residéncia

N 121 tos (04 suites), 02 escritorios, 3 sanitdrio

social e area externa. Pavimento superior com mezanino em vao unico. Totalizando uma area
construida de aproximadamente200,00m? em um terreno com cerca de 653,00m*> em formato
trapezoidal com 10,95 m de testada frontal, 12,15m de fundo e 55,50 m em ambos os lados.
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TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

1. DEFINICAO DO OBJETO

INDICACAO DO ITEM (SE UNICO) OU FAMILIA (SE MULTIPLOS):

1.1
INDICAGAO Locaci o S , , . , . . .
DO OBJETO ocagio ’de imével residencial, de area construida aproximada de 200m?, para abrigar a Promotoria de Justi¢a
de Itaparica.
1.2 A contratacdo se refere a locagdo de 01 imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com
JUSTIFICATIV funcionamento para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A
A: contratagé’o’pelo periodo de 60 meses, revelqu-se mais vantajosa para a adn.linis.tragéo uma vez que a logistica
UANTITATIV | P2t mqblllzagéo ® desmcgblhzagéo na regido demandam custos operacionais . elevados, alem de que ha
Sl perspectiva de longa duragdo da relagdo contratual, e os precos ofertados terem sido mais vantajosos para um
O DEFINIDO | ;i lapso temporal de duragdo da contratagéo.
( ) | A) PRESTACAO DE SERVICOS IMEDIATA, PONTUAL OU POR ESCOPO
() | B) PRESTACAO DE SERVICOS PARCELADA
C) PRESTACAO DE SERVICOS CONTINUADOS - ESCOLHER UMA OPCAO:
1.3 ~ o
NATUREZA (X) D.1) SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA
DO OBJETO ( )D.2) SEM DEDICA(;AO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR RESULTADO
(X) (NIVEIS MINIMOS DE SERVICO) i
( ) D.3) COM DEDICACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR POSTOS DE
SERVICOS
( ) D.4)comMm DEDICA(;AO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA E COM PAGAMENTO POR RESULTADO
(NIVEIS MINIMOS DE SERVIGO)
( ) | D) OUTRO(S). Especificar:
1.4 () | A) NAO SE APLICA (N3o se trata de contratagio de servigos continuados)
JUSTIFICATIV
A B) JUSTIFICATIVA: A locagdo do imdvel residencial, conforme descrito no item 1.1 deste documento,
tem como objetivo ndo apenas melhorar o funcionamento da Promotoria de Justiga de Itaparica, mas
SERVICOS também proporcionar um ambiente adequado para o desenvolvimento de suas atividades. Essa
conTINuADO | (X) | medida busca garantir que as instalagdes atendam aos requisitos necessarios para a eficiéncia
s operacional, a acessibilidade, e o atendimento adequado ao publico, além de oferecer melhores
condigGes de trabalho para os membros e servidores. Assim, espera-se um impacto positivo na
qualidade dos servigos prestados e na satisfacdo da comunidade atendida.
1.5 (X) | A) NAO SE APLICA (N&o se trata de contratagdo de servicos de engenharia)
JUSTIFICATIV
A: B) SERVICO(S) ENQUADRADO(S) COMO “SERVICO(S) DE EGENHARIA”
ENQUADRAM > FUNDAMENTACAO:
ENTO COMO ) )
SERVICO(S) > ITEMS APLICAVEIS - ESCOLHER UMA OPCAO:
DE ()
ENGENHARIA ( ) A) TODOS OS ITENS

( ) B) PARTE DOS ITENS:
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FUNDAMENT

A presente contratagdo de locagdo de imdvel para sediar a Promotoria de Justica de Itaparica, Bahia, se

fundamenta na necessidade de proporcionar um ambiente adequado para o desempenho das atividades
ACAO DA ministeriais, em conformidade com os principios da eficiéncia e eficicia administrativa.
CONTRATAGA
(0]
1.7 A solugdo proposta envolve a locagdo de um imdével para sediar a Promotoria de Justiga de Itaparica, Bahia,
DESCRICAO com o objetivo de melhorar significativamente a infraestrutura disponivel para o exercicio das fungGes
DA SOLUCAO | ministeriais. A locacdo do imdvel visa atender as demandas atuais e futuras da Promotoria, proporcionando
COMO UM um ambiente de trabalho adequado, acessivel e seguro, alinhado com as necessidades operacionais e de
TODO atendimento ao publico.

2. DA SELEGAO DO FORNECEDOR

2.1.1 BASE LEGAL — ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Artigo 74, caput da Lei Federal n? 14.133/2021
( ) B) Artigo 74, inciso | da Lei Federal n® 14.133/21

( ) C) Artigo 74, inciso Il da Lei Federal n® 14.133/2021

2.1
. o o , . *

FUNDAMENT ( ) D) Artigo 74, inciso lll, alinea da Lei Federal n2 14.133/2021
ACAO LEGAL ( ) E) Artigo 74, inciso IV da Lei Federal n2 14.133/2021

DO
ENQUADRAM (X) F) Artigo 74, inciso V da Lei Federal n214.133/2021
ENTO COMO *[n i /

Indicar alinea
INEXIGIBILIDA
DE DE 2.1.2 JUSTIFICATIVA PARA A INVIABILIDADE DE COMPETICAO:

LICITACAO Conforme artigo 74, V, da Lei 14.133/21, a indica¢do do objeto a ser contratado se deu em razdo das
caracteristicas das instalagdes, da localizagdo, seguranga, em atengdo as necessidades da administragao,
ressaltando que houve a competente avaliagdo técnica, e prévia, do imdvel, por parte da Diretoria de
Engenharia e Arquitetura, conforme anexos, atestando-se o estado de conservagdo, os custos de adaptagdes,
demonstrando, portanto, a singularidade do imdvel a ser locado, evidenciando-se a vantagem da contratagao.
Certifica-se, também, que consta no processo a Declaragdo de inexisténcia de imdvel publico vago assinada
pela Promotoria de Justiga de Itaparica.

A) JURIDICA - ESCOLHER UMA OPCAO:
0 () A.1) DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DA PESSOA JURIDICA (Cartdo CNPJ e ato constitutivo);
(x) A.2) DOCUMENTOS PESSOAIS DA PESSOA FiSICA (Documento oficial de identificacdo pessoal e
cartdo CPF, caso esta numeragdo ndo conste no primeiro)
B) FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA, a englobar:
B.1) Certiddo Negativa de Débitos junto a Receita Federal e INSS;
2.2 CRITERIOS B.2) Certiddo de Regularidade Fiscal para com a Fazenda Publica do Estado da Bahia;
DE B.3) Certiddo de Regularidade Fiscal com a Fazenda Publica do Estado sede da empresa ou do
HABILITACAO | () domicilio da pessoa fisica — caso n3o seja Bahia;

B.4) Certiddo de regularidade com a Fazenda Publica Municipal do municipio-sede do fornecedor
selecionado;

B.5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (se pessoa juridica);

B.6) Certiddo de Regularidade do FGTS (se pessoa juridica);

C) TECNICA (FACULTATIVO):
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D) ECONOMICO-FINANCEIRA (FACULTATIVO):

( ) D.1) CERTIDAO NEGATIVA DE FALENCIA

CcoM INDICACAO DE iNDICES. ESPECIFICAR:
» Justificar opgdo “D.2” (Em caso positivo):

> INDICES CONTABEIS APLICAVEIS = ESCOLHER QUANTOS CABIVEIS:
( ) 1. Liquidez Corrente (ILC), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 2. Liquidez Geral (LG), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 3. Solvéncia Geral (SG), que devera ser:
( ) Maior que 01 (um) ( ) Outro. Indicar:
( ) 4.Outro. Indicar:

do valor da inexigibilidade de licitagdo (limite legal: 10%);

» Justificar opgdo “D.3” (Em caso positivo):

( ) D.2) BALANGO PATRIMONIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL,

( ) D.3) DEMONSTRACAO DE PATRIMONIO LiQUIDO OU CAPITAL SOCIAL, igual ou superior a %

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

3.1 REGIME
DE EXECUCAO

( ) | A) EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

() B) EMPREITADA POR PRECO UNITARIO

(X) | C) OUTRO. Indicar: Pagamento Mensal de Aluguel

> PRAZO: 10 dias. Contagem — ESCOLHER UMA OPCAQ: ( ) Uteis (X) Corridos

3.2.1. Prazo contado a partir da notificacdo pela Administracdo, que ocorrera, preferencialmente, através de

envio de e-mail para o enderego indicado na proposta de pregos.

3.2 RETIRADA . ~
DA NOTA DE 3.2.2. As comprovacdes da convocagido e da entrega/retirada da nota de empenho poderdo ocorrer por
EMPENHO quaisquer dos seguintes meios: por meio eletronico (através de confirmacdo de recebimento de e-mail),
aposicdo de assinatura (para retirada presencial) ou por Aviso de Recebimento dos correios (quando a entrega
for via postal).
3.2.3. A Contratada podera solicitar a prorrogacdo do prazo para retirada/recebimento da nota de empenho,
por igual periodo ao original, por motivo justo e aceito pela Administragdo.
> LOCAL(IS) DE EXECUCAO: Rua
3.3 FORMA

DE EXECUCAO

(x) B) REGRAS: Funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica.

> DEMAIS REGRAS DE EXECUCAO DO CONTRATO: Cumprimento das clausulas nos prazos e condigdes

estabelecidas, incluindo as adaptagdes abaixo:
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1. Instala¢ao de divisdéria naval para melhor adapta¢cao do layout;

2. Execucao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos
desniveis;

3. Adequag¢ao de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso
sanitdrio acessivel (altura diferenciada) acionado através de valvula de
descarga ou com caixa de descarga embutida na parede, lavatdério sem coluna
com torneira com alavanca ou de pressao, barras de apoio no vaso, na pia e
na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

4. Trocas das folhas duplas das portas por folha unica;

5. Instalag¢ao de infraestrutura elétrica com circuito independente,
frigorigena e drenagem para instala¢ao de ar—condicionado do tipo split hi-
wall, nos locais indicados;

6. Instalacao de itens de seguran¢a contra incéndio e panico para
regulariza¢ao junto ao Corpo de Bombeiros de acordo com o exigido na Norma
para o tipo de edifica¢ao em questao;

7. Pintura de toda edificacao;

8. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manuteng¢do e nova instalag¢ao para o
sanitdrio acessivel)

9. Manuten¢ao preventiva e corretiva da rede elétrica;

10. Instala¢ao de quadro individual da rede de ar—condicionado.

A) REGRAS (SUGESTAO):

> PRAZO(S) DE EXECUGAO - INDIVIDUALIZAR POR SERVICO:

SERVICO PRAZO EM DIAS CONTAGEM

ADAPTACOES 30 (X) Uteis ( ) Corridos

() Uteis () Corridos

> PRAZO(S) CONTADO A PARTIR DE - ESCOLHER UMA OPCAQ:

( ) A) RECEBIMENTO DO EMPENHO PELO FORNECEDOR (REGRA GERAL)
()

3.4 PRAZO(S) ( X') B) OUTRO — Informar: assinatura do contrato
DE EXECUCAO .
> PRAZO PARA FINALIZACAO TOTAL DOS SERVICOS (SE HOUVER):

> ADMISSIBILIDADE DE PRORROGACAO DO(S) PRAZO(S) DE EXECUCAO - ESCOLHER UMA
OPCAO:

() A)NAO
(x) B) SIM. Neste caso, somente sera admissivel o pedido formalizado pelo fornecedor antes do

termo final do prazo de execug¢do consignado, mediante justificativa - e respectiva comprovagao
- de fato aceito pela Instituicdo.

B) REGRAS (DEFINIDAS PELA UNIDADE SOLICITANTE):
(X)
A vigéncia do contrato tera o prazo inicial de 05 (cinco) anos, podendo ser prorrogado, se houver
interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.
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() | €) DEFINICOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificagdes Técnicas Detalhadas (INCLUIR AO FINAL
DO DOCUMENTO)

3.5 REGRAS
DE GARANTIA

A) NAO SE APLICA, POIS O CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR NAO E APLICAVEL AO OBJETO DA

(X) INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO E NAO HA EXIGENCIA DE GARANTIA ACESSORIA

B) GARANTIA LEGAL PARA TODOS OS ITENS, CONFORME PRAZOS E CONDICOES DEFINIDOS NO

) CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

C) GARANTIA CONTRATADA (SERVICO ACESSORIO) PARA TODOS OS ITENS

()
> JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE GARANTIA:

D) HIiBRIDO (PARTE DOS ITENS COM GARANTIA LEGAL E PARTE DOS ITENS COM GARANTIA
CONTRATADA)

() > JUSTIFICAR NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE GARANTIA:
» INDICACAO DO(S) ITEM(NS) — Indicar o niimero correspondente ao item na tabela do APENSO |:
o GARANTIA LEGAL:
o GARANTIA CONTRATADA:

E) DEFINIGOES CONSTANTES DO APENSO III - Especificagdes Técnicas Detalhadas (INCLUIR AO FINAL

) DO DOCUMENTO)

3.5.1 REGRAS DA GARANTIA CONTRATADA (Somente para opgoes C ou D):

> EXECUTOR DA GARANTIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) CONTRATADO (REGRA GERAL)
( ) B) FABRICANTE (EXCECAO)

o Justificar a exigéncia de garantia do fabricante (Em caso positivo):

» DURACAO, contado da data do recebimento dos servicos - ESCOLHER UMA OPCAO:

() A DIAS

() B) MESES

( ) C) GARANTIA PEDURARA CONTINUAMENTE DURANTE TODA A VIGENCIA CONTRATUAL (SERVICOS
CONTINUOS)

o Justificar prazo de duragdo definido:

» PRAZO MAXIMO PARA RESOLUCAO DO CHAMADO, contado a partir da abertura pelo MPBA -
ESCOLHER UMA OPCAO:

()A) HORAS. Contagem — Escolher uma opgdo: () Uteis ( ) Corridos
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()B) DIAS. Contagem — Escolher uma opgdo: ( ) Uteis ( ) Corridos
( ) C) OUTRO(S). Indicar:

> FORMA DE EXECUCAO DO ATENDIMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Assisténcia sediada na zona urbana ou metropolitana de Salvador

( ) B) Assisténcia sediada no seguinte municipio:

( ) C) Assisténcia sediada em local a critério da Contratada

( ) D) On site, isto é assisténcia prestada diretamente na sede do MPBA (EXCECAO). Regras:

o Os chamados para Assisténcia Técnica deverao ser atendidos no prazo maximo de
( ) horas, contadas da notificagdo pelo MPBA;

o O executor da garantia (conforme acima indicado) arcara com todas as despesas decorrentes
da reparagdo e/ou substituicdo de servicos/bens, a incluir o deslocamento de seus técnicos
aos locais em que aqueles tenham sido executados (servicos) ou estiverem (bens), bem como
pelo transporte para sua oficina, se necessario;

o Justificativa para a garantia on site:

( ) E) Outra. Especificar:

> DETALHAMENTO DAS DEMAIS REGRAS DE EXECUGAO DA GARANTIA (Se houver):

(X) | A) VEDADA A SUBCONTRATACAO
3.6
POSSIBILIDAD B) ADMITIDA A SUBCONTRATACAO PARCIAL DOS SERVICOS
E OU NAO DE
SUBCO~NTRAT » Indicar parcela(s) subcontratavel(eis):
AGAO ()
» Indicar regras/condi¢des para subcontratacdo:
3.7.1 DAS DISPOSICOES GERAIS:
3.7.1.1 Na forma das disposi¢cbes estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei Estadual/BA n®
14.634/2023, o Contratante designara servidor(es), por meio de Portaria especifica para tal fim, para a gestdo
e fiscalizagdo do contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar a Contratada sobre as irregularidades ou
falhas que porventura venham a ser encontradas na execugdo deste instrumento.
3.7 MODELO 3.7.1.2 Incumbe a gestdo e a fiscalizagdo, na medida de suas competéncias institucionais, acompanhar e
DE GESTAO E verificar a perfeita execucdo do contrato, em todas as suas fases, competindo-lhe, primordialmente:
FISCALIZAGCAO . x . ,
CONTRATUAL 3.7.1.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugdo descritos neste instrumento e no contrato,

e determinar as providéncias necessarias a corregdo de falhas, irregularidades e/ou defeitos, podendo
ainda suspender-lhes a execugdo, sem prejuizos das sangdes contratuais legais;

3.7.1.2.2 Transmitir a Contratada as instrugdes, e comunicar alteracdes de prazos ou roteiros, quando for o
caso;

3.7.1.2.3 Promover, com a presenga da Contratada, a verificagdo dos servigos ja efetuados, emitindo a
competente habilitagdo para o recebimento de pagamentos;
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3.7.1.2.4 Esclarecer as duvidas da Contratada, solicitando ao setor competente do Contratante, se
necessario, parecer de especialistas;

3.7.1.2.5 O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados;

3.7.1.2.6 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
Estadual de n214.634/23; art.12, §22 e Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29).

3.7.1.3 Afiscalizagdo, pelo Contratante, ndo desobriga a Contratada de sua responsabilidade quanto a perfeita
execucdo do objeto contratual.

3.7.1.3.1 A auséncia de comunicagao, por parte do Contratante, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
a Contratada das responsabilidades determinadas neste instrumento.

3.7.1.4 O Contratante podera recusar, sustar e/ou determinar o desfazimento/refazimento de servigos que
ndo estejam sendo ou ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condi¢Ges deste contrato, ou ainda que atentem contra a seguranca de terceiros ou de bens.

3.7.1.4.1 Qualquer servigo ou bem considerado ndo aceitdvel, no todo ou em parte, devera ser refeito pela
Contratada, as suas expensas;

3.7.1.4.2 A ndo aceitagdo de algum servico ou bem, no todo ou em parte, ndo implicard na dilagdao do
prazo de execucdo, salvo expressa concordancia do Contratante.

3.7.1.5 Para fins de fiscalizagdo, o Contratante podera solicitar a Contratada, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execugdo do presente contrato.

3.7.1.6 A gestdo e a fiscalizagdo contratual observardo, ainda, as normas e regulamentos internos do
Ministério Publico do Estado da Bahia disciplinadores da matéria.

3.7.2 DAS DISPOSIGCOES ESPECIFICAS RELATIVAS AO OBJETO CONTRATADO: ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) NAO SE APLICA, SENDO APLICAVEIS APENAS AS DISPOSIGOES GERAIS ELENCADAS NO ITEM 3.7.1

() | B)DISPOSICOES ESPECIFICAMENTE RELACIONADAS AO OBJETO CONTRATUAL:

3.7.3 DAS INFRACGES E SANC@ES ADMINISTRATIVAS:

3.7.3.1 A CONTRATADA sujeitar-se-a as sang¢bes administrativas previstas nas Leis Federal n2. 14.133/2021 e
Estadual n® 14.634/23, as quais poderdo vir a ser aplicadas apds o prévio e devido processo administrativo,
assegurando-lhe, sempre, o contraditorio e a ampla defesa.

3.7.3.2 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, a Contratada que:

3.7.3.2.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.3.2.2 Der causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.3.2.3 Der causa a inexecugdo total do contrato;

Versdo — Margo/2024



mp

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

3.7.3.2.4 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

3.7.3.2.5 Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

3.7.3.2.6 Apresentar documentacao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugao do contrato;

3.7.3.2.7 Nao celebrar o contrato ou ndao entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.3.2.8 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
3.7.3.2.9 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
3.7.3.2.10 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

3.7.3.3 Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes sangdes:

3.7.3.3.1 Adverténcia, quando a Contratada der causa a inexecug¢do parcial do contrato, sempre que nao
se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei Federal n? 14.133/2021);

3.7.3.3.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos itens 3.7.3.2.2, a
3.7.3.2.4 acima, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §49, da Lei
Federal 14.133/2021);

3.7.3.3.3 Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
itens 3.7.3.2.5 a 3.7.3.2.10, acima, bem como nas alineas 3.7.3.2.2 a 3.7.3.2.4, que justifiquem a imposicao
de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei Federal n2 14.133/21);

3.7.4 DAS MULTAS - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) APLICAM-SE AS DISPOSIGOES ABAIXO ELENCADAS:

3.7.4.1 Moratoéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragdes a
seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentac¢do falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugdo do
contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgdo exigida para a contratagao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

(X)
3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

3.7.4.3 Compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes
baixo descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugdo total do contrato;

3.7.4.3.2 Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
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3.7.4.4 Para as infragdes abaixo dispostas, a multa serd de 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdao ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

B) DISPOSICOES ESPECIFICAS - PREENCHER, CONFORME O CASO:

3.7.4.1 Moratoria de xxx% (xxxx por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

3.7.4.2 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes a
seguir descritas:

3.7.4.2.5 Apresentar documentac¢do falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugdo do
contrato;

3.7.4.2.6 Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

3.7.4.2.7 Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
3.7.4.2.8 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
3.7.4.2.9 Praticar ato lesivo previsto no art.52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

( ) | 3.7.4.3 Compensatdria de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do contrato, para as infragGes baixo
descritas;

3.7.4.3.1 Der causa a inexecugdo total do contrato;

3.7.4.3.2 N3ao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

3.7.4.4 Para as infragGes abaixo dispostas, a multa sera de xxx% (xxxx por cento) sobre o valor total do
contrato;

3.7.4.4.1 Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

3.7.4.4.2 Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

3.7.4.4.3 Ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

*Nota: As multas ndo podem ser inferiores a 0,5% e nem superiores a 30% do valor global da
contratagdo, nos termos do artigo 162 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/2021.

3.8
CONDICOES
DE
RECEBIMENT

3.8.1 PRAZO PARA RECEBIMENTO PROVISORIO:

> PRAZO: 30 dias corridos, contados: ESCOLHER UMA OPCAQ

(x) A) DA FINALIZACAO DOS SERVICOS
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O DO OBIJETO
(PARA FINS
DE
FATURAMENT
0)

( ) B) DA ENTREGA DA NOTA FISCAL/FATURA

( ) C) OUTRO:

3.8.2 PRAZO PARA RECEBIMENTO DEFINITIVO:

» PRAZO: 10 (cinco) dias corridos, contados do recebimento provisério.

3.8.3 PRAZO PARA ADEQUAGAO OU SUBSTITUICAO DE SERVIGO(S) REJEITADO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) A) NAO SE APLICA

( ) B) PRAZO - ESCOLHER UMA OPCAO:

()1) HORAS. Contagem — Escolher uma opgdo: () Uteis () Corridos

() 2)2DIAS. Contagem — Escolher uma opgao: ( ) Uteis () Corridos

() 3) OUTRO(S). Indicar: informar

3.8.4 DEMAIS REGRAMENTOS:

3.8.4.1 O Contratante rejeitara, no todo ou em parte, o objeto contratual em desacordo com as condi¢Ges
pactuadas, podendo, entretanto, se lhe convier, decidir pelo recebimento, neste caso com as deducdes
cabiveis;

3.8.4.2 Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificagdes
constantes neste instrumento, devendo ser corrigidos/refeitos/substituidos nos prazos definidos neste
instrumento, a contar da notificagdo da Contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades;

3.8.4.3 Eventual instabilidade na prestacdo do servico deverd ser suprida no prazo maximo do item 3.8.3
assegurado a Contratada a possibilidade de adogdo de eventual solugdo alternativa, neste prazo, a fim de
segurar a continuidade da prestac¢do do servigo;

3.8.4.4 Em caso de recusa, no todo ou em parte, do objeto contratado, fica a Contratada obrigada a reparar,
corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢Ges resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a
fiscalizagdo ndo atestar o recebimento dos servigcos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio;

3.8.4.5 O recebimento definitivo do objeto deste contrato serd concretizado depois de adotados, pelo
Contratante, todos os procedimentos cabiveis do art. 140 da Lei Federal n? 14.133/2021 e, no que couber, da
Lei Estadual de n2 14.634/23, devendo ocorrer nos prazos definidos neste instrumento;

3.8.4.6 O aceite ou aprovacdo do objeto pelo Contratante ndo exclui a responsabilidade da Contratada por
vicios, defeitos ou disparidades com as especificagbes estabelecidas neste instrumento e no processo de
Inexigibilidade de Licitagdo que o originou, verificadas posteriormente, garantindo-se ao Contratante,
inclusive, as faculdades previstas na Lei Federal n.2 10.078/90 — Cddigo de Defesa do Consumidor.

3.9.1 ABRANGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:
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3.9 DOS A) OS PRECOS CONTRATADOS ENGLOBAM TODOS E QUAISQUER CUSTOS NECESSARIOS AO FIEL
PRECOS CUMPRIMENTO DA CONTRATAGAO

» Englobam, exemplificativamente, todos os custos relativos a remunerag¢des, encargos sociais,

previdencidrios e trabalhistas de todo o pessoal designado pelo fornecedor para a execugao do
() objeto, transportes de qualquer natureza, depreciagdo, aluguéis, administracdo, tributos e
emolumentos.

Y

Demais regramentos (se houver): O valor mensal engloba o valor do aluguel. O valor do
condominio (se houver) e IPTU sera por conta do locatario com pagamento diretamente a SEFAZ-
PMS.

B) ITENS OU CUSTOS NAO INCLUSOS NOS PRECOS PACTUADOS:

O valor da locagdo mensal serd de RS 8.000,00 (oito mil reais). Além desse montante, sera necessario
um investimento adicional de RS 105.321,50 (cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos) para realizar adaptagdes no imdvel, a fim de adequa-lo ao layout especifico e as
necessidades operacionais da Promotoria de Justi¢a de Itaparica. Essas adaptagdes sdao imprescindiveis
para garantir um ambiente funcional, seguro e confortavel, que permita o desempenho eficiente das
atividades e atenda as exigéncias normativas e de acessibilidade, proporcionando melhores condigdes
de trabalho para os servidores e um atendimento de qualidade ao publico.

(x)

3.9.2 CRITERIOS PARA DEFINICAO DOS PRECOS - ESCOLHER UMA OPCAO:

A) VALOR MENSAL FIXO O valor referente a locacdo serd de RS 8.000,00 (oito mil reais) mensais (ndo
(X) | inclui IPTU e condominio— (cento e cinco mil e trezentos

e vinte e um reais e cinquenta centavos), a ser pago em 06 (seis) parcelas.

() | B) VALOR UNITARIO POR SERVICOS

() | C) VALOR GLOBAL CONTRATADO, relativo a completa execugdo dos servigos

D) OUTRO: Inserir texto
Exemplo: os precos foram definidos com base no m?

()

3.10.1 PERIODICIDADE DE FATURAMENTO(S) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A) MENSAL

B) MULTIPLOS FATURAMENTOS, SENDO CADA UM REALIZADO APOS A EXECUGCAO DE CADA
PEDIDO/EMPENHO EMITIDO

C) EM PARCELA UNICA - ESCOLHER UMA OPCAO:

()

( ) 1) AO FINAL DE TODA A EXECUGAO CONTRATUAL E RECEBIMENTO DO OBJETO (Regra geral)

3.10 REGRAS ( ) 2) OUTRO:
DE

FATURAMENT D) PARCELADO:
o)

() » QUANTIDADE DE PARCELAS:

> DEFINI(;AO DOS MONTANTES DAS PARCELAS -
E) OUTRO(A). Indicar: O pagamento das adaptagGes serd realizado em 06 parcelas mensais, iniciando a
partir da data de vigéncia do contrato de locagdo. Este cronograma de pagamento foi estabelecido
para distribuir o custo adicional de R$ 105.321,50 (cento e cinco mil e trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos) de forma equilibrada ao longo do primeiro ano, garantindo assim a adequacgdo do
imdvel as necessidades especificas da Promotoria de Justica de Itaparica sem comprometer a gestdo
financeira do orgamento destinado a este projeto.

(x)

3.10.2 CONDIGOES ESPECIFICAS PARA FATURAMENTO - ESCOLHER UMA OPCAO:
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() | A)NAO SE APLICA

B) REGRAS E/OU DOCUMENTOS EXIGIDOS, para além dos indicados na opgdo A.

Especificar: Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacdo de nota de aluguel pelo LOCADOR, observadas as regras do item 3.11. Para fins de
pagamento do primeiro més de locagdo, o computo dos dias devidos pelo LOCATARIO serd iniciado
somente a partir da data de entrega do imdvel pelo LOCADOR, com todas as adaptagGes ajustadas
entre as partes.

(x)

3.11.1 O faturamento referente ao objeto deste contrato sera efetuado na periodicidade indicada no item
3.10.1, mediante apresentacdo, pela CONTRATADA, de fatura, Nota Fiscal relativa a prestagdo dos servigos e
certidoes de regularidade cabiveis, bem como consulta a situagdo de idoneidade da CONTRATADA,
documentagdo que deverd estar devidamente acompanhada do TERMO DE RECEBIMENTO pelo
CONTRATANTE;

3.11.2 Os pagamentos serdo processados no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, a contar da data de apresentacgdo
da documentacgao indicada no item 3.11.1, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada;

3.11.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento, serd considerada data da apresentagdo
da documentagao aquela na qual foi realizada a respectiva regularizagao;

3.11.4 As faturas far-se-do acompanhar da documentagdo probatdria relativa ao recolhimento dos tributos

.11 REGRA
3 GRAS que tenham como fato gerador o objeto contratual;

PARA
PAGAMENTO
E
ATUALIZACAO
MONETARIA

3.11.5 O CONTRATANTE realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de
acordo com a legislagao vigente;

3.11.6 Os pagamentos serdo efetuados através de ordem bancaria, para crédito em conta corrente e agéncia
indicadas pela CONTRATADA, preferencialmente em banco de movimentacao oficial de recursos do Estado da
Bahia;

3.11.7 A atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE, em caso de mora, serd
calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a
varia¢do do INPC do IBGE pro rata tempore, observado, sempre, o disposto nos itens 3.11.2 e 3.11.3.

3.11.7.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao CONTRATANTE, ndo serdo considerados
eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o0 més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes
de circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual
obrigatoriamente utilizado para a execugdao dos pagamentos devidos pelo CONTRATANTE.

A) PREGOS PASSIVEIS DE REAJUSTAMENTO. REGRAS:

> indice oficial para o céalculo da variagdo de pregos - ESCOLHER UMA OPCAO:

() A) INPC/IBGE

(X) B) OUTRO. Indicar: IGPM-FGV - Més de inicio: janeiro
Més de Término: dezembro
3.12
REAJUSTAME (X) » A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentagdo de requerimento
NTO formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo de 12 (doze) meses, contados da data do
orcamento estimado pela Administracdo.

» Na hipdtese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de 12 (doze) meses,
sendo o termo inicial o més de apresentagdo do orgamento estimado pela administragao e
termo final o més que antecede a data de aniversario.

» Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos a pedidos de execugdo de servigos
formalizados apds o decurso do prazo de 12 (doze) meses, contados do orgamento estimado
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pela administragdo.

> Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

B) NAO E CABIVEL A PREVISAO DE REAJUSTAMENTO DURANTE A VIGENCIA ORIGINARIA DO
CONTRATO, dadas as regras de pagamento e a natureza dos servigos. *

Na hipdtese de prorrogagdo do prazo de vigéncia, os pregos pactuados serdo passiveis de
reajustamento, conforme as seguintes regras e condigdes:

> indice oficial para o calculo da varia¢do de precos - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) INPC/IBGE
( ) B) OUTRO. Indicar:

) » A eventual concessdo de reajustamento fica condicionada a apresentacdo de requerimento
formal pela Contratada, apds o transcurso do prazo total de execugdo dos servigos contratados.

» Na hipdtese de reajustamento, adotar-se-a como referencial o acumulado de meses decorridos
entre a apresentagdao da proposta de precos e o encerramento do prazo inicial de duragdo da
execuc¢do contratual.

> Serdo objeto de reajuste apenas os valores relativos ao novo periodo de vigéncia contratual.
* Aplicavel especialmente para contratagées de licenciamentos de uso e servicos de garantia que

perduram por mais de 12 meses (24 ou 36 meses, usualmente), mas cujo pagamento ocorre no inicio
da vigéncia contratual.

3.13.1 VIGENCIA DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS (ARP) - ESCOLHER UMA OPCAO:

(X) | A)NAO SE APLICA (N3o se trata de registro de precos)

B) VIGENCIA DA ARP:

» Prazo de vigéncia da ARP: meses (Limitado a 1 ano)
()
» Possibilidade de prorrogacdo de prazo de vigéncia - ESCOLHER UMA OPCAO:

()NAO ()SIM (Limitado ao total de vigéncia da ARP de 2 anos)

3.13 3.13.2 DEFINICAO DE VIGENCIA DA CONTRATAGAO - ESCOLHER UMA OPCAO:

DEFINICAO DE

VIGENCIAS A) CONTRATAGOES SEM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO - ESCOLHER UMA OPCAO: NAO

APLICAVEL PARA INEXIGIBILIDADES

(x) 1) 60 meses, contados do recebimento do empenho pela contratada

()2) dias, contados do recebimento do empenho pela contratada

(x)
()3) meses, contados a partirdo dia___de de (previsdo inicial)*
()4) dias, contados a partirdo dia___de de (previsdo inicial)*

* Observacdo: Nas opgles 3 e 4, a data informada devera ser posterior a previsdo de realizagdo do
empenho.
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B) CONTRATAGOES COM INSTRUMENTO FORMAL DE CONTRATO - ESCOLHER UMA OPCAO:

(x) Opgdo 1: 60 meses / 05 anos, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Data certa (previsdo inicial): de de

(X) (X) B) Da data da (ultima) assinatura

( ) Opgao 2: dias, contados a partir de(a) - ESCOLHER UMA OPCAO:

( ) A) Data certa (previsdo inicial): de de

( ) B) Da data da (ultima) assinatura

3.13.3 POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO DE PRAZO DE VIGENCIA - ESCOLHER UMA OPCAO:

() | A)NAO SERA ADMITIDA A PRORROGAGAO DO PRAZO DE VIGENCIA

B) SIM, SERA ADMITIDA A PRORROGAGAO MEDIANTE CELEBRAGAO DE ADITIVO PARA TAL FIM.

(X) > Justificativa: Considerando se tratar de locacdo, contratacdo de natureza eminentemente privada,
admitir-se-a a prorrogac¢do do prazo de vigéncia contratual, desde que mantidas as condi¢Ges que
fundamentaram a locagdo do referido imével e a vantajosidade para a administragdo. Na hipotese
de prorrogagao de vigéncia, observar-se-a a disponibilidade orgamentaria.

3.14.1 OBRIGAGOES GERAIS

3.14.1.1 Promover a execugdo contratual de acordo com as especificagGes técnicas e exigéncias constantes no
presente instrumento, nos locais determinados, nos dias e nos turnos e horarios de expediente do
Contratante, ndo podendo eximir-se da obrigacdo, ainda que parcialmente, atribuindo quaisquer falhas,
defeitos ou falta de pessoal e/ou material;

3.14.1.1.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdao

do objeto;

3.14.1.2 Prestar diretamente os servigos ora contratados, ndo os transferindo a outrem, no todo ou em parte,
observando-se as regras para subcontratagao definidas neste instrumento;

3.14.1.3 Dispor de toda mdo de obra, veiculos, transportes, insumos e materiais necessarios a execugao dos

3.14 DAS rvi bjeto deste instrumento;

OBRIGACOES servigos objeto deste instrumento;
DA . . . - ~ -
CONTRATADA 3.14.1.4 Manter sob sua exclusiva responsabilidade toda a supervisdo e direcdo da mado de obra necessaria

para a completa e eficiente execugdo dos servicos objeto deste contrato;

3.14.1.5 Manter durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condigGes exigidas para a contratagao;

3.14.1.6 Assegurar que os servigos objeto deste contrato ndo sofram solucdo de continuidade durante todo o
prazo da sua vigéncia;

3.14.1.7 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo, Convengdo, Dissidio
Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigagGes
trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributdrias e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao Contratante;

3.14.1.7.1 A eventual retencdo de tributos pelo Contratante ndo implicard na responsabilizacdo deste,
em hipdtese alguma, por quaisquer penalidades ou gravames futuros, decorrentes de
inadimplemento(s) de tributos pela Contratada;
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3.14.1.8 Emitir notas fiscais/faturas de acordo com a legisla¢do, contendo descrigdo dos servicos, indicacdo de
quantidades, pregos unitarios e valor total, observando-se, ainda, o quanto disposto nos itens 3.10 e 3.11
deste instrumento;

3.14.1.9 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execuc¢do do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administra¢do ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execug¢do contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

3.14.1.10 Providenciar e manter atualizadas todas as licengas e alvaras junto as reparticdes competentes que,
porventura, sejam necessarios a execugdo do contrato;

3.14.1.11 Atender, nos prazos consignados neste instrumento, as recusas ou determinacgGes, pelo Contratante,
de refazimento de servigos que ndo estejam sendo ou ndao tenham sido executados de acordo com as Normas
Técnicas e/ou em conformidade com as condi¢cdes deste contrato ou do processo de inexigibilidade de
licitagdo que o originou, providenciando sua imediata corre¢do ou realizagdo, sem 6nus para o Contratante;

3.14.1.12 Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal
ou acidente que se verifique no local dos servicos;

3.14.1.13 Prestar todo esclarecimento ou informag¢do solicitada pelo Contratante ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a
execucdo do servico;

3.14.1.14 Paralisar, por determinag¢do do Contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de
acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros.

3.14.1.15 N&o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condi¢do de
aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

3.14.1.16 N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do Contratante, ou do fiscal ou do gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei 14.133/2021;

3.14.1.17 Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

3.14.1.18 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas
de seguranca do Contratante;

3.14.1.19 Cumeprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista em lei para
pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de
cargos previstas na legislagdo (art. 116 da Lei 14.133/2021);

3.14.1.20 Comprovar a reserva de cargos a que se refere a cldusula acima, no prazo fixado pelo fiscal do
contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116, paragrafo Unico, da
Lei 14.133/2021);

3.14.1.21 Permitir e oferecer condi¢des para a mais ampla e completa fiscalizagdo durante a vigéncia deste
contrato, fornecendo informagdes, propiciando o acesso a documentagao pertinente e a execugao contratual,
e atendendo as observagdes e exigéncias apresentadas pela fiscalizagdo;

3.14.2 OBRlGAC@ES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBIJETO CONTRATADO) - ESCOLHER UMA
OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo aplicaveis somente os regramentos gerais
definidos em lei e no subitem anterior.

()

Versdo — Margo/2024



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

B) OBRIGACC)ES ESPECIFICAS. Indicar:

Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao
uso a que se destina;

Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imovel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos
apds a celebragdo deste Contrato;

Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, estas somente quando autorizadas;
Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao
LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descri¢io minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

Realizar as adaptacdes indicadas na relatdrio de visita técnica.

(x)

3.15.1 OBRIGAGOES GERAIS

3.15.1.1 Fornecer as informagdes necessarias para que a Contratada possa executar plenamente o objeto
contratado;

3.15.1.2 Realizar os pagamentos devidos pela execu¢do do contrato, nos termos e condigdes previstos nos
itens 3.10 e 3.11 deste instrumento;

3.15.1.3 Permitir o acesso da Contratada as instalacOes fisicas do Contratante, nos locais e na forma
eventualmente necessarios para a execugdo dos servigos;

3.15.1.4 Acompanhar e fiscalizar o fiel cumprimento dos prazos e das condigdes de realizagdo do presente
contrato, notificando a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢es, falhas ou irregularidades constatadas na
execucdo do objeto, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

3.15.1.5 Fornecer a Contratada, mediante solicitacdo, atestado de capacidade técnica, quando a execuc¢do do
objeto atender satisfatoriamente os prazos de execugdo, entrega, qualidade e demais condi¢Ges previstas

neste instrumento.

3.15.1.6 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamagdes relacionadas a execugdo

3.15 DA,S deste instrumento, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios
OBRIg‘QCOES ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste, observando os seguintes prazos:
CONTREATANT 3.15.1.6.1 A administragdo terd o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do protocolo do

requerimento sobre o qual devera se manifestar, admitida a prorrogacdao motivada, por igual periodo;

3.15.1.6.2 A administragdo tera o prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do requerimento,
para responder a eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro do
contrato;
3.15.2 OBRIGAGCOES ESPECIFICAS (DEFINIDAS EM RAZAO DO OBJETO CONTRATADO) - ESCOLHER UMA
OPCAO:

A) NAO EXISTEM OBRIGACOES ESPECIFICAS, sendo apliciveis somente os regramentos gerais

) definidos no subitem anterior.
B) OBRIGACOES ESPECIFICAS. Indicar:
Manter o imoével em boas condigdes de limpeza e conservagdo, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal;

(x)

Ndo realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imovel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial,
parcelas proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso, relativas ao imével locado;
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O LOCATARIO fica ciente de que esta inclusa na cobranga da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imével, tendo como beneficidrio o proprietdrio;

Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de terceiros;

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, pontualmente, conforme
prazos estipulados;

Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos da apdlice;

Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas
por seus membros, servidores, visitantes ou prepostos, mediante prévia comunicagdo ao(s) LOCADOR
(ES) e sem 6nus ao mesmo;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipoteses
legais de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento;

Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e 4gua em nome préprio;

Apresentar ao LOCADOR a quitagdo e as solicitagdes de desligamento de energia elétrica e agua, ao
fim da relagao locaticia;

Respeitar as normas do regulamento interno e convengao do condominio.

(X) | A) NAO SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL

3.16 -
INDICACAO B) SERA EXIGIDA GARANTIA CONTRATUAL. Regras:
SOBRE A . ~
NECESSIDADE » Percentual exigido - ESCOLHER UMA OPCAO:
DE GARANTIA o/ [ * o o
CONTRATUAL, ( ) A) 5% (cinco por cento) ( ) B) OUTRO*. Indicar: % ( por cento)
com t » Prazo para apresentacdo: dias apods assinatura do contrato
PERCENTUAL para ap (a0 — P '
» Justificativa para garantias com percentual superior a 5% (e limitadas a 10%) do valor inicial do
contrato: inserir texto
3.17
INFOR';IIACOE CONFORME FORMULARIOS DE INFORMACOES ORCAMENTARIAS ANEXOS AO EXPEDIENTE DE
ORCAMENTA CONTRATACAO.
RIAS
RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:
MATRICU | NOME DO SERVIDOR: INSERIR ASSINATURA DIGITAL:
LA: Michela Cordeiro de Araujo
351.495
Documenteo assinado digitalmente

UNIDADE ADMINISTRATIVA: g b ticres coroeropearauie

Coordenacdo de Execugdo Orcamentaria Administrativa verifique em https://validar.iti gov. br
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APENSO |

TABELA INDICATIVA DOS ITENS DE SERVIGO A SEREM CONTRATADOS

= UNIDADE DE Cadigo do item de
ITEM DESCRICAO DO SERVICO MEDIDA QUANTIDADE servico, com descricio®
Locagdo de Imével, para fins ndo residenciais Unidade 1 4316f Lo,cagao de
imovel
APENSO 1I

DADOS DO PRESTADOR DE SERVICOS

RAZAO SOCIAL (PJ) ou NOME (PF):
MENORAH CORRETORA LTDA

NOME FANTASIA (PJ): CNPJ / CPF:

42.278.617/0001-37

ENDERE(}I

REPRESENTANTE LEGAL (NOME E FUNGAO):
WELDON GONCALVES DE OLIVEIRA

CPF:

APENSO III - ESPECIFICAGOES TECNICAS DETALHADAS

Trata—se de im6vel com dois pavimentos, térreo e mezanino, atualmente ocupado como
residencia |EEEGcG—_— .
B B B B B D D S
B 0oios (04 suites), 02 escritérios, 3 sanitdrio social e drea
externa. Pavimento superior com mezanino em vao uUnico. Totalizando uma drea
construida de aproximadamente200,00m* em um terreno com cerca de 653,00m* em
formato trapezoidal com 10,95 m de testada frontal, 12,15m de fundo e 55,50 m em
ambos os lados.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Aluguel de Imdvel (Promotoria de Justica de Itaparica Bahia)

1. DA UNIDADE REQUISITANTE

1.1. Promotoria de Justica de Itaparica Bahia.
2. DO OBJETO
2.1. Aluguel de imével situado na AV. Beira Mar, Mar Grande, n® 4616, area construida de aproximadamente

200,00m?, para suprir as necessidades gerais do Ministério Publico do Estado da Bahia com funcionamento da
Promotoria de Justi¢a de Itaparica Bahia.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO E JUSTIFICATIVA (Lei 14.133/21, art.18, §12,1):

3.1. O local onde atualmente funciona a Promotoria de Justica de Itaparica é o Tribunal de Justica, que
solicitou a liberacao das salas para acomodar suas unidades.

3.2. A necessidade de um ambiente adequado e amplo para comportar a quantidade de atendimento
ofertados diariamente e do publico em geral;

3.3. Um ambiente salubre e que comporte a quantidade de profissionais e atendimentos;

3.4. Visando uma acomodacio adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espaco fisico,
dentro de um padrao aceitavel as normas da ABNT focando na acessibilidade, o imével a ser locado atende aos
requisitos minimos;

3.5. Justifica-se a citada contratacdo, conforme sera descrito neste presente estudo.

3.6. A contratacdo se dara de forma continua a longo prazo, visto que atualmente ndo temos estruturas
adequadas para o uso na qual se justifica a contratacgdo.

4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (Lei
14.133/21, art.18, §12, 1I):

4.1. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL DO MPBA:
Sim

4.2. VINCULACAO DA CONTRATACAO AO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO DA UNIDADE GESTORA:
Nao

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Lei 14.133/21, art.18, §12, I1I):
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0 Ministério Publico arcard com os custos das adaptacdes realizadas pelo Locador, conforme a estimativa de
custos (Anexo Estimativa de Custos (1330779)) anexada ao processo, por ser a op¢do mais vantajosa.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO (Lei 14.133/21, art.18, §12, IV):

6.1 A contratacdo se refere a locacdo de 01 imdvel para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica com
funcionamento para atendimento ao publico em geral por 60 meses podendo ser prorrogado se necessario. A
contratacdo pelo periodo de 60 meses, revelou-se mais vantajosa para a administracdo uma vez que a logistica
para mobilizacdo e desmobilizagdo na regido demandam custos operacionais elevados, alem de que ha
perspectiva de longa duracdo da relagdo contratual, e os precos ofertados terem sido mais vantajosos para um
maior lapso temporal de duragdo da contratagao.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Lei 14.133 - art.18, §19, inciso V):

7.1 Foi realizado levantamento de mercado, tendo sido constatada a auséncia de imdveis publicos disponiveis
(aptos a viabilizarem eventual cessdo sem 6nus), com a identificagdo de 02 imdveis aptos a atender a demanda
institucional, ambos privados.

Entretanto, apds as adaptacbes necessarias, conforme demonstrado no relatério de visita técnica, o imével
indicado para a contratacdo atende melhor as necessidades da administragcdo para o bom funcionamento da
Promotoria de Justica de Itaparica, facilitando sua ocupacdo e funcionamento.
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8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso VI):

8.1. 0 valor estimado da locacio solicitada pelo contratante é de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil
reais), dividido em 60 (sessenta) parcelas de R$ 8.000,00(oito mil reais), conforme proposta negociada pela
Diretoria Administrativa.

8.2. 0 valor estimado para as adaptagoes é de R$ 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte um reais e
cinquenta centavos), que sera pago em parcelas nos primeiros 06 meses.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso VII):

9.1. A solucdo consistira locacdo do imével selecionado ap6s visita técnica, em razdo da limitacio de espacos
fisicos adequados para o funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica, indicados neste Estudo Técnico
Preliminar, bem como a realiza¢io de intervenc¢oes para adaptacdo do local as necessidades da administragao;

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso
VIII):

10.1. Nio havera parcelamento da soluc¢do, uma vez que a mesma envolvera a locacdo de imével e a realizacido
de adequagoes pelo proprietario do imovel a ser locado, em razdo da economicidade observada na adocio de tal
estratégia.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATACAO (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso IX):

11.1. Beneficios Diretos:

Beneficios diretos:
a) Atendimento ao publico;

b) Suprir a necessidade de salas para comportar a equipe;

Beneficios Indiretos:
a) Garantir um atendimento de qualidade ao publico em geral;

b) Proporcionar um ambiente acolhedor;
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12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO
CONTRATO (Lei 14.133 - art.18, §19, inciso X):

12.1. Realizacdo de vistorias apds a realizacdo das adaptagdes.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES(Lei 14.133 - art.18, §12, inciso XI):

13.1. Naio foram identificadas contrata¢des interdependentes neste caso.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS (Lei 14.133 - art.18, §12, inciso XII):

14.1. A realizacdo das atividades da Promotoria de Justica de Itaparica, no imével locado, ndo causa ou
causardo qualquer tipo de polui¢do ou dano ambiental.

14.2. A eventual adequacdo do imovel, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as
necessidades da Promotoria de Justica de Itaparica, considera possiveis intervencdes fisicas, tais como: reforma,
reparos, demoli¢des, ou instalagdes novas e complementares, com uso de produtos e materiais geradores de
residuos da construgio civil.
Residuos da construcio civil: sdo os provenientes de construgdes, reformas, reparos e demoli¢6es de obras
de construcao civil, e os resultantes da preparacdo e da escavac¢do de terrenos, tais como: tijolos, blocos
ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas, madeiras e compensados, forros,
argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros, plasticos, tubulac¢des, fiacio elétrica etc., comumente
chamados de entulhos de obras, calica ou metralha;

14.3. Necessidade de Atendimento as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sobre
residuos sélidos.

14.4. Asmedidas mitigadoras devem ser implementadas especialmente pelo contratado:

a. Manutencgdo do espaco alugado, trazendo um conforto e seguranca.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE (Lei 14.133 - art.18, §12,
inciso XIII):

15.1. Considerando os levantamentos realizados para a contratacdo do imovel para tal ocupacio, o imével
citado atende todos os requisitos, no que se refere a localizagao e valor;

15.2. Recomenda-se a utilizagdo da modalidade inexigibilidade.

15.3. Pelo exposto, declaramos a viabilidade da contratacdo nos termos dispostos nas solicitagcdes e neste
Estudo Técnico Preliminar.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO E ESCOLHA DA SOLUCAO/MODALIDADE (Lei 14.133 - art.18, §12,
inciso XIII):
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16.1. A hipdtese se enquadra no quanto previsto no art. 74, V da Lei 14.133/2021.

16.2  Os seguintes documentos detalham o contetido discriminado neste ETP:

Escritura Publica de venda e compra;
Relatdrio de Visita Técnica;

Planta baixa Proposta de Ocupacao;
Estimativa de Custos;

Proposta de Adaptagdes.

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO:

MATRICULA: NOME DO SERVIDOR:
351.495 Michela Cordeiro de Aratjo
UNIDADE ADMINISTRATIVA:

Coordenacao de Execucido Or¢camentaria Administrativa /
DADM

INSERIR ASSINATURA DIGITAL:

Documento assinado digitalmente

“b MICHELA CORDEIRO DE ARAUJO
g Data: 04/12/2024 09:43:33-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDAS (DFD)

Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) necessario a instauracdo de processo de contratagao,
conforme parametros basicos a seguir elencados, a serem complementados em Termo de Referéncia (TR).

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA (DFD)

1. Identificagdo da Necessidade:
A presente contratacdo é fundamental a melhoria das atividades ministeriais da Promotoria de Justi¢a de Itaparica.

2. Objeto da Contratagio:
Imovel residencial unidomiciliar, possui uma area construida de aproximada de 200,0 m? para abrigar a Promotoria
de Justica de Itaparica.
3. Tipo de Objeto:
( ) Fornecimento imediato.
( ) Fornecimento parcelado.
( ) Fornecimento continuado.
( ) Servigo ndo continuado.
( x) Servigo continuado SEM dedicagdo exclusiva de méo de obra.
( ) Servigo continuado COM dedicagdo exclusiva de mao de obra.

4. Contratagdo Prevista no Plano de Contratagées Anual (PCA):
(X) Sim ( ) Nao*

Se SIM, informar o Valor Previsto no Plano de Contrata¢es Anual: RS 201.321,50

5. Origem do Recurso: CONCEDENTE E NUMERO DO CONVENIO:

(X) Recursos Préprios - Orgamento do MPBA. (Se aplicavel):

() Recursos Oriundos de Convénio Estadual.

() Recursos Oriundos de Convénio Federal.

6. Formalizagao da Contratacao:
() Por empenho e AFM.

(X) Por instrumento formal de contrato.

7. Unidade Responsavel pela Instrugdo do Processo:
Coordenacgdo de Execu¢do Orgamentaria Administrativa

8. Unidade Demandante:
Diretoria Administrativa / Promotoria de Justica de Itaparica

9. Unidade Gestora dos Recursos (nome e cédigo):
Diretoria Administrativa —40101.0003

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO DESTE DOCUMENTO

Matricula: Nome Completo:
351.495 Michela Cordeiro de Araujo
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ADCCL,

DESPACHO

O item 3.10.2 foi ajustado.

Os documentos TR, ETP e DFD assinados foram anexados ao processo.

&
Sel! YB Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo - Gestora Administrativa IV, em 04/12/2024, as 09:47, conforme Ato
assinatura Normativo n® 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.
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Encaminhamos o expediente acompanhado da minuta de contrato para validagdo pela unidade demandante.

DESPACHO

Paula Souza de Paula Marques
Assistente de Gestao 111
Coordenagao de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes
Matricula 353.433

Documento assinado eletronicamente por Paula Souza de Paula - Assistente de Gestéo Ill, em 04/12/2024, as 11:59, conforme Ato Normativo n°®
047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.
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CONTRATO DE LOCAGAO PREDIAL URBANA, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E MENORAH CORRETORA LTDA, COMO
LOCADOR, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 XXX/20XX - SGA

0 BAHIA, CNPJ n204.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenidal
- CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de

Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e

inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 47278617/0001-37, com endereco l--
nesta ato representada por Weldon Gongalves de Oliveira,

inscrito no CPF/MF sob o nimero 80******72 doravante denominado LOCADOR, com base no Processo de

Inexigibilidade de Licitagdo n2 080/2024, protocolado sob n2. 19.09.02678.0036455/2024-26, que,

independentemente de transcricdo, integra este instrumento, e observadas as disposi¢cdes da Lei Estadual-BA

n? 14.634/2023, da Lei Federal n2 14.133/2021, e, ainda, da Lei Federal n2. 8.245, de 18 de outubro de 1991,

e suas alteragGes posteriores, celebram o presente Contrato, mediante as cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Locagao de imdvel urbano residencial, para fins ndo residenciais,
para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica.

1.1.1 A locagdo objeto da contratacdo abrange imdvel comercial, possuindo uma darea construida de
aproximadamente 200,00m?, com matricula R-01/16.627 do Cartdrio de Registro de imdveis da Comarca
de Itaparica/BA.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Orgamentaria a
seguir especificada:

Céd. Unidade . N Destinacdo de
Orgamentria/Gestora Agéo (P/A/OE) Regido Recursos Natureza da Despesa
40.101/0003 2000 9900 1.500.0.100.000 33.90.39.000
000.00.00.00

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1 Estabelece-se o montante de RS 8.000,00 (oito mil reais) como preco mensal do aluguel do imdvel
consignado na CLAUSULA PRIMEIRA;
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3.2 Os valores relativos ao IPTU e taxas condominiais ndo estdo incluidos nos custos da presente contratacao,
sendo de responsabilidade do LOCATARIO a manutengdo do pagamento destes valores;

3.3 O valor relativo as adaptacdes é de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos), a serem ressarcidas pelo LOCATARIO ao LOCADOR em 06 (seis) parcelas mensais no
montante de RS 17.553,58 (dezessete mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e oito centavos);

3.4 O valor anual da contratacdo é de RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais), relativo aos valores mensais de
aluguel;

3.4 O valor global estimado para o periodo de 60 (sessenta) meses de vigéncia da contratacdo, é de
RS 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos), relativo a
60 (sessenta) meses de aluguel, acrescido do montante de RS 105.321,50 50 (cento e cinco mil, trezentos e
vinte e um reais e cinquenta centavos) relativo aos custos com adaptacoes.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTOS E DA RETENGAO DE TRIBUTOS

4.1 Os faturamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante apresentacdo de
fatura ou nota de aluguel pelo LOCADOR, com indicagdo do més sob referéncia, acompanhada das certidGes
relacionadas no item 4.1.2 e demais documentac¢des eventualmente cabiveis, e o respectivo pagamento se
concluird no prazo de 20 (vinte) dias Uteis a contar da data de apresentacdo da referida documentacao, desde
gue ndo haja pendéncia a ser regularizada;

4.1.1 Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo, o computo dos dias devidos pelo LOCATARIO
serd iniciado somente a partir da data da entrega do imdvel pelo LOCADOR, com todas as adaptacbes
ajustadas entre as partes;

4.1.2 O LOCADOR devera apresentar, para fins de faturamento mensal, as seguintes certidoes de
regularidade:

4.1.2.1 Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econ6mica Federal
— CEF, valido;

4.1.2.2 Fazenda Nacional e INSS, mediante apresentagao de certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a inscricdes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda nacional (PGNF), vélida;

4.1.2.3 Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddao negativa de débitos
tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado,
expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia, valida;

4.1.2.4 Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresenta¢do de certiddo negativa de
débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
municipal respectiva, valida;

4.1.2.5 Banco Nacional dos Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a inexisténcia de débitos

inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresenta¢do de Certiddao Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho, vélida;
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4.1.2.6 Consulta a situacdo de idoneidade do LOCADOR,;

4.1.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta CLAUSULA,
serd considerada data da apresentacdo da documentacdo aquela na qual foi realizada a respectiva
regularizacao;

4.2 O valor relativo ao pagamento das adaptac¢des sera pago na forma disciplinada no item 3.3;

4.3 0 LOCATARIO realizard a reten¢do de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de acordo com
a legislacao vigente;

4.4 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente através de ordem bancaria para crédito na conta bancdria
indicada pelo LOCADOR, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do Estado da
Bahia;

4.5

A atualizagdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, sera calculada

considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a varia¢do do
IGPM/FGV pro rata tempore, observado, sempre, o disposto no item 4.1.3;

4.5.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizagdo de mora imputavel ao LOCATARIO, eventuais
atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido
entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de
circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por for¢ca do bloqueio de rotinas no Sistema Integrado
de Planejamento, Contabilidade e Finangas do Estado da Bahia — FIPLAN, de utilizacdo obrigatéria pelo
Ministério Publico do Estado da Bahia para realizacdo de pagamentos;

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGCOS

5.1
da

A concessdo de reajustamento, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a contar da
assinatura do contrato, mediante aplicacdo do IGPM/FGV, observadas as disposi¢des legais, e ainda:

5.1.1 Utilizar-se-4, como referéncia para o célculo da variacdo do indice IGPM-FGV, 12 (doze) meses de
transcurso da vigéncia contratual, com termo inicial e final conforme abaixo consignado:

5.1.1.1 Més de inicio: janeiro;

5.1.1.2 Més de término: dezembro;
5.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a
aplicacdo de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir pela manutencdo do preco

originalmente pactuado;

5.1.3 A variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precgos ndo caracteriza altera¢dao do
mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebragdo de aditamento;

5.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutengdo do seu
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equilibrio econdmico-financeiro, exceto nas hipdteses de forca maior, caso fortuito, agravacao imprevista,
fato da administracdo ou fato do principe, sera a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar
acumulacdo injustificada;
CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA
O prazo de vigéncia do presente Contrato serd de 60 (sessenta) meses, a contar da data da ultima assinatura
pelas partes, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7. 0 LOCATARIO obriga-se a:

7.1 Manter o imdvel em boas condi¢ées de limpeza e conservacgao, para restitui-lo quando findo ou rescindido
este contrato no estado que o recebeu, salvo as deteriorac6es decorrentes do seu uso normal;

7.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

7.3 Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial, parcelas
proporcionais do IPTU, e gds, quando for o caso, relativas ao imével locado;

7.3.1 O LOCATARIO fica ciente de que estd inclusa na cobranca da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imével, tendo como beneficidrio o proprietario;

7.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de terceiros;

7.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, pontualmente, conforme
prazos estipulados;

7.6 Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos da apdlice;

7.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

7.8 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por
seus membros, servidores, visitantes ou prepostos, mediante prévia comunicacdo ao(s) LOCADOR (ES) e sem
Onus ao mesmo;

7.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,

se for o caso, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a
ele, LOCATARIO;
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7.10 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinagdo prévia de dia
e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipéteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em pagamento;

7.11 Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e 4gua em nome proprio;

7.12 Apresentar ao LOCADOR a quitacdo e as solicitagGes de desligamento de energia elétrica e dgua, ao fim
da relagdo locaticia;

7.13 Respeitar as normas do regulamento interno e convenc¢do do condominio.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR
8. O LOCADOR obriga-se a:

8.1 Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservacio e plenamente apto ao uso a
que se destina;

8.2 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagcdao com o imdvel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos apds

a celebracdo deste Contrato;

8.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imovel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, estas somente quando autorizadas;

8.4 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

8.5 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

8.6 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

8.7 Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e das taxas condominiais ordinarias e extraordindrias;

8.8 Realizar as adaptagGes necessarias no imével, conforme abaixo indicadas:
8.8.1 Instalagao de divisdria naval para melhor adaptacdo do layout;
8.8.2 Execugdo de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;
8.8.3 Adequacdo de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario acessivel (altura
diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de descarga embutida na parede,
lavatérios em coluna com torneira com alavanca ou de pressdo, barras de apoio no vaso, na pia e na porta,

papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

8.8.4 Trocas das folhas duplas das portas por folha Unica;
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8.8.5 Instalagdo de infraestrutura elétrica com circuito independente, frigorigena e drenagem para
instalacdo de ar-condicionado do tipo split hi wall, nos locais indicados;

8.8.6 Instalacdo de itens de seguranca contra incéndio e péanico para regularizacdo junto ao Corpo de
Bombeiros de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificagdo em questdo;

8.8.7 Pintura de toda edificacgdo;
8.8.8 Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutencdo e nova instalagdo para o sanitario acessivel);
8.8.9 Manutencdo preventiva e corretiva da rede elétrica;

8.8.10 Instalacdo de quadro individual da rede de ar-condicionado.

CLAUSULA NONA - TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive Taxas e Contribuicoes de Melhorias, ainda que resultantes de
lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do
LOCADOR, com excegio das parcelas relativas ao IPTU de obriga¢do do LOCATARIO;

9.2 Na hipétese de alienacdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente
contrato, devendo o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na
escritura de compra e venda, clausula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de
observancia de todos os termos pactuados neste instrumento;

9.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato;

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condi¢des com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial
ou outro meio de ciéncia inequivoca;

10.1.1 A comunicac¢do devera conter todas as condi¢cdes do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a

documentagdo pertinente;

10.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducard se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias;

10.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negdcio pelo
LOCADOR acarreta, a este, responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes;
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10.3 O direito de preferéncia ndo alcang¢a os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doacgao, integralizacdo de capital, cisao, fusdo e incorporacgao;

10.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imével locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartdrio de imdveis, desde que o contrato
de locacgdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienag¢do junto a matricula do imdvel;

10.4.1 A averbacdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locacdo desde que subscrito também
por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposi¢cBes estabelecidas na Lei Federal n? 14.133/2021 e na Lei Estadual/BA n2
14.634/2023, o CONTRATANTE designara servidor(es), por meio de Portaria especifica para tal fim, para a
gestdo e fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar a CONTRATADA sobre as
irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execuc¢do deste instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizacdo acompanhar e verificar a perfeita execu¢do do contrato, em todas as suas fases,
competindo-lhe, primordialmente:

11.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugao descritos neste instrumento, e determinar as
providéncias necessarias a correcdo de falhas, irregularidades e/ou defeitos, sem prejuizos das san¢des

contratuais legais;

11.2.2 Transmitir a CONTRATADA as instrucdes, e comunicar alteragdes de prazos ou roteiros, quando for
0 caso;

11.2.3 Promover, com a presenca da CONTRATADA, a verificagdo dos servicos ja efetuados;

11.2.4 Esclarecer as duvidas da CONTRATADA, solicitando ao setor competente do CONTRATANTE, se
necessario, parecer de especialistas;

11.2.5 Manter anotagao em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execu¢dao do contrato,
determinando o que for necessdrio para a regulariza¢do das faltas ou dos defeitos observados;

11.2.6 Informar aos seus superiores, em tempo habil para a adogao das medidas convenientes, a situagdo
gue demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei Estadual de n214.634/23;

art.12, §22 e Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29);

11.3 A fiscalizagdo, pelo CONTRATANTE, n3o desobriga a CONTRATADA de sua responsabilidade quanto a
perfeita execu¢do do objeto contratual;

11.3.1 A auséncia de comunicagdo, por parte do CONTRATANTE, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
a CONTRATADA das responsabilidades determinadas neste contrato;

11.4 O CONTRATANTE podera recusar, sustar e/ou determinar o desfazimento/refazimento de servicos que
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ndo estejam sendo ou ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condi¢des deste contrato, ou ainda que atentem contra a seguranca de terceiros ou de bens;

11.4.1 Qualquer servico considerado ndo aceitdvel, no todo ou em parte, deverd ser refeito pela
CONTRATADA, as suas expensas;

11.4.2 A ndo aceitagdo de algum servico, no todo ou em parte, ndo implicara na dilagdo do prazo de
execucdo, salvo expressa concordancia do CONTRATANTE;

11.5 Para fins de fiscalizacdo, o CONTRATANTE podera solicitar a CONTRATADA, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execuc¢ao do presente contrato;

11.6 A gestdo e a fiscalizagdo contratual observard, ainda, as normas e regulamentos internos do Ministério
Publico do Estado da Bahia que venham a ser publicados para disciplina da matéria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

12.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢ga maior que impeca a utilizacdo
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

12.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar
o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

12.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizagao, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO DA LOCACAO

13.1 O presente contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropria¢do, subsequente inexisténcia de dotacdo
orcamentdria, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extincdo nao
importara em indenizag¢do, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO;

13.2 Rescindir-se-a, também, o contrato na hipdtese de infracdo de qualquer de suas clausulas, respondendo
a parte infratora pelas perdas e danos porventura dai decorrentes;

13.3 Durante o prazo estipulado para a dura¢do do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével alugado.
O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, sob as seguintes condi¢des:

13.3.1 Caso a devolugdo seja informada antes de completados 12 (doze) meses de locacdo, deverd o
LOCATARIO pagar multa correspondente a 02 (dois) meses de aluguel;

13.3.2 Caso a devolugdo se processe apds o transcurso de 12 (doze) meses de locagdo, ndo haverd o
pagamento de multa pelo LOCATARIO, desde que estre faca a respectiva comunicacio ao LOCADOR, como
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o minimo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia;
13.4 A locacdo também podera ser desfeita:
13.4.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizacdo para quaisquer das partes;

13.4.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais
prejuizos ou danos causados a outra parte;

13.4.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o
qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 4.4.1;

13.4.3.1 Esta disposi¢do ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR,
observado o quanto disposto no item 4.1 e seus subitens;

13.3.4 Para a realizagdo de reparacgOes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser

normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a imposicdo de indenizacdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE

14. O LOCATARIO serd responsavel pela publicagdo do resumo deste instrumento no veiculo oficial de
publicagBes, nos termos da legislagdo federal n? 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15. Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR,
ou seus prepostos, ainda que vinculados a execugao do presente Contrato.

16.2 Ainadimpléncia do LOCADOR, com relagdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos
previstos neste contrato, ndo transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem poderd
onerar o objeto do contrato.

16.3 Aplicar-se-3o o Cddigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n?. 8.245/1991, a Lei Estadual-BA n? 14.634/2023 e a
Lei Federal n? 14.133/2021 para dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execucdo deste contrato, em
especial os casos omissos.

16.4 Nao caracterizam novagdo eventuais variagbes do valor contratual resultantes de reajustamento ou

revisdo de precgos, de compensagdes financeiras decorrentes das condigdes de pagamento nele previstas ou,
ainda, de alteracGes de valor em razao da aplicacdo de penalidades.
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E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato para que produza seus efeitos legais.
Salvador, datado e assinado digitalmente/eletronicamente.

LOCADOR

MENORAH CORRETORA LTDA
Weldon Gongalves de Oliveira
Representante legal

LOCATARIO

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestao Administrativa

10/10



IMOBILIARIA
Menorah

1° proposta:
Valor total R$ 97.550,30 ( noventa e sete mil quinhentos e cinquenta reais e trinta centavos

Forma de pagamento: R$ 48,770 (quarenta e oito mil setecentos e setenta e cinco reais) apos 30 dias
assinatura do contrato mais o restante do mesmo valor da entrada apos 60 dias apos a assinatura do

contrato de locagao.

22 Proposta:
Valor total R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais).

Forma de pagamento: 6 parcelas de R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais), a serem pagos apés
30 dias da assinatura do contrato nos meses subsequentes.

Passarela do Mar, Mar Grande, Centro, CEP: ||l contato: 71099133-3053




[y Outlook

Adaptacdes Recomendadas - Imével Pretendente 01 PJ Itaparica

De Felipe Dansiger Calazans de Macedo <felipe.macedo@mpba.mp.br>
Data Qua, 18/12/2024 16:41
Para Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Cc Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>; Diretoria Engenharia e Arquitetura <dir.engearg@mpba.mp.br>;
Maria Teresa Medrado Borges Netto <maria.netto@mpba.mp.br>

0 1 anexo (673 KB)
0351 - MINISTERIO PUBLICO - ADEQUACAO AO PROJETO DE INCENDIO BOM DESPACHO (ITAPARICA) - (2).pdf;

Prezada Michela,

Encaminho em anexo a Proposta Comercial atualizada, encaminhada na presente dala, pelo representante do
imovel a ser locado para funcionamento de PJ de Itaparica.

A proposta atualizada retifica o Escopo dos Servicos a serem executados pelo proprietario do imdvel, retirando
os itens 5, 6, 8 e 9 que constavam de forma equivocada na proposta inicial. Também foram acrescidos 02 (dois)
novos itens ao escopo em atendimento a solicitacdao da Coordenacgdo de Projetos. Cabe ressaltar que nao houve
alteragdo no valor na proposta atualizada em relagdo a proposta inicial de 21/08/2024.

Estamos a disposi¢do para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

Felipe Dansiger Calazans de Macedo
Arquiteto | Analista Técnico

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel: 071 3103 0664

De: Imobiliaria Menorah <

Enviado: quarta-feira, 18 de dezembro de 2024 16:03
Para: Felipe Dansiger Calazans de Macedo <felipe.macedo@mpba.mp.br>
Assunto: Fwd: Adaptagdes Recomendadas - Imével Pretendente 01 PJ Itaparica

—————————— Forwarded message ---------

From: Imobiliaria Menorah <[ -

Date: Wed, Dec 18, 2024 at 3:29 PM

Subject: Re: Adaptacdes Recomendadas - Imével Pretendente 01 PJ Itaparica

On Tue, Dec 17, 2024 at 9:24 AM Imobiliaria Menorah <_> wrote:



—————————— Mensagem encaminhada ---------
De: Felipe Dansiger Calazans de Macedo <felipe.macedo@mpba.mp.br>
Data: Seg, 16 dez. 2024 as 5: 17h

Assunto: RE: Adaptacdes Recomendadas - Imovel Pretendente 01 PJ Itaparica
Para: h <—>

Cc: Maria Teresa Medrado Borges Netto <maria.netto@mpba.mp.br>

Prezado Sr. Weldon Gongalves de Oliveira,

Segue abaixo para anadlise e aprovagao , a relagdo com os ajustes no escopo que consta na Proposta Comercial
que recebeu em 21/08, referente aos servigos a serem realizados no imével pelo proprietario.

1. Inclusdo de porta entre a Secretaria Processual e circulagdo interna, conforme imagem abaixo:

2. Alteracado da infraestrutura dos aparelhos de ar condicionado de 12.000 para 18.000 BTUs na Recepcao,
Secretaria Processual, Sala de Reunido e Sala dos Estagiarios (mezanino);

3. Alterac¢ao na locagao da infraestrutura do aparelho de ar condicionado da Secretaria Processual, para a
parede oposta que faz divisa com o Gabinete, em decorréncia de interferéncia no local originalmente
previsto;

4. Remocao de gradil e demolicao de alvenaria para ampliagcdo da abertura de vao de acesso a Varanda,
para permitir rota acessivel, conforme imagem abaixo que indica trecho ser removido/demolido:

Estamos a disposicdo para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

Felipe Dansiger Calazans de Macedo



Arquiteto | Analista Técnico Diretoria de Engenharia e Arquitetura Ministério Publico do Estado da Bahia Tel: 071 3103
0664

De: Maria Teresa Medrado Borges Netto < maria.netto@mpba.mp.br >
Enviado: segunda-feira, 16 de dezembro de 2024 17:07

Para: Felipe Dansiger Calazans de Macedo < felipe.macedo@mpba.mp.br >
Assunto: ENC: Adaptacbes Recomendadas - Imével Pretendente 01 PJ Itaparica

Prezado Felipe,
Segue o e-mail solicitado.

Atenciosamente,

Maria Teresa MB Netto

Analista Técnico / Arquitetura
Coordenagao de Projetos

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia

De: mobiléria Menoran <

Enviado: quarta-feira, 21 de agosto de 2024 10:01
Para: Maria Teresa Medrado Borges Netto < maria.netto@mpba.mp.br >
Assunto: Fwd: Adaptacdes Recomendadas - Imével Pretendente 01 PJ Itaparica

—————————— Mensagem encaminhada ---------

De: Imobiliaria Menorah < _ >

Data: Quarta, 21 de agosto de 2024 as 9h55

Assunto: Re: Adaptacdes Recomendadas - Imoével Pretendente 01 PJ Itaparica
Para: Fernanda de Araujo Quadros < fernanda.quadros@mpba.mp.br >

Prezada Dra. Fernanda...

Segue em anexo a proposta para analise de sua senhora das interferéncias solicitadas pelo Ministério
Publico referente as reformas e melhorias pertinentes aos imdveis que serdao oferecidos ao MP.

Fico no guardo. .

Na sexta-feira, 2 de agosto de 2024 as 10h07 Imobiliaria Menorah < _ >

escreveu:
Prezada Fernanda...

Em resposta a proposta de locacdo do imével do qual sou representante localizado na cidade de Vera
Cruz-BA, declaramos que aprovamos e autorizamos as instru¢des propostas, sem reversdo ao estado
original do imével.

Ficaremos também responsaveis por toda execucdo necessaria listada acima para o bom funcionamento
do Orgéo no imovel objeto do contrato.

Fico no aguardo do 6leo para apresentar ao Orgdo competente o prazo e valor para a execugdo das
respectivasadequagdes assumidasea estimativa para‘entrega do imodvel e sua eficicia peloMPBA cem



caréncia de 30 dias.

Atenciosamente.

Na quinta-feira, 1° de agosto de 2024 as 16h29 Imobiliaria Menorah < _ >

escreveu:

Ola Fernanda, essa reforma seria a custo do MP ou do proprietario?

Em ter., 30 de jul. de 2024 18h02, Fernanda de Araljo Quadros < fernanda.quadros@mpba.mp.br >
escreveu:

Prezado Sr. Weldon Gongalves de Oliveira,

Ap0ds avaliagdo técnica, realizada por membro da Diretoria de Engenharia e Arquitetura do MP-BA, foi
elaborado estudo preliminar para adaptacao de layout de imdvel localizado na Av. Beira Mar, Mar
Grande, n24616, Bahia, proposta ao MP para locac3o pela IMOBILIARIA MENORAH. Tendo em vista que
se trata de imével originalmente destinado ao uso residencial, foram sugeridas algumas adequacgdes na
edificacdo para o eventual uso institucional pelo Ministério Publico do Estado da Bahia.

Segue abaixo a relagdo de adaptacdes e/ou reformas recomendadas a serem realizadas no imovel,
conforme desenho técnico anexo:

1.
2.
3.

Instalacdo de diviséria naval para melhor adaptacdo do layout, conforme proposta;

Execugao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;

Construcdo de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario acessivel
(altura diferenciada) acionado através de valvulas de descarga ou com caixa de descarga
embutida na parede, lavatdrio sem coluna com torneira com alavanca ou de pressdo, barras de
apoio no vaso, na pia e na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

. Trocas das folhas duplas das portas por folha Unica;
. Instalacdo de infraestrutura elétrica com circuito independente, frigorigena e drenagem para

instalagdo de ar condicionado do tipo split hi-wall, nos locais indicados;

. Instalacdo de itens de seguranca contra incéndio e panico para regularizacdo junto ao Corpo de

Bombeiros de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questao;

. Instalagdo e distribuicdo dos pontos elétricos (tomadas) no padrdo atual, conforme NBR 14136,

considerando 01 tomada dupla e 01 simples para cada estacdo de trabalho e impressora, 02
duplas acima da bancada da copa e 01 dupla para uso comum em cada ambiente e 01 simples
sobre a porta do sanitdrio acessivel, conforme indicado no layout sugerido;

. Instalacdo e distribuicdo dos pontos (tomadas) de cabeamento estruturado (telefone, rede e cftv)

padrdo EIA/TIA-568-A, considerando 01 tomada dupla para cada representa¢do de computador e
impressora, 01 ponto no forro da recepgdo (cftv) e 02 pontos na fachada (cftv), onde indicado
sem layout sugerido.

Assim sendo, solicitamos a andlise e manifestacdo formal da IMOBILIARIA MENORAH, na condicdo de
representacao legal Weldon Gongalves de Oliveira, proponente locador, acerca de:

Aprovacao e autorizagdo para realizagdo das intervengdes propostas, sem reversao ao estado
original do imdvel ao final do contrato de locagdo;
Eventual execugdo das intervengdes pelo proponente locador, elencando:

o Quais dos servicos listados acima podem ser realizados sob a sua responsabilidade;

o Qual o prazo e valor para a execugdo das respectivas adequacdes assumidas;

o Dados estimados para entrega do imdvel e sua efetiva utilizagdo pelo MPBA.

Estamos a disposicdao para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.

A Promotoria de Justica de Itaparica segue em cdpia, para ciéncia e acompanhamento da proposta de
adequacao a ser realizada no imovel.

Favor acusar a coleta deste e-mail.

Atenciosamente,



Fernanda de Araujo Quadros
Arquiteta | Analista Técnico
Gerente | Coordenagio de Projetos

SGA | Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 713103 0191 | Tel 71 3103 0192

| Clique e fale comigo no TEAMS
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DYNAMIC SERVICE

- N° B51

Cliente: Imobiliaria Menorah

CNPJ: 47.287.617/0001-37.

Sr. Weldon Gongalves de
Oliveira.

OBJETIVO: Reforma e adequagao casa amarela Mar Grande

1 — ESCOPO DOS SERVICOS

Reforma e adequacao para atendimento a locagao do ministerio publico.

1. Instalacdo de divisoria naval para melhor adaptagao do layout;
2. Execucao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;
3. Adequacao de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario

acessivel (altura diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de
descarga embutida na parede, lavatério sem coluna com torneira com alavanca ou de
pressao, barras de apoio no vaso, na pia e na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro,

espelho e alarme;

4. Trocas das folhas duplas das portas por folha unica;

5. Pintura de toda edificacéao;

6. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutencéo e nova instalagdo para o sanitario
acessivel);

7. Inclusdo de porta entre a Secretaria Processual e circulagao interna;

8. Remocéo de gradil e demolicdo de alvenaria para ampliagéo da abertura de vao de

acesso a Varanda, para permitir rota acessivel;



DYNAMIC SERVICE

- N° B51

2 — MATERIAL INCLUSO

Detalhes Quantidade

PORTA MISTAALMOFADA TORNEADA 2,10X0,80 7
PORTA MISTAALMOFADA TORNEADA 2,10X0,70 1
ADUELAC/ALIZAR 2LD. MASSARANDUBA PORTA 13CM 7
MAD.BARROTE MASS. 6X4 3,5M 4
MAD.BARROTE MASS. 6X4 3,0M 12
COMPENSADO NAVAL 2,20X1,60 10MM 8
RODAFORRO PVC N.FORMAFORTLEV CLASSIC 2
PISO CERAMICO 54X54 CAMPINA"A" 44 54
ARGAMASSAAC 11 20KG MASSATOP 13
REJUNTAMENTO FLEXIVEL SH 5KG CINZA PLATINA 2
TINTAPINTAPISO 18L BRANCO 3
TINTA CORAL RENDE MUITO BRANCO BALDE PLAS 20L 3
TRINCHA 396 3" 5
TRINCHA 396 2" 6
TRINCHA 396 1/2P 4
TRINCHA 396 1" 3
LIXAFERRO N.80 225X275MM 10
LIXAFERRO N.120 225X275MM 10
AGUARRAS X9 900ML 10
ESTOPAPARA POLIMENTO BR 150G 5
LIXA MASSA MADEIRAN.120 225X275 15
ROLO LA09CM 328/9 15
ROLO ESPUMA AMARELO 5CM406/5A 10
TINTA CORALIT 3,6L CINZAESCURO 6

TINTA CORALIT SEC RAP AC BRANCO 3L 4
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TINTAPINTAPISO 18L CINZAMEDIO 1
KIT COMP BACIAC/CAIXAACOP LIKE BCO 1
MALHAPOP PAINEL LEVE 2X3M 3,4MM 20X20CM 10
BLOCO FUROS 09X19X24CM GRAND 0,4
AREIA GROSSACACAMBA4 M3. 1
GRAVILHAO BRITA 3/8 M3 1
CIMENTO 50KG 30
TUBO ESGOTO SERIE NORMAL 100MM 1
JOELHO 90 ESGOTO SERIE NORMAL 100MM 2
LONAPRETA MAXLONA 4X1M 25K 30
FITA CREPE 24MMX50M KALA 3

FITA CREPE 48MMX50M KALA
FECHADURA PALIWAY RET EXT CR ESP43 40X53 PY53

ESPATULA DEACO CROMADO 10CM 6255/16

ESPATULA DEACO CROMADO 8CM 6255/12

ESPATULA ACO CROMADO 4CM 6255/6
GARFO P/ROLO S/ROSCA330/23

6
ROLO TINTAPO 23CM AT324/19 6
DOB FLOAFERRO LAT 3.5X2.5" C/ROLC/3 3424 7

MAO DE OBRACIVIL
ALCA DEAPOIO STANDER POLIDA 90CM

ALCA DEAPOIO STANDER POLIDA 30CM
TORNEIRA CLINICA BANCADA 1

DESCARTE DE ENTULHO

CUBA/PIA PNE
PORTAMISTA ALMOFADA TORNEADA 1M 3



DYNAMIC SERVICE

- N° B51

NOTA - Nao incluso servigos de seguranga contra incéndio de panico, instalagdes de
infraestrutura de rede elétrica, instalagao e distribuicdo de rede e tomadas cftv. Somente
estar incluso material e m&o de obra civil.

3 - DENOSSAS RESPONSABILIDADES

« EPI
* Uniforme

* Manter a frente dos servicos um representante, capaz de responsabilizar-se pela direcao
dos servigos propostos;

+ Translado
* Alimentacao
* Sob as penas da Lei, ndo divulgar nem fornecer dados e informacgdes referentes aos

servicos realizados ou sobre o local de trabalho;

* Ferramentas necessarias para o servico
* Isolamento das areas

» Disponibilidade De um contato 24hs para qualquer ocorréncia

4 - DO CONTRATANTE

* Informar a CONTRATADA sobre quaisquer alteragbes de horarios e rotinas de servigo;

+ Fazer com que sejam efetuados os pagamentos dos servigos prestados pela
CONTRATADA, de acordo com as clausulas de pagamento e prazos acordados;

+ Agua para hidratagdo da equipe

» Liberar entrada dos profissionais para execugao dos servigos

* Local para montagem do canteiro de obra

* Fornecimento de toda documentagédo técnica necessaria a execugao dos servigcos;

* Fornecer as instalagcdes sanitarias para o pessoal;

* Fornece energia elétrica



DYNAMIC SERVICE

5 - VALOR DOS MATERIAIS E SERVIGCOS

Descrigao

Quantidde

Preco

Servico de adequacao de edificagao, conforme
escopo e material acima.

1

R$ 105.321,50

5— CONDIGOES DE PAGAMENTO

50% ENTRADA /25% 15 DIAS APOS INICIAR O SERVICO/ 25% NO FINAL

6- VALIDADE DA PROPOSTA

A presente proposta € valida pelo prazo de 30 (Trinta) dias contados a partir da data da

mesma.

7 - PRAZO DE ENTREGA

Prazo para execucao dos servigos: até 30 dias utéis.

Atenciosamente,

Fabiane Oliveira
Comercial

N° B51
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ADCCL,

DESPACHO

Para alteragdo das adaptagdes conforme documento anexo (1370076), segue:

1. Instalagdo de divisoria naval para melhor adaptagio do layout;
2. Execugao de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;

3. Adequagdo de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario acessivel (altura diferenciada) acionado através de
valvula de descarga ou com caixa de descarga embutida na parede, lavatorio sem coluna com torneira com alavanca ou de pressdo, barras de apoio no vaso, na
pia e na porta, papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

4. Trocas das folhas duplas das portas por folha unica;

5. Pintura de toda edificagéo;

6. Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutengdo e nova instalagdo para o sanitario acessivel);
7. Inclusdo de porta entre a Secretaria Processual e circulagdo interna;

8. Remogao de gradil e demoligdo de alvenaria para ampliagdo da abertura de vao de acesso a Varanda, para permitir rota acessivel,

Sel! YB Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo - Gestora Administrativa IV, em 18/12/2024, as 17:05, conforme Ato

assingtura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

19.09.02678.0036455/2024-26 1370087v3
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CONTRATO DE LOCAGCAO PREDIAL URBANA, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E MENORAH CORRETORA LTDA, COMO
LOCADOR, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 XXX/20XX - SGA

0 BAHIA, CNPJn204.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenidal
- CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de
Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e

inscrita no CNPJ/MF sob o numero 47278617/0001-37, com endereco

nesta ato representada por Weldon Gongalves de Oliveira,
inscrito no CPF/MF sob o niUmero 80******72 doravante denominado LOCADOR, com base no Processo de
Inexigibilidade de Licitacgdo n2 080/2024, protocolado sob n2. 19.09.02678.0036455/2024-26, que,
independentemente de transcricdo, integra este instrumento, e observadas as disposicdes da Lei Estadual-BA
ne 14.634/2023, da Lei Federal n2 14.133/2021, e, ainda, da Lei Federal n2. 8.245, de 18 de outubro de 1991,
e suas alteracdes posteriores, celebram o presente Contrato, mediante as cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Locacdo de imdvel urbano residencial, para fins ndo residenciais,
para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica.

1.1.1 A locacdo objeto da contratacdo abrange imdvel comercial, possuindo uma drea construida de
aproximadamente 200,00m?, com matricula R-01/16.627 do Cartdrio de Registro de imdveis da Comarca
de Itaparica/BA.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Or¢camentaria a
seguir especificada:

Céd. Unidade . ) Destinagdo de
Orcamentria/Gestora Acéo (P/A/OE) Regido Recursos Natureza da Despesa
40.101/0003 2000 9900 1.500.0.100.000 33.90.39.000
000.00.00.00

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1 Estabelece-se o montante de RS 8.000,00 (oito mil reais) como preco mensal do aluguel do imdvel
consignado na CLAUSULA PRIMEIRA;

1/10
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3.2 Os valores relativos ao IPTU e taxas condominiais ndo estdo incluidos nos custos da presente contratacgao,
sendo de responsabilidade do LOCATARIO a manutengdo do pagamento destes valores;

3.3 O valor relativo as adaptac¢des é de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos), a serem ressarcidas pelo LOCATARIO ao LOCADOR em 06 (seis) parcelas mensais no
montante de RS 17.553,58 (dezessete mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e oito centavos);

3.4 O valor anual da contratacdo é de RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais), relativo aos valores mensais de
aluguel;

3.4 O valor global estimado para o periodo de 60 (sessenta) meses de vigéncia da contratacdo, é de
RS$ 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos), relativo a
60 (sessenta) meses de aluguel, acrescido do montante de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte
e um reais e cinquenta centavos) relativo aos custos com adaptagdes.

3.5 O primeiro pagamento da locacdo e da adaptacdo ocorrera apds 30 dias da entrega do imdvel ao
Ministério Publico do Estado da Bahia.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTOS E DA RETENGAO DE TRIBUTOS

4.1 Os faturamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante apresentacdo de
fatura ou nota de aluguel pelo LOCADOR, com indicacdo do més sob referéncia, acompanhada das certiddes
relacionadas no item 4.1.2 e demais documentacdes eventualmente cabiveis, e o respectivo pagamento se
concluirad no prazo de 20 (vinte) dias Uteis a contar da data de apresentacdo da referida documentagdo, desde
gue nao haja pendéncia a ser regularizada;

4.1.1 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o cdmputo dos dias devidos pelo LOCATARIO
serd iniciado somente a partir da data da entrega do imdvel pelo LOCADOR, com todas as adaptacdes
ajustadas entre as partes;

4.1.2 O LOCADOR deverd apresentar, para fins de faturamento mensal, as seguintes certidées de
regularidade:

4.1.2.1 Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econdmica Federal
— CEF, vélido;

4.1.2.2 Fazenda Nacional e INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a inscricdes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda nacional (PGNF), valida;

4.1.2.3 Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos
tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado,
expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia, valida;

4.1.2.4 Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de certiddo negativa de
débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
municipal respectiva, vdlida;

4.1.2.5 Banco Nacional dos Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho, valida;
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4.1.2.6 Consulta a situacdo de idoneidade do LOCADOR;
4.1.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta CLAUSULA,
serd considerada data da apresentacdo da documentacdo aquela na qual foi realizada a respectiva
regularizacao;

O valor relativo ao pagamento das adaptacdes sera pago na forma disciplinada no item 3.3;

O LOCATARIO realizara a retengdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de acordo com

a legislacdo vigente;

4.4
ind

Os pagamentos serdo efetuados mensalmente através de ordem bancaria para crédito na conta bancaria
icada pelo LOCADOR, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do Estado da

Bahia;

4.5

A atualizagdo monetdaria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, serd calculada

considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacdao do
IGPM/FGV pro rata tempore, observado, sempre, o disposto no item 4.1.3;

4.5.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizagdo de mora imputdvel ao LOCATARIO, eventuais
atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido
entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de
circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forca do bloqueio de rotinas no Sistema Integrado
de Planejamento, Contabilidade e Finangas do Estado da Bahia — FIPLAN, de utilizagdo obrigatdria pelo
Ministério Publico do Estado da Bahia para realizacdo de pagamentos;

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

5.1

A concessdo de reajustamento, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a contar da

da assinatura do contrato, mediante aplicacdo do IGPM/FGV, observadas as disposicdes legais, e ainda:

5.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o calculo da variacdo do indice IGPM-FGV, 12 (doze) meses de
transcurso da vigéncia contratual, com termo inicial e final conforme abaixo consignado:

5.1.1.1 Més de inicio: janeiro;

5.1.1.2 Més de término: dezembro;
5.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a
aplicacdo de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir pela manutencdo do preco

originalmente pactuado;

5.1.3 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza alteracao do
mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebracdo de aditamento;

5.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutencao do seu
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equilibrio econémico-financeiro, exceto nas hipdteses de for¢ca maior, caso fortuito, agravagdo imprevista,
fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar
acumulacdo injustificada;
CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA
O prazo de vigéncia do presente Contrato sera de 60 (sessenta) meses, a contar da data da ultima assinatura
pelas partes, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7. O LOCATARIO obriga-se a:

7.1 Manter o imével em boas condices de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando findo ou rescindido
este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

7.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdao do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

7.3 Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial, parcelas
proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso, relativas ao imdvel locado;

7.3.1 O LOCATARIO fica ciente de que estd inclusa na cobranca da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imével, tendo como beneficidrio o proprietario;

7.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

7.5 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, pontualmente, conforme
prazos estipulados;

7.6 Responsabilizar-se por manter os bens proprios segurados, arcando com os custos da apélice;

7.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

7.8 Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imédvel, ou nas suas instala¢des, provocadas por
seus membros, servidores, visitantes ou prepostos, mediante prévia comunicagdo ao(s) LOCADOR (ES) e sem
onus a0 mesmo;

7.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,

se for o caso, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a
ele, LOCATARIO;
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7.10 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia
e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessdao ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento;

7.11 Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e agua em nome proprio;

7.12 Apresentar ao LOCADOR a quitagdo e as solicitacdes de desligamento de energia elétrica e dgua, ao fim
da relagdo locaticia;

7.13 Respeitar as normas do regulamento interno e conveng¢ao do condominio.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
8. O LOCADOR obriga-se a:

8.1 Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservacdo e plenamente apto ao uso a
que se destina;

8.2 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imével, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos apés

a celebracdo deste Contrato;

8.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessdarias por este realizadas no
imovel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, estas somente quando autorizadas;

8.4 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

8.5 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

8.6 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

8.7 Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e das taxas condominiais ordinarias e extraordinarias;

8.8 Realizar as adaptacdes necessdrias no imdvel, conforme abaixo indicadas:
8.8.1 Instalacdo de diviséria naval para melhor adaptacao do layout;
8.8.2 Execucdo de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;
8.8.3 Adequacdo de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitdrio acessivel (altura
diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de descarga embutida na parede,
lavatdrios em coluna com torneira com alavanca ou de pressao, barras de apoio no vaso, na pia e na porta,

papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

8.8.4 Trocas das folhas duplas das portas por folha Unica;
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8.8.5 Pintura de toda edificacao;
8.8.6 Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutengdo e nova instalacdo para o sanitario acessivel);
8.8.7 Inclusdo de porta entre a Secretaria Processual e circulacdo interna;
8.8.10 Remocdo de gradil e demoligdo de alvenaria para ampliacdo da abertura de vdo de acesso a Varanda,
para permitir rota acessivel.
CLAUSULA NONA - TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DO LOCADOR
9.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive Taxas e Contribui¢cdes de Melhorias, ainda que resultantes de
lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do
LOCADOR, com excegdo das parcelas relativas ao IPTU de obriga¢do do LOCATARIO;
9.2 Na hipétese de alienacdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente
contrato, devendo o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na
escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de

observancia de todos os termos pactuados neste instrumento;

9.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato;

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condi¢des com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial
ou outro meio de ciéncia inequivoca;

10.1.1 A comunicac¢do devera conter todas as condicGes do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada a

documentagdo pertinente;

10.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducard se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias;

10.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negdcio pelo
LOCADOR acarreta, a este, responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes;
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10.3 O direito de preferéncia ndo alcanca os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doagdo, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e incorporacao;

10.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imével locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartério de iméveis, desde que o contrato
de locacgdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a matricula do imével;

10.4.1 A averbacao far-se-4 a vista de qualquer das vias do contrato de locacao desde que subscrito também
por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicBes estabelecidas na Lei Federal n2 14.133/2021 e na Lei Estadual/BA n®
14.634/2023, o CONTRATANTE designara servidor(es), por meio de Portaria especifica para tal fim, para a
gestdo e fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar a CONTRATADA sobre as
irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execucdo deste instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execucdo do contrato, em todas as suas fases,
competindo-lhe, primordialmente:

11.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugdo descritos neste instrumento, e determinar as
providéncias necessarias a correcdo de falhas, irregularidades e/ou defeitos, sem prejuizos das sang¢oes

contratuais legais;

11.2.2 Transmitir a CONTRATADA as instrucdes, e comunicar alteracdes de prazos ou roteiros, quando for
0 caso;

11.2.3 Promover, com a presenca da CONTRATADA, a verificacdo dos servicos ja efetuados;

11.2.4 Esclarecer as duvidas da CONTRATADA, solicitando ao setor competente do CONTRATANTE, se
necessario, parecer de especialistas;

11.2.5 Manter anotacdo em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucdao do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

11.2.6 Informar aos seus superiores, em tempo hdbil para a ado¢do das medidas convenientes, a situacao
que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei Estadual de n214.634/23;

art.12, §22 e Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29);

11.3 A fiscalizacdo, pelo CONTRATANTE, n3do desobriga a CONTRATADA de sua responsabilidade quanto a
perfeita execucdo do objeto contratual;

11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do CONTRATANTE, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
a CONTRATADA das responsabilidades determinadas neste contrato;

11.4 O CONTRATANTE podera recusar, sustar e/ou determinar o desfazimento/refazimento de servigcos que
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ndo estejam sendo ou ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condicBes deste contrato, ou ainda que atentem contra a segurancga de terceiros ou de bens;

11.4.1 Qualquer servico considerado ndo aceitavel, no todo ou em parte, devera ser refeito pela
CONTRATADA, as suas expensas;

11.4.2 A n3o aceitagdo de algum servico, no todo ou em parte, ndo implicara na dilacdo do prazo de
execucdo, salvo expressa concordancia do CONTRATANTE;

11.5 Parafins de fiscalizacdo, o CONTRATANTE poderad solicitar a CONTRATADA, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execugdo do presente contrato;

11.6 A gestdo e a fiscalizagdo contratual observara, ainda, as normas e regulamentos internos do Ministério
Publico do Estado da Bahia que venham a ser publicados para disciplina da matéria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

12.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impeca a utilizacao
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

12.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar
o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

12.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizacao, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGCAO DA LOCACAO

13.1 O presente contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacao, subsequente inexisténcia de dotacao
orcamentaria, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extincdo nao
importara em indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO;

13.2 Rescindir-se-a, também, o contrato na hipdtese de infracdo de qualquer de suas clausulas, respondendo
a parte infratora pelas perdas e danos porventura dai decorrentes;

13.3 Durante o prazo estipulado para a duracao do contrato, ndo poderda o LOCADOR reaver o imével alugado.
O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, sob as seguintes condi¢des:

13.3.1 Caso a devolucgdo seja informada antes de completados 12 (doze) meses de loca¢do, deverd o
LOCATARIO pagar multa correspondente a 02 (dois) meses de aluguel;

13.3.2 Caso a devolugdo se processe apos o transcurso de 12 (doze) meses de locacdo, ndo haverd o
pagamento de multa pelo LOCATARIO, desde que estre faca a respectiva comunica¢do ao LOCADOR, como
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o minimo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia;
13.4 A locagdo também podera ser desfeita:
13.4.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importard em indeniza¢do para quaisquer das partes;

13.4.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais
prejuizos ou danos causados a outra parte;

13.4.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o
qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 4.4.1;

13.4.3.1 Esta disposicdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR,
observado o quanto disposto no item 4.1 e seus subitens;

13.3.4 Para a realizacdo de reparacGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser

normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a imposicao de indenizacdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE

14. O LOCATARIO serd responsavel pela publicagdo do resumo deste instrumento no veiculo oficial de
publicacBes, nos termos da legislacdo federal n2 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15. Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecerd sobre qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

16.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR,
ou seus prepostos, ainda que vinculados a execucdo do presente Contrato.

16.2 Ainadimpléncia do LOCADOR, com relacdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos
previstos neste contrato, ndo transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera
onerar o objeto do contrato.

16.3 Aplicar-se-3o o Cddigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2. 8.245/1991, a Lei Estadual-BA n2 14.634/2023 e a
Lei Federal n2 14.133/2021 para dirimir toda e qualquer questio legal relativa a execucdo deste contrato, em
especial 0s casos omissos.

16.4 N3o caracterizam novagdo eventuais variagoes do valor contratual resultantes de reajustamento ou

revisdo de precos, de compensacdes financeiras decorrentes das condi¢cdes de pagamento nele previstas ou,
ainda, de alteragdes de valor em razdo da aplica¢do de penalidades.
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E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato para que produza seus efeitos legais.
Salvador, datado e assinado digitalmente/eletronicamente.

LOCADOR

MENORAH CORRETORA LTDA
Weldon Gongalves de Oliveira
Representante legal

LOCATARIO

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa
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Encaminha-se a ATJ,

DESPACHO

Segue o processo para emissdo do parecer juridico apds a inclusdo da minuta 1375854 do contrato de locagdo de imdvel.

Sel! YB Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratijo - Gestora Administrativa IV, em 27/12/2024, as 15:33, conforme Ato
Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrdnica

i [=]
3’;" A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
o =documento_conferir&id_or: Cf xterno=0 informando o cédigo verificador 1375874 e o codigo CRC 1092A207.
o

19.09.02678.0036455/2024-26 1375874v3



PREFEITURA MUNICIPAL DE VERA CRUZ
DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAO

ru~ [

Exercicio

000004796

Proprietario

04616

H B Bl e

24 0000 00000 000

Setor (lot.) - Lote (lot.) Unidade Face de Quadra/Segao

Valores Venais

- - Excedente Testada Territorial Predial
e 200,00m? [ ] 11,00m [ R$ 50.203,02

CERTIFICO, para os devidos fins, a pedido via internet, que revendo os assentamentos existentes nesta Secéo, deles
verifiquei constar que o imovel acima descrito, encontra-se quite com o Erario Municipal, até a presente data,
relativamente ao Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxas. ATENCAO : Fica ressalvado o direito da Fazenda
Municipal exigir a qualquer tempo, créditos tributarios que venham a ser apurados.

Emitida as 15:01:38 do dia 02/01/2025

Vélida até 01/02/2025

Cadigo de Controle da Certiddo/Nimero C7F494468E07C335
Certidao emitida gratuitamente.

Atencé@o qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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DECLARAGAO - EXECUTOR(A) ORGAMENTARIO(A)

DECLARQO, para os devidos fins, que existem recursos or¢amentarios ¢ financeiros disponiveis para dar suporte a despesa com a contratagdo em curso, bem como
informo a estimativa do impacto or¢gamentario-financeiro no exercicio financeiro e subsequentes, conforme dados abaixo discriminados:

L. INFORMACOES ORCAMENTARIAS DA DESPESA (DOTACAQ ORCAMENTARIA):

. UNIDADE ACAO N N ELEMENTO DA
DOTACAO i REGIAO DESTINACAO DE RECURSOS
ORCAMENTARIA/GESTORA* (P/A/OE) DESPESA**
40.101 - Superintendéncia de | 2000 -
Gestédo Administrativa - Manutengéo 339039000 - outros
1 Superintendéncia/0003 - de Servigos 9900 - Estado 1.500.0.100.000000.00.00.00 pagamento de pessoa

Diretoria Administrativa do Técnicos e juridica
Ministério Publico Administrativos

kK

skokok

* Ex:40x 01 /00xx
** EX! XX.XX.XX
**% Obs: Se houver mais de uma dotagao a ser indicada.

IL. IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO:

1) VALOR GLOBAL ESTIMADO DA CONTRATACAO:

R$ 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos)

2) IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO NO  EXERCICIO VIGENTE:

. ELEMENTO DA : PREVISAO DE GASTO COM A ]
DOTACAO SALDO DE DOTACAO (RS) . IMPACTO ORCAMENTARIO ##*
DESPESA CONTRATACAO NO ANO (R$)
1 339039000 R$9.020.000,00 R$ 201.321,50 2,31 %

2**

* EX: XX.XX.XX
** Se houver mais de uma dotagéo a ser indicada.
*** Percentual da despesa sobre o saldo orgamentario

3) IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO NOS EXERCICIOS SUBSEQUENTES:

() A despesa sera realizada integralmente neste exercicio, ndo havendo impacto or¢amentario financeiro em qualquer dos exercicios orgamentarios-
financeiros seguintes.

( X)) O impacto or¢amentario-financeiro estimado para os 04 (exercicios) proximos sera de:

EXERCICIO (ANO) IMPACTO(RS)
2026 R$ 96.000, 00
2027 RE 96. 000, 00
2028 R$ 96. 000, 00
2029 R$ 96.000, 00




4) ORIGEM DO RECURSO:
(x) Recursos Proprios — Orgamento proprio do MPBA.
() Recursos Oriundos de Convénio Estadual.
() Recursos Oriundos de Convénio Federal.

* E possivel assinalar mais de uma opgao.

RESPONSAVEL PELO PREENCHIMENTO:

Matricula: Nome Completo: ) Cargo/Fungio:
351.495 MICHELA CORDEIRO DE ARAUJO GESTOR ADMINISTRATIVO

Unidade Administrativa:

CEOA/DADM

Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratijo - Gestora Administrativa IV, em 02/01/2025, as 15:39, conforme Ato
Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.
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19.09.02678.0036455/2024-26 1376585v1
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DESPACHO

INFORMACAO DE DISPONIBILIDADE OR( ;AMENTARIA
A Diretoria Administrativa,

Objetivando a instru¢do do presente processo, segue informagdes orgamentarias extraidas do FIPLAN/PLANG0:

A despesa total no valor de RS 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos) sera custeada pelo:

PAOE: 2000 - Manutengdo de Servigos Técnicos ¢ Administrativos

Objetivo do PAOE: Atender despesas administrativas e outros servigos auxiliares, bem como de assessoramento e controle
Unidade Or¢amentaria: 40.101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa - Superintendéncia

Unidade Gestora: 0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico

Regido/Fonte: 9900 - Estado

Destinagéo: 1.500.0.100.000000.00.00.00

Elemento de despesa: 33.90.39.000 - Pessoa Juridica

Saldo or¢amentario: R$ 9.020.000,00 (nove milhdes vinte mil reais)

Para fins de esclarecimentos as despesas serdo realizadas nos exercicios de:

e 2024, no valor: R$ 201.321,50 (duzentos e um mil trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos);
e 2025, no valor: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais);
e 2026, no valor: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais);
e 2027, no valor: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais);
e 2028, no valor: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).

As demais despesas ocorrerdo com os recursos dos exercicios subsequentes.

—-
Sell H Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo - Gestora Administrativa IV, em 02/01/2025, as 15:46, conforme Ato
Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

19.09.02678.0036455/2024-26
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

CONTRATO DE LOCAGAO PREDIAL URBANA, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E MENORAH CORRETORA LTDA, COMO
LOCADOR, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 XXX/20XX - SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, CNPJ n 2 04.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenid4

- CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de
Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e MENORAH
CORRETORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o niumero 47278617/0001-37, com endereco

nesta ato representada por Weldon Gongalves de Oliveira,

inscrito no CPF/MF sob o nimero 80******72 doravante denominado LOCADOR, com base no Processo de
Inexigibilidade de Licitagdo n2 080/2024, protocolado sob n®. 19.09.02678.0036455/2024-26, que,
independentemente de transcricdo, integra este instrumento, e observadas as disposi¢cdes da Lei Estadual-BA
n2 14.634/2023, da Lei Federal n2 14.133/2021, e, ainda, da Lei Federal n2. 8.245, de 18 de outubro de 1991,
e suas alteracGes posteriores, celebram o presente Contrato, mediante as cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Locacdo de imdvel urbano residencial, para fins ndo residenciais,
para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica.

1.1.1 A locagdo objeto da contratacdo abrange imdvel comercial, possuindo uma drea construida de
aproximadamente 200,00m?, com matricula R-01/16.627 do Cartdrio de Registro de imdveis da Comarca
de Itaparica/BA.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Orgamentaria a
seguir especificada:

Céd. Unidade Destinacdo de
Orgamentaria/Gestora Agéo (P/A/OE) Regido Recursos Natureza da Despesa
40.101/0003 2000 9900 1.500.0.100.000 33.90.39.000
000.00.00.00

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1 Estabelece-se o montante de RS 8.000,00 (oito mil reais) como preco mensal do aluguel do imdvel
consignado na CLAUSULA PRIMEIRA;
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3.2 Os valores relativos ao IPTU e taxas condominiais ndo estdo incluidos nos custos da presente contratagao,
sendo de responsabilidade do LOCATARIO a manutencdo do pagamento destes valores;

3.3 O valor relativo as adaptacdes é de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos), a serem ressarcidas pelo LOCATARIO ao LOCADOR em 06 (seis) parcelas mensais no
montante de RS 17.553,58 (dezessete mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e oito centavos);

3.4 O valor anual da contratacdo é de RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais), relativo aos valores mensais de
aluguel;

3.4 O valor global estimado para o periodo de 60 (sessenta) meses de vigéncia da contratacdo, é de
RS 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos), relativo a
60 (sessenta) meses de aluguel, acrescido do montante de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte
e um reais e cinquenta centavos) relativo aos custos com adaptacdes.

3.5 O primeiro pagamento da locagdo e da adaptacdao ocorrera apds 30 dias da entrega do imdvel ao
Ministério Publico do Estado da Bahia.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTOS E DA RETENGAO DE TRIBUTOS

4.1 Os faturamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante apresentacdo de
fatura ou nota de aluguel pelo LOCADOR, com indicagdo do més sob referéncia, acompanhada das certidGes
relacionadas no item 4.1.2 e demais documentagdes eventualmente cabiveis, e o respectivo pagamento se
concluird no prazo de 20 (vinte) dias Uteis a contar da data de apresentagao da referida documentagdo, desde
gue ndo haja pendéncia a ser regularizada;

4.1.1 Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo, o cdmputo dos dias devidos pelo LOCATARIO
serd iniciado somente a partir da data da entrega do imével pelo LOCADOR, com todas as adaptagGes
ajustadas entre as partes;

4.1.2 O LOCADOR devera apresentar, para fins de faturamento mensal, as seguintes certidoes de
regularidade:

4.1.2.1 Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econdmica Federal
— CEF, valido;

4.1.2.2 Fazenda Nacional e INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda nacional (PGNF), valida;

4.1.2.3 Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentagao de certiddo negativa de débitos
tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado,
expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia, valida;

4.1.2.4 Fazenda Publica do Municipio de Itaparica, mediante apresentacdo de certiddo negativa de
débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
municipal respectiva, valida;

4.1.2.5 Banco Nacional dos Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentagao de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho, valida;
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4.1.2.6 Consulta a situagdo de idoneidade do LOCADOR,;

4.1.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta CLAUSULA,
serd considerada data da apresentagdao da documentagdo aquela na qual foi realizada a respectiva
regularizacdo;

4.2 Ovalor relativo ao pagamento das adaptagdes sera pago na forma disciplinada no item 3.3;

4.3 0 LOCATARIO realizara a retengdo de impostos ou outras obrigagdes de natureza tributéria, de acordo com
a legislagao vigente;

4.4 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente através de ordem bancaria para crédito na conta bancaria
indicada pelo LOCADOR, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do Estado da
Bahia;

4.5 A atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, serd calculada
considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacdao do
IGPM/FGV pro rata tempore, observado, sempre, o disposto no item 4.1.3;

4.5.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizagdo de mora imputavel ao LOCATARIO, eventuais
atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido
entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de
circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por for¢a do bloqueio de rotinas no Sistema Integrado

de Planejamento, Contabilidade e Financas do Estado da Bahia — FIPLAN, de utilizagdo obrigatdria pelo
Ministério Publico do Estado da Bahia para realizagdo de pagamentos;

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

5.1 A concessdo de reajustamento, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a contar da
da assinatura do contrato, mediante aplicagdo do IGPM/FGV, observadas as disposi¢cdes legais, e ainda:

5.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o calculo da variagdo do indice IGPM-FGV, 12 (doze) meses de
transcurso da vigéncia contratual, com termo inicial e final conforme abaixo consignado:

5.1.1.1 Més de inicio: janeiro;

5.1.1.2 Més de término: dezembro;
5.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a
aplicacdo de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir pela manutencdo do preco

originalmente pactuado;

5.1.3 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza alteracdo do
mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebragdo de aditamento;

5.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutengao do seu
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equilibrio econémico-financeiro, exceto nas hipdteses de for¢ca maior, caso fortuito, agravagdo imprevista,
fato da administragdo ou fato do principe, serd a revisao considerada a ocasido do reajuste, para evitar
acumulacgao injustificada;
CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA
O prazo de vigéncia do presente Contrato serd de 60 (sessenta) meses, a contar da data da ultima assinatura
pelas partes, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7. O LOCATARIO obriga-se a:

7.1 Manter o imdvel em boas condi¢des de limpeza e conservacgao, para restitui-lo quando findo ou rescindido
este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioraces decorrentes do seu uso normal;

7.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizacao prévia e por escrito do LOCADOR,;

7.3 Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial, parcelas
proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso, relativas ao imdvel locado;

7.3.1 O LOCATARIO fica ciente de que esta inclusa na cobranca da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imédvel, tendo como beneficidrio o proprietario;

7.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de terceiros;

7.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, pontualmente, conforme
prazos estipulados;

7.6 Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos da apdlice;

7.7 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

7.8 Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalages, provocadas por
seus membros, servidores, visitantes ou prepostos, mediante prévia comunicagao ao(s) LOCADOR (ES) e sem
Onus ao mesmo;

7.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos e encargos condominiais,

se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a
ele, LOCATARIO;
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7.10 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinagdo prévia de dia
e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipéteses legais de venda,
promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em pagamento;

7.11 Celebrar contrato com as concessiondrias de energia elétrica e 4gua em nome préprio;

7.12 Apresentar ao LOCADOR a quitagdo e as solicitagcdes de desligamento de energia elétrica e dgua, ao fim
da relagado locaticia;

7.13 Respeitar as normas do regulamento interno e convengdo do condominio.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
8. OLOCADOR obriga-se a:

8.1 Entregar ao LOCATARIO o imdvel alugado em perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao uso a
que se destina;

8.2 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imével, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos apds

a celebracdo deste Contrato;

8.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imovel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, estas somente quando autorizadas;

8.4 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

8.5 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

8.6 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

8.7 Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e das taxas condominiais ordindrias e extraordinarias;

8.8 Realizar as adaptagdes necessarias no imovel, conforme abaixo indicadas:
8.8.1 Instalacdo de diviséria naval para melhor adaptacdo do layout;
8.8.2 Execucgdo de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;
8.8.3 Adequacao de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario acessivel (altura
diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de descarga embutida na parede,
lavatérios em coluna com torneira com alavanca ou de pressao, barras de apoio no vaso, na pia e na porta,

papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

8.8.4 Trocas das folhas duplas das portas por folha Unica;
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8.8.5 Pintura de toda edificacgao;

8.8.6 Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutencdo e nova instalacdo para o sanitario acessivel);

8.8.7 Inclusdo de porta entre a Secretaria Processual e circulacdo interna;

8.8.10 Remocgado de gradil e demoli¢cdo de alvenaria para ampliacdo da abertura de vdo de acesso a Varanda,

para permitir rota acessivel.
CLAUSULA NONA - TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
9.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive Taxas e Contribui¢cGes de Melhorias, ainda que resultantes de
lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacbes, correrdo por conta exclusiva do
LOCADOR, com excegdo das parcelas relativas ao IPTU de obriga¢do do LOCATARIO;
9.2 Na hipdtese de alienagdo do imdvel, permanecerdao em vigor todos os termos e efeitos do presente
contrato, devendo o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na
escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de

observancia de todos os termos pactuados neste instrumento;

9.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato;

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condi¢gdes com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial
ou outro meio de ciéncia inequivoca;

10.1.1 A comunicagdo devera conter todas as condi¢cdes do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada a

documentagdo pertinente;

10.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducard se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias;

10.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negécio pelo
LOCADOR acarreta, a este, responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes;
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10.3 O direito de preferéncia ndo alcanca os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doagao, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e incorporacao;

10.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imével locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartério de iméveis, desde que o contrato
de locacdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienac¢do junto a matricula do imével;

10.4.1 A averbacao far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locagdo desde que subscrito também
por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposi¢cdes estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei Estadual/BA n2
14.634/2023, o CONTRATANTE designara servidor(es), por meio de Portaria especifica para tal fim, para a
gestdo e fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar a CONTRATADA sobre as
irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execugao deste instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execu¢ao do contrato, em todas as suas fases,
competindo-lhe, primordialmente:

11.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execug¢do descritos neste instrumento, e determinar as
providéncias necessarias a correcdo de falhas, irregularidades e/ou defeitos, sem prejuizos das sangbes

contratuais legais;

11.2.2 Transmitir a CONTRATADA as instrugGes, e comunicar alteragdes de prazos ou roteiros, quando for
0 Caso;

11.2.3 Promover, com a presenca da CONTRATADA, a verificagdo dos servigos ja efetuados;

11.2.4 Esclarecer as duvidas da CONTRATADA, solicitando ao setor competente do CONTRATANTE, se
necessario, parecer de especialistas;

11.2.5 Manter anotagdo em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados;

11.2.6 Informar aos seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes, a situagao
gue demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei Estadual de n214.634/23;

art.12, §22 e Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29);

11.3 A fiscalizacdo, pelo CONTRATANTE, ndo desobriga a CONTRATADA de sua responsabilidade quanto a
perfeita execucdo do objeto contratual;

11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do CONTRATANTE, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
a CONTRATADA das responsabilidades determinadas neste contrato;

11.4 O CONTRATANTE podera recusar, sustar e/ou determinar o desfazimento/refazimento de servigos que
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ndo estejam sendo ou ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condi¢des deste contrato, ou ainda que atentem contra a segurancga de terceiros ou de bens;

11.4.1 Qualquer servico considerado ndo aceitavel, no todo ou em parte, devera ser refeito pela
CONTRATADA, as suas expensas;

11.4.2 A ndo aceitagdo de algum servi¢o, no todo ou em parte, ndo implicard na dilacdo do prazo de
execucdo, salvo expressa concordancia do CONTRATANTE;

11.5 Parafins de fiscalizacdo, o CONTRATANTE podera solicitar a CONTRATADA, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execuc¢ao do presente contrato;

11.6 A gestdo e afiscalizagdo contratual observarg, ainda, as normas e regulamentos internos do Ministério
Publico do Estado da Bahia que venham a ser publicados para disciplina da matéria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZAGAO DO IMOVEL

12.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢ga maior que impeca a utilizagao
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

12.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢cdes deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar
o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdao ou pelo tempo
correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

12.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizagdo, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO DA LOCACAO

13.1 O presente contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, subsequente inexisténcia de dotagao
orcamentaria, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extingdo nao
importard em indenizagdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO;

13.2 Rescindir-se-a, também, o contrato na hipdtese de infracdo de qualquer de suas clausulas, respondendo
a parte infratora pelas perdas e danos porventura dai decorrentes;

13.3 Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével alugado.
O LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, sob as seguintes condigdes:

13.3.1 Caso a devolugdo seja informada antes de completados 12 (doze) meses de locacdo, deverd o
LOCATARIO pagar multa correspondente a 02 (dois) meses de aluguel;

13.3.2 Caso a devolugdo se processe apds o transcurso de 12 (doze) meses de locagdo, ndao havera o
pagamento de multa pelo LOCATARIO, desde que estre faga a respectiva comunicagdo ao LOCADOR, como

8/10



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

o minimo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia;
13.4 A locagdo também podera ser desfeita:
13.4.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indeniza¢do para quaisquer das partes;

13.4.2 Em decorréncia da pratica de infracao legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais
prejuizos ou danos causados a outra parte;

13.4.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o
qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 4.4.1;

13.4.3.1 Esta disposi¢dao ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR,
observado o quanto disposto no item 4.1 e seus subitens;

13.3.4 Para a realizagcdo de reparagfes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a imposicao de indeniza¢do para quaisquer das partes.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE
14. O LOCATARIO sera responsavel pela publicagdo do resumo deste instrumento no veiculo oficial de
publicacBes, nos termos da legislacdo federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15. Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1 O LOCATARIO n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR,
ou seus prepostos, ainda que vinculados a execugdo do presente Contrato.

16.2 Ainadimpléncia do LOCADOR, com relagdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos
previstos neste contrato, ndo transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera
onerar o objeto do contrato.

16.3 Aplicar-se-do o Codigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2. 8.245/1991, a Lei Estadual-BA n2 14.634/2023 e a
Lei Federal n2 14.133/2021 para dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execu¢do deste contrato, em
especial os casos omissos.

16.4 Nao caracterizam novacao eventuais variagdes do valor contratual resultantes de reajustamento ou

revisdo de precos, de compensacdes financeiras decorrentes das condi¢cdes de pagamento nele previstas ou,
ainda, de alterac¢Oes de valor em razao da aplicacdo de penalidades.
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E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato para que produza seus efeitos legais.
Salvador, datado e assinado digitalmente/eletronicamente.

LOCADOR

MENORAH CORRETORA LTDA
Weldon Gongalves de Oliveira
Representante legal

LOCATARIO

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestao Administrativa
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Foram incluidos:

MANIFESTACAO

Certiddo do imovel atualizada;
Declaragio do executor;
Informagdes orgamentarias;
Plan60;

Minuta alterada - Clausula 4.1.2.4.

O pagamento do IPTU e, se houver, da taxa de condominio sera de responsabilidade do Locatario (Ministério Publico). Estes valores deverdo
ser pagos diretamente a pessoa juridica responsavel, seja a Prefeitura de Itaparica ou o administrador do condominio (se aplicavel).

Na pesquisa de mercado (1334549) realizada pela CEOA/DADM consta iméveis com valores mensais e a simulagao por m.

seijl

‘B Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araudjo - Gestora Administrativa 1V, em 02/01/2025, as 16:15, conforme Ato
assinatura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrdnica

$ .1

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
ments nferir&id_or xterno=0 informando o cédigo verificador 1376604 e o cddigo CRC 183BF8CF.
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PARECER
PROCEDIMENTO SEI N° 19.09.02678.0036455/2024-26
INTERESSADO (A): PROMOTORIA DE JUSTICA DE ITAPARICA
ESPECIE: CONTRATO. LOCACAO DE IMOVEL
PARECER N.905/2025

EMENTA: CONTRATO. LOCAGCAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS. REGRAMENTO PRIMORDIAL DO
DIREITO PRIVADO DA LEI FEDERAL N° 8.245/91. OBSERVADAS AS DISPOSICOES DA LEI ESTADUAL-BA N°
14.634/2023, DA LEI FEDERAL N° 14.133/2021. PELO DEFERIMENTO E APROVACAO DA MINUTA CONTRATUAL.

PARECER N°. 905/2024

I1- RELATORIO

Trata-se de solicitagdo de Parecer Juridico sobre contrato de locagéo para fins ndo residenciais, tendo o referido imével a finalidade de instalar
a sede da Promotoria de Justiga de Itaparica, a ser celebrado com a Menorah Imobiliaria Ltda. , com prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados da
ultima assinatura das partes, como base no Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n.080/2024 (protocolado sob n°. 19.09.02678.0036455/2024-26).

O imével objeto do ajuste esta situado na Av. Beira Mar, Mar Grande, Vera Cruz-Itaparica, Bahia, nos termos da certidao do imével (doc. SEI
1330828), cujo valor mensal de locagdo ¢ de R$ 8.000,00 (oito mil reais) e o valor relativo a adaptagdes no montante de R$105.321,50 ( cento e cinco mil,
trezentos e vinte € um reais e cinquenta centavos).

Instrui o presente expediente: formulario de autorizagdo, despacho da Diretoria Administrativa, minuta do Contrato, pesquisa de precos,
informagdes or¢amentarias, certiddes diversas, relatorio de vistoria, planta, dentre outros documentos.

E o breve relatorio.

I - DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

Preliminarmente, urge anotar que a Lei Federal n® 14.133/2021, em seu artigo 53, estabelece competéncias do orgdo de assessoramento
juridico, dentre as quais se destaca o seguinte:

Art. 53. Ao final da fase preparatoria, o processo licitatorio seguira para o 6rgdo de assessoramento juridico da Administra¢do, que realizara
controle prévio de legalidade mediante analise juridica da contratacio.

)

§ 4° Na forma deste artigo, o 6rgio de assessoramento juridico da Administra¢io também realizara controle prévio de legalidade de
contratacdes diretas, acordos, termos de cooperagdo, convénios, ajustes, adesdes a atas de registro de pregos, outros instrumentos congéneres e de seus termos
aditivos.

Tem-se, portanto, que o presente opinativo se enquadra na classificacdo de "parecer obrigatério", em decorréncia do que estabelece o art. 53,
da Lei Federal n°. 14.133/2021.

Cumpre ressaltar, oportunamente, que o 6rgdo de assessoramento juridico ndo pratica ato de gestdo, nem aprecia elementos pertinentes a



discricionariedade do gestor, ndo adentrando a conveniéncia e a oportunidade dos atos, assim como ndo interfere em aspectos técnicos do objeto sob
responsabilidade de outros agentes e setores da Administragéo.

Tecidas tais considera¢des preliminares, passa-se a analise do mérito.

A principio, cumpre anotar que o contrato ora analisado sera formalizado apds a conclusdo do Processo de Inexigibilidade de Licitagdo
n.080/2024 (protocolado sob n°. 19.09.02678.0036455/2024-26), haja vista enquadramento legal na hipdtese do art. 74, V da Lei Federal n® 14.133/2021 e
fundamenta-se nas disposi¢des da Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei Estadual-BA n° 14.634/2023, e, ainda, da Lei Federal n°. 8.245, de 18 de outubro de 1991,
e suas alteragdes posteriores.

IL.I Da natureza do contrato de locagio de imével

Os contratos celebrados pela Administracdo Publica podem ser divididos em contratos administrativos e contratos da Administragdo. Na
primeira hipotese, entende-se que a Administragdo Publica possui prerrogativas especiais, restando caracterizada a relagdo de verticalidade em relagdo ao
contratado, sendo tais contratos regidos, primordialmente, pelo direito publico. Ja nos contratos da Administragdo, ndo ha essa relagdo de superioridade, bem

como ha uma mitigagdo das prerrogativas especiais da Administragdo Publica e os contratos sdo regidos, primordialmente, pelo direito privadol.

Se amoldam a segunda hipotese os contratos de locagdo em que a Administracdo Publica seja locataria.

Tratando-se, portanto, de contrato de locag@o de imével para fins ndo residenciais, em que a Administragdo ¢ locataria, o regramento juridico
primordial sido as normas de direito privado. Aplica-se ao caso, portanto, a Lei n°. 8.245/1991, donde se destaca o seguinte dispositivo:

Art. 51. Nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagéo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
11 - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos;

III - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.

Para a locacdo de imoveis por inexigibilidade de licitagdo, a lei de Licitagdes exige o atendimento aos seguintes requisitos:

Art. 74, § 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V docaput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, ¢ do prazo de amortizagao dos
investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Em relag@o aos incisos 1 e 111, consta dos autos avaliagdo do bem, seu estado de conservagdo, bem como o apontamento da necessidade de
realizar algumas adaptagdes para atender as peculiaridades da atividade, bem como foi exposta a necessidade/singularidade do referido imovel e a
impossibilidade de outro imoével atender aos requisitos para funcionamento da Promotoria, conforme descrito no Relatorio de Vistoria doc. SEI (1330849).

Quanto ao requisito do inciso II, acostada certiddo de que inexiste imével ptbico disponivel e vago, conforme documento SEI 1332664.

Consta do autos Pesquisa de Mercado (doc. SEI 1334549) e a manifestacdo no sentido de demonstracdo de compatibilidade do prego praticado
em relagdo a outros imdveis disponiveis na localidade e vantajosidade de locagdo do imével , conforme o teor do doc. SEI (1330849).

Obedecidas as formalidades legais, constando da referida minuta prazo de vigéncia em consonancia com a Lei de Locagdes, aplicavel ao
referido objeto, com possibilidade de prorrogagéo.

Ante o exposto, resta reconhecida a viabilidade da avenga por atendimento aos requisitos e formalidades legais supracitados.

IL.III Da dotagdo or¢amentaria:



Consta do expediente (doc. SEI 1376594) que as despesas correrdo por conta do Projeto/Atividade 2000, natureza da despesa 33.90.39.000,
Saldo orcamentario:R$9.020.000,00 (nove milhdes vinte mil reais), portanto, demonstrada a dotaciio orcamentaria com previsido de recursos para
suportar as despesas do contrato, conforme manifestacio da drea competente.

Observa-se que a unidade de execug@o orcamentaria fez constar no expediente a manifestagdo do doc. SEI 1332757, em que prevé o impacto
da despesa para os exercicios subsequentes.

Sendo assim, tem-se que o documento apresenta as informagdes necessarias ao prosseguimento do expediente, sendo de responsabilidade da

unidade executora a eventual atualizacdo das informagdes quando da abertura do correspondente exercicio financeiro.

111 - DA MINUTA CONTRATUAL

A minuta contratual (doc. SEI 1376603) obedece as disposi¢des legais pertinentes, em especial a Lei Estadual n°. 14634/23 e da Lei Federal
n°. 14.133/21, contendo clausulas referentes ao objeto, obrigacdes, vigéncia, foro competente, publicidade, hipoteses de resolugdo, hipoteses de reajustamento e
revisdo do contrato, bem como fiscalizagdo do contrato.

IV - CONCLUSAO

Ante o exposto, esta Assessoria Técnico-Juridica, com base nos documentos constantes dos autos e espeque normativo supracitado, opina pela
aprovagdo da minuta do contrato (doc. SEI 1376603), resguardada a conveniéncia e oportunidade da Administragdo quanto a decisio.

Eo parecer, s.m.j. Encaminhe-se a Superintendéncia de Gestdo Administrativa para deliberacao.

Salvador, data da assinatura digital.

Bel. Gabriela Argollo Araujo Marins
Analista Juridico
Mat. 353.862

I NIEBUHR, Joel de Menezes. Licitagdo publica e contrato administrativo. 4* edi¢do, revista e ampliada. Belo Horizonte: Forum, 2015, p. 796/797,

2 TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO. Acérdio n°. 1.127/2009, Relator: Benjamin Zymler;

3 VENOSA, Silvio de Salvo. Lei do inquilinato comentada: doutrina e prética: Lei n°. 8.245 de 18-10-1991. 10 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2010, p. 75.;

1 TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO. Acérdio n°. 1.127/2009, Relator: Benjamin Zymler.

Documento assinado eletronicamente por Gabriela Argollo Araujo Marins - Analista Técnico, em 02/01/2025, as 19:09, conforme Ato Normativo n°
047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

il
Sel o
assinatura

eletrbnica




19.09.02678.0036455/2024-26 1376665v7



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A DADM/Coordenacio de Execu¢io Orcamentaria,

DESPACHO

Acolho o Parecer n® 905/2024 da Assessoria Técnico-Juridica, pelos seus fundamentos, e autorizo a contratagdo direta, mediante
inexigibilidade de Licitagdo, em favor da empresa Menorah Imobiliaria Ltda, visando a locagdo do imével para fins ndo residenciais, com a finalidade de
instalar a sede da Promotoria de Justica de Itaparica, pelo periodo de 60 (sessenta) meses, contados da tltima assinatura das partes, cujo valor mensal é de R$
8.000,00 (oito mil reais) e o valor relativo a adaptagdes no montante de R$105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos).

Encaminhe-se o presente expediente para ciéncia e ado¢do de providéncias julgadas cabiveis.

ANDRE LUIS SANT’ANA RIBEIRO
Superintendente de Gestdo Administrativa

seijl

YB Documento assinado eletronicamente por André Luis Sant Ana Ribeiro - Superintendente, em 03/01/2025, as 10:37, conforme Ato Normativo n°®
assinatura 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.
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DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente a Coordenagdo de Execu¢do Orcamentaria Administrativa para providéncias relativas a assinatura do
instrumento contratual por parte do(s) Locador(es), conjuntamente com a DCCL/Contratos para fins de numeragao contratual e demais providéncias.

Maria Amalia Borges Franco

Diretora Administrativa

seil o

Documento assinado eletronicamente por Maria Amalia Borges Franco - Diretora, em 03/01/2025, as 11:01, conforme Ato Normativo n° 047, de 15
de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.
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CONTRATO DE LOCAGCAO PREDIAL URBANA, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E MENORAH CORRETORA LTDA, COMO
LOCADOR, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 001/2025 - SGA

(0] BAHIA, CNPJ n 204.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenidal

- CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de
Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e

inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 47278617/0001-37, com endereco

nesta ato representada por Weldon Gongalves de Oliveira,
inscrito no CPF/MF sob o numero doravante denominado LOCADOR, com base no Processo
de Inexigibilidade de Licitagdo n2 080/2024, protocolado sob n2. 19.09.02678.0036455/2024-26, que,
independentemente de transcricdo, integra este instrumento, e observadas as disposicdes da Lei Estadual-BA
ne 14.634/2023, da Lei Federal n2 14.133/2021, e, ainda, da Lei Federal n2. 8.245, de 18 de outubro de 1991,
e suas alteracdes posteriores, celebram o presente Contrato, mediante as cladusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Locagdo de imdvel urbano residencial, para fins ndo residenciais,
para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica.

1.1.1 A locacdo objeto da contratacdo abrange imdvel comercial, possuindo uma area construida de
aproximadamente 200,00m?, com matricula R-01/16.627 do Cartério de Registro de iméveis da Comarca
de Itaparica/BA.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Orcamentaria a
seguir especificada:

Céd. Unidade Destinagdo de
Orcamentdria/Gestora Agéo (P/A/OE) Regido Recursos Natureza da Despesa
40.101/0003 2000 9900 1.500.0.100.000 33.90.39.000
000.00.00.00

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1 Estabelece-se o montante de RS 8.000,00 (oito mil reais) como preco mensal do aluguel do imdvel
consignado na CLAUSULA PRIMEIRA;
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3.2 Os valores relativos ao IPTU e taxas condominiais ndo estdo incluidos nos custos da presente contratagao,
sendo de responsabilidade do LOCATARIO a manutengdo do pagamento destes valores;

3.3 O valor relativo as adaptacdes é de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos), a serem ressarcidas pelo LOCATARIO ao LOCADOR em 06 (seis) parcelas mensais no
montante de RS 17.553,58 (dezessete mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e oito centavos);

3.4 O valor anual da contratacdo é de RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais), relativo aos valores mensais de
aluguel;

3.4 O valor global estimado para o periodo de 60 (sessenta) meses de vigéncia da contratacdo, é de
RS$ 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos), relativo a
60 (sessenta) meses de aluguel, acrescido do montante de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte
e um reais e cinquenta centavos) relativo aos custos com adaptagdes.

3.5 O primeiro pagamento da locacdo e da adaptacdo ocorrera apds 30 dias da entrega do imdvel ao
Ministério Publico do Estado da Bahia.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTOS E DA RETENGAO DE TRIBUTOS

4.1 Os faturamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante apresentacdo de
fatura ou nota de aluguel pelo LOCADOR, com indicacdo do més sob referéncia, acompanhada das certiddes
relacionadas no item 4.1.2 e demais documentacdes eventualmente cabiveis, e o respectivo pagamento se
concluirad no prazo de 20 (vinte) dias Uteis a contar da data de apresentacdo da referida documentacéo, desde
gue ndo haja pendéncia a ser regularizada;

4.1.1 Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo, o cdmputo dos dias devidos pelo LOCATARIO
serd iniciado somente a partir da data da entrega do imdvel pelo LOCADOR, com todas as adaptacdes
ajustadas entre as partes;

4.1.2 O LOCADOR devera apresentar, para fins de faturamento mensal, as seguintes certiddes de
regularidade:

4.1.2.1 Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econdmica Federal
— CEF, vélido;

4.1.2.2 Fazenda Nacional e INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda nacional (PGNF), valida;

4.1.2.3 Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos
tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado,
expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia, valida;

4.1.2.4 Fazenda Publica do Municipio de Itaparica, mediante apresentacdo de certiddo negativa de
débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
municipal respectiva, valida;

4.1.2.5 Banco Nacional dos Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho, valida;
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4.1.2.6 Consulta a situacdo de idoneidade do LOCADOR;
4.1.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta CLAUSULA,
serd considerada data da apresentacdo da documentacdo aquela na qual foi realizada a respectiva
regularizacao;

O valor relativo ao pagamento das adaptacdes serd pago na forma disciplinada no item 3.3;

O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de acordo com

a legislagdo vigente;

4.4
ind

Os pagamentos serdo efetuados mensalmente através de ordem bancaria para crédito na conta bancdria
icada pelo LOCADOR, preferencialmente em banco de movimentacgdo oficial de recursos do Estado da

Bahia;

4.5

A atualizagdo monetdaria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, serd calculada

considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacao do
IGPM/FGV pro rata tempore, observado, sempre, o disposto no item 4.1.3;

4.5.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao LOCATARIO, eventuais
atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido
entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de
circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forca do bloqueio de rotinas no Sistema Integrado
de Planejamento, Contabilidade e Finangas do Estado da Bahia — FIPLAN, de utilizagdo obrigatéria pelo
Ministério Publico do Estado da Bahia para realizacdo de pagamentos;

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGCOS

5.1

A concessdo de reajustamento, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a contar da

da assinatura do contrato, mediante aplicacdo do IGPM/FGV, observadas as disposicdes legais, e ainda:

5.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o célculo da variacdo do indice IGPM-FGV, 12 (doze) meses de
transcurso da vigéncia contratual, com termo inicial e final conforme abaixo consignado:

5.1.1.1 Més de inicio: janeiro;

5.1.1.2 Més de término: dezembro;
5.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a
aplicacdo de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir pela manuten¢io do preco

originalmente pactuado;

5.1.3 A varia¢do do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos ndo caracteriza alteracao do
mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebragdo de aditamento;

5.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutengdo do seu
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equilibrio econémico-financeiro, exceto nas hipdteses de forca maior, caso fortuito, agravacdo imprevista,
fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisdao considerada a ocasido do reajuste, para evitar
acumulacgdo injustificada;
CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA
O prazo de vigéncia do presente Contrato serd de 60 (sessenta) meses, a contar da data da ultima assinatura
pelas partes, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7. 0 LOCATARIO obriga-se a:

7.1 Manter o imével em boas condi¢Ges de limpeza e conservacgao, para restitui-lo quando findo ou rescindido
este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

7.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdao do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

7.3 Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial, parcelas
proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso, relativas ao imdvel locado;

7.3.1 O LOCATARIO fica ciente de que estd inclusa na cobranga da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imével, tendo como beneficidrio o proprietario;

7.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de terceiros;

7.5 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, pontualmente, conforme
prazos estipulados;

7.6 Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos da apdlice;

7.7 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

7.8 Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por
seus membros, servidores, visitantes ou prepostos, mediante prévia comunicacao ao(s) LOCADOR (ES) e sem
onus a0 mesmo;

7.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos e encargos condominiais,

se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a
ele, LOCATARIO;
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7.10 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia
e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento;

7.11 Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e 4gua em nome proprio;

7.12 Apresentar ao LOCADOR a quitagdo e as solicitacdes de desligamento de energia elétrica e dgua, ao fim
da relagdo locaticia;

7.13 Respeitar as normas do regulamento interno e conven¢ao do condominio.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
8. O LOCADOR obriga-se a:

8.1 Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservacdo e plenamente apto ao uso a
que se destina;

8.2 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imével, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos apds

a celebracdo deste Contrato;

8.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessdarias por este realizadas no
imével, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, estas somente quando autorizadas;

8.4 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

8.5 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel locado;

8.6 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descri¢gdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

8.7 Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e das taxas condominiais ordinarias e extraordinarias;

8.8 Realizar as adaptagOes necessarias no imovel, conforme abaixo indicadas:
8.8.1 Instalagdo de divisdria naval para melhor adaptagdo do layout;
8.8.2 Execucdo de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;
8.8.3 Adequacdo de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario acessivel (altura
diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de descarga embutida na parede,
lavatérios em coluna com torneira com alavanca ou de pressao, barras de apoio no vaso, na pia e na porta,

papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

8.8.4 Trocas das folhas duplas das portas por folha Unica;
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8.8.5 Pintura de toda edificacao;

8.8.6 Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutencdo e nova instalacdo para o sanitario acessivel);

8.8.7 Inclusdo de porta entre a Secretaria Processual e circulacdo interna;

8.8.10 Remocdo de gradil e demolicdo de alvenaria para ampliacdo da abertura de vao de acesso a Varanda,

para permitir rota acessivel.
CLAUSULA NONA - TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DO LOCADOR
9.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive Taxas e Contribuicdes de Melhorias, ainda que resultantes de
lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do
LOCADOR, com excegdo das parcelas relativas ao IPTU de obriga¢do do LOCATARIO;
9.2 Na hipdtese de alienacdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente
contrato, devendo o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na
escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de

observancia de todos os termos pactuados neste instrumento;

9.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato;

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condi¢des com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial
ou outro meio de ciéncia inequivoca;

10.1.1 A comunicagdo devera conter todas as condi¢des do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada a

documentagdo pertinente;

10.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducard se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias;

10.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negécio pelo
LOCADOR acarreta, a este, responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes;
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10.3 O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doagdo, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e incorporacao;

10.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imdvel locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o contrato
de locacgdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a matricula do imével;

10.4.1 A averbacao far-se-4 a vista de qualquer das vias do contrato de locacdo desde que subscrito também
por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicBes estabelecidas na Lei Federal n? 14.133/2021 e na Lei Estadual/BA n2
14.634/2023, o CONTRATANTE designara servidor(es), por meio de Portaria especifica para tal fim, para a
gestdo e fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar a CONTRATADA sobre as
irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execucdo deste instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execucdo do contrato, em todas as suas fases,
competindo-lhe, primordialmente:

11.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugdo descritos neste instrumento, e determinar as
providéncias necessarias a correcdo de falhas, irregularidades e/ou defeitos, sem prejuizos das sang¢des

contratuais legais;

11.2.2 Transmitir a CONTRATADA as instrucdes, e comunicar alteracGes de prazos ou roteiros, quando for
0 caso;

11.2.3 Promover, com a presenca da CONTRATADA, a verificacdo dos servicos ja efetuados;

11.2.4 Esclarecer as duvidas da CONTRATADA, solicitando ao setor competente do CONTRATANTE, se
necessario, parecer de especialistas;

11.2.5 Manter anotacdo em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucdao do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

11.2.6 Informar aos seus superiores, em tempo hdabil para a ado¢do das medidas convenientes, a situacao
que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei Estadual de n214.634/23;

art.12, §22 e Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29);

11.3 A fiscalizagdo, pelo CONTRATANTE, ndo desobriga a CONTRATADA de sua responsabilidade quanto a
perfeita execucdo do objeto contratual;

11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do CONTRATANTE, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
a CONTRATADA das responsabilidades determinadas neste contrato;

11.4 O CONTRATANTE podera recusar, sustar e/ou determinar o desfazimento/refazimento de servigos que
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ndo estejam sendo ou ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condicBes deste contrato, ou ainda que atentem contra a segurancga de terceiros ou de bens;

11.4.1 Qualquer servigo considerado ndo aceitavel, no todo ou em parte, deverd ser refeito pela
CONTRATADA, as suas expensas;

11.4.2 A ndo aceitacdo de algum servigo, no todo ou em parte, ndo implicara na dilagdo do prazo de
execucdo, salvo expressa concordancia do CONTRATANTE;

11.5 Parafins de fiscalizagdo, o CONTRATANTE podera solicitar a CONTRATADA, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execucao do presente contrato;

11.6 A gestdo e afiscalizacdo contratual observar3, ainda, as normas e regulamentos internos do Ministério
Publico do Estado da Bahia que venham a ser publicados para disciplina da matéria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

12.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢ca maior que impeca a utilizacdo
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

12.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar
o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

12.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizacao, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO DA LOCACAO

13.1 O presente contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdao, subsequente inexisténcia de dotacdo
orcamentdria, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipéteses enunciadas, a extincdo nao
importara em indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO;

13.2 Rescindir-se-a, também, o contrato na hipdtese de infracdo de qualquer de suas clausulas, respondendo
a parte infratora pelas perdas e danos porventura dai decorrentes;

13.3 Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imével alugado.
O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, sob as seguintes condi¢des:

13.3.1 Caso a devolucdo seja informada antes de completados 12 (doze) meses de locacdo, deverd o
LOCATARIO pagar multa correspondente a 02 (dois) meses de aluguel;

13.3.2 Caso a devolugdo se processe ap6s o transcurso de 12 (doze) meses de loca¢do, ndo havera o
pagamento de multa pelo LOCATARIO, desde que estre faca a respectiva comunicacdo ao LOCADOR, como
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o minimo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia;
13.4 A locacdo também podera ser desfeita:
13.4.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importard em indenizacdo para quaisquer das partes;

13.4.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais
prejuizos ou danos causados a outra parte;

13.4.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o
qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 4.4.1;

13.4.3.1 Esta disposicdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR,
observado o quanto disposto no item 4.1 e seus subitens;

13.3.4 Para a realizagdo de reparacGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser

normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a imposicao de indenizacdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE

14. O LOCATARIO serd responsdavel pela publicagdo do resumo deste instrumento no veiculo oficial de
publicacBes, nos termos da legislacdo federal n2 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15. Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecerd sobre qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR,
ou seus prepostos, ainda que vinculados a execucdo do presente Contrato.

16.2 Aiinadimpléncia do LOCADOR, com relacdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos
previstos neste contrato, ndo transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera
onerar o objeto do contrato.

16.3 Aplicar-se-3o o Codigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2. 8.245/1991, a Lei Estadual-BA n2 14.634/2023 e a
Lei Federal n2 14.133/2021 para dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execucdo deste contrato, em
especial 0s casos omissos.

16.4 Nao caracterizam novacdo eventuais variagdes do valor contratual resultantes de reajustamento ou

revisdo de precos, de compensacgdes financeiras decorrentes das condi¢cdes de pagamento nele previstas ou,
ainda, de alteracdes de valor em razao da aplicacdo de penalidades.
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E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato para que produza seus efeitos legais.

Salvador, datado e assinado digitalmente/eletronicamente.

LOCADOR WELDON
MENORAH CORRETORA LTDA GONCALVES D

Weldon Gongalves de Oliveira OLIVEIRA]
Representante legal

LOCATARIO

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdao Administrativa
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A SGA,

DESPACHO

Para assinatura do Superintendente no Contrato anexo 1376792, apds retornar para CEOA/DADM para providéncias no envio da publicagio.

seil o

Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo - Gestora Administrativa IV, em 03/01/2025, as 13:14, conforme Ato
Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

7

. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
' nferir&id_or: xterno=0 informando o cédigo verificador 1376793 e o cddigo CRC 0D68D957.

19.09.02678.0036455/2024-26 1376793v2
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A DADM/Coordenacio de Execu¢io Or¢camentaria Administrativa,

DESPACHO

Retorne-se o presente expediente, com o contrato doc. 1376792 devidamente assinado, para ciéncia e providéncias que julgar necessaria.

ANDRE LUIS SANT’ANA RIBEIRO
Superintendente de Gestdo Administrativa

seil o

Documento assinado eletronicamente por André Luis Sant Ana Ribeiro - Superintendente, em 03/01/2025, as 18:07, conforme Ato Normativo n°®
047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

2 A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?

3% acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 informando o coédigo verificador 1376814 e o codigo CRC 5FD90A64.
-u'l

19.09.02678.0036455/2024-26 1376814v3
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CONTRATO DE LOCAGCAO PREDIAL URBANA, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E MENORAH CORRETORA LTDA, COMO
LOCADOR, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 001/2025 - SGA

(0] BAHIA, CNPJ n 204.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenidal

- CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de
Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e

inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 47278617/0001-37, com endereco

nesta ato representada por Weldon Gongalves de Oliveira,
inscrito no CPF/MF sob o numero doravante denominado LOCADOR, com base no Processo
de Inexigibilidade de Licitagdo n2 080/2024, protocolado sob n2. 19.09.02678.0036455/2024-26, que,
independentemente de transcricdo, integra este instrumento, e observadas as disposicdes da Lei Estadual-BA
ne 14.634/2023, da Lei Federal n2 14.133/2021, e, ainda, da Lei Federal n2. 8.245, de 18 de outubro de 1991,
e suas alteracdes posteriores, celebram o presente Contrato, mediante as cladusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Locagdo de imdvel urbano residencial, para fins ndo residenciais,
para abrigar a Promotoria de Justica de Itaparica.

1.1.1 A locacdo objeto da contratacdo abrange imdvel comercial, possuindo uma area construida de
aproximadamente 200,00m?, com matricula R-01/16.627 do Cartério de Registro de iméveis da Comarca
de Itaparica/BA.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Orcamentaria a
seguir especificada:

Céd. Unidade Destinagdo de
Orcamentdria/Gestora Agéo (P/A/OE) Regido Recursos Natureza da Despesa
40.101/0003 2000 9900 1.500.0.100.000 33.90.39.000
000.00.00.00

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1 Estabelece-se o montante de RS 8.000,00 (oito mil reais) como preco mensal do aluguel do imdvel
consignado na CLAUSULA PRIMEIRA;
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3.2 Os valores relativos ao IPTU e taxas condominiais ndo estdo incluidos nos custos da presente contratagao,
sendo de responsabilidade do LOCATARIO a manutengdo do pagamento destes valores;

3.3 O valor relativo as adaptacdes é de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e
cinquenta centavos), a serem ressarcidas pelo LOCATARIO ao LOCADOR em 06 (seis) parcelas mensais no
montante de RS 17.553,58 (dezessete mil, quinhentos e cinquenta e trés reais e cinquenta e oito centavos);

3.4 O valor anual da contratacdo é de RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais), relativo aos valores mensais de
aluguel;

3.4 O valor global estimado para o periodo de 60 (sessenta) meses de vigéncia da contratacdo, é de
RS$ 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil, trezentos e vinte e um reais e cinquenta centavos), relativo a
60 (sessenta) meses de aluguel, acrescido do montante de RS 105.321,50 (cento e cinco mil, trezentos e vinte
e um reais e cinquenta centavos) relativo aos custos com adaptagdes.

3.5 O primeiro pagamento da locacdo e da adaptacdo ocorrera apds 30 dias da entrega do imdvel ao
Ministério Publico do Estado da Bahia.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTOS E DA RETENGAO DE TRIBUTOS

4.1 Os faturamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante apresentacdo de
fatura ou nota de aluguel pelo LOCADOR, com indicacdo do més sob referéncia, acompanhada das certiddes
relacionadas no item 4.1.2 e demais documentacdes eventualmente cabiveis, e o respectivo pagamento se
concluirad no prazo de 20 (vinte) dias Uteis a contar da data de apresentacdo da referida documentacéo, desde
gue ndo haja pendéncia a ser regularizada;

4.1.1 Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo, o cdmputo dos dias devidos pelo LOCATARIO
serd iniciado somente a partir da data da entrega do imdvel pelo LOCADOR, com todas as adaptacdes
ajustadas entre as partes;

4.1.2 O LOCADOR devera apresentar, para fins de faturamento mensal, as seguintes certiddes de
regularidade:

4.1.2.1 Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econdmica Federal
— CEF, vélido;

4.1.2.2 Fazenda Nacional e INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda nacional (PGNF), valida;

4.1.2.3 Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos
tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado,
expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia, valida;

4.1.2.4 Fazenda Publica do Municipio de Itaparica, mediante apresentacdo de certiddo negativa de
débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
municipal respectiva, valida;

4.1.2.5 Banco Nacional dos Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho, valida;
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4.1.2.6 Consulta a situacdo de idoneidade do LOCADOR;
4.1.3 Verificando-se qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta CLAUSULA,
serd considerada data da apresentacdo da documentacdo aquela na qual foi realizada a respectiva
regularizacao;

O valor relativo ao pagamento das adaptacdes serd pago na forma disciplinada no item 3.3;

O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de acordo com

a legislagdo vigente;

4.4
ind

Os pagamentos serdo efetuados mensalmente através de ordem bancaria para crédito na conta bancdria
icada pelo LOCADOR, preferencialmente em banco de movimentacgdo oficial de recursos do Estado da

Bahia;

4.5

A atualizagdo monetdaria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, serd calculada

considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacao do
IGPM/FGV pro rata tempore, observado, sempre, o disposto no item 4.1.3;

4.5.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao LOCATARIO, eventuais
atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido
entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de
circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forca do bloqueio de rotinas no Sistema Integrado
de Planejamento, Contabilidade e Finangas do Estado da Bahia — FIPLAN, de utilizagdo obrigatéria pelo
Ministério Publico do Estado da Bahia para realizacdo de pagamentos;

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGCOS

5.1

A concessdo de reajustamento, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a contar da

da assinatura do contrato, mediante aplicacdo do IGPM/FGV, observadas as disposicdes legais, e ainda:

5.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o célculo da variacdo do indice IGPM-FGV, 12 (doze) meses de
transcurso da vigéncia contratual, com termo inicial e final conforme abaixo consignado:

5.1.1.1 Més de inicio: janeiro;

5.1.1.2 Més de término: dezembro;
5.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a
aplicacdo de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir pela manuten¢io do preco

originalmente pactuado;

5.1.3 A varia¢do do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos ndo caracteriza alteracao do
mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebragdo de aditamento;

5.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutengdo do seu
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equilibrio econémico-financeiro, exceto nas hipdteses de forca maior, caso fortuito, agravacdo imprevista,
fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisdao considerada a ocasido do reajuste, para evitar
acumulacgdo injustificada;
CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA
O prazo de vigéncia do presente Contrato serd de 60 (sessenta) meses, a contar da data da ultima assinatura
pelas partes, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Aditivo Contratual.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7. 0 LOCATARIO obriga-se a:

7.1 Manter o imével em boas condi¢Ges de limpeza e conservacgao, para restitui-lo quando findo ou rescindido
este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioracGes decorrentes do seu uso normal;

7.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdao do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

7.3 Pagar as despesas de consumo de agua, esgoto, telefonia fixa, energia elétrica, taxa condominial, parcelas
proporcionais do IPTU, e gas, quando for o caso, relativas ao imdvel locado;

7.3.1 O LOCATARIO fica ciente de que estd inclusa na cobranga da taxa condominial o valor referente ao
seguro patrimonial do imével, tendo como beneficidrio o proprietario;

7.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de terceiros;

7.5 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, pontualmente, conforme
prazos estipulados;

7.6 Responsabilizar-se por manter os bens préprios segurados, arcando com os custos da apdlice;

7.7 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

7.8 Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por
seus membros, servidores, visitantes ou prepostos, mediante prévia comunicacao ao(s) LOCADOR (ES) e sem
onus a0 mesmo;

7.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos e encargos condominiais,

se for o caso, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a
ele, LOCATARIO;
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7.10 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia
e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento;

7.11 Celebrar contrato com as concessionarias de energia elétrica e 4gua em nome proprio;

7.12 Apresentar ao LOCADOR a quitagdo e as solicitacdes de desligamento de energia elétrica e dgua, ao fim
da relagdo locaticia;

7.13 Respeitar as normas do regulamento interno e conven¢ao do condominio.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
8. O LOCADOR obriga-se a:

8.1 Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em perfeito estado de conservacdo e plenamente apto ao uso a
que se destina;

8.2 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imével, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, que venham a ser instituidos apds

a celebracdo deste Contrato;

8.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessdarias por este realizadas no
imével, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, estas somente quando autorizadas;

8.4 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

8.5 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel locado;

8.6 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descri¢gdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

8.7 Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e das taxas condominiais ordinarias e extraordinarias;

8.8 Realizar as adaptagOes necessarias no imovel, conforme abaixo indicadas:
8.8.1 Instalagdo de divisdria naval para melhor adaptagdo do layout;
8.8.2 Execucdo de passarelas e rampas simples para vencer os pequenos desniveis;
8.8.3 Adequacdo de sanitario acessivel atendendo a norma NBR 9050, com vaso sanitario acessivel (altura
diferenciada) acionado através de valvula de descarga ou com caixa de descarga embutida na parede,
lavatérios em coluna com torneira com alavanca ou de pressao, barras de apoio no vaso, na pia e na porta,

papeleira, saboneteira, toalheiro, espelho e alarme;

8.8.4 Trocas das folhas duplas das portas por folha Unica;
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8.8.5 Pintura de toda edificacao;

8.8.6 Rede hidraulica, esgoto e gordura (manutencdo e nova instalacdo para o sanitario acessivel);

8.8.7 Inclusdo de porta entre a Secretaria Processual e circulacdo interna;

8.8.10 Remocdo de gradil e demolicdo de alvenaria para ampliacdo da abertura de vao de acesso a Varanda,

para permitir rota acessivel.
CLAUSULA NONA - TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DO LOCADOR
9.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive Taxas e Contribuicdes de Melhorias, ainda que resultantes de
lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do
LOCADOR, com excegdo das parcelas relativas ao IPTU de obriga¢do do LOCATARIO;
9.2 Na hipdtese de alienacdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente
contrato, devendo o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na
escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de

observancia de todos os termos pactuados neste instrumento;

9.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato;

CLAUSULA DECIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

10.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condi¢des com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial
ou outro meio de ciéncia inequivoca;

10.1.1 A comunicagdo devera conter todas as condi¢des do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada a

documentagdo pertinente;

10.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducard se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias;

10.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negécio pelo
LOCADOR acarreta, a este, responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes;
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10.3 O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doagdo, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e incorporacao;

10.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imdvel locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o contrato
de locacgdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a matricula do imével;

10.4.1 A averbacao far-se-4 a vista de qualquer das vias do contrato de locacdo desde que subscrito também
por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicBes estabelecidas na Lei Federal n? 14.133/2021 e na Lei Estadual/BA n2
14.634/2023, o CONTRATANTE designara servidor(es), por meio de Portaria especifica para tal fim, para a
gestdo e fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar a CONTRATADA sobre as
irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execucdo deste instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execucdo do contrato, em todas as suas fases,
competindo-lhe, primordialmente:

11.2.1 Acompanhar o cumprimento dos prazos de execugdo descritos neste instrumento, e determinar as
providéncias necessarias a correcdo de falhas, irregularidades e/ou defeitos, sem prejuizos das sang¢des

contratuais legais;

11.2.2 Transmitir a CONTRATADA as instrucdes, e comunicar alteracGes de prazos ou roteiros, quando for
0 caso;

11.2.3 Promover, com a presenca da CONTRATADA, a verificacdo dos servicos ja efetuados;

11.2.4 Esclarecer as duvidas da CONTRATADA, solicitando ao setor competente do CONTRATANTE, se
necessario, parecer de especialistas;

11.2.5 Manter anotacdo em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucdao do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

11.2.6 Informar aos seus superiores, em tempo hdabil para a ado¢do das medidas convenientes, a situacao
que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei Estadual de n214.634/23;

art.12, §22 e Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29);

11.3 A fiscalizagdo, pelo CONTRATANTE, ndo desobriga a CONTRATADA de sua responsabilidade quanto a
perfeita execucdo do objeto contratual;

11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do CONTRATANTE, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
a CONTRATADA das responsabilidades determinadas neste contrato;

11.4 O CONTRATANTE podera recusar, sustar e/ou determinar o desfazimento/refazimento de servigos que
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ndo estejam sendo ou ndo tenham sido executados de acordo com as Normas Técnicas e/ou em conformidade
com as condicBes deste contrato, ou ainda que atentem contra a segurancga de terceiros ou de bens;

11.4.1 Qualquer servigo considerado ndo aceitavel, no todo ou em parte, deverd ser refeito pela
CONTRATADA, as suas expensas;

11.4.2 A ndo aceitacdo de algum servigo, no todo ou em parte, ndo implicara na dilagdo do prazo de
execucdo, salvo expressa concordancia do CONTRATANTE;

11.5 Parafins de fiscalizagdo, o CONTRATANTE podera solicitar a CONTRATADA, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execucao do presente contrato;

11.6 A gestdo e afiscalizacdo contratual observar3, ainda, as normas e regulamentos internos do Ministério
Publico do Estado da Bahia que venham a ser publicados para disciplina da matéria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

12.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢ca maior que impeca a utilizacdo
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

12.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar
o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

12.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizacao, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO DA LOCACAO

13.1 O presente contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdao, subsequente inexisténcia de dotacdo
orcamentdria, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipéteses enunciadas, a extincdo nao
importara em indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO;

13.2 Rescindir-se-a, também, o contrato na hipdtese de infracdo de qualquer de suas clausulas, respondendo
a parte infratora pelas perdas e danos porventura dai decorrentes;

13.3 Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imével alugado.
O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, sob as seguintes condi¢des:

13.3.1 Caso a devolucdo seja informada antes de completados 12 (doze) meses de locacdo, deverd o
LOCATARIO pagar multa correspondente a 02 (dois) meses de aluguel;

13.3.2 Caso a devolugdo se processe ap6s o transcurso de 12 (doze) meses de loca¢do, ndo havera o
pagamento de multa pelo LOCATARIO, desde que estre faca a respectiva comunicacdo ao LOCADOR, como
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

o minimo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia;
13.4 A locacdo também podera ser desfeita:
13.4.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importard em indenizacdo para quaisquer das partes;

13.4.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais
prejuizos ou danos causados a outra parte;

13.4.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o
qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 4.4.1;

13.4.3.1 Esta disposicdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR,
observado o quanto disposto no item 4.1 e seus subitens;

13.3.4 Para a realizagdo de reparacGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser

normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a imposicao de indenizacdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE

14. O LOCATARIO serd responsdavel pela publicagdo do resumo deste instrumento no veiculo oficial de
publicacBes, nos termos da legislacdo federal n2 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15. Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecerd sobre qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR,
ou seus prepostos, ainda que vinculados a execucdo do presente Contrato.

16.2 Aiinadimpléncia do LOCADOR, com relacdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos
previstos neste contrato, ndo transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera
onerar o objeto do contrato.

16.3 Aplicar-se-3o o Codigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2. 8.245/1991, a Lei Estadual-BA n2 14.634/2023 e a
Lei Federal n2 14.133/2021 para dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execucdo deste contrato, em
especial 0s casos omissos.

16.4 Nao caracterizam novacdo eventuais variagdes do valor contratual resultantes de reajustamento ou

revisdo de precos, de compensacgdes financeiras decorrentes das condi¢cdes de pagamento nele previstas ou,
ainda, de alteracdes de valor em razao da aplicacdo de penalidades.
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MINISTERIO PUBLICO
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E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato para que produza seus efeitos legais.

Salvador, datado e assinado digitalmente/eletronicamente.

Assinado digitalmente por W

LOCADOR WELDON GONCALVES DE -OBI}IQ/ST%A_
OU=Secretaria da
MENORAH CORRETORA LTDA GONCALVES DE Moo

Weldon Gongalves de Oliveira

OLIVEIRA: concarves ot oL~ S
Representante legal

Razé&o: Eu sou o autor deste
Localizag&o:

Data: 2025.01.03 13:06:03-03'00'

Foxit PDF Reader Versédo: 2024.3.0

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA ANDRE LUIS SANT  ANDRE LUIS SANT
André Luis Sant’Ana Ribeiro ANA ANA

Superintendente de Gestdao Administrativa WEIRO- ﬂ;ElR(-
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

ADCCL,

DESPACHO

Para publicagdo do Contrato 001/2025 e apos retornar para CEOA/DADM.

seil o

Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo - Gestora Administrativa IV, em 06/01/2025, as 11:53, conforme Ato
Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
' nferir&id_or: xterno=0 informando o cédigo verificador 1377172 e o cédigo CRC 6EC3F61C.

19.09.02678.0036455/2024-26

1377172v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

PORTARIA

PORTARIA N° 002/2025

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas atribuicdes legais e,
considerando o expediente n® 19.09.02678.0036455/2024-26, RESOLVE

Designar os servidores para atuarem na gestdo e fiscalizagdo do Contrato n° 001/2025, relativo a locagdo de imdvel urbano para fins ndo residenciais, destinado
a abrigar a promotoria de Justiga de Itaparica.

GESTOR DO CONTRATO: Michela Cordeiro de Aratjo, matricula 351.495.
FISCAL ADMINISTRATIVO e SUPLENTE: Indyra Niela Souza de Jesus matricula 355.112 e Edison Vander Salvador, matricula 352.523, respectivamente.
FISCAL TECNICO e SUPLENTE: Edison Vander Salvador, matricula 352.523 ¢ Indyra Niela Souza de Jesus, matricula 355.112, respectivamente.

Superintendéncia de Gestdo Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia.

André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

(Datado e assinado eletronicamente)

Documento assinado eletronicamente por André Luis Sant Ana Ribeiro - Superintendente, em 08/01/2025, as 13:57, conforme Ato Normativo n°
047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

il

sel
assinatura
eletrdnica

19.09.02678.0036455/2024-26 1377368v3



07/01/2025, 16:43 Portal Nacional de Contratagdes Publicas

= " Portal Nacional de Contratagoes Publicas Q

A > Editais

Ato que autoriza a Contratacao Direta n° 2/2025

Ultima atualizagdo 07/01/2025

Local: Salvador/BA  Orgao: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA

Unidade compradora: 926302 - EBA - PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA DA BAHIA

Modalidade da contratacao: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 74,V

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de preco: Nao

Data de divulgacao no PNCP: 07/01/2025  Situagao: Divulgada no PNCP

Id contratagcao PNCP: 04142491000166-1-000001/2025  Fonte: Compras.gov.br

Objeto:

Locacao de imovel urbano para fins nao residenciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica
Informagao complementar:

Unidade Gestora; 40.101/0003 - Diretoria Administrativa

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA

COMPRA

R 3214

86532148 R$ 585.321,48

ltens Arquivos Historico
Numero Descricao Quantidade » Valor unitario estimado =
1 Locacao de Imovel Locagao de 60 R$ 8.000,00

Imovel (aluguel mensal)

2 Locacao de Imovel Locacao de 6 R$ 17.553,58

Imovel (servicos de adaptacao a

cargo do locador)

Exibir: 1-2 de 2 itens Pagina:
< Voltar

PORTAL

Criado pela Lei n® 14.133/21, o Portal Nacional de Contratacoes Publicas (PNCP) €
!E\IACI O NAL o sitio eletronico oficial destinado a divulgacao centralizada e obrigatoria dos atos
CONTRATACOES i do de lictacs N . | :
% PUBLICAS exigidos em sede de licitagoes e contratos administrativos abarcados pelo nove
diploma.

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional de Contratagdes Publicas, um

colegiado deliberativo com suas atribuicoes estabelecidas no Decreto n° 10.764,
de 9 de agosto de 2021

O desenvolvimento dessa versao do Portal € um esforco conjunto de construcao
de uma concepcao direta legal, homologado pelos indicados a compor o aludido
comité.

https://pncp.gov.br/app/editais/04142491000166/2025/1 1/2




07/01/2025, 16:43 Portal Nacional de Contratagdes Publicas

A adequacao, fidedignidade e corretude das informacodes e dos arquivos relativos
as contratacoes disponibilizadas no PNCP por forgca da Lei n°® 14.133/2021 sao de
estrita responsabilidade dos orgaos e entidades contratantes.

& https./portaldeservicos.gestao.gov.br

o 0800 978 9001

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

NBID = o,

Banco Interamericanc Escola Nacional de
de Desenvolvimento Administragao Pablica

SEBRAE

Texto destinado a exibicao de informagodes relacionadas a licenga de uso.

https://pncp.gov.br/app/editais/04142491000166/2025/1 2/2



07/01/2025, 17:11

“'P Contelido ~ Ajuda

MIN

Contratagdes | Contratagdes Diretas | Ministério Publico do Estado da Bahia.

365 Webmail Intranet IDEA SEI!

Lupa Plantao SIGA

ll s / DO ESTADO DA BAHIA col
J_/ Buscar
Pdgina Principal » Contratacdes | Contratagdes Diretas AREAS DE ATUACAO SERV|COS COMUN|CACAO
Contratacdes | Contratacoes Diretas
RTINS % Rastrear Controle de acesso |
SANCIONADOS
Processo Administrativo (SEI): 1909026780036455202426
CONCORRENCIA
Modalidade de Contrataggo: Inexigibilidade de Licitagdo
PREGAO ELETRONICO N° da Dispensa/Inexigibilidade: 080/2024
Fundamento Legal: Art. 75, 1l da Lei Federal N° 14.133/2021
PREGAO PRESENCIAL
Parecer Juridico n°: s/n wﬁ
CONCURSO Favorecido (a): Menorah Corretora Ltda, CNPJ n® 47278617/0001-37
Objeto: Locacdo de imdvel urbano para fins ndo residenciais, destinado ao
CONVITE funcionamento da Promotoria de Justica de ltaparica
Valor: R$ 585.321,50 (quinhentos e oitenta e cinco mil, trezentos e vinte e um reais
TOMADA DE PRECO e cinquenta centavos)
Unidade Orcamentdria / Gestora: 40.101/0003 - Diretoria Administrativa
AVISOS DE DISPENSAS DE
LICITACOES Data da Autorizagéo: 03/01/2025
Link: download
CONTRATAGOES DIRETAS
Processo Administrativo (SEI): 1909023360024731202448
CONTRATOS E ADITIVOS Modalidade de Contratacio: Dispensa de Licitacao Eletronica
. N° da Dispensa/Inexigibilidade: 260/2024 - 90022 (Compras Gov)
CONVENIOS E
INSTRUMENTOS Fundamento Legal: Art. 75, Il da Lei Federal N° 14.133/2021
CONGENERES
Parecer Juridico n°: s/n
Favorecido (a): GR Carneiro LTDA, CNPJ n° 43.032.617/0001-00
Objeto: Aquisicdo de material para Climatizagao - Tubulacao
Valor: R$ 5.470,50 (cinco mil, quatrocentos e setenta reais e cinquenta centavos)
Unidade Orcamentéria / Gestora: 40.101/0048 - Diretoria de Engenharia e Arquitetura
https://www.mpba.mp.br/licitacoes/2839 1/170



08/01/2025, 10:00 Portal Nacional de Contratagdes Publicas

= " Portal Nacional de Contratagoes Publicas Q

a

> Contratos

Contrato n° O01/2025

Ultima atualizagéo 08/01/2025

Local: Salvador/BA  Orgao: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA

Unidade executora: 926302 - EBA - PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA DA BAHIA

Tipo: Contrato (termo iniciall  Receita ou Despesa: Despesa  Processo: 19.09.02678.0036455/2024-26

Categoria do processo: Locacao Imoveis

Data de divulgacao no PNCP: 08/01/2025 Data de assinatura: 03/01/2025 Vigéncia: de 03/01/2025 a 02/01/2030
Id contrato PNCP: 04142491000166-2-000001/2025  Fonte: Compras.gov.br

Id contratagdo PNCP: 04142491000166-1-000001/2025

Objeto:

Locacao de imovel urbano para fins nao residenciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica pelo
prazo de 60 meses (contemplando aluguel mensal no valor de R$ 4.000,00 e realizagao de adaptagdes no imodvel, no
montante de R$ 105.321,50).

Informagcao complementar:

Unidade Gestora: 40.101/0003 - Diretoria Administrativa

VALOR CONTRATADO

R$ 585.321,50

FORNECEDOR:

Tipo: Pessoa juridica CNPJ/CPF: 47278.617/0001-37 Consultar sancoes e penalidades do fornecedor

Nome/Razao social: MENORAH CORRETORA LTDA

Arquivos Historico
Nome - Data ¢ Tipo
01.Contrato0012025copiaOcultado.pdf 08/01/2025 Contrato
Exibir: 1-1de litens Pagina:
< Voltar

ﬁTKCI O NAL Criado pela Lei n° 14.133/21, o Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) e
- o sitio eletronico oficial destinado a divulgacao centralizada e obrigatoria dos atos
X

CONTRATACOES
PUBLICAS

exigidos em sede de licitagoes e contratos administrativos abarcados pelo novel
diploma.

https://pncp.gov.br/app/contratos/04142491000166/2025/1 1/2



08/01/2025, 10:00 Portal Nacional de Contratagdes Publicas
E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional de Contratagdes Publicas, um
colegiado deliberativo com suas atribuicoes estabelecidas no Decreto n° 10.764,
de 9 de agosto de 2021

O desenvolvimento dessa versao do Portal € um esforco conjunto de construgao
de uma concepgao direta legal, homologado pelos indicados a compor o aludido
comité.

A adequacao, fidedignidade e corretude das informacdes e dos arquivos relativos
as contratacoes disponibilizadas no PNCP por forca da Lei n°® 14.133/2021 sao de
estrita responsabilidade dos orgaos e entidades contratantes.

& https./portaldeservicos.gestao.gov.br

o/ 0800 978 9001

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

NBID = o,

Banco Interamericanc Escola Macionalde
de Desenvolvimento Administragdo Pablica

SEBRAE

Texto destinado a exibicao de informacgdes relacionadas a licenca de uso.

https://pncp.gov.br/app/contratos/04142491000166/2025/1 2/2



MIN R0 PUB 0 = )
| 365 Webmail Intranet IDEA SEIl L Plantdo SIGA
ll \ ’/ DOESTADO DA BAHIA ebmarl ntrane upa Flantso col
J Buscar
I AREAS DE ATUACAO  SERVICOS ~ COMUNICAGAO
Contratacdes | Contratos e Aditivos
AENAGIIES m Rastrear Controle de acesso |
SANCIONADOS
Processo Administrativo da 1909026780036455202426
CONCORRENCIA contratacdo (SEI):
Nimero do Instrumento 001_.2025
PREGAO ELETRONICO (Contrato/Empenho):
Tipo (Original / Aditivo): Original
PREGAO PRESENCIAL
Parecer Juridico: 905/2025
CONCURSO Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa Menorah Corretora Ltda, n
CNPJ n°® 47.278.617/0001-37
CONVITE Objeto do ajuste: Locacdo de imével urbano para fins nédo residenciais, destinado ao
funcionamento da Promotoria de Justica de Itaparica, pelo periodo de 60
meses, incluindo realizacdo de adaptacdes
TOMADA DE PRECO
Valor: R$ 585.321,50 (quinehtos e oitenta e cinco mil, trezentos e vinte e um reais
e cinquenta centavos)
AVISOS DE DISPENSAS DE
LICITACOES Unidade Orcamentaria / Gestora: 40.101/0003 - Diretoria Administrativa
Link: download
CONTRATACOES DIRETAS
Processo Administrativo da 1909008720031313202412
contratacdo (SEl):
CONTRATOS E ADITIVOS
Ndmero do Instrumento 174.2024
. Contrato/Empenho):
CONVENIOS E ( /Emp )
NBURUMANES Tipo (Original / Aditivo): Original
CONGENERES
Parecer Juridico: s/n
Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa Adauto de Souza Santana,
CNPJ n°® 29.951.869/0001-01
Objeto do ajuste: Prestacdo de servicos de coleta e entrega didrias de documetnos e
encomendas urgentes, para atender a Promotoria de Justica de Cachoeira/BA,
situada a Praca
https://www.mpba.mp.br/licitacoes/2841 1/162



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhamos o expediente a unidade gestora, acompanhado do contrato n® 001/2025, portaria 002/2025, bem como a publica¢do do contrato no Portal
Nacional das contratagdes publicas e no site do MPBA.

Paula Souza de Paula Marques
Assistente de Gestao I1I
Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes
Matricula 353.433

seil o

Documento assinado eletronicamente por Paula Souza de Paula - Assistente de Gestao Ill, em 08/01/2025, as 14:39, conforme Ato Normativo n°
047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

19.09.02678.0036455/2024-26 1379441v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A DEA,

DESPACHO

Solicito informagdes atualizadas sobre as adequagdes do imovel referente ao Contrato n® 01/2025 (1376933).

Sel! YB Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo - Gestora Administrativa IV, em 14/01/2025, as 17:22, conforme Ato
assinatura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrdnica

Of= o)

Fovgyr M -

SR :‘ﬁ A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?

P S =documento_conferir&id_or C xterno=0 informando o cédigo verificador 1384361 e o cddigo CRC BA7TEABSD.

19.09.02678.0036455/2024-26 1384361v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A DADM,

DESPACHO

Para emissdo do processo de comunicagio de mudanga da nova sede do Ministério Publico do Estado da Bahia em Itaparica.

L]
Sel! B Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo - Gestora Administrativa IV, em 15/01/2025, as 13:48, conforme Ato

assingtura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

19.09.02678.0036455/2024-26 1384962v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A Coordenacio de Projetos,

DESPACHO

Encaminho o presente expediente para inclusdo do material técnico necessario para a execugao dos servigos de engenharia.

A Coordenacio de Obras,

Encaminhe-se o expediente para adog¢do das medidas cabiveis, mediante interlocu¢do com o locador, a fim de acompanhar o andamento das
obras de benfeitorias que deverdo ser realizadas no imével e a previsdo de conclusdo dos servigos. Salienta-se que conforme documento 1199765 do

SEI 19.09.01909.0006537/2023-61 o prazo para a entrega dos servigos de adaptagdo ¢ de até 30 dias uteis contados a partir da Gltima assinatura do contrato
(03/01/2025, de acordo com o doc. 1378875).

Atenciosamente,

Fernanda Araujo

Diretora de Engenharia e Arquitetura
em exercicio

(Datado e assinado eletronicamente)

Sel! YB Documento assinado eletronicamente por Fernanda de Aratjo Quadros - Assistente de Gest&o Ill, em 16/01/2025, as 14:16, conforme Ato
:fes{-r-g:‘-iig Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

i A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
2+ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1385411 e o cadigo CRC CDFB734D.

19.09.02678.0036455/2024-26 1385411v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Ao Argq. Felipe Dansiger,

Encaminhe-se o expediente para juntada da documentagdo técnica necessaria para a execuc¢do dos servicos de engenharia pelo locador, com
posterior envio a Coordenagao de Obras.

Fernanda Araujo

Gerente
Coordenagdo de Projetos

(Datado e assinado eletronicamente)

L]
SEII YB Documento assinado eletronicamente por Fernanda de Aratjo Quadros - Assistente de Gestao Ill, em 16/01/2025, as 17:52, conforme Ato
assinatura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

||tm .mpba.m ntrol xtem

19.09.02678.0036455/2024-26 1386405v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A Coordenagio de Projetos,

DESPACHO

Em atendimento ao Despacho 1386405, retorno o presente expediente contendo os anexos 1395407 e 1395410 referente a documentacdo
técnica necessaria para a execuca s servicos de engenharia pelo locador.

Sel! ‘B Documento assinado eletronicamente por Felipe Dansiger Calazans de Macedo - Analista Técnico, em 24/01/2025, as 15:00, conforme Ato
Zfﬂ'r'.?.'\'i’:': Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

e AerH O
: '{EE'E A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
E< ments nferir&id_or xterno=0 informando o cédigo verificador 1395411 e o cédigo CRC C1029B05.

19.09.02678.0036455/2024-26 1395411v2
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Considerando a assinatura do contrato as fls. 1376792, e em atengdo ao despacho 1384962, é o presente para informar que foi iniciado o
processo SEI n° 19.09.00857.0000983/2025-09, e encaminhado as diversas unidades envolvidas para respectivas providéncias e acompanhamento.

Inobstante as medidas ja adotadas, seguiremos monitorando o andamento e implementacdo das a¢des necessarias a conclusdo da demanda.

seil o

Documento assinado eletronicamente por Joceval Silva Conceicao - Assistente Técnico Administrativo, em 17/01/2025, as 10:39, conforme Ato
Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

i '{15:‘:' A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
=% acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1386068 e o codigo CRC DB91DCA7.

19.09.02678.0036455/2024-26

1386068v3



Governo do Estado da Bahia

Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas

FIPLAN

SRD

Solicitacdo de Reserva de
Dotacao

40101.0003.25.0000002-3

Unidade Orcamentéria:

40101 - Superintendéncia de Gestao Administrativa

Unidade Gestora:

40101.0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico

Tipo delnstrumento:
Contratos e assemel hados

Modalidade Licitacdo:
Inexigibilidade - Lei Federal 14.133/2021

Objeto: _ .

LOCACAO DE IMOVEL URBANO
RESIDENCIAL, PARA FINSNAO
RESIDENCIAIS, PARA ABRIGAR A
PROMOTORIA DE JUSTICA DE
ITAPARICA, ATRAVES DE .
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
080/2024, PROTOCOLADO SOB Ne.
19.09.02678.0036455/2024-26,
CONFORME CONTRATO N° 001/2025 -
SGA

Data do Cadastro:
27/01/2025

Situacéo:
Incluida

I ntegracdo Simpas:
Né&o

Responsavel da Unidade:
MARIA AMALIA BORGES FRANCO

E-mail Responsavel pela Unidade:
AMALIA@MPBA.MP.BR

Telefone do Responsavel pela Unidade:
7131030118

Valor da SRD (R$)
*** 585.321,50

QUINHENTOSE OITENTA E CINCOMIL ETREZENTOSE VINTE E UM REAISE
CINQUENTA CENTAVOS*** kkk kkk hkhkk hkhkk kkk kkk hkhkk kkhkk kkk kkk *kkkx k%% xk%

*kkk kkk kkk kk%

Justificativa:

Usuario de Alter acdo:

| Data/Hora de Alter acdo:

DEMONSTRATIVO DE DOTACAO ORCAMENTARIA POR EXERCICIO

Exercicio: Dotacdo: Valor Anual (R$):
2025 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 201.321,50

2026 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 96.000,00

2027 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 96.000,00

2028 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 96.000,00

2029 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 96.000,00

DEMONSTRATIVO DE RESERVA DE DOTACAO ORCAMENTARIA NO EXERCICIO

i . Saldo para Reserva SRD - Exercicio Saldo para Reserva apos
Exercicio: | Dotagao: anterior 4 SRD (RY): Corrente (R9): a SRD (R9):
40101.0003.03.122.503.2000.9900.3390
2025 39000.15000100000000000000.1 -4.588.208,66 201.321,50 -4.789.530,16

27/01/2025 10:51

Pagina 1/1  Jessica Siqueira
Souza



Governo do Estado da Bahia

Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas

FIPLAN

INT

I nstrumento Contratual

40101.0003.25.0000002-9

Unidade Orcamentéria:

40101 - Superintendéncia de Gestao Administrativa

Unidade Gestora:

40101.0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico

Tipo de Despesa:
Compras e Servicos

Tipo I nstrumento:

Contrato

NUmerodaLID:
40101.0003.25.0000002-9

Modalidade Licitacao:

Inexigibilidade - Lei Federal 14.133/2021

Objeto:

LOCAGAO DE IMOVEL URBANO RESIDENCIAL, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, PARA ABRIGAR A PROMOTORIA DE
JUSTICA DE ITAPARICA, ATRAVES DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 080/2024, PROTOCOLADO SOB Ne.
19.09.02678.0036455/2024-26, CONFORME CONTRATO N° 001/2025 - SGA

Data Celebracéo: Data Publicacdo no DOE: N° do Instrumento no SIGAP: |Numero do
03/01/2025 07/01/2025 Contrato/Convénio:

001/2025 - SGA
Data I nicio: Data Término: N° SRD: Situacdo: Ativo
03/01/2025 02/01/2030 40101.0003.25.0000002-3

Nome da Unidade Administrativa (UA):

DADM

Responsavel pela UA:

MARIA AMALIA BORGES FRANCO

Email do Responsavel pela UA:
AMALIA@MPBA.MP.BR

Telefone do Responsavel pela UA:

7131030118

Valor total do Instrumento (R$)
*** 585.321,50

QUINHENTOSE OITENTA E CINCO MIL ETREZENTOS E
VINTE E UM REAIS E CINQUENTA CENTAV QS *** **% sk

kkhkkhk kkk kkk *khkk kkhkk kkk *kk *kkk kkhkk kkk kkkx *kk% k%% **x*%x **%x%

LOTES
. ; x Tipode " Valor do

NuUmero do . |Le Retencdo da Numero do Documento

. Valor do Lote: - . . - . |Documento ¥ Documento
Lote: Anticalote?: Le Anticalote: AEM/APS: AFM/APS: AEM/APS:
1 585.321,50|Nao 0,00

DADOS CREDOR

Cddigo: 2025004928
Nome: MENORAH CORRETORA LTDA
CPF/ CNPJ: 47.278.617/0001-37 Insc. Estadual:

Responsavel no Credor:

MENORAH CORRETORA
LTDA

E-mail Responsavel:

DEMONSTRATIVO POR DOTACAO ORCAMENTARIA

Exercicio: |Dotacdo Orcamentéria: Tipo de Gasto: Valor (R9):

2025 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 GERAL 201.321,50
2026 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 GERAL 96.000,00
2027 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 GERAL 96.000,00
2028 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 GERAL 96.000,00
2029 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 GERAL 96.000,00

27/01/2025 11:09

Pagina 1/3  Jessica Siqueira
Souza



Governo do Estado da Bahia p— A\
Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas rl p I_ N
CRONOGRAMA DE DESEMBOL SO

Dotacéo Or camentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1

Par cela: Data Vencimento: Valor (R9):

1 31/01/2025 16.776,79
2 28/02/2025 16.776,79
3 31/03/2025 16.776,79
4 30/04/2025 16.776,79
5 31/05/2025 16.776,79
6 30/06/2025 16.776,79
7 31/07/2025 16.776,79
8 31/08/2025 16.776,79
9 30/09/2025 16.776,79
10 31/10/2025 16.776,79
11 30/11/2025 16.776,79
12 31/12/2025 16.776,81
Dotacéo Or camentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1

Parcela: Data Vencimento: Valor (R9):

1 31/01/2026 8.000,00
2 28/02/2026 8.000,00
3 31/03/2026 8.000,00
4 30/04/2026 8.000,00
5 31/05/2026 8.000,00
6 30/06/2026 8.000,00
7 31/07/2026 8.000,00
8 31/08/2026 8.000,00
9 30/09/2026 8.000,00
10 31/10/2026 8.000,00
11 30/11/2026 8.000,00
12 31/12/2026 8.000,00
Dotacdo Or camentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1

Par cela: Data Vencimento: Valor (R$):

1 31/01/2027 8.000,00
2 28/02/2027 8.000,00
3 31/03/2027 8.000,00
4 30/04/2027 8.000,00
5 31/05/2027 8.000,00
6 30/06/2027 8.000,00
7 31/07/2027 8.000,00
8 31/08/2027 8.000,00
9 30/09/2027 8.000,00
10 31/10/2027 8.000,00
11 30/11/2027 8.000,00
12 31/12/2027 8.000,00
Dotacéo Or camentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1

Par cela: Data Vencimento: Valor (R9):

1 31/01/2028 8.000,00
2 29/02/2028 8.000,00
3 31/03/2028 8.000,00

27/01/2025 11:09
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Governo do Estado da Bahia p— A\
Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas rl p I_ N

4 30/04/2028 8.000,00
5 31/05/2028 8.000,00
6 30/06/2028 8.000,00
7 31/07/2028 8.000,00
8 31/08/2028 8.000,00
9 30/09/2028 8.000,00
10 31/10/2028 8.000,00
11 30/11/2028 8.000,00
12 31/12/2028 8.000,00
Dotacdo Or camentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1

Par cela: Data Vencimento: Valor (R9):

1 31/01/2029 8.000,00
2 28/02/2029 8.000,00
3 31/03/2029 8.000,00
4 30/04/2029 8.000,00
5 31/05/2029 8.000,00
6 30/06/2029 8.000,00
7 31/07/2029 8.000,00
8 31/08/2029 8.000,00
9 30/09/2029 8.000,00
10 31/10/2029 8.000,00
11 30/11/2029 8.000,00
12 31/12/2029 8.000,00

27/01/2025 11:09
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se a DICOFIN — Diretoria de Contabilidade e Finangas o processo de Inexigibilidade de Licitagdo com o Contrato n® 001/2025 - SGA para
conhecimento, ressalvando que ja foi feito por essa Coordenagdo de Execucdo Orgamentaria Administrativa o langamento do Instrumento do Contrato no
FIPLAN para empenhos futuros.

Sem mais, concluimos este processo.

Jessica Siqueira Souza
Unidade de Execug@o Orgamentaria
Coordenagdo de Execugdo Orgamentaria Administrativa - DADM

seil o

Documento assinado eletronicamente por Jessica Siqueira Souza - Assistente Técnico Administrativa, em 27/01/2025, as 12:04, conforme Ato
assingtura Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

nferir&id_or xterno=0 informando o cédigo verificador 1396750 e o cddigo CRC 907888A6.

19.09.02678.0036455/2024-26 1396750v2



MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA
DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 1 de 28

Promotoria de Justica de Itaparica

- endereco

OBIETIVO

O presente relatério tem por objetivo registrar as condigdes fisicas apresentadas pelo
imovel descrito adiante e verificar a conclusao dos servigcos que ficaram sob responsabilidade do
locador do imdvel, na data da vistoria indicada neste documento. O relatdrio baseia-se em vistorias
in loco realizada pelo responsavel por este relatério, nos dias 17/01/2025, 03/02/2025 e
17/02/2025.

USO DO IMOVEL
O imével abrigara a sede da Promotoria de Itaparica.

DESCRICAO DO IMOVEL
Trata-se de imdvel localizado a Avenida

(trés) gabinetes, almoxarifado, despensa, copa,
04 (quatro) sanitarios, arquivo, D.M.L, assessores, sanitario acessivel, varanda, circulagdo e gazebo.
No pavimento superior/mezanino: sala dos estagiarios.

VISTORIA

Na nova vistoria realizada no dia 17/02/2025 pelo servidor Edualdo de Oliveira Silva
Junior, lotado na Diretoria de Engenharia e Arquitetura do Ministério Publico do Estado da Bahia,
verificou-se que o imével apresenta boas condicdes fisicas e passou por um processo de adequacao
para atender as necessidades da Promotoria de Justica de Itacaré. A obra estd em fase final de
execu¢do, no entanto foram observadas as seguintes pendéncias ndo impeditivas para o
recebimento do imével listadas abaixo:

Itens do contrato Observagao na vistoria Imagens anexas
8.8.1 Instalagdo de divisoria Imagens 03 e 04.
naval para melhor adaptacdo
do layout;
8.8.2 Execucao de passarelas e - E necessario realizar Imagem 01, 05 e 06
rampas simples para vencer rampa simples no
pequenos desniveis; batente no corredor
de acesso a copa
(imagem 06).
8.8.3 Adequacdo de sanitdrio - Pendente colocagdo Imagens 07 a 09
acessivel atendendo a norma de alarme;
NBR 9050, com vaso sanitario - Revisar fixagdo do
acessivel (altura diferenciada) cabideiro;
acionado através de valvula de
T B S |
] - T 022025 « Edualdo Junior
17/02/2025




MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA
DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 2 de 28

Promotoria de Justica de Itaparica

Enderec

descarga ou com caixa de - Efetuar limpeza.

descarga embutida na parede,

papeleira, saboneteira,

toalheiro, espelho e alarme;

8.8.4 Trocas das folhas das - Aporta principal P1 Imagens 09 a 11.
portas por folha Unica; estd com o vao na

parte inferior que
deve ser tratado.

8.8.5 Pintura de toda a - Recuperar forro Imagens 12 a 21, 26 e 27.
edificacdo; danificado (foto
) 26);
8.1 Entregar ao LOCATARIO o )
o . - Recuperar dano
imodvel alugado em perfeito .
tado d N da janela do

estado de conservagdo e gabinete 01 (foto
plenamente apto ao uso a que 27);
se destina; - Revisdode

trechos de pintura

mal executados

(fotos 19 e 20);
8.8.6 Rede hidraulica, esgoto e Imagem 07.

gordura (manuteng¢do e nova
instalacdo para o sanitario
acessivel);

8.8.10 Remogdo de gradil e Imagem 25.
demolicdo de alvenaria para
ampliacdo da abertura de vao
de acesso a Varanda, para
permitir rota acessivel.

8.1 Entregar ao LOCATARIO o Limpeza de toda a | Imagem 28.
imoével alugado em perfeito edificagdo.
estado de conservacdo e
plenamente apto ao uso a que
se destina;

CONCLUSAO
Pelo exposto, verifica-se que o imdvel possui boas condicbes fisicas e que os servigos que
ficaram a cargo do locador estdo em fase final de execugdo, com as pendéncias discriminadas

] - T 022025 « Edualdo Junior

17/02/2025




DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL

Folha 3 de 28

Promotoria de Justica de Itaparica

- endereco

anteriormente que ndo sdo impeditivas para o recebimento do imdvel. A equipe de Manutencdo
predial iniciou a execucdo de servicos de adaptacdo de responsabilidade do MP-BA no dia

18/02/2025.

Outrossim, o Locador do imdvel foi notificado para que concluisse as pendéncias listadas

até o dia 24/02/2025.

Documento assinado digitalmente

b EDUALDO DE OLIVEIRA SILVA JUNIOR
g o Data: 19/02/2025 11:53:11-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Edualdo de Oliveira Silva Junior
Analista Técnico — Engenheiro civil
Coordenacdo de Obras — DEA/MPBA

1|

- I 02/2025 €

17/02/2025

Edualdo Junior




MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA
DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 4 de 28

Promotoria de Justica de Itaparica

- endereco

ANEXO - RELATORIO FOTOGRAFICO

Visdo geral do imdvel, inclusive
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Prezados, em atengdo ao Despacho 1400079, informo que, no dia 17 de fevereiro de 2025, foi realizada nova vistoria no imével que abrigara a
Promotoria de Justiga de Itaparica.

A fim de registrar as condi¢des fisicas apresentadas pelo imdvel e subsidiar o processo de mudanca de sede, juntei o Relatério de Vistoria
(1429983) ao expediente de niimero 19.09.00857.0000983/2025-09 (comunicados).

Em sintese, registre-se que, salvo entendimento contrario, o imdvel possui boas condigdes fisicas e os servigos que ficaram a cargo do locador
foram executados com pendéncias ndo impeditivas para o recebimento do imével.

Nesse interim, alguns ajustes devem ser realizados, conforme descrito no Relatdrio supracitado.
Coloco-me a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Edualdo de Oliveira Silva Junior
Analista Técnico - Engenheiro Civil

Coordenagao de Obras

seil o

Documento assinado eletronicamente por Edualdo De Oliveira Silva Junior - Analista Técnico, em 19/02/2025, as 17:55, conforme Ato Normativo
S e n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.
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