MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Comunicacio Interna n° 16 / DADM - EXEC ORCAMENT - COORD - COORDENADOR DE EXECUCAO ORCAMENTARIA ADMINISTRATIVA -
DIRETORIA ADMINISTRATIVA

Em 01 de setembro de 2023.
De: Coordenagdo de Execugao Orgamentaria Administrativa
Para: Diretoria Administrativa
Assunto: Locagido de imovel - Lauro de Freitas
Prezada Diretora Administrativa,

Segue para deliberagdo o processo para contratagdo de Locag@o de imovel para sediar a Promotoria de Justi¢a de Lauro de Freitas.

SE'! [3 Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aradjo em 01/09/2023, as 15:18, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0781091 e o cédigo CRC F42A0D1C.
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ENC: Locacao Lauro de Freitas

Maria Amalia Borges Franco
Qui, 31/08/2023 14:16

Para:Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Cc:André Luis Sant Ana Ribeiro <andre.ribeiro@mpba.mp.br>

Michela, prosseguir com a dispensa de licitacao para a locagao do imével de Lauro de Freitas.
Peco que elabore o contrato com os itens indicados pela DEA e DTI.

Atenciosamente,

Maria Amalia Borges Franco

Diretora Administrativa

Superintendéncia de Gestao Administrativa
Ministério Pablico do Estado da Bahia

(71) 3103-0118

De: André Luis Sant Ana Ribeiro <andre.ribeiro@mpba.mp.br>
Enviado: quinta-feira, 31 de agosto de 2023 12:32

Para: Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>
Assunto: RES: Locacdo Lauro de Freitas

@Maria Amalia Borges Franco, bom dia,

Ja alinhado com o Gabinete, estd autorizada a contratacdo nos moldes apresentados.

Atenciosamente,

André Luis Sant'Ana Ribeiro
Superintendente

Superintendéncia de Gestao Administrativa
Ministério Publico do Estado da Bahia

(71) 3103-0101/0102

email: andre.ribeiro@mpba.mp.br

De: Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>
Enviada em: quinta-feira, 31 de agosto de 2023 11:40

Para: André Luis Sant Ana Ribeiro <andre.ribeiro@mpba.mp.br>
Assunto: Locac¢do Lauro de Freitas

Prezado André,



Ap0ds alinhamento realizado com as Diretorias Administrativa, de Engenharia e
Arquitetura e de Tecnologia da Informacgao, ficou acordado que, por questdes de
economicidade de tempo e de recursos, todas as adaptagdes serao realizadas por parte
do(s) locador(es), sendo que, do montante total do orgamento apresentado de RS
149.105,00, o valor de RS 62.550,00 sera absorvido pelo(s) locador(es) e o restante de RS
86.555,00 sera custeado pelo Ministério Publico, cujo valor, caso haja aprovacgao da
locagdo, sera diluido em 12 parcelas de RS 7.212,92, em separado do efetivo valor de
locacdo de RS 30.082,37 (aluguel + condominio + IPTU).

Segue em anexo a planilha ajustada, apds negociacdes junto a esta Diretoria
Administrativa, a qual contempla as adaptagdes recomendadas.

Vale ressaltar que foram verificados pelas areas técnicas que os custos levantados estao
compativeis com o mercado e que tais informagdes constardao posteriormente no
processo sei 19.09.01973.0016989/2023-88.

Ficamos no aguardo de aprovagao a fim de que possamos prosseguir com o processo
especifico no SEI de locagdo de imdvel.

Atenciosamente,

Maria Amalia Borges Franco

Diretora Administrativa

Superintendéncia de Gestio Administrativa
Ministério Pablico do Estado da Bahia

(71) 3103-0118
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RE: Adapta¢oes recomendadas para o imovel pretendente, LAURO DE FREITAS - SEI
n°® 19.09.01973.0016989/2023-88

Diretoria Administrativa

Qua, 30/08/2023 17:32

Para:Claudio Brito <claudio.brito@auroconstrutora.com.br>;Maria Teresa Medrado Borges Netto
<maria.netto@mpba.mp.br>

Cc:paulo.monteiro@auroconstrutora.com.br <paulo.monteiro@auroconstrutora.com.br>;Fernanda de
Araujo Quadros <fernanda.quadros@mpba.mp.br>;Diretoria de Tecnologia da Informacao
<dir.tecnologia@mpba.mp.br>;Promotoria de Justica Lauro de Freitas <laurodefreitas@mpba.mp.br>

Prezado Claudio,
Acuso o recebimento e informo que estarei reunindo com as dreas com breve retorno.

Atenciosamente,

Maria Amalia Borges Franco

Diretora Administrativa

Superintendéncia de Gestao Administrativa
Ministério Puablico do Estado da Bahia

(71) 3103-0118

De: Claudio Brito <claudio.brito@auroconstrutora.com.br>

Enviado: quarta-feira, 30 de agosto de 2023 17:24

Para: Maria Teresa Medrado Borges Netto <maria.netto@mpba.mp.br>

Cc: paulo.monteiro@auroconstrutora.com.br <paulo.monteiro@auroconstrutora.com.br>; Fernanda de
Araujo Quadros <fernanda.quadros@mpba.mp.br>; Diretoria Administrativa
<dir.administrativa@mpba.mp.br>; Diretoria de Tecnologia da Informacao <dir.tecnologia@mpba.mp.br>;
Promotoria de Justica Lauro de Freitas <laurodefreitas@mpba.mp.br>

Assunto: Re: Adaptacées recomendadas para o imdvel pretendente, LAURO DE FREITAS - SEI n®
19.09.01973.0016989/2023-88

Boa tarde!
Retificando o valor do Locatario abaixo:

O locatario se responsabilizard pelo valor de RS 86.555,00 divididos em 12X iguais de RS 7.212,92,
acrescido ao valor de loca¢do (R$25.000,00) + condominio ( RS 4.278,43) e IPTU (RS 664,59).

No aguardo de um retorno positivo.
Atenciosamente.

Claudio Brito

https://outlook.office.com/mail/dir.administrativa@mpba.mp.br/sentitems/id/AAMKAGVKM2MS5YTg2LTFKODYtNGY5MC04MDAzLWVINMJhOGEz...  1/5
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Em qua., 30 de ago. de 2023 as 11:46, Claudio Brito <claudio.brito@auroconstrutora.com.br>
escreveu:
Bom dia!

conforme conversamos segue proposta:

Estaremos de acordo com a implementacdo das 31 adaptagdes e/ou reformas recomendadas;

O Prazo necessario para a conclusao das respectivas adequacgdes é de 60 dias a contar da
assinatura do contrato;

O custo total necessario para a conclusdo das respectivas adequacdes é de RS 149.105,00;

O Locador assumira um custo de RS 62.550,00 da reforma e o valor de loca¢do de RS 25.000,00
referente ao periodo dos 60 dias de reforma do imével, entregando o imdével em condi¢cdes de
utilizacdo;

O locatario se responsabilizara pelo valor de RS 96.555,00 divididos em 12X iguais de RS 8.046,25,
acrescido ao valor de loca¢do (R$25.000,00) + condominio ( RS 4.278,43) e IPTU (RS 664,59).

No aguardo de um retorno positivo.

Atenciosamente.

Claudio Brito

Em ter., 29 de ago. de 2023 as 17:09, Claudio Brito <claudio.brito@auroconstrutora.com.br>

escreveu:
Boa tarde!

conforme reunido de ontem segue:

Estaremos de acordo com a implementacdo das 31 adaptagdes e/ou reformas recomendadas;
O Prazo necessario para a conclusao das respectivas adequacdes é de 60 dias a contar da
assinatura do contrato;

O custo total necessario para a conclusdo das respectivas adequacdes é de RS 149.105,00;

O Locador assumird um custo de RS 50.000,00 da reforma e o valor de loca¢do de RS 25.000,00
referente ao periodo dos 60 dias de reforma do imdvel, entregando o imdvel em condi¢cbes de
utilizacdo;

O locatario se responsabilizara pelo valor de RS 99.105,00 divididos em 12X iguais de RS
8.258,75, acrescido ao valor de locagdo (R$25.000,00) + condominio ( RS 4.278,43) e IPTU (RS
664,59).

No aguardo de um retorno positivo.
Atenciosamente.

Claudio Brito

Em seg., 21 de ago. de 2023 as 19:00, Maria Teresa Medrado Borges Netto
<maria.netto@mpba.mp.br> escreveu:
Prezado Senhor Antonio Paulo Monteiro Melo, boa noite!

https://outlook.office.com/mail/dir.,administrativa@mpba.mp.br/sentitems/id/AAMKAGVKM2MS5YTg2LTFKODYtNGY5MC04MDAzLWVINMJhOGEz...  2/5
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Apds avaliacao e estudo preliminar do imovel localizado na Rua Itagi, 599, Edificio

Mediterraneo Trade & Medical, 62 andar — salas 601,602, 606 e Mezanino, Pitangueiras,

municipio de Lauro de Freitas -BA, foram propostas algumas alteracdes arquitetonicas as salas
comerciais e ao mezanino, originalmente de uso comercial, para adequagao ao eventual uso
institucional pelo MP-BA.

Encaminhamos abaixo a relagao de adaptagdes e/ou reformas recomendadas,
conforme desenho técnico anexo, a serem realizadas no imovel:

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

. Limpeza e manutencao da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;

. Revisdao do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de fumaca e

iluminacao de emergéncia;

. Adequacao das instalacoes elétricas, considerando 01 tomada dupla e 01 simples para

cada estagao de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada dupla

para as areas comuns como recepg¢ao, circulacao;

. Instalagdo de cabeamento estruturado (padrdao EIA/TIA-568-A), considerando 01

tomada dupla para cada representacao de computador, impressora, além 10 outros
pontos indicados em planta posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades

suficientes para os equipamentos que serao instalados e para interligacao do swicth;

. Revisdo e, se necessaria, realizar a manutencao das instalacoes e dos aparelhos de ar-

condicionado;

. Substituicdo das tomadas que estao no padrao antigo pelo padrao atual conforme NBR

14136;

. Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, macanetas, trilhos,

puxadores e dobradigas. Caso necessario, realizar as manutengdes corretivas;

. Instalagao de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

. Recuperacao ou instalacdo de novo aparelho em substituicdo do existente

danificado na sala do Mezanino;

Tratamento / recuperacao das paredes externas do terrago/varanda (pintura);
Tratamento da infiltragdo no sanitario privativo e recolocagdo da ceramica soltas ou
danificadas;

Substituicdo de espelho do sanitario privativo;

Alteracao da posigao da porta do sanitario privativo;

Execucao de divisorias em drywall conforme projeto, caso seja necessaria a insergao de
porta, adotar a instalacao de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com macganetas
de modelo alavanca;

Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com maganetas de
modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

Execucao de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com

macanetas de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos

https://outlook.office.com/mail/dir.administrativa@mpba.mp_br/sentitems/id/AAMKAGVKM2M5YTg2l TFKODYtNGYSMC04MDAzLWVINmMJhOGEz. ..

3/5



30/08/23, 21:10

17.

18.
19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.
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estagiarios;
Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da execucgao de
drywall com visor, inser¢ao de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com
maganetas de modelo alavanca. Realizar a escolha de uma alternativa dentre as
propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);
Recomposi¢ao do piso de alta resisténcia proximo aos sanitarios coletivos;
Instalacao de barras de apoio no sanitario denominado acessivel conforme a norma
NBR 9050;
Instalacao de corrimdao duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas
extremidades na escada conforme NBR 9050;
Tratamento das paredes externas do terrago/varanda (pintura) e inser¢ao da luminaria
que esta faltando;
Instalacao controle de acesso biométrico ou eletrénico na porta de acesso da recep¢ao
para a parte interna da Promotoria;
Instalagao de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que serao
gabinetes;
Remocao da porta de vidro situada na recepgao e de acesso a sala de atendimento e
reuniao;
Revisao das placas do forro removivel, substituicdo das que se encontram danificadas;
Revisdao e manutencao dos perfis metalicos do forro que possuem pontos de ferrugem;
Retirar fogao e principalmente, o botijao de gas;
Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizagao de cafeteira industrial;
Retirar as cameras de monitoramento porque sdao incompativeis com o sistema do
Ministério Publico;
Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta, para posterior

instalacao de purificador de agua;

Recomposicao da pintura apos a realizacao das intervengoes necessarias.

Assim sendo, solicitamos a analise e manifestacao formal do proprietario responsavel pela
proposta de locagao do imovel, acerca de eventual:

Aprovacao e autorizacao para realizacao das intervengdes propostas, sem reversao ao
estado original do imodvel ao final do contrato de locacao;

Execucao das intervencgdes pelo proponente locador elencando:
o Quais dos servigos listados acima podem ser realizados sob a sua
responsabilidade;
o Quais as estimativas de prazo e custo total necessario para a conclusao das
respectivas adequacoes;
o Data prevista para entrega final do imovel e sua efetiva utilizacao.

A Promotoria de Lauro de Freitas segue em copia, para ciéncia e acompanhamento da
proposta de adequacao a ser realizada no imovel.

https://outlook.office.com/mail/dir.administrativa@mpba.mp_br/sentitems/id/AAMKAGVKM2M5YTg2l TFKODYtNGYSMC04MDAzLWVINmJhOGEz. ..
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Estamos a disposicdo para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.

Favor acusar recebimento.

Atenciosamente,

Maria Teresa M B Netto

Analista Técnico / Arquitetura
Coordenacdo de Projetos

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia

https://outlook.office.com/mail/dir.administrativa@mpba.mp.br/sentitems/id/AAMKAGVKM2MS5YTg2LTFKODYtNGY5MC04MDAzLWVINMJhOGEz...  5/5



Locacao nova sede da Promotoria de Lauro de Freitas - Edificio Mediterraneo - Lauro
de Freitas

Luciano Valadares Garcia
Seg, 10/07/2023 16:33

Para:Gabinete <gabinete@mpba.mp.br>;Procurador Geral de Justica <pgj@mpba.mp.br>

Cc:Ana Paula Canna Brasil Motta <ana.motta@mpba.mp.br>;Oto Almeida Oliveira Junior
<otoalmeida@mpba.mp.br>;Mauricio Cerqueira Lima <maulima@mpba.mp.br>;Maria Augusta Santos de Carvalho
<maria@mpba.mp.br>;lvana Silva Moreira <ivanas@mpba.mp.br>

25 anexos (6 MB)

ESCRITORIO TECNOLOGICO_Sr. Paulo Monteiro_Layout_Opcéao 02_31.01.08.dwg; Sala 601 Mediterraneo Condominio Julho
2023.pdf; Sala 602 Mediterraneo Condominio Julho 2023.pdf; Sala 606 Mediterraneo Condominio julho 2023.pdf; Sala 601
Mediterraneo IPTUparcela 6 de 10.pdf; Sala 602 Mediterraneo IPTUparcela 6 de 10.pdf; Sala 606 Mediterraneo IPTUparcela
6 de 10.pdf; 20230616_105920_resized.jpg; 20230616_105928 _resized.jpg; 20230616_105909_resized.jpg;
20230616_105934_resized.jpg; 20230616_105948 _resized.jpg; 20230616_110007_resized.jpg; 20230616_105957 _resized.jpg;
20230616_110014_resized.jpg; 20230616_110016_resized.jpg; 20230616_110025_resized.jpg; 20230616_110046_resized.jpg;
20230616_110217_resized.jpg; 20230616_110120_resized.jpg; 20230616_110128 resized.jpg; 20230616_110110_resized.jpg;
20230616_110225_resized.jpg; 20230616_110242_resized.jpg; 20230616_111427 _resized.jpg;

Senhora Procuradora-Geral de Justiga,

Senhor Chefe de Gabinete do Ministério Publico

Cumprimentando-os respeitosamente, na condi¢ao de Promotor de Justica Coordenador de Lauro de
Freitas, e com a devida aquiescéncia de todos os demais Promotores de Justica da Comarca que nos
leem em copia, venho respeitosamente perante Vossas Exceléncias requer autorizagdo para
mudanca da Sede da Promotoria de Justica de Lauro de Freitas, para o prédio cujos dados
encontram-se descritos no presente e mail.

Esclareco que a permanéncia da Sede da Promotoria de Justica no prédio em que se encontra
tornou-se inviavel, por tratar-se de imovel com problemas estruturais irreversiveis.

Aliado a isso, é forcoso reconhecer que a Sede da Promotoria de Justica encontra-se em area
considerada como fragilizada pela acao da criminalidade, tendo sido cada vez mais comum assaltos
nas ruas adjacentes ao prédio, tudo conforme analise de seguranc¢a recentemente apresentada pelo
servigo de inteligéncia do Ministério Publico.

Requeiro urgéncia na analise do presente requerimento, diante da escassez de espagos que
possam atender a instalagdao da Promotoria de Justica.

N. termos, pede deferimento.

Luciano Valadares
Promotor Coordenador

De: Natan Motta <natan.motta.imoveis@gmail.com>
Enviado: segunda-feira, 10 de julho de 2023 16:02
Para: Luciano Valadares Garcia <lgarcia@mpba.mp.br>
Assunto: Edificio Mediterraneo - Lauro de Freitas



Prezado Dr. Luciano Garcia, boa tarde!

Em atendimento ao solicitado, segue as informacdes referente ao imdvel visitado na semana passada, visando
a mudanca de sede da Promotoria de Justica de Lauro de Freitas:

Localizagdo: Rua Itagi, 599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro
Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio Mediterraneo Trade & Medical.

Informagdes sobre o edificio: portaria 24 hs, circuito de cameras, AVCB, estacionamento rotativo
para condéminos, estacionamento para visitantes gratuito, sala de reunido, auditério, sanitdrios

coletivos e elevadores.

Informagodes sobre as salas: as 03 (trés) salas possuem um total de 17 vagas no estacionamento para
conddminos, estao conjugadas e no momento possuem as seguintes caracteristicas:

- 62 andar com 355 m? de area, composto por recepgdo, 04 (quatro) salas menores, 01 (uma) sala
com sanitdrio, 01 saldo, copa, sanitario coletivo masculino, sanitario coletivo feminino, sanitario para

pessoa com deficiéncia, aparelhos de ar-condicionado, varanda, escada de acesso ao mezanino;

- Mezanino com 200 m?, composto por 07 (sete) salas, 01 (um) saldo, sanitdrio individual masculino,
sanitdrio individual feminino, sala para CPD, aparelhos de ar-condicionado.

Valores mensais para locagao:

- Aluguel: RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)

- Condominio: RS 4.278,43 (quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos)
- IPTU: RS 803,94 (oitocentos e trés reais e noventa e quatro centavos)

Observagdo:

- O proprietario informou que ele pode adequar o espaco de acordo com layout necessario para
atender a Promotoria de Justiga.

Segue anexo:
- a planta baixa fornecida pelo proprietdrio, em arquivo dwg;
- boletos dos condominios das 03 (trés) salas, vencimentos julho/23;

- boletos dos IPTUs das 03 (trés) salas, vencimentos julho/23;
- fotos de alguns ambientes do imédvel.

Permanecemos a disposicdo.
Atenciosamente,
Natan Motta

Creci/Ba 11.665
71 9.9199-9090
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Multi Contabilidade e Consultoria Empresarial

2% via 26/06/2023 11:49

Recibo do Pagador

07/2023
M t.'-J LTLi Reneficirio ) Unidade
o EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL (09160233000126) Rua ltagi Pitangueiras - SL 601
Lauro de Freitas BA 42701-370
Relégio de Ponto 250,00
Composicao da cobranca Alarme 303,74
Bebedouro 109,90
Taxa de Condominio 1.801,70 Jardinagem 180,00
Manutengdo do Pogo 6.200,00
Despesas com Manutengdo 2.732,15
Despesas com Manutengdo Parcela 01/02 1.775,00
DEMONSTRATIVO DE RECEITAS E DESPESAS Despesas com Manutencdo Parcela 02/02 1.775,00
DE 01/05/2023 ATE 31/05/2023; DETALHADO Total de Manutencédo e Conservacao 14.075,99
Despesas Financeiras
VALOR Tarifa de cobranca 625,00
-------------------------------------------------------------------- Tarifa PIX-DOC-TED 10,75
Saldo em 30/04/2023 19.001,23 Tarifa Mensal de Manutengdo da Conta 30,00
Total de Despesas Financeiras 665,75
Receitas Despesas Diversas
Taxa de Condominio 54.896,18 Material de Limpeza 1.852,88
Taxa de Condominio (venc. 4 /2023) 918,50 Agua Mineral 23,00
Taxa de Condominio (venc. 6 /2023) 1.462,03 Honorario Juridico 1.462,66
Juros 58,19 Honordrios Administrativos 2.974,83
Juros (venc. 3 /2023) 1,26 Coleta Residuos Hospitalar 315,00
Juros (venc. 4 /2023) 12,99 Total de Despesas Diversas 6.628,37
Multas 129,42 Despesas com Imobilizado
Multas (venc. 3 /2023) 1,83 Financiamento Energia Solar Parcela 04/36 3.693,77
Multas (venc. 4 /2023) 18,37 Total de Despesas com Imobilizado 3.693,77
Multas e Infracbes de condominio (venc. 3 /2023) 91,50 Total de Despesas 67.228,67
Honorario Advocaticio 267,10
Taxa Extra (venc. 6 /2023) 72,88 Mov. Liquido (Receitas-Despesas) -7.962,56
Acordo 1.273,99
Estorno bancério 30,95 Saldo em 31/05/2023 11.038,67
Rendimento de Aplicacdo 30,92
Total de Receitas 59.266,11 RESUMO FINANCEIRO
Despesas DE 01/05/2023 ATE 31/05/2023
Com Pessoal
Salério 14.949,49 CONTA SALDO ANT. CREDITOS* DEBITOS* SALDO FINAL
Hora extra EE T T B B e e T
Rescisao 3.095,05 Bradesco 0,00 0,00 0,00 0,00
F6TS 1.632,12 | Sicoob 18.439,99 59.235,10 67.532,03 10.142,25 Vencimento
PIS 204,02 Caixa 161,24  1.000,00 745,74 415,50 05/07/2023
Vale Refeigdo 3.100,00 Aporte Conta Ca 400,00 80,92 0,00 480,92 Agéncia/Cod. beneficiario
Vale Transporte 1.474,20 pital Sicoob
DCTF WEB 6.729,09 Aplicagdo Finan 0,00 0,00 0,00 0,00 3292/00/0585238
Plano Saiide e Odontolégico 5.354,06 ceira RDC Nosso namero
IRRF s- Folha 108,27 | =---meeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeedeeeeeeseeeeesseeesesseeeese—ean .
Fardamento 64,25 Saldo final 19.001,23 60.316,11 (68.278,67) 11.038,67 — 0046568-7
Fardamento 2 de 2 289,80 (*) Inclui transferéncia entre contas. (-}wordo
Exames 237,00 1.801.70
FGTS Rescisério 253,34 (_) Desconto
Total de Com Pessoal 37.648,90
Tarifas Publicas
Energia elétrica 3.018,97 (-) OQutras dedut;ﬁes:‘Abat
Agua e Esgoto 563,00
Telefone 158,73
Retencdo Imposto Federal 675,29 (+) Mora/Multa/Juros
Internet 99,90
Total deMTarJ.fas Pub11<~:as 4,515,89 (+) Outros acréscimos
Manutencdo e Conservagao
Manutencdo de Cameras-Interfone 750,20
Pagador N. Doc (=) Valor cobrado
AURO PATRIMONIAL LTDA. (14399508000119) 46568
Destaque Aqui Autenticagio mecénica no verso

“¥SICOOB |756-0| 75691.32926 01058.523802 04656.870013 1 94020000180170

Local para pagamento Vencimento
Pagavel em qualquer banco até o vencimento 05/07/2023
Beneficidrio EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL (09160233000126) Rua Itagi Pitangueiras - Lauro de AgéncialCod. beneficiario
Freitas BA 42701-370 3292/00/0585238
Data do documento N° do Documento Espécie DOC Aceite Data processamento Nosso numero
15/06/2023 46568 DM N 26/06/2023 0046568-7
Uso do banco Carteira Moeda Quantidade (x) valor (=) Valor do documento
1 R$ 1.801.70

Instrucoes (Todas as informagoes deste bloqueto sdo de exclusiva responsabilidade do beneficiario)
Apos vencimento: Multa 2,00%= R$36,03 Juros 0,033% a.d.= R$0,59/dia

(-) Desconto

(-) Outras dedugdes/Abatimentos

(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Pagador:

Rua ltagi (SL 601 ) Pitangueiras
42701-370 Lauro de Freitas-BA

Sacador/Avalista:

AURO PATRIMONIAL LTDA. (14399508000119)

Cddigo de baixa:

Autenticacdo mecénica - Ficha de compensacao



AURO PATRIMONIAL LTDA.
Rua ltagi (SL 601 ) Pitangueiras
42701-370 Lauro de Freitas-BA

SL 601

EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL - SL 601

Vencimento: 05/07/2023

00000000 0001

&S

NULTI

Para uso dos correios

( )Mudou-se

( )Desconhecido
( )Recusado

( )Endereco insuficiente
( )N&o existe n° indicado

( )Nao procurado

( )Ausente

( )Falecido

( )Informagao escrita por 3°

( )CEP errado ou nao inform.

Data

Registrado ao servigo postal em

Entregador

Remetente

Multi Contabilidade e Consultoria Empresarial
SS LTDA

Rua ltagi 599, Pitangueiras - Lauro de Freitas
atendimento@multicontabilidade.net.br -
7133796607 - 7130823201




<

Multi Contabilidade e Consultoria Empresarial

2% via 26/06/2023 11:45

Recibo do Pagador

07/2023
M t.'-J LTLi Reneficirio ) Unidade
o EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL (09160233000126) Rua ltagi Pitangueiras - SL 602
Lauro de Freitas BA 42701-370
Relégio de Ponto 250,00
Composicao da cobranca Alarme 303,74
Bebedouro 109,90
Taxa de Condominio 1.443,80 Jardinagem 180,00
Manutengdo do Pogo 6.200,00
Despesas com Manutengdo 2.732,15
Despesas com Manutengdo Parcela 01/02 1.775,00
DEMONSTRATIVO DE RECEITAS E DESPESAS Despesas com Manutencdo Parcela 02/02 1.775,00
DE 01/05/2023 ATE 31/05/2023; DETALHADO Total de Manutencédo e Conservacao 14.075,99
Despesas Financeiras
VALOR Tarifa de cobranca 625,00
-------------------------------------------------------------------- Tarifa PIX-DOC-TED 10,75
Saldo em 30/04/2023 19.001,23 Tarifa Mensal de Manutengdo da Conta 30,00
Total de Despesas Financeiras 665,75
Receitas Despesas Diversas
Taxa de Condominio 54.896,18 Material de Limpeza 1.852,88
Taxa de Condominio (venc. 4 /2023) 918,50 Agua Mineral 23,00
Taxa de Condominio (venc. 6 /2023) 1.462,03 Honorario Juridico 1.462,66
Juros 58,19 Honordrios Administrativos 2.974,83
Juros (venc. 3 /2023) 1,26 Coleta Residuos Hospitalar 315,00
Juros (venc. 4 /2023) 12,99 Total de Despesas Diversas 6.628,37
Multas 129,42 Despesas com Imobilizado
Multas (venc. 3 /2023) 1,83 Financiamento Energia Solar Parcela 04/36 3.693,77
Multas (venc. 4 /2023) 18,37 Total de Despesas com Imobilizado 3.693,77
Multas e Infracbes de condominio (venc. 3 /2023) 91,50 Total de Despesas 67.228,67
Honorario Advocaticio 267,10
Taxa Extra (venc. 6 /2023) 72,88 Mov. Liquido (Receitas-Despesas) -7.962,56
Acordo 1.273,99
Estorno bancério 30,95 Saldo em 31/05/2023 11.038,67
Rendimento de Aplicacdo 30,92
Total de Receitas 59.266,11 RESUMO FINANCEIRO
Despesas DE 01/05/2023 ATE 31/05/2023
Com Pessoal
Salério 14.949,49 CONTA SALDO ANT. CREDITOS* DEBITOS* SALDO FINAL
Hora extra EE T T B B e e T
Rescisao 3.095,05 Bradesco 0,00 0,00 0,00 0,00
F6TS 1.632,12 | Sicoob 18.439,99 59.235,10 67.532,03 10.142,25 Vencimento
PIS 204,02 Caixa 161,24  1.000,00 745,74 415,50 05/07/2023
Vale Refeigdo 3.100,00 Aporte Conta Ca 400,00 80,92 0,00 480,92 Agéncia/Cod. beneficiario
Vale Transporte 1.474,20 pital Sicoob
DCTF WEB 6.729,09 Aplicagdo Finan 0,00 0,00 0,00 0,00 3292/00/0585238
Plano Saiide e Odontolégico 5.354,06 ceira RDC Nosso namero
IRRF s- Folha 108,27 | =---meeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeedeeeeeeseeeeesseeesesseeeese—ean »
Fardamento 64,25 Saldo final 19.001,23 60.316,11 (68.278,67) 11.038,67 — 0046569-4
Fardamento 2 de 2 289,80 (*) Inclui transferéncia entre contas. (-}wordo
Exames 237,00 1.443.80
FGTS Rescisério 253,34 (_) Desconto
Total de Com Pessoal 37.648,90
Tarifas Publicas
Energia elétrica 3.018,97 (-) OQutras dedut;ﬁes:‘Abat
Agua e Esgoto 563,00
Telefone 158,73
Retencdo Imposto Federal 675,29 (+) Mora/Multa/Juros
Internet 99,90
Total deMTarJ.fas Pub11<~:as 4,515,89 (+) Outros acréscimos
Manutencdo e Conservagao
Manutencdo de Cameras-Interfone 750,20
Pagador N. Doc (=) Valor cobrado
AURO PATRIMONIAL LTDA. (14399508000119) 46569
Destaque Aqui Autenticagio mecénica no verso

“¥SICOOB |756-0| 75691.32926 01058.523802 04656.940014 1 94020000144380

Local para pagamento Vencimento
Pagavel em qualquer banco até o vencimento 05/07/2023
Beneficidrio EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL (09160233000126) Rua Itagi Pitangueiras - Lauro de AgéncialCod. beneficiario
Freitas BA 42701-370 3292/00/0585238
Data do documento N° do Documento Espécie DOC Aceite Data processamento Nosso numero
15/06/2023 46569 DM N 26/06/2023 0046569-4
Uso do banco Carteira Moeda Quantidade (x) valor (=) Valor do documento
1 RS 1.443.80

Instrucoes (Todas as informagoes deste bloqueto sdo de exclusiva responsabilidade do beneficiario)
Apos vencimento: Multa 2,00%= R$28,88 Juros 0,033% a.d.= R$0,48/dia

(-) Desconto

(-) Outras dedugdes/Abatimentos

(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Pagador:

Rua ltagi (SL 602 ) Pitangueiras
42701-370 Lauro de Freitas-BA

Sacador/Avalista:

AURO PATRIMONIAL LTDA. (14399508000119)

Cddigo de baixa:

Autenticacdo mecénica - Ficha de compensacao



AURO PATRIMONIAL LTDA.
Rua ltagi (SL 602 ) Pitangueiras
42701-370 Lauro de Freitas-BA

SL 602

EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL - SL 602

Vencimento: 05/07/2023

00000000 0001

&S

NULTI

Para uso dos correios

( )Mudou-se

( )Desconhecido
( )Recusado

( )Endereco insuficiente
( )N&o existe n° indicado

( )Nao procurado

( )Ausente

( )Falecido

( )Informagao escrita por 3°

( )CEP errado ou nao inform.

Data

Registrado ao servigo postal em

Entregador

Remetente

Multi Contabilidade e Consultoria Empresarial
SS LTDA

Rua ltagi 599, Pitangueiras - Lauro de Freitas
atendimento@multicontabilidade.net.br -
7133796607 - 7130823201




<

Multi Contabilidade e Consultoria Empresarial

2% via 26/06/2023 11:44

Recibo do Pagador

07/2023
M t.'-J LTLi Reneficirio ) Unidade
o EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL (09160233000126) Rua ltagi Pitangueiras - SL 606
Lauro de Freitas BA 42701-370
Relégio de Ponto 250,00
Composicao da cobranca Alarme 303,74
Bebedouro 109,90
Taxa de Condominio 1.032,93 Jardinagem 180,00
Manutengdo do Pogo 6.200,00
Despesas com Manutengdo 2.732,15
Despesas com Manutengdo Parcela 01/02 1.775,00
DEMONSTRATIVO DE RECEITAS E DESPESAS Despesas com Manutencdo Parcela 02/02 1.775,00
DE 01/05/2023 ATE 31/05/2023; DETALHADO Total de Manutencédo e Conservacao 14.075,99
Despesas Financeiras
VALOR Tarifa de cobranca 625,00
-------------------------------------------------------------------- Tarifa PIX-DOC-TED 10,75
Saldo em 30/04/2023 19.001,23 Tarifa Mensal de Manutengdo da Conta 30,00
Total de Despesas Financeiras 665,75
Receitas Despesas Diversas
Taxa de Condominio 54.896,18 Material de Limpeza 1.852,88
Taxa de Condominio (venc. 4 /2023) 918,50 Agua Mineral 23,00
Taxa de Condominio (venc. 6 /2023) 1.462,03 Honorario Juridico 1.462,66
Juros 58,19 Honordrios Administrativos 2.974,83
Juros (venc. 3 /2023) 1,26 Coleta Residuos Hospitalar 315,00
Juros (venc. 4 /2023) 12,99 Total de Despesas Diversas 6.628,37
Multas 129,42 Despesas com Imobilizado
Multas (venc. 3 /2023) 1,83 Financiamento Energia Solar Parcela 04/36 3.693,77
Multas (venc. 4 /2023) 18,37 Total de Despesas com Imobilizado 3.693,77
Multas e Infracbes de condominio (venc. 3 /2023) 91,50 Total de Despesas 67.228,67
Honorario Advocaticio 267,10
Taxa Extra (venc. 6 /2023) 72,88 Mov. Liquido (Receitas-Despesas) -7.962,56
Acordo 1.273,99
Estorno bancério 30,95 Saldo em 31/05/2023 11.038,67
Rendimento de Aplicacdo 30,92
Total de Receitas 59.266,11 RESUMO FINANCEIRO
Despesas DE 01/05/2023 ATE 31/05/2023
Com Pessoal
Salério 14.949,49 CONTA SALDO ANT. CREDITOS* DEBITOS* SALDO FINAL
Hora extra EE T T B B e e T
Rescisao 3.095,05 Bradesco 0,00 0,00 0,00 0,00
F6TS 1.632,12 | Sicoob 18.439,99 59.235,10 67.532,03 10.142,25 Vencimento
PIS 204,02 Caixa 161,24  1.000,00 745,74 415,50 05/07/2023
Vale Refeigdo 3.100,00 Aporte Conta Ca 400,00 80,92 0,00 480,92 Agéncia/Cod. beneficiario
Vale Transporte 1.474,20 pital Sicoob
DCTF WEB 6.729,09 Aplicagdo Finan 0,00 0,00 0,00 0,00 3292/00/0585238
Plano Saiide e Odontolégico 5.354,06 ceira RDC Nosso namero
IRRF s- Folha 108,27 | =---meeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeedeeeeeeseeeeesseeesesseeeese—ean .
Fardamento 64,25 Saldo final 19.001,23 60.316,11 (68.278,67) 11.038,67 — 0046573-4
Fardamento 2 de 2 289,80 (*) Inclui transferéncia entre contas. (-}wordo
Exames 237,00 1.032.93
FGTS Rescisério 253,34 (_) Desconto
Total de Com Pessoal 37.648,90
Tarifas Publicas
Energia elétrica 3.018,97 (-) OQutras dedut;ﬁes:‘Abat
Agua e Esgoto 563,00
Telefone 158,73
Retencdo Imposto Federal 675,29 (+) Mora/Multa/Juros
Internet 99,90
Total deMTarJ.fas Pub11<~:as 4,515,89 (+) Outros acréscimos
Manutencdo e Conservagao
Manutencdo de Cameras-Interfone 750,20
Pagador N. Doc (=) Valor cobrado
AURO PATRIMONIAL LTDA. (14399508000119) 46573
Destaque Aqui Autenticagio mecénica no verso

“¥SICOOB |756-0| 75691.32926 01058.523802 04657.340016 1 94020000103293

Local para pagamento Vencimento
Pagavel em qualquer banco até o vencimento 05/07/2023
Beneficidrio EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL (09160233000126) Rua Itagi Pitangueiras - Lauro de AgéncialCod. beneficiario
Freitas BA 42701-370 3292/00/0585238
Data do documento N° do Documento Espécie DOC Aceite Data processamento Nosso numero
15/06/2023 46573 DM N 26/06/2023 0046573-4
Uso do banco Carteira Moeda Quantidade (x) valor (=) Valor do documento
1 RS 1.032,93

Instrucoes (Todas as informagoes deste bloqueto sdo de exclusiva responsabilidade do beneficiario)
Apos vencimento: Multa 2,00%= R$20,66 Juros 0,033% a.d.= R$0,34/dia

(-) Desconto

(-) Outras dedugdes/Abatimentos

(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Pagador:

AURO PATRIMONIAL LTDA. (14399508000119)

RUA ITAGI, n° 599, Lotes 25/26 PITANGUEIRAS
42701-370 Lauro de Freitas-BA

Sacador/Avalista:

Cddigo de baixa:

Autenticacdo mecénica - Ficha de compensacao



SL 606

AURO PATRIMONIAL LTDA.
RUA ITAGI, n°® 599, Lotes 25/26 PITANGUEIRAS
42701-370 Lauro de Freitas-BA

EDIFICIO MEDITERRANEO TRADE MEDICAL - SL 606

Vencimento: 05/07/2023

00000000 0001

&S

NULTI

Para uso dos correios

( )Mudou-se

( )Desconhecido
( )Recusado

( )Endereco insuficiente
( )N&o existe n° indicado

( )Nao procurado

( )Ausente

( )Falecido

( )Informagao escrita por 3°

( )CEP errado ou nao inform.

Data

Registrado ao servigo postal em

Entregador

Remetente

Multi Contabilidade e Consultoria Empresarial
SS LTDA

Rua ltagi 599, Pitangueiras - Lauro de Freitas
atendimento@multicontabilidade.net.br -
7133796607 - 7130823201




PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS

Secretaria da Fazenda
Coordenacao Tributaria

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITQS MUNICIPAIS E DA
DIVIDA ATIVA DO MUNICIPIO
CADASTRO IMOBILIARIO

Certidao passada em cumprimento ao despacho
do (a) Sr (?) Diretor (a) do Departamento de
Receita e Arrecadagdo, datada em 01/09/2023,
sob processo de n° .

Certificamos para os devidos fins de direito, que até a presente data a Pessoa Fisica / Juridica AURO
PATRIMONIAL LTDA, inscrita no CPF/MF ou CNPJ/MF sob o n°. 14399508000119, atual contribuinte do
imével de inscricao municipal n°. 4078000599S601, situado a RUA ITAGI N° 599 MED. TRADE &
MEDICAL/SL.601 BAIRRO: PITANGUEIRAS QUADRA: 0009 LOTE: 25 E LOTEAMENTO: 41 - JARDIM
BELO HORIZONTE, encontra-se quite com os tributos municipais referentes ao imével aqui identificado.
Fica ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever em Divida Ativa, quaisquer débitos que
venham a ser apurados posteriormente, conforme estabelece o art. 301 da Lei Complementar n°.
1572/2015 - Codigo Tributario e de Rendas do Municipio de Lauro de Freitas.

Certidao Emitida via WEB

Nada mais para constar, em firmeza de que eu, , lavrei a presente em 01/09/2023 15:06:02, a qual vai
asssinada e conferida por mim, encerrada e subscrita pelo Diretor do Departamento de Receita e
Arrecadacao.

Codigo de Controle: 080345000057742320230901
Emitida via Internet, as 15:06:01 hs, do dia 01/09/2023
Validade: 90 dias.

OBSERVACAO:

- A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na internet, no endereco:
http://sefaz.laurodefreitas.ba.gov.br;

- Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emissao: 01/09/2023 15:03
SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cédigo
Tributario do Estado da Bahia)

Certiddo N°: 20234983476

RAZAO SOCIAL

AURO PATRIMONIAL LTDA

INSCRIGAO ESTADUAL CNPJ

14.399.508/0001-19

Fica certificado que ndo constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridica acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certidao engloba todos os seus estabelecimentos quanto a inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

Emitida em 01/09/2023, conforme Portaria n® 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua

emissao.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARI/
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGCO http://www.sefaz.ba.gov.br

Valida com a apresentagéo conjunta do cartédo original de inscricdo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Pagina 1 de 1 RelCertidaoNegativa.rpt



Pagina 1 de 1

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: AURO PATRIMONIAL LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 14.399.508/0001-19

Certiddo n°: 45476372/2023

Expedicdo: 01/09/2023, as 15:02:15

Validade: 28/02/2024 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgao.

Certifica-se que AURO PATRIMONIAL LTDA (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a)
no CNPJ sob o n° 14.399.508/0001-19, NAO CONSTA como inadimplente no
Banco Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certiddao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACKO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificac¢cdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justi¢a do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorédrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execuc¢do de acordos firmados perante o Ministério PtGblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forca executiva.

Davidas e sugestdes: cndt@tst.jus.br



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: AURO PATRIMONIAL LTDA
CNPJ: 14.399.508/0001-19

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideracao para fins de certificacdo da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. nao constam inscri¢des em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais €, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragao direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 18:39:39 do dia 18/07/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 14/01/2024.

Cadigo de controle da certidao: 0323.F795.1001.2142

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscrigdao:  14.399.508/0001-19
Razao
Social:
Enderego:  COL BOA UNIAO / CATU DE ABRANTES / SALVADOR / BA / 42841-000

AURO PATRIMONIAL LTDA

A Caixa Econbmica Federal, no uso da atribuicdo que Ilhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicGes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGTS.

Validade:24/08/2023 a 22/09/2023

Certificacdo Niimero: 2023082406473882241283

Informagdo obtida em 01/09/2023 14:57:41

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br




LOJA COMERCIAL em LAURO DE FREITAS — BA, ESTRADA DO COCO — Comércio e indistria —

Centro, Lauro de Freitas 1226313960 | OLX

LOJA COMERCIAL em LAURO DE FREITAS - BA

Imével Comercial — RS 32.000,00
Valor mensal:

RS 32.000,00

Area: 450m?2

Simulagdo valor por m?: RS 71,11



TY-PONTO COMERCIAL PARA LOCACAO NO LAURO DE FREITAS - Comércio e indistria — Recreio
itas 1225229318 | OLX

itanga, L

Imével Comercial — RS 35.000,00

Valor mensal:

RS 35.000,00

Area: 55m?

Simulacdo valor por m?: RS 636,36



Prédio para alugar, 700 m* por R$ 35.000/més — Estrada Do Coco — Lauro de
Freitas/BA — Comércio e industria — Vilas do Atlantico, Lauro de Freitas

1193121077 | OLX

Imével Comercial — RS 35.000,00

Valor mensal: RS 35.000,00

Area: 700m?

Simulagdo valor por m2: RS 50,00
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1 Locacao de Imodvel para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de
Freitas, localizado a Rua Itagi, 599, 6° andar - salas 601,602 e 606
(conjugadas) - e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical, perfazendo darea construida de
aproximadamente 555,00 m=2.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:

2.1 A locacao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica Lauro
de Freitas-BA.

2.2 O servico sera prestado pela AURO PATRIMONIAL LTDA, por meio do
qual o Ministério Publico do Estado da Bahia determina as condicdes de
execucao dos servicos, as especificidades, bem como os seus prazos, tudo
para garantir a plena prestacao dos servigcos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado,
situado a Rua Dois de Fevereiro, n® 66, Centro, Lauro de Freitas-BA, decorre
de solicitacdo da promotoria de justica, a qual pleiteia melhores condigdes
fisicas para atendimento ao publico da localidade, bem como melhores
condicoes de trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATAGAO

3.1 A contratacao sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no
art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n°® 9433/2005 e na Lei Federal n©
8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR
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4.1 A escolha do Imodvel decorreu da localizacadgo e bom estado de
conservagao com base no relatdrio elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao Imobiliario.

4.2 O Locador Sera a AURO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ N°
14.399.508/0001-19, com sede na Colonia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu
de Abrantes, Camacari (BA), CEP 42.841-000.

5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente as Promotorias de Justica de Lauro de
Freitas localizam-se encontram-se com problemas estruturais irreversiveis
para abrigar de maneira uniforme todas as unidades daquele d&rgao
ministerial. Nao obstante, cumpre destacar que os precos praticados na
presente contratacao se encontram na média do mercado, tendo em vista
relatorio de vistoria anexo, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO

6.1 O valor mensal para esta contratacao sera de R$ 36.491,35 (trinta e seis
mil e quatrocentos e noventa e um reais e trinta e cinco centavos) mensais
nos primeiros 12 (doze) meses, que corresponde a R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil) relativos a locacdo mensal, R$ 4.278,43 (quatro mil duzentos e
setenta e oito reais e quarenta e trés centavos ) referente ao condominio e
mais R$ 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois
centavos) que equivale ao valor das adaptacdes no montante total de R$
86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta e cinco reais e quatro
centavos)

6.2 O valor no primeiro ano contratual serd de R$ 437.896,20 (quatrocentos
e trinta e sete mil e oitocentos e noventa e seis reais e vinte centavos), e
para os 04 (quatro) anos seguintes sera de R$ 351.341,16 (trezentos e
cinquenta um mil e trezentos e quarenta e um reais e dezesseis centavos)
gue corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera sofrer variacdao no
valor.

DESCRI | QUA | VALOR - VALOR VALOR VALOR VALOR
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ADAPTAC | TOTAL PARA

CAO T:: IPTU MENSAL ANUAL OES (12 5 ANOS
MESES)
86.555,04 R$

RS RS RS 1.491.919,68

Locacgao 01
4.278,43 | 25.000,00 | 351.341,16

de
Imovel

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracao de
instrumento contratual, com vigéncia de 05 (cinco) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imdvel ocorrera diariamente, no horario compreendido e
determinado pela Promotoria, no seguinte enderego:
Rua Itagi, 599, 6° andar - salas 601,602 e 606 (conjugadas) - e
mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

Cad. Unidade Agao (P/A/ Regia Destinacao de Natureza
. . OE) da

Orgcamentaria/ o Recursos Despesa

Gestora 03 129503 2 1.500.0.100.00000 | _ 9'; o
40.101.0003 000 9900 0.00.00.00 000

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo tera a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comecar em 15
setembro de 2023 e a terminar em 16 de setembro de 2028, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR (A) devera
enviar comunicagao escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03
(trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancgoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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11. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E RETENCAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacaco de nota de aluguel pelo(s)
LOCADOR(ES), e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da
data de apresentacao da referida documentacao, desde que nao haja
pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel
pelo(s) LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do
LOCATARIO, substituir tal documento por declaracao da Unidade
Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no més em questao;

11.1.2 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do
pagamento, sera considerada como data da documentacdo, aquela na
qual ocorreu a respectiva regularizagao;

11.1.3 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o cOmputo
dos dias devidos pelo LOCATARIO serd iniciado em 15 de novembro
de 2023, desde que ocorra a entrega do imdvel de acordo com o
relatorio da engenharia.

11.1.3.1 Apds a entrega do imdvel, o(s) LOCADOR(ES) terao um
prazo de caréncia para conclusdao das demais adaptacdes em até
30 (trinta) dias apds a data da efetiva entrega das chaves.

11.1.4 Na hipotese de verificacdo de pendéncias na execugao de
servicos de adaptacdo a cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera
definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em
que o LOCATARIO atestar a plena conclus&o dos servicos de adaptacéo.

11.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de
natureza tributaria, de acordo com a legislacdo vigente;

11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem
bancaria, para crédito em conta-corrente e agéncia indicada pelo (s)
LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de movimentacao oficial de
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recursos do Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08 (oito) dias Uteis
contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em
caso de mora, serd calculada considerando a data do vencimento da
obrigacao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacao do
IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item 11.1.3;

11.4.1 Nao serao considerados, para efeito de caracterizacao de mora
imputdvel ao LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no
periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o més de janeiro
do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto &, por forca do bloqueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execucao dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

12. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR:

12. O LOCADOR obriga-se a:

12.1 Realizar as adaptacbes no imodvel em um prazo estimado de 60
(sessenta) dias, entregando o imodvel em perfeito estado de
conservagao e plenamente apto ao uso a que se destina até o dia 14
de novembro 2023, em conformidade com as alteragbes exigidas no
Relatorio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos servicos de:

12.1.1 Limpeza e manutengdao da cobertura, principalmente telhas,
rufos e calhas;

12.1.2 Revisao do sistema de alarme contra incéndio e panico,
detector de fumaca e iluminacdo de emergéncia;

12.1.3 Adequacao das instalagdes elétricas, considerando 01 tomada
dupla e 01 simples para cada estacao de trabalho ou impressora
representada em planta, e uma tomada dupla para as areas comuns
como recepgao, circulagao;

12.1.4 Instalacao de cabeamento estruturado (padrao EIA/TIA-568-A),
considerando 01 tomada dupla para cada representacao de
computador, impressora, além 10 outros pontos indicados em planta
posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades suficientes para os
equipamentos que serao instalados e para interligacao do swicth;
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12.1.5 Revisdo e, se necessaria, realizar a manutencao das instalagdes
e dos aparelhos de arcondicionado;

12.1.6 Substituicao das tomadas que estao no padrao antigo pelo
padrao atual conforme NBR 14136;

12.1.7 Revisao das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras,
macanetas, trilhos, puxadores e dobradicas. Caso necessario, realizar
as manutencgodes corretivas;

12.1.8 Instalacdao de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova
(Gabinete 05);

12.1.9 Recuperacgao ou instalacao de novo aparelho em substituicao do
existente danificado na sala do Mezanino;

12.1.10 Tratamento / recuperacao das paredes externas do
terraco/varanda (pintura);

12.1.11 Tratamento da infiltracdo no sanitario privativo e recolocacao
da ceramica soltas ou danificadas;

12.1.12 Substituicao de espelho do sanitario privativo;

12.1.13 Alteracdo da posicao da porta do sanitario privativo;

12.1.14 Execucao de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja
necessaria a insercao de porta, adotar a instalacdo de portas
(90x210cm) de abrir com giro 90° e com macanetas de modelo
alavanca;

12.1.15 Substituicao de 02 portas de correr por portas de abrir
(90x210cm) com macanetas de modelo alavanca nas salas do 6°
pavimento;

12.1.16 Execucgao de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir
com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca nas salas da
Secretaria processual e sala dos estagiarios;

12.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino
através da execucao de drywall com visor, insercao de porta de abrir
(90x210cm) com giro 90° e com macanetas de modelo alavanca.
Realizar a escolha de uma alternativa dentre as propostas
apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);

12.1.18 Recomposicao do piso de alta resisténcia préximo aos
sanitarios coletivos;

12.1.19 Instalagcdo de barras de apoio no sanitario denominado
acessivel conforme a norma NBR 9050;

12.1.20 Instalacao de corrimao duplo, continuo e com prolongamento
de 30cm nas extremidades na escada conforme NBR 9050;

12.1.21 Tratamento das paredes externas do terraco/varanda
(pintura) e insercao da luminaria que esta faltando;
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12.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletronico na
porta de acesso da recepgao para a parte interna da Promotoria;
12.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das
salas das salas que serdo gabinetes;
12.1.24 Remocdo da porta de vidro situada na recepcdo e de acesso a
sala de atendimento e reuniao;
12.1.25 Revisao das placas do forro removivel, substituicdo das que se
encontram danificadas;
12.1.26 Revisdo e manutencdao dos perfis metalicos do forro que
possuem pontos de ferrugem;
12.1.27 Retirar fogao e principalmente, o botijdo de gas;
12.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de
cafeteira industrial;
12.1.29 Retirar as cameras de monitoramento porque sao
incompativeis com o sistema do Ministério Publico;
12.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado
em planta, para posterior instalacdo de purificador de agua;
12.1.31.Recomposicao da pintura apds a realizacao das intervencgoes
necessarias. Assim sendo, solicitamos a analise e manifestagao formal
do proprietario responsavel pela proposta de locacao do imovel, acerca
de eventual:
® Aprovacao e autorizacao para realizacao das intervencoes
propostas, sem reversao ao estado original do imdvel ao final
do contrato de locagao;
® Execucgao das intervencgdes pelo proponente locador elencando:
Quais dos servicos listados acima podem ser realizados sob a
sua responsabilidade; Quais as estimativas de prazo e custo
total necessario para a conclusao das respectivas adequacoes;
Data prevista para entrega final do imdvel e sua efetiva
utilizacao.

12.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricao minuciosa do
estado do imédvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

12.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias
necessarias por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes
as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;
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12.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o
imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer
tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos apos a
celebragao deste Contrato;

12.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel,
devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por estes
suportados;

12.6 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
12.7 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imédvel;

12.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigacdes ou quitacbes referentes a despesas e/ou
encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por
eles efetuados;

12.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por
este pagas, vedada a quitacdo genérica.

12.12 Apresentar documentagcao necessaria para a emissao do certificado de
regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013,
Decreto n® 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM;

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
13. O LOCATARIO obriga-se a:

13.1 Manter o imdvel em boas condicdes de limpeza e conservacdao, para
restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu,
salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as alteragdes feitas
pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme
disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.2 N&o realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje
existente ou sua estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do
LOCADOR;
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13.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével
locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua
e correspondente taxa de esgoto;

13.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de
qualguer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as
eventuais turbacgdes de terceiros;

13.5 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, nos prazos estipulados;

13.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

13.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no
imovel relativos a cobrancgas de tributos e outros encargos sobre o mesmo,
bem como sobre qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridades
publicas relativas ao imovel;

13.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipodteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacdao em
pagamento, em dias, horarios e formas que ndao comprometam e/ou
interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.9 Responsabilizar-se pela contratacao de seguro do imdvel locado contra
incéndio, queda de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos,
pelo periodo de vigéncia deste contrato;

13.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio
e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n© 16.302/2015 e
Instrucdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia
do contrato.

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, Taxas e Contribuicdes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de
suas prorrogacgoes, correrao por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienagao do imével, o LOCADOR devera fazer constar
na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao
presente Contrato, com a finalidade de observancia do que fora pactuado
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neste instrumento;
14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a
respeitar o presente Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

15.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 8° da
Lei Estadual — BA n%. 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo

de

12 (doze) meses, mediante aplicacao do IGPM/FGV, observadas as

disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o
calculo da variacdo do indice IGPM-FGV, sao:

Més de Inicio: setembro
Més de Término: agosto

15.1.2 Por ocasidao das tratativas acerca da concessdao de
reajustamento, as partes podem acordar a aplicacdao de percentual
menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutencao do preco
originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de
precos nao caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por
simples apostila, dispensando a celebracdao de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao
do contrato para manutencao do seu equilibrio econdmico financeiro,
exceto nas hipéteses de forca maior, caso fortuito, agravacao
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisao
considerada a ocasidao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

15.2 A revisao de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 8° da Lei Estadual
- BA n©. 9.433/2005, por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de
requerimento formal, instruido com a documentacdao que comprove o
desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo
LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.
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15.2.1 A revisdao de pregos, se ocorrer, devera ser formalizada através
de celebracao de Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio,
desmoronamento, desapropriagcao, ou outro motivo de forca maior. Em
qualquer das hipoteses enunciadas, a extingdo ndo importara em
indenizacdo, multa ou qualquer outro dnus para o LOCATARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duracdo do Contrato, ndo podera a
LOCADORA reaver o imével alugado. O LOCATARIO, todavia, podera
devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunicacdao a LOCADORA com
o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos
todos os documentos do procedimento de Dispensa de Licitacao n°.
105/2023 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario do exercicio de 2023 disponivel na PAOE 2000,
Elemento de Despesa 33.90.39 é de R$ 634.159,46 (seiscentos e
trinta e quatro mil e cento e cinquenta e nove reais e quarenta e seis
centavos), suficientes para atender a demanda do objeto contratual, visto
que a previsdao de inicio de pagamento do aluguel é a partir de
novembro/2023, ficando as demais parcelas custeadas com 0S recursos
orcamentarios dos exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e
suplente:

FISCAL: MATRICULA:

SUPLENTE: MATRICULA:
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Salvador, 01 de setembro de 2023.

Michela Cordeiro de Aradjo
Gerente
Coordenacao de Execucao Orcamentaria Administrativa



Informagdes Orgcamentarias - 0781214

Formulario de Informagdes Orgcamentarias

Projeto / Agao / Atividade (nimero e nome):
2000 - Manutengao de Servigos Técnicos e Administrativos

Cédigo da Unidade Orgamentaria:
40.101-Superintendéncia de Gestao Administrativa

Cédigo da Unidade Gestora:
003-Diretoria Administrativa do Ministério Publico

Saldo Orgamentario:
634.159,46

Natureza da Despesa:
33.90.39.000

Responsavel pela Informagao: )
MICHELA CORDEIRO DE ARAUJO

Responsavel pela Unidade Gestora:
MARIA AMALIA BORGES FRANCO

Numero Sequencial da Dispensa / Inexigibilidade (Unidade Gestora):
105/2023 - DADM

. eil Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo em 01/09/2023, as
SCh E 14:43, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do

assinatura

eletrénica Estado da Bahia.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site

https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador
0781214 e o codigo CRC AS5CB2FAD.
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DESPACHO
INFORMACAO DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

A Diretoria Administrativa,

Objetivando a instrugdo do presente processo, segue informagdes or¢amentarias extraidas do FIPLAN/PLANG60:

A despesa no valor total de R$ 1.491.919,68 (um milhdo, quatrocentos e noventa e um mil novecentos e dezenove reais e sessenta e oito centavos) sera
custeada pelo:

PAOE: 2000 - Manutengdo de Servigos Técnicos ¢ Administrativos

Objetivo do PAOE: Atender despesas administrativas e outros servigos auxiliares, bem como de assessoramento e controle

Unidade Or¢amentaria: 40.101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa - Superintendéncia

Unidade Gestora: 0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico
Regidao/Fonte: 9900 - Estado
Destinacao: 1.500.0.100.000000.00.00.00

Elemento de despesa: 33.90.39.000 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

Saldo orcamentario: R$ 634.159,46 (seiscentos e trinta e quatro mil cento e cinquenta e nove reais e quarenta e seis centavos)

Para fins de esclarecimentos as despesas serdo realizadas nos exercicios de:

2023, no valor: RS 72.982,70 (setenta e dois mil novecentos e oitenta e dois reais e setenta centavos);

2024, no valor: RS 437.896,20 (quatrocentos e trinta e sete mil oitocentos e noventa e seis reais e vinte centavos);
2025, no valor: RS 437.896,20 (quatrocentos e trinta e sete mil oitocentos e noventa e seis reais e vinte centavos);
2026, no valor: RS 437.896,20 (quatrocentos e trinta e sete mil oitocentos e noventa e seis reais e vinte centavos);
2027, no valor: RS 437.896,20 (quatrocentos e trinta e sete mil oitocentos e noventa e seis reais e vinte centavos);

2028, no valor: R$ 364.913,50 (trezentos e sessenta e quatro mil novecentos e treze reais e cinquenta centavos).

O saldo informado ¢ suficiente para custear as despesas no presente exercicio, correndo as demais com os recursos dos exercicios subsequentes.

—
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aradjo em 01/09/2023, as 15:14, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de

assinatura
eletrénica

Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0781225 e o cédigo CRC 97D712AB.
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Encaminhe-se o presente expediente 8 DCCL - Contratos, para analise e elabora¢ao de minuta, conforme termo de referéncia 0781204 anexo.

DESPACHO

Maria Amalia Borges Franco

Diretora Administrativa

SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Maria Amalia Borges Franco em 01/09/2023, as 55:09, condrme f to AormatiNo nv01°, de 57 de
assinatura Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrdnica

f autenticidade do documento pode ser conerida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con<4rir&id_orgao_acesso_externo=0 indormando o codigo Neridcador 0782841 e o codigo CRC 02EADAES.

19.09.02678.0019443/2023-58 0782841v3
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CERTIDAO

Certifico, para os devidos fins, que procedemos a consulta da situagdo da empresa contratada, AURO PATRIMONIAL LTDA , CNPJ 14.399.508/0001-19, ¢
de seus respectivos socios, no que diz respeito a eventual aplicacdo de sangdo administrativa de impedimento ou suspensdo do direito de contratar com a
Administracdo Publica (docs anexos - 0783600), ndo tendo sido encontrados registros neste sentido. Ressaltamos, no que diz respeito a sangdes eventualmente
aplicadas por este Ministério Publico Estadual, que apo6s consulta a publicagdo relativa a fornecedores sancionados através do link
https://www.mpba.mp.br/area/licitacao/biblioteca/1732, igualmente ndo foram encontradas restri¢des a referida empresa.

Milena M* Cardoso do Nascimento
Assistente Técnico-Administrativo
Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

seil o

Documento assinado eletronicamente por Milena Maria Cardoso do Nascimento em 01/09/2023, as 51:13, condrme f to AormatiNo nv01°, de 57
2isinawr de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

f autenticidade do documento pode ser conrida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conérir&id_orgao_acesso_externo=0 indbrmando o codigo Neri4cador 0783597 e o cédigo CRC 6747E95F.

19.09.02678.0019443/2023-58 0783597v2
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Trata-se de procedimento visando a contratagdo de locagdo de imovel urbano nao residencial para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de Freitas-BA.

DESPACHO

Diante do exposto, e, apds analise da instru¢do do processo em epigrafe, identificamos o que segue:

1.Recomendamos a juntada do Termo de Referéncia também em formato PDF, oferecendo assim, melhor visualizagdo do documento nos autos do
procedimento.

2. Solicitamos renomear os documentos "anexo 1,2,3,4,5 ¢ 6" na arvore do procedimento.

3. Verificar a pertinéncia da redagdo abaixo , contida no item 12.1.31 do Termo de referéncia, uma vez que parece se tratar de contetido de questionamento
entre as partes ¢ ndo de obrigacdo do locatario.

Assim sendo, solicitamos a andlise e manifestagdo formal do proprietario responsavel pela proposta de locagdo do imovel, acerca de eventual:
Aprovagdo e autorizagdo para realizagdo das intervengoes propostas, sem reversdo ao estado original do imovel ao final do contrato de locagao,

Execugdo das intervengées pelo proponente locador elencando: Quais dos servigos listados acima podem ser realizados sob a sua responsabilidade;
Quais as estimativas de prazo e custo total necessario para a conclusdo das respectivas adequagées; Data prevista para entrega final do imovel e
sua efetiva utiliza¢do.

4. No que diz respeito ao item 6 do Termo de Referéncia, solicitamos a revisdo do valor indicado como o montante total para 5 anos, qual seja, RS
1.491.919,68, considerando que, conforme tabela que segue abaixo, da soma dos valores informados, salvo engano, restou o seguinte:

10 RS 36.491,35 RS 437.896,20
20 RS 29.278,43 RS 351.341,16
30 RS 29.272,43 RS 351.341,16
48 RS 29.278,43 RS 351.341,16
50 RS 29.278,43 RS 351.341,16

Neste sentido, sendo confirmada a necessidade de ajuste, solicitamos a corre¢ao do despacho n® 0781225, que menciona o supracitado montante.

5. No item 10 do Termo de referéncia, solicitamos o ajuste na indicag@o do prazo final de vigéncia, a fim de indicar data anterior a data do inicio do prazo. Ex: a
comegar em 15 setembro de 2023 e a terminar em 14 de setembro de 2028.

Apos, solicitamos, a devolugdo do procedimento a esta Coordenagao para analise dos ajustes realizados e posterior encaminhamento da minuta contratual.

Orientamos, ainda, que os novos documentos deverio ser incluidos apés o despacho desta Coordenaciio e que os documentos a serem retificados nio
sejam excluidos do expediente de modo a preservar o historico documental dos documentos anexados ao processo, pois os mesmos sdo objeto de analise e
manifestacdo de outras unidades administrativas.

Thalita Brito Caldas
Assistente Técnico-Administrativo
Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

seil o

Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 01/09/2023, as 5: 8 f, confrme Nto v ormati°o n4017, de 5: de Dezembro de
2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

N autenticidade do documento pode ser conferida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conAerir&id_orgao_acesso_externo=0 inAdrmando o codigo °eriAcador 0783535 e o cédigo CRC D5705C3D.
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1 Locacao de Imodvel para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de
Freitas, localizado a Rua Itagi, 599, 6° andar - salas 601,602 e 606
(conjugadas) - e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical, perfazendo darea construida de
aproximadamente 555,00 m=2.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:

2.1 A locacao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica Lauro
de Freitas-BA.

2.2 O servico sera prestado pela AURO PATRIMONIAL LTDA, por meio do
qual o Ministério Publico do Estado da Bahia determina as condicdes de
execucao dos servicos, as especificidades, bem como os seus prazos, tudo
para garantir a plena prestacao dos servigcos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado,
situado a Rua Dois de Fevereiro, n® 66, Centro, Lauro de Freitas-BA, decorre
de solicitacdo da promotoria de justica, a qual pleiteia melhores condigdes
fisicas para atendimento ao publico da localidade, bem como melhores
condicoes de trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATAGAO

3.1 A contratacao sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no
art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n°® 9433/2005 e na Lei Federal n©
8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR
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4.1 A escolha do Imodvel decorreu da localizacadgo e bom estado de
conservagao com base no relatdrio elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao Imobiliario.

4.2 O Locador Sera a AURO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ N°
14.399.508/0001-19, com sede na Colonia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu
de Abrantes, Camacari (BA), CEP 42.841-000.

5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente as Promotorias de Justica de Lauro de
Freitas localizam-se encontram-se com problemas estruturais irreversiveis
para abrigar de maneira uniforme todas as unidades daquele d&rgao
ministerial. Nao obstante, cumpre destacar que os precos praticados na
presente contratacao se encontram na média do mercado, tendo em vista
relatorio de vistoria anexo, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO

6.1 O valor mensal para esta contratacao sera de R$ 36.491,35 (trinta e seis
mil e quatrocentos e noventa e um reais e trinta e cinco centavos) mensais
nos primeiros 12 (doze) meses, que corresponde a R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil) relativos a locacdo mensal, R$ 4.278,43 (quatro mil duzentos e
setenta e oito reais e quarenta e trés centavos ) referente ao condominio e
mais R$ 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois
centavos) que equivale ao valor das adaptacdes no montante total de R$
86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta e cinco reais e quatro
centavos)

6.2 O valor no primeiro ano contratual serd de R$ 437.896,20 (quatrocentos
e trinta e sete mil e oitocentos e noventa e seis reais e vinte centavos), e
para os 04 (quatro) anos seguintes sera de R$ 351.341,16 (trezentos e
cinquenta um mil e trezentos e quarenta e um reais e dezesseis centavos)
gue corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera sofrer variacdao no
valor.

DESCRI | QUA | VALOR - VALOR VALOR VALOR VALOR
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ADAPTAC | TOTAL PARA

CAO T:: IPTU MENSAL ANUAL OES (12 5 ANOS
MESES)
86.555,04 R$

R$ R$ R$ 1.843.260,84

Locacgao 01
4.278,43 | 25.000,00 | 351.341,16

de
Imovel

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracao de
instrumento contratual, com vigéncia de 05 (cinco) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imdvel ocorrera diariamente, no horario compreendido e
determinado pela Promotoria, no seguinte enderego:
Rua Itagi, 599, 6° andar - salas 601,602 e 606 (conjugadas) - e
mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

Cad. Unidade Agao (P/A/ Regia Destinacao de Natureza
. . OE) da

Orgcamentaria/ o Recursos Despesa

Gestora 03 129503 2 1.500.0.100.00000 | _ 9'; o
40.101.0003 000 9900 0.00.00.00 000

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo tera a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comecar em 15
setembro de 2023 e a terminar em 14 de setembro de 2028, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR (A) devera
enviar comunicagao escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03
(trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sancgoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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11. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E RETENCAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacaco de nota de aluguel pelo(s)
LOCADOR(ES), e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da
data de apresentacao da referida documentacao, desde que nao haja
pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel
pelo(s) LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do
LOCATARIO, substituir tal documento por declaracao da Unidade
Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no més em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) devera apresentar, para fins de faturamento
mensal, as seguintes certiddes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF),
emitido pela Caixa Econ6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacao de
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
inscricoes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do
Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia,
valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a
comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho,
valida.
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11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do
pagamento, sera considerada como data da documentacdo, aquela na
qual ocorreu a respectiva regularizagao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o computo
dos dias devidos pelo LOCATARIO serd iniciado em 15 de novembro
de 2023, podendo ocorrer antes desde que ocorra a entrega do imédvel e
sejam finalizadas todas as adaptacdes a cargo dos LOCADOR(ES), de
acordo com o relatério da engenharia.

11.1.4 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execugao de servigos
de adaptacao a cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera definido como
marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o
LOCATARIO atestar a plena conclus&o dos servicos de adaptacso.

11.2 O LOCATARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigaces de
natureza tributaria, de acordo com a legislacdo vigente;

11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem
bancaria, para crédito em conta-corrente e agéncia indicada pelo (s)
LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de movimentacao oficial de
recursos do Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08 (oito) dias Uteis
contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetéria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em

caso de mora, serd calculada considerando a data do vencimento da

obrigacao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacao do

IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item 11.1.3;
11.4.1 Nao serdo considerados, para efeito de caracterizacdao de mora
imputédvel ao LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no
periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o més de janeiro
do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto &, por forca do blogueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execucao dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

12. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR:

12. O LOCADOR obriga-se a:
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12.1 Realizar as adaptagdes no imdvel em um prazo estimado de 60
(sessenta) dias, entregando o imodvel em perfeito estado de
conservacgao e plenamente apto ao uso a que se destina até o dia 14
de novembro 2023, em conformidade com as alteragdes exigidas no
Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos servicos de:

12.1.1 Limpeza e manutencao da cobertura, principalmente telhas,
rufos e calhas;

12.1.2 Revisao do sistema de alarme contra incéndio e panico,
detector de fumaca e iluminacao de emergéncia;

12.1.3 Adequacao das instalacdes elétricas, considerando 01 tomada
dupla e 01 simples para cada estacao de trabalho ou impressora
representada em planta, e uma tomada dupla para as areas comuns
como recepgao, circulagao;

12.1.4 Instalacao de cabeamento estruturado (padrao EIA/TIA-568-A),
considerando 01 tomada dupla para cada representacao de
computador, impressora, além 10 outros pontos indicados em planta
posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades suficientes para os
equipamentos que serao instalados e para interligacao do swicth;
12.1.5 Revisdo e, se necessaria, realizar a manutencdo das instalagoes
e dos aparelhos de arcondicionado;

12.1.6 Substituicao das tomadas que estao no padrao antigo pelo
padrao atual conforme NBR 14136;

12.1.7 Revisao das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras,
macanetas, trilhos, puxadores e dobradicas. Caso necessario, realizar
as manutengodes corretivas;

12.1.8 Instalagcao de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova
(Gabinete 05);

12.1.9 Recuperacgao ou instalagcao de novo aparelho em substituicao do
existente danificado na sala do Mezanino;

12.1.10 Tratamento / recuperacao das paredes externas do
terraco/varanda (pintura);

12.1.11 Tratamento da infiltragcdo no sanitario privativo e recolocagao
da ceramica soltas ou danificadas;

12.1.12 Substituicao de espelho do sanitario privativo;

12.1.13 Alteracdo da posicao da porta do sanitario privativo;

12.1.14 Execucao de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja
necessaria a insercao de porta, adotar a instalacdo de portas
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(90x210cm) de abrir com giro 90° e com macanetas de modelo
alavanca;

12.1.15 Substituicado de 02 portas de correr por portas de abrir
(90x210cm) com macanetas de modelo alavanca nas salas do 6°
pavimento;

12.1.16 Execucao de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir
com giro 90° e com macanetas de modelo alavanca nas salas da
Secretaria processual e sala dos estagiarios;

12.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino
através da execucgao de drywall com visor, insercdao de porta de abrir
(90x210cm) com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca.
Realizar a escolha de uma alternativa dentre as propostas
apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);

12.1.18 Recomposicdao do piso de alta resisténcia préximo aos
sanitarios coletivos;

12.1.19 Instalacdo de barras de apoio no sanitario denominado
acessivel conforme a norma NBR 9050;

12.1.20 Instalacdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento
de 30cm nas extremidades na escada conforme NBR 9050;

12.1.21 Tratamento das paredes externas do terraco/varanda
(pintura) e insercdao da luminaria que esta faltando;

12.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletrénico na
porta de acesso da recepgao para a parte interna da Promotoria;
12.1.23 Instalagdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das
salas das salas que serao gabinetes;

12.1.24 Remocgao da porta de vidro situada na recepcao e de acesso a
sala de atendimento e reuniao;

12.1.25 Revisao das placas do forro removivel, substituicdo das que se
encontram danificadas;

12.1.26 Revisdo e manutencdo dos perfis metalicos do forro que
possuem pontos de ferrugem;

12.1.27 Retirar fogao e principalmente, o botijdo de gas;

12.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de
cafeteira industrial;

12.1.29 Retirar as cameras de monitoramento porque sao
incompativeis com o sistema do Ministério Publico;

12.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado
em planta, para posterior instalacao de purificador de agua;
12.1.31.Recomposicao da pintura apds a realizagao das intervengoes

necessarias.
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12.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdao minuciosa do
estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

12.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias
necessarias por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes
as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

12.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o
imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer
tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos apos a
celebragcao deste Contrato;

12.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel,
devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por estes
suportados;

12.6 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel locado;
12.7 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

12.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou
encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por

eles efetuados;

12.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por
este pagas, vedada a quitagdo genérica.

12.12 Apresentar documentacdo necessaria para a emissao do certificado de
regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013,
Decreto n® 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM;

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

13. O LOCATARIO obriga-se a:

13.1 Manter o imdével em boas condicbes de limpeza e conservacdo, para
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restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu,
salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas
pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme
disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje
existente ou sua estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do
LOCADOR;

13.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel
locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua
e correspondente taxa de esgoto;

13.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de
qualguer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as
eventuais turbagdes de terceiros;

13.5 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, nos prazos estipulados;

13.6 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

13.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no
imovel relativos a cobrangas de tributos e outros encargos sobre o mesmo,
bem como sobre qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridades
publicas relativas ao imovel;

13.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipoteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em
pagamento, em dias, horarios e formas que ndao comprometam e/ou
interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.9 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imdvel locado contra
incéndio, queda de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos,
pelo periodo de vigéncia deste contrato;

13.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio
e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n©° 16.302/2015 e
Instrucdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia
do contrato.

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES
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14.1 Os tributos de qualquer natureza, Taxas e Contribuicdes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de
suas prorrogagoes, correrao por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienacao do imovel, o LOCADOR devera fazer constar
na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao
presente Contrato, com a finalidade de observancia do que fora pactuado
neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a
respeitar o presente Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

15.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. QQV do art. 8° da
Lei Estadual — BA n©. 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo
de 12 (doze) meses, mediante aplicacao do IGPM/FGV, observadas as
disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o
calculo da variacao do indice IGPM-FGV, sao:

Més de Inicio: novembro
Més de Término: outubro

15.1.2 Por ocasiao das tratativas acerca da concessao de
reajustamento, as partes podem acordar a aplicacao de percentual
menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutencao do preco
originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de
precos nao caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por
simples apostila, dispensando a celebragao de aditamento;

15.1.4 Xuando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao
do contrato para manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro,
exceto nas hipoteses de forca maior, caso fortuito, agravacdo
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisao
considerada a ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.
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15.2 A revisao de precos nos termos do inc. QQVI do art. 8° da Lei Estadual
- BA n©. 9.433/2005, por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de
requerimento formal, instruido com a documentacdao que comprove o
desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo
LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisao de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através
de celebracao de Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio,
desmoronamento, desapropriacao, ou outro motivo de forca maior. Em
qualquer das hipoteses enunciadas, a extingdo ndo importara em
indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duracdo do Contrato, ndao podera a
LOCADORA reaver o imdével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd
devolvé-lo, desde que este faga a respectiva comunicacdo a LOCADORA com
o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos
todos os documentos do procedimento de Dispensa de Licitacao n°.
105/2023 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario do exercicio de 2023 disponivel na PAOE 2000,
Elemento de Despesa 33.90.39 é de R$ 634.159,46 (seiscentos e
trinta e quatro mil e cento e cinquenta e nove reais e quarenta e seis
centavos), suficientes para atender a demanda do objeto contratual, visto
que a previsao de inicio de pagamento do aluguel é a partir de
novembro/2023, ficando as demais parcelas custeadas com 0S recursos
orcamentarios dos exercicios subsequentes.
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19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e

suplente:
FISCAL: MATRICULA:
SUPLENTE: MATRICULA:

Salvador, 01 de setembro de 2023.

Michela Cordeiro de Aradjo
Gerente
Coordenacgao de Execucao Orcamentaria Administrativa
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBIJETO:

1.1 Locagdo de Imével para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de Freitas, localizado a Rua
Itagi, 599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro
de Freitas/Ba, Edificio Mediterraneo Trade & Medical, perfazendo &rea construida de
aproximadamente 555,00 m?2.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:
2.1 A locacdo visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica Lauro de Freitas-BA.

2.2 O servico serd prestado pela AURO PATRIMONIAL LTDA, por meio do qual o Ministério
Publico do Estado da Bahia determina as condi¢des de execucdo dos servigos, as especificidades,
bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena prestacdo dos servicos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado, situado a Rua Dois de
Fevereiro, n? 66, Centro, Lauro de Freitas-BA, decorre de solicitacdo da promotoria de justica, a
qual pleiteia melhores condigdes fisicas para atendimento ao publico da localidade, bem como
melhores condicbes de trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATAGAO

3.1 A contratacdo serd efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no art. 59, Inciso VII,
da Lei Estadual n2 9433/2005 e na Lei Federal n? 8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR
4.1 A escolha do Imével decorreu da localizagdo e bom estado de conservacdao com base no
relatorio elaborado pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao

Imobiliario.

4.2 O Locador Serd a AURO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ N2 14.399.508/0001-19, com sede na
Col6nia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA), CEP 42.841-000.
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5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente as Promotorias de Justica de Lauro de Freitas localizam-se
encontram-se com problemas estruturais irreversiveis para abrigar de maneira uniforme todas
as unidades daquele 6rgao ministerial. Ndo obstante, cumpre destacar que os pregos praticados
na presente contratacdo se encontram na média do mercado, tendo em vista relatério de
vistoria anexo, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal para esta contratacdo sera de RS 36.491,35 (trinta e seis mil e quatrocentos
e noventa e um reais e trinta e cinco centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses, que
corresponde a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil) relativos a locacdo mensal, RS 4.278,43 (quatro
mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos ) referente ao condominio e mais
RS 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) que equivale ao valor
das adaptacdes no montante total de RS 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta
e cinco reais e quatro centavos)

6.2 O valor no primeiro ano contratual serd de RS 437.896,20 (quatrocentos e trinta e sete mil e
oitocentos e noventa e seis reais e vinte centavos), e para os 04 (quatro) anos seguintes sera de
RS 351.341,16 (trezentos e cinquenta um mil e trezentos e quarenta e um reais e dezesseis
centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera sofrer variacdo no valor.

. | QUAN VALOR VALOR TOTAL

DESCRICA VALOR - VALOR -
TIDAD VALOR ANUAL | ADAPTAGOES PARA 5 ANOS
(0] IPTU MENSAL
E (12 MESES)

Locagdo de 86.555,04 RS 1.843.260,84
Imével 01 RS 4.278,43 | RS 25.000,00 | RS 351.341,16
méve

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracdo de instrumento contratual,
com vigéncia de 05 (cinco) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imédvel ocorrerd diariamente, no horario compreendido e determinado pela
Promotoria, no seguinte endereco:
Rua Itagi, 599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro
Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio Mediterrdaneo Trade & Medical
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9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

Cdd. Unidade Acao (P/A/OE) N . Natureza da
.. Regido | Destinacdao de Recursos
Orcamentaria/Gesto Despesa
1.500.0.100.000000.00.0
ra 03.122.503.200 33.90.39.00
9900 0.00
40.101.0003 0 0

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacao terd a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comecar em 15 setembro de 2023 e a
terminar em 14 de setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes,
mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdao, o LOCADOR (A) devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

11. DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO E RETENGAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacao de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES), e se concluira no prazo de 08 (oito) dias
Uteis a contar da data de apresentacdo da referida documentacdo, desde que ndo haja
pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelo(s)
LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal
documento por declaracao da Unidade Gestora do contrato de que o imével permaneceu
em disponibilidade a Instituicdo no més em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) devera apresentar, para fins de faturamento mensal, as
seguintes certidoes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela Caixa
EconO6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a inscricbes em Divida Ativa da Uniao,
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;
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c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo
negativa de débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia
da Procuradoria Geral do Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da
Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de
certiddo negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida
pela Secretaria da Fazenda Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do pagamento, serd
considerada como data da documentacdo, aquela na qual ocorreu a respectiva
regularizacdo;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o cOmputo dos dias devidos
pelo LOCATARIO serd iniciado em 15 de novembro de 2023, podendo ocorrer antes desde
que ocorra a entrega do imdvel e sejam finalizadas todas as adaptagdes a cargo dos
LOCADOR(ES), de acordo com o relatério da engenharia.

11.1.4 Na hipodtese de verificacdo de pendéncias na execucao de servicos de adaptacao a
cargo do(s) LOCADOR(ES), somente serd definido como marco inicial para exigibilidade de
pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCATARIO realizara a reten¢do de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria,
de acordo com a legislacao vigente;

11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancdria, para crédito
em conta-corrente e agéncia indicada pelo (s) LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de
movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08 (oito) dias
Uteis contados do ultimo dia Util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, serd
calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a variacdo do IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item
11.1.3;
11.4.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao
LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o
més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
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alheias a vontade das partes, isto é, por forca do blogueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execucdo dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO.

12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

12. O LOCADOR obriga-se a:

12.1 Realizar as adaptac¢des no imdvel em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias,
entregando o imdvel em perfeito estado de conservacao e plenamente apto ao uso a
gue se destina até o dia 14 de novembro 2023, em conformidade com as alterac¢des
exigidas no Relatdrio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucdo dos servicos de:

12.1.1 Limpeza e manutencdo da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;

12.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de fumaca e
iluminacdo de emergéncia;

12.1.3 Adequacao das instalacOes elétricas, considerando 01 tomada dupla e 01 simples
para cada estacdo de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada
dupla para as dreas comuns como recep¢ao, circulacao;

12.1.4 Instalacdo de cabeamento estruturado (padrdo EIA/TIA-568-A), considerando 01
tomada dupla para cada representacdo de computador, impressora, além 10 outros
pontos indicados em planta posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades
suficientes para os equipamentos que serao instalados e para interligacdo do swicth;
12.1.5 Revisdo e, se necessaria, realizar a manutencao das instalacdes e dos aparelhos
de arcondicionado;

12.1.6 Substituicdo das tomadas que estdo no padrdao antigo pelo padrio atual
conforme NBR 14136;

12.1.7 Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, macanetas,
trilhos, puxadores e dobradicas. Caso necessario, realizar as manutencgdes corretivas;
12.1.8 Instalacdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

12.1.9 Recuperacdo ou instalacdo de novo aparelho em substituicdo do existente
danificado na sala do Mezanino;

12.1.10 Tratamento / recuperac¢do das paredes externas do terraco/varanda (pintura);
12.1.11 Tratamento da infiltracdo no sanitdrio privativo e recolocacao da ceramica soltas
ou danificadas;

12.1.12 Substituicao de espelho do sanitario privativo;

12.1.13 Alteracdo da posicdo da porta do sanitdrio privativo;
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12.1.14 Execucdo de divisorias em drywall conforme projeto, caso seja necessaria a
insercdo de porta, adotar a instalacdo de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com
macanetas de modelo alavanca;

12.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com
macanetas de modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

12.1.16 Execucdo de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e
com macanetas de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos
estagidrios;

12.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da execucao
de drywall com visor, insercdo de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com
macanetas de modelo alavanca. Realizar a escolha de uma alternativa dentre as
propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);

12.1.18 Recomposicao do piso de alta resisténcia préximo aos sanitarios coletivos;
12.1.19 Instalacdo de barras de apoio no sanitario denominado acessivel conforme a
norma NBR 9050;

12.1.20 Instalagdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas
extremidades na escada conforme NBR 9050;

12.1.21 Tratamento das paredes externas do terrago/varanda (pintura) e inser¢cdo da
luminaria que esta faltando;

12.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletronico na porta de acesso da
recepcao para a parte interna da Promotoria;

12.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que
serdo gabinetes;

12.1.24 Remocgdo da porta de vidro situada na recepcdo e de acesso a sala de
atendimento e reunido;

12.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdo das que se encontram
danificadas;

12.1.26 Revisdo e manutencdo dos perfis metalicos do forro que possuem pontos de
ferrugem;

12.1.27 Retirar fogao e principalmente, o botijao de gas;

12.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de cafeteira industrial;
12.1.29 Retirar as cameras de monitoramento porque sdao incompativeis com o sistema
do Ministério Publico;

12.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta, para
posterior instalagao de purificador de agua;

12.1.31.Recomposicao da pintura apds a realizagdo das intervengdes necessarias.

12.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel,

guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
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12.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessdrias por este
realizadas no imodvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias uteis, quando
autorizadas;

12.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdao com o imével, ficando sob
sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que
venham a ser instituidos apds a celebracdo deste Contrato;

12.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imdvel, devendo ressarcir
ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

12.6 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

12.7 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

12.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de
obrigacdes ou quitacBes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos

pagamentos devam ser diretamente por eles efetuados;

12.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacao genérica.

12.12 Apresentar documentacdo necessaria para a emissao do certificado de regularidade de
Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n2 12.929/2013, Decreto n2 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM;

13. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

13. O LOCATARIO obriga-se a:

13.1 Manter o imével em boas condi¢cdes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando
findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes
do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia

contratual, conforme disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizagcao prévia e por escrito do LOCADOR;

13.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imoével locado, bem como
aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;
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13.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

13.5 Pagar o aluguel e os encargos da locac¢do, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos
estipulados;

13.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina;

13.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imédvel relativos a
cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridades publicas relativas ao imdvel;

13.8 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros,
nas hipoteses legais de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos
ou dagcdo em pagamento, em dias, horarios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam
o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.9 Responsabilizar-se pela contratacao de seguro do imével locado contra incéndio, queda de
raio, explosao de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste contrato;

13.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido
pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013,
Decreto n? 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da
vigéncia do contrato.

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, Taxas e Contribuicbes de Melhorias, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrao
por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipdotese de alienacdo do imdvel, o LOCADOR deverd fazer constar na escritura de
compra e venda, clausula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de
observancia do que fora pactuado neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente
Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS
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15.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2.
9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicacdo
do IGPM/FGV, observadas as disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variacao
do indice IGPM-FGV, sdo:

Meés de Inicio: novembro
Més de Término: outubro

15.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicacdo de percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela
manutencdo do preco originalmente pactuado;

15.1.3 A varia¢do do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos nao caracteriza
alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebracdo de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econémico financeiro, exceto nas hipéteses de forca maior,
caso fortuito, agravacdo imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a
revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulacdo injustificada.

15.2 A revisdo de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005,
por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependerd de requerimento formal, instruido com a
documentacdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser
instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisdo de precgos, se ocorrer, deverd ser formalizada através de celebracdo de
Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropria¢cdo, ou outro motivo de
forca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extincdo ndo importara em indenizacdo,
multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.
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16.2 Durante o prazo estipulado para a duracdo do Contrato, ndo podera a LOCADORA reaver o
imével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, desde que este faca a respectiva
comunicacdo a LOCADORA com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos todos os documentos
do procedimento de Dispensa de Licitagdo n2. 105/2023 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario do exercicio de 2023 disponivel na PAOE 2000, Elemento de
Despesa 33.90.39 é de RS 634.159,46 (seiscentos e trinta e quatro mil e cento e cinquenta e
nove reais e quarenta e seis centavos), suficientes para atender a demanda do objeto
contratual, visto que a previsdo de inicio de pagamento do aluguel é a partir de
novembro/2023, ficando as demais parcelas custeadas com os recursos orcamentarios dos
exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e suplente:
FISCAL: MATRICULA:

SUPLENTE: MATRICULA:

Salvador, 01 de setembro de 2023.

Michela Cordeiro de Araujo
Gerente
Coordenacdo de Execucdo Orcamentaria Administrativa
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DESPACHO
INFORMACAO DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

ADCCL,

Objetivando a instrugdo do presente processo, e corrigindo o valor anual e total da contratagdo, segue informagdes orcamentarias extraidas do
FIPLAN/PLANG60:

A despesa no valor total de RS 1.843.260,84 (um milhfo, oitocentos e quarenta e trés mil duzentos e sessenta reais e oitenta e quatro centavos) sera
custeada pelo:

PAOE: 2000 - Manutengao de Servigos Técnicos e Administrativos

Objetivo do PAOE: Atender despesas administrativas e outros servigos auxiliares, bem como de assessoramento e controle

Unidade Orcamentaria: 40.101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa - Superintendéncia

Unidade Gestora: 0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico
Regido/Fonte: 9900 - Estado

Dest

inag¢do: 1.500.0.100.000000.00.00.00

Elemento de despesa: 33.90.39.000 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

Sald

Para

o or¢camentario: RS 634.159,46 (seiscentos e trinta e quatro mil cento e cinquenta e nove reais e quarenta e seis centavos)

fins de esclarecimentos as despesas serdo realizadas nos exercicios de:

2023, no valor: RS 72.982,70 (setenta e dois mil novecentos e oitenta e dois reais e setenta centavos);

2024, no valor: RS 351.341,16 (trezentos e cinquenta e um mil trezentos e quarenta e um reais e dezesseis centavos);
2025, no valor: R$ 351.341,16 (trezentos e cinquenta e um mil trezentos e quarenta e um reais e dezesseis centavos);
2026, no valor: RS 351.341,16 (trezentos e cinquenta e um mil trezentos e quarenta e um reais e dezesseis centavos);
2027, no valor: RS 351.341,16 (trezentos e cinquenta e um mil trezentos e quarenta e um reais e dezesseis centavos);

2028, no valor: R$ 364.913,50 (trezentos e sessenta e quatro mil novecentos e treze reais e cinquenta centavos).

O saldo informado ¢ suficiente para custear as despesas no presente exercicio, correndo as demais com os recursos dos exercicios subsequentes.

—
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aradjo em 01/09/2023, as 2291, con:orme 4to f ormatiAo nNO1v, de °7 de

assinatura

eletrd

Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

nica

4 autenticidade do documento pode ser con:erida no site https3/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=0 in:ormando o cédigo Aeri:icador 0784505 e o cddigo CRC C27FD0B2.

19.09.02678.0019443/2023-58

0784505v6
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO
LOCATARIO, E AURO PATRIMONIAL LTDA, COMO LOCADOR, PARA OS FINS QUE
ESPECIFICA.

CONTRATO N° XXX/2023- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero
04.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenida, n® 750, Centro Administrativo da Bahia -
CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de Gestdao Administrativa,
André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e AURO
PATRIMONIAL LTDA, CNPJ N° 14.399.508/0001-19, com sede na Col6nia Boa Unido, S/N,
Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA), CEP 42.841-000, representada por Antonio Paulo
Monteiro Melo, inscrito no CPF sob o nojjj . doravante denominado LOCADOR,
tendo em vista o que consta no Processo SEI n° 19.09.02678.0019443/2023-58, relativo a
Dispensa de Licitagdo n°® 105/2023-DADM, com fundamento nas disposicbes da Lei
Estadual n® 9.433, de 01 de marco de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei
Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas alteracdes posteriores, celebram o
presente de CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imovel urbano, para fins ndo
residenciais, situado a rua Itagi, 599, 6° andar - salas 601,602 e 606 (conjugadas) - e
mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio Mediterraneo Trade & Medical,
destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locacdo deste contrato possui, atualmente, &rea construida de
aproximadamente 555,00 m2.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n® 9.433,
de 01 de marco de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imodvel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Realizar as adaptacbes no imdvel em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias,
entregando o imdvel em perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao uso a que
se destina até o dia 14 de novembro 2023, em conformidade com as alteragoes
exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos servicos de:
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3.1.1.1 Limpeza e manutencao da cobertura, principalmente telhas, rufos e
calhas;

3.1.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de
fumaca e iluminacdo de emergéncia;

3.1.1.3 Adequacdo das instalacbes elétricas, considerando 01 (uma) tomada
dupla e 01 (uma) simples para cada estacdao de trabalho ou impressora
representada em planta, e uma tomada dupla para as areas comuns como
recepgao, circulacao;

3.1.1.4 Instalacdo de cabeamento estruturado (padrdao EIA/TIA-568-A),
considerando 01 tomada dupla para cada representacdao de computador,
impressora, além 10 outros pontos indicados em planta posteriormente. Incluir
patch-cords em quantidades suficientes para os equipamentos que serao
instalados e para interligacao do swicth;

3.1.1.5 Revisdo e, se necessaria, realizar a manutencdo das instalagdes e dos
aparelhos de ar condicionado;

3.1.1.6 Substituicao das tomadas que estao no padrao antigo pelo padrao atual
conforme NBR 14136;

3.1.1.7 Revisdao das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras,
macanetas, trilhos, puxadores e dobradicas. Caso necessario, realizar as
manutengdes corretivas;

3.1.1.8 Instalacdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete
05);

3.1.1.9 Recuperacao ou instalacdo de novo aparelho em substituicdo do existente
danificado na sala do Mezanino;

3.1.1.10 Tratamento / recuperacao das paredes externas do terrago/varanda
(pintura);

3.1.1.11 Tratamento da infiltragdo no sanitario privativo e recolocagdao da
ceramica soltas ou danificadas;

3.1.1.12 Substituicdo de espelho do sanitario privativo;

3.1.1.13 Alteracdo da posigdo da porta do sanitario privativo;

3.1.1.14 Execucdo de divisorias em drywall conforme projeto, caso seja
necessaria a insercdo de porta, adotar a instalacdo de portas (90x210cm) de abrir
com giro 90° e com macganetas de modelo alavanca;

3.1.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com
macanetas de modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

3.1.1.16 Execucgao de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro
90° e com macanetas de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e
sala dos estagiarios;

3.1.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da
execucdao de drywall com visor, insercao de porta de abrir (90x210cm) com giro
90° e com macanetas de modelo alavanca. Realizar a escolha de uma alternativa
dentre as propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);
3.1.1.18 Recomposicdo do piso de alta resisténcia préximo aos sanitarios
coletivos;

3.1.1.19 Instalagdo de barras de apoio no sanitdrio denominado acessivel
conforme a norma NBR 9050;
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3.1.1.20 Instalacdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm
nas extremidades na escada conforme NBR 9050;

3.1.1.21 Tratamento das paredes externas do terrago/varanda (pintura) e
insercao da luminaria que esta faltando;

3.1.1.22 Instalagcdo controle de acesso biométrico ou eletrénico na porta de
acesso da recepcdo para a parte interna da Promotoria;

3.1.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das
salas que serdo gabinetes;

3.1.1.24 Remocgao da porta de vidro situada na recepcdo e de acesso a sala de
atendimento e reunido;

3.1.1.25 Revisdao das placas do forro removivel, substituicdo das que se
encontram danificadas;

3.1.1.26 Revisdo e manutencdo dos perfis metdlicos do forro que possuem
pontos de ferrugem;

3.1.1.27 Retirar fogdo e principalmente, o botijdo de gas;

3.1.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de cafeteira
industrial;

3.1.1.29 Retirar as cdmeras de monitoramento porque sdo incompativeis com o
sistema do Ministério Publico;

3.1.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta,
para posterior instalagdo de purificador de agua;

3.1.1.31 Recomposicdo da pintura apds a realizagdo das intervengoes
necessarias.

3.1.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

3.1.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias
por este realizadas no imoével, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis,
quando autorizadas;

3.1.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdao com o imoével,
ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao
mesmo, ainda que venham a ser instituidos apds a celebracao deste Contrato;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel, devendo
ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

3.1.6 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;

3.1.7 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigagdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o

bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por eles efetuados;

3.1.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacao genérica.
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3.1.10 Apresentar documentacdo necessdria para a emissdao do certificado de
regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros
Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n°® 16.302/2015 e
Instrucdes Técnicas do CBM;

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Manter o imdvel em boas condi¢gdes de limpeza e conservagdao, para restitui-lo
guando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio
da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1 deste instrumento;

4.1.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

4.1.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imovel locado, bem
como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa
de esgoto;

4.1.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de
terceiros;

4.1.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos
prazos estipulados;

4.1.6 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;

4.1.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imével
relativos a cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre
qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imodvel;

4.1.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, nas hipoteses legais de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento, em dias, horarios e formas que
nao comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do
LOCATARIO;

4.1.9. Responsabilizar-se pela contratagdo de seguro do imdvel locado contra incéndio,
queda de raio, explosao de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia
deste Contrato.

4.1.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico
expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n©
12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente
atualizado, até o final da vigéncia do contrato;
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CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal para esta contratacdo sera de R$ 36.491,35 (trinta e seis mil e quatrocentos
e noventa e um reais e trinta e cinco centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses, que
corresponde a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil) relativos a locagdo mensal, R$ 4.278,43 (quatro
mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos) referente ao condominio e mais
R$ 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) relativo as
adaptacoes.

5.2 O valor anual relativo as adaptacoes sera de R$ 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos
e cinquenta e cinco reais e quatro centavos);

5.3 O valor no primeiro ano contratual serd de R$ 437.896,20 (quatrocentos e trinta e sete mil
e oitocentos e noventa e seis reais e vinte centavos), e para os 04 (quatro) anos seguintes sera
de R$ 351.341,16 (trezentos e cinquenta um mil e trezentos e quarenta e um reais e dezesseis
centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera sofrer variagao no valor.

DESCRIC 9r;jDA: VALOR - VALOR VALOR VALOR VALOR
Ao DE IPTU MENSAL ANUAL ADAPTACéES TOTAL PARA
(12 MESES) 5 ANOS
Locagéo R$ R$ R$
, 01 R$ 86.555,04 R$
de Imovel 4.278,43 | 25.000,00 | 351.341,16 1.843.260,84

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato serd efetuado mediante nota de
aluguel apresentada pela LOCADORA, com indicacdo do més sob referéncia, e sera concluido
no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data de apresentacdo da referida
documentacao, desde que nao haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da nota de aluguel pela LOCADORA em
determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal documento por
declaragdo da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no més em questdo.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta
Clausula, sera considerada como data da apresentagdo da documentacdo necessaria para o
faturamento aquela na qual foi comprovada a regularizacdo da situacdo, ndo acarretando
qualquer onus para o LOCATARIO pela pendéncia no pagamento.

6.1.3 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo pelo LOCATARIO, o marco inicial
para exigibilidade do correspondente aluguel pela LOCADORA serd o dia 15 de novembro
de 2023, desde que ocorra a entrega do imovel e estejam finalizas todas as adaptacdes a
cargo do LOCADOR.
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6.1.3.1 Apos a entrega do imoével, o(s) LOCADOR(ES) terdao um prazo de caréncia para
conclusdo das demais adaptacGes de até 30 (trinta) dias, contados da data da entrega
das chaves;

6.1.4 Na hipotese de verificagdo de pendéncias na execugdo de servicos de adaptacdo a
cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de
pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacao.

6.2 O LOCATARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza
tributaria, de acordo com a legislagéo vigente.

6.3 Os pagamentos serdao efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito em
conta e agéncia indicada pela LOCADORA, preferencialmente em banco de movimentagdo
oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados
do ultimo dia util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no
item 6.1.2, a atualizacdo monetéaria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO sera calculada
considerando a data do vencimento da obrigacdao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a
variacao do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputdvel ao LOCATARIO, ndo serdo
considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o0 més de
janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias alheias a vontade das partes,
isto &, por forca de blogueio de rotinas no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a
execucdo dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste contrato.
CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrao por conta dos recursos da Dotagao
Orcamentaria a seguir especificada:

Caéd. Unidade Destinacio Natureza da
Orgcamentaria/Gestor | Agao (P/A/OE) | Regido de Recursos Despesa
a 03.122.503.2000 9900 100 33.90.39
40.101.0003 -

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacdo tera a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comecar em 15 setembro de 2023 e
a terminar em 14 de setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das
partes, mediante Termo Aditivo.
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8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR (A) devera enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

9.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 8° da Lei Estadual — BA n©.
9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicacdo
do IGPM/FGV, observadas as disposicdes legais.
9.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variagdo
do indice IGPM-FGV, sdo:
Més de Inicio: setembro
Més de Término: agosto

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicacdo de percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela
manutencdo do preco originalmente pactuado;

9.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos nao caracteriza
alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebracdo de aditamento;

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econémico financeiro, exceto nas hipéteses de forga maior,
caso fortuito, agravacdo imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a
revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

9.2 A revisao de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 8° da Lei Estadual - BA n°. 9.433/2005,
por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependerd de requerimento formal, instruido com a
documentagdo que comprove o desequilibrio econémico-financeiro do Contrato. Devera ser
instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebracdo de
Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogagoes,
correrao por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipdtese de alienagdo do imdvel, permanecerao em vigor todos os termos e efeitos do
presente Contrato. Ademais, deverda o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de
promessa de compra e venda e na escritura de compra e venda, clausula vinculando o
adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de todos os termos pactuados
neste instrumento.
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10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente
Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicdes estabelecidas na Lei Estadual n® 9.433/2005, o LOCATARIO
designara servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a fiscalizacdo deste contrato,
tendo poderes, entre outros, para notificar o LOCADOR sobre as irregularidades ou falhas que
porventura venham a ser encontradas na execugao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizacdo acompanhar e verificar a perfeita execucdo do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, ndo desobriga 0 LOCADOR de sua responsabilidade
guanto a perfeita execucdo do objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou
falhas, ndo exime o LOCADOR das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacdo, o LOCATARIO poder3 solicitar ao LOCADOR, a qualquer tempo,
os documentos relacionados com a execugao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGCAO DA LOCAGCAO

12.1 O presente Contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia
judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, ou outro
motivo de forca maior. Em qualquer das hipoteses enunciadas, a extingdo nao importara em
indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o
imével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, desde que este faca a respectiva
comunicacdo ao LOCADOR com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locacdo também podera ser desfeita:
12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importarad em indenizacdao para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por
eventuais prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do
LOCATARIO, o qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o
quanto disposto nos itens 6.1.2 e 6.4.1.

12.3.3.1 Esta disposicdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do
LOCADOR, observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las. Em tais hipoteses, ndo haverda a imposicao de
indenizagdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGCAO DE
DADOS - LEI N. 13.709/2018
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13.1 E vedado as partes a utilizacao de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia
da execucao contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, mantendo-se
sigilo e confidencialidade, sob pena de responsabilizacdao administrativa, civil e criminal.

13.2 O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagao com o intuito
de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

13.3 O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até
24 (vinte e quatro) horas do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos
dados pessoais, situactes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou
qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas
no art. 48 da LGPD.

13.4 O LOCADOR cooperard com o LOCATARIO no cumprimento das obrigacdes referentes ao
exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Protecdo de
Dados em vigor e também no atendimento de requisicbes e determinagdes do Poder Judiciario,
Ministério Publico, ANPD e Orgdos de controle administrativo em geral;

13.5 Eventuais responsabilidades das partes serdao apuradas conforme estabelecido neste
contrato e tam,bém de acordo com o que dispGe a Segdo III, Capl'tuI9 VI da LGPD.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impegca
a utilizagdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locacdao pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de
restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do
LOCATARIO;
14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer
indenizagdo, salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE
O LOCATARIO serd responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Didrio da
Justica Eletronico (DJ-e) do Poder Judicidrio do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias
corridos, contados a partir da sua assinatura.
CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO FORO
Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros
pelo LOCADOR ou seus prepostos, ainda que vinculados a execugao do presente Contrato.
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17.2 A inadimpléncia do LOCADOR com relacdo a quaisquer custos, despesas, tributos,
exigéncias ou encargos previstos neste contrato nao transfere ao LOCATARIO a
responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do Contrato.

17.3 Aplicar-se-ao o Codigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n° 8.245/1991 e a Lei Estadual n°
9.433/2005 para dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execucdo deste Contrato, em
especial os casos omissos.

17.4 Na&o caracterizardao novacdo eventuais variacdes do valor contratual resultantes de
reajustamento ou revisdo de precos, de compensacgoes financeiras decorrentes das condicdes de
pagamento nele previstas ou, ainda, de alteracdes de valor em razdo da aplicagdo de
penalidades.

E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para que produza seus efeitos legais.

Salvador/BA. Documento datado e assinado eletronicamente.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant Ana Ribeiro
Superintendente de Gestao Administrativa

LOCADOR
AURO PATRIMONIAL LTDA
Antonio Paulo Monteiro Melo
Socio administrador
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E AURO PATRIMONIAL LTDA, COMO LOCADOR,
PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 XXX/2023- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.142.491/0001-66, com sede situada
a 52 Avenida, n? 750, Centro Administrativo da Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente
de Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e AURO PATRIMONIAL
LTDA, CNPJ N2 14.399.508/0001-19, com sede na Col6énia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camacgari (BA),
CEP 42.841-000, representada por Antonio Paulo Monteiro Melo, inscrito no CPF sob o n2 doravante
denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo SEI n? 19.09.02678.0019443/2023-58, relativo a
Dispensa de Licitagdo n2 105/2023-DADM, com fundamento nas disposi¢es da Lei Estadual n2 9.433, de 01 de margo
de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas
alteracGes posteriores, celebram o presente de CONTRATO DE LOCAGAO, mediante as cldusulas e condicSes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdao de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, situado a rua Itagi,
599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locacdo deste contrato possui, atualmente, drea construida de aproximadamente 555,00 m2.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n? 9.433, de 01 de marco de
2005, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
precgo seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Realizar as adapta¢Ges no imdvel em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias, entregando o imdvel em
perfeito estado de conservacdo e plenamente apto ao uso a que se destina até o dia 14 de novembro 2023, em
conformidade com as alteragdes exigidas no Relatdério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de
Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucdo dos servicos de:

3.1.1.1 Limpeza e manutencdo da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;

3.1.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de fumaca e iluminagdo de
emergéncia;

3.1.1.3 Adequacgdo das instalagdes elétricas, considerando 01 (uma) tomada dupla e 01 (uma) simples
para cada estacdo de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada dupla para as
4reas comuns como recep¢ao, circulagdo;

3.1.1.4 Instalagdo de cabeamento estruturado (padrdo EIA/TIA-568-A), considerando 01 tomada dupla
para cada representacdo de computador, impressora, além 10 outros pontos indicados em planta
posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades suficientes para os equipamentos que serdo
instalados e para interligagdo do swicth;
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3.1.1.5 Revisdo e, se necessaria, realizar a manutengdo das instalagbes e dos aparelhos de ar
condicionado;

3.1.1.6 Substituicdao das tomadas que estdao no padrao antigo pelo padrao atual conforme NBR 14136;
3.1.1.7 Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, maganetas, trilhos, puxadores
e dobradicas. Caso necessario, realizar as manutencgdes corretivas;

3.1.1.8 Instalagdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

3.1.1.9 Recuperagdo ou instalacdo de novo aparelho em substituicdo do existente danificado na sala
do Mezanino;

3.1.1.10 Tratamento / recuperagdo das paredes externas do terrago/varanda (pintura);

3.1.1.11 Tratamento da infiltracdo no sanitario privativo e recolocagdo da ceramica soltas ou
danificadas;

3.1.1.12 Substituicdo de espelho do sanitdrio privativo;

3.1.1.13 Alteracdo da posicdo da porta do sanitario privativo;

3.1.1.14 Execugdo de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja necessdria a insergdo de porta,
adotar a instalagdo de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca;
3.1.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com macanetas de
modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

3.1.1.16 Execugdo de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com maganetas
de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos estagiarios;

3.1.1.17 Ampliagdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da execugdo de drywall
com visor, insercdo de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca.
Realizar a escolha de uma alternativa dentre as propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou
Proposta 02);

3.1.1.18 Recomposicdo do piso de alta resisténcia proximo aos sanitarios coletivos;

3.1.1.19 Instalacdo de barras de apoio no sanitdrio denominado acessivel conforme a norma NBR
9050;

3.1.1.20 Instalagdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas extremidades na
escada conforme NBR 9050;

3.1.1.21 Tratamento das paredes externas do terraco/varanda (pintura) e inser¢do da luminaria que
esta faltando;

3.1.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletrénico na porta de acesso da recepgdo para a
parte interna da Promotoria;

3.1.1.23 Instala¢do de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que serdo
gabinetes;

3.1.1.24 Remocgao da porta de vidro situada na recepg¢do e de acesso a sala de atendimento e reuniao;
3.1.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdo das que se encontram danificadas;
3.1.1.26 Revisdao e manutengao dos perfis metalicos do forro que possuem pontos de ferrugem;
3.1.1.27 Retirar fogdo e principalmente, o botijdo de gas;

3.1.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de cafeteira industrial;

3.1.1.29 Retirar as cameras de monitoramento porque sdo incompativeis com o sistema do Ministério
Publico;

3.1.1.30 Instalar ponto de hidrdulica no mezanino, conforme indicado em planta, para posterior
instalagdo de purificador de agua;

3.1.1.31 Recomposicdo da pintura apds a realizagdo das intervencgdes necessarias.

3.1.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricio minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

3.1.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
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imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

3.1.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imovel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos
apos a celebragdo deste Contrato;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

3.1.6 Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imével locado;

3.1.7 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obrigacdes ou
quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente

por eles efetuados;

3.1.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo
genérica.

3.1.10 Apresentar documentagdo necessdria para a emissdao do certificado de regularidade de Seguranca
Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n®
12.929/2013, Decreto n? 16.302/2015 e Instru¢des Técnicas do CBM;

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Manter o imdvel em boas condi¢des de limpeza e conservagdo, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as
alteracBes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1
deste instrumento;

4.1.2 N3o realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

4.1.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem como aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, dgua e correspondente taxa de esgoto;

4.1.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;

4.1.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina;

4.1.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imével relativos a cobrancas de
tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica relativas ao imdvel;

4.1.8 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento, em dias, horarios e
formas que ndo comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

4.1.9. Responsabilizar-se pela contratagdo de seguro do imdvel locado contra incéndio, queda de raio, explosao
de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste Contrato.

4.1.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013, Decreto n2 16.302/2015 e InstrugGes
Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal para esta contratacdo serd de RS 36.491,35 (trinta e seis mil e quatrocentos e noventa e um reais e
trinta e cinco centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses, que corresponde a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil)
relativos a locacdo mensal, RS 4.278,43 (quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos) referente
ao condominio e mais RS 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) relativo as adaptacdes.

5.2 O valor anual relativo as adaptacdes sera de RS 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta e cinco reais e
quatro centavos);

5.3 O valor no primeiro ano contratual serd de RS 437.896,20 (quatrocentos e trinta e sete mil e oitocentos e noventa e
seis reais e vinte centavos), e para os 04 (quatro) anos seguintes serd de RS 351.341,16 (trezentos e cinquenta um mil e
trezentos e quarenta e um reais e dezesseis centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera sofrer
variagdo no valor.

- | QuANTI VALOR N
DESCRICAO VALOR - IPTU VALOR ANUAL | VALOR ADAPTACOES | VALOR TOTAL
DADE MENSAL
(12 MESES) PARA 5 ANOS
Locagdo de 01 R$ 4.278,43 | R$25.000,00 | RS 351.341,16
Imével e R = R$ 86.555,04 RS 1.843.260,84

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO E DA RETENGCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato serd efetuado mediante nota de aluguel apresentada pela
LOCADORA, com indicagdo do més sob referéncia, e sera concluido no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data
de apresentac¢do da referida documentacdo, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentagdo da nota de aluguel pela LOCADORA em determinado més, poder-se-3, a
critério do LOCATARIO, substituir tal documento por declaragdo da Unidade Gestora do contrato de que o imével
permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Clausula, serd considerada
como data da apresentacdo da documentacdo necessaria para o faturamento aquela na qual foi comprovada a
regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO pela pendéncia no pagamento.

6.1.3 Para fins de pagamento do primeiro més de loca¢do pelo LOCATARIO, o marco inicial para exigibilidade do
correspondente aluguel pela LOCADORA serd o dia 15 de novembro de 2023, desde que ocorra a entrega do imovel
e estejam finalizas todas as adaptacdes a cargo do LOCADOR.

6.1.3.1 Apds a entrega do imdvel, o(s) LOCADOR(ES) terdo um prazo de caréncia para conclusdo das demais
adaptagdes de até 30 (trinta) dias, contados da data da entrega das chaves;
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6.1.4 Na hipdtese de verificagdo de pendéncias na execugdo de servigos de adaptagdo a cargo do(s) LOCADOR(ES),
somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a
plena conclusdo dos servigos de adaptacao.

6.2 O LOCATARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributéria, de acordo com a
legislacdo vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancdria, para crédito em conta e agéncia indicada
pela LOCADORA, preferencialmente em banco de movimentacéao oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira
no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma para
tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no item 6.1.2, a atualizacdo monetaria dos pagamentos devidos
pelo LOCATARIO serd calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a varia¢do do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracteriza¢do de mora imputdvel ao LOCATARIO, n3o serdo considerados eventuais atrasos de
pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do
més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias alheias a vontade das
partes, isto é, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugdo dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotacdo Orgamentaria a seguir
especificada:

Céd. Unidad ) ~ Destinacio d
Orcar:enté:‘i;/aG:stora Acéo (P/A/OE) Regido e;;:jf::s € Natureza da Despesa
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.39

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratagdo terd a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comegar em 15 setembro de 2023 e a terminar em 14 de
setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) devera enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO com
antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGCOS

9.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, fica
condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicagdo do IGPM/FGV, observadas as disposi¢cdes
legais.
9.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variagdo do indice IGPM-FGV,
sdo:
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Maés de Inicio: setembro
Més de Término: agosto

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes podem acordar a aplicagdo de
percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutenc¢do do preco originalmente pactuado;

9.1.3 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza alteracdo do mesmo,
podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebragdo de aditamento;

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manuten¢do do seu
equilibrio econémico financeiro, exceto nas hipdteses de forca maior, caso fortuito, agravacdo imprevista, fato
da administragdo ou fato do principe, serd a revisao considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagdo
injustificada.

9.2 A revisdo de precos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, por interesse do(s)
LOCADOR(ES), dependera de requerimento formal, instruido com a documentagdo que comprove o desequilibrio
econdmico-financeiro do Contrato. Deverad ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender
recompor o prego que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebracdo de Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de Melhorias, ainda que resultantes de lei
nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogagoes, correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipdtese de alienagdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente Contrato.
Ademais, deverd o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na escritura de
compra e venda, cladusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de todos os

termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposi¢des estabelecidas na Lei Estadual n? 9.433/2005, o LOCATARIO designara servidor(es), por
meio de Portaria especifica, para a fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar o LOCADOR
sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execugao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execu¢do do Contrato.

11.3 A fiscalizac3o, pelo LOCATARIO, n3o desobriga o LOCADOR de sua responsabilidade quanto a perfeita execucdo do
objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicagdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime o LOCADOR
das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizagdo, o LOCATARIO poderd solicitar ao LOCADOR, a qualquer tempo, os documentos
relacionados com a execug¢do do presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO DA LOCAGAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos
casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses
enunciadas, a extin¢do ndo importara em indenizacdo, multa ou qualquer outro énus para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duracdo do Contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével alugado. O
LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunicacio ao LOCADOR com o minimo de
02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:
12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizagdo para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infragdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais prejuizos ou
danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o qual dever3
responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto nos itens 6.1.2 e 6.4.1.

12.3.3.1 Esta disposi¢do ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR, observado o
quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizagdo de reparagGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.
Em tais hipdteses, ndo havera a imposicdo de indenizagdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LEI N. 13.709/2018

13.1 E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugdo contratual
para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

13.2 O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protegdo de Dados e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
LOCATARIO.

13.3 O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até 24 (vinte e quatro) horas
do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de
destruicdo, perda, alteracdo, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

13.4 O LOCADOR cooperara com o LOCATARIO no cumprimento das obrigacBes referentes ao exercicio dos direitos dos
titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de
requisicdes e determinaces do Poder Judicidrio, Ministério Plblico, ANPD e Orgdos de controle administrativo em
geral;

13.5 Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo
com o que dispGe a Secdo lll, Capitulo VI da LGPD.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZAGAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impeca a utilizacdo parcial ou
total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo
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de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao
impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizagdo, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE

O LOCATARIO sera responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Diario da Justica Eletrénico (DJ-e) do
Poder Judicidrio do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR ou seus
prepostos, ainda que vinculados a execugao do presente Contrato.

17.2 A inadimpléncia do LOCADOR com relagdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos previstos
neste contrato n3o transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do
Contrato.

17.3 Aplicar-se-3o o Cédigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2 8.245/1991 e a Lei Estadual n? 9.433/2005 para dirimir toda
e qualquer questdo legal relativa a execugdo deste Contrato, em especial 0s casos omissos.

17.4 Nao caracterizardo novacgao eventuais variagdes do valor contratual resultantes de reajustamento ou revisdao de
precos, de compensacdes financeiras decorrentes das condigGes de pagamento nele previstas ou, ainda, de alteracdes
de valor em razao da aplicacdo de penalidades.

E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza seus efeitos legais.

Salvador/BA. Documento datado e assinado eletronicamente.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

LOCADOR
AURO PATRIMONIAL LTDA
Antonio Paulo Monteiro Melo
Sécio administrador
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DESPACHO

Ref.: Dispensa de Licitacio 105/2023- DADM
Procedimento SEI n° 119.09.02678.0019443/2023-58
Locacdo de imével urbano nio residencial para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de Freitas-BA

Considerando o atendimento ao Despacho prolatado por esta Coordenagdo, encaminhamos o procedimento a unidade demandante, acompanhado da minuta de
contrato para validagao.

Ademais, em caso de validagdo da minuta sem necessidade de ajustes, solicitamos o encaminhamento da documento para concordancia da empresa a ser
contratada, visando evitar possiveis questionamentos apds a aprecia¢do da Assessoria Juridica.

Havendo necessidade de ajuste/sugestdes de altera¢des, solicitamos a devolug@o do expediente, com despacho indicando as proposi¢des, para analise e eventual
adequag@o do instrumento, caso contrario, solicitamos a devolugdo do procedimento com manifestacio acerca da validacio do instrumento (conforme
cumprimento da diligéncia acima solicitada) para que possamos dar o encaminhamento devido.

Thalita Brito Caldas
Assistente técnico-administrativo
Mat. n° 354.181
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitacdes

Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 01/09/2023, as 05:18, conforme Ato Normativo n° 084, de 71 de Dezembro de
2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador 0784636 e o cédigo CRC 093772B3.

19.09.02678.0019443/2023-58 0784636v3
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBIJETO:

1.1 Locagdo de Imével para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de Freitas, localizado a Rua
Itagi, 599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro
de Freitas/Ba, Edificio Mediterraneo Trade & Medical, perfazendo &rea construida de
aproximadamente 555,00 m?2.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:
2.1 A locacdo visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica Lauro de Freitas-BA.

2.2 O servico serd prestado pela AURO PATRIMONIAL LTDA, por meio do qual o Ministério
Publico do Estado da Bahia determina as condi¢des de execuc¢do dos servigos, as especificidades,
bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena prestacdo dos servicos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado, situado a Rua Dois de
Fevereiro, n? 66, Centro, Lauro de Freitas-BA, decorre de solicitacdo da promotoria de justica, a
qual pleiteia melhores condigdes fisicas para atendimento ao publico da localidade, bem como
melhores condicdes de trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATAGAO

3.1 A contratacdo serd efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no art. 59, Inciso VII,
da Lei Estadual n2 9433/2005 e na Lei Federal n® 8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR
4.1 A escolha do Imével decorreu da localizagdo e bom estado de conservacdo com base no
relatdrio elaborado pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao

Imobiliario.

4.2 O Locador Serd a AURO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ N2 14.399.508/0001-19, com sede na
Col6nia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA), CEP 42.841-000.
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5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente as Promotorias de Justica de Lauro de Freitas localizam-se
encontram-se com problemas estruturais irreversiveis para abrigar de maneira uniforme todas
as unidades daquele 6rgao ministerial. Ndo obstante, cumpre destacar que os pregos praticados
na presente contratacdo se encontram na média do mercado, tendo em vista relatério de
vistoria anexo, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal para esta contratacdo sera de RS 37.155,94 (trinta e sete mil e cento e
cinguenta e cinco reais e noventa e quatro centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses,
que corresponde a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil) relativos a locacdo mensal, RS 4.278,43
(quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos ) referente ao
condominio, RS 664,59 (seiscentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e nove centavos) e
mais RS 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) que equivale ao
valor das adapta¢des no montante total de RS 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e
cinguenta e cinco reais e quatro centavos)

6.2 O valor no primeiro ano contratual serd de RS 445.871,28 (quatrocentos e quarenta e cinco
mil e oitocentos e setenta e um reais e vinte e oito centavos), e para os 04 (quatro) anos
seguintes sera de RS 359.316,24 (trezentos e cinquenta e nove mil e trezentos e dezesseis reais
e vinte e quatro centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera sofrer
variacdo no valor.

. | QUAN | VALOR- VALOR VALOR TOTAL

DESCRICA ) VALOR - VALOR y
TIDAD | CONDOMINI VALOR ANUAL | ADAPTACOES| PARA 5 ANOS
o IPTU MENSAL
E o (12 MESES)

Locacdo de 86.555,04 | RS 1.875.161,16
e 01 | R$4.278,43 | R$664,59 |RS$25.000,00 | RS 359.316,24
move

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracdao de instrumento contratual,

com vigéncia de 05 (cinco) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imdvel ocorrera diariamente, no hordrio compreendido e determinado pela

Promotoria, no seguinte endereco:
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Rua Itagi, 599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro
Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio Mediterrdaneo Trade & Medical

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

Céd. Unidade Acdo (P/A/OE) i L Natureza da
.. Regiao Destinag¢do de Recursos
Orcamentaria/Gesto Despesa
1.500.0.100.000000.00.0
ra 03.122.503.200 33.90.39.00
9900 0.00
40.101.0003 0 0

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo terd a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comecar em 15 setembro de 2023 e a
terminar em 14 de setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes,
mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) devera enviar comunicagdo
escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

11. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E RETENGAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacao de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES), e se concluira no prazo de 08 (oito) dias
Uteis a contar da data de apresentacdo da referida documentacdo, desde que ndo haja
pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelo(s)
LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal
documento por declaracdo da Unidade Gestora do contrato de que o imével permaneceu
em disponibilidade a Instituicdo no més em questado;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) devera apresentar, para fins de faturamento mensal, as
seguintes certiddes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela Caixa
EconO6mica Federal, vélido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a inscricbes em Divida Ativa da Uniao,



np

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo
negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia
da Procuradoria Geral do Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da
Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de
certiddo negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida
pela Secretaria da Fazenda Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do pagamento, serd
considerada como data da documentacdo, aquela na qual ocorreu a respectiva
regularizacdo;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o cOmputo dos dias devidos
pelo LOCATARIO serd iniciado em 15 de novembro de 2023, podendo ocorrer antes desde
qgue ocorra a entrega do imdvel e sejam finalizadas todas as adaptacdes a cargo dos
LOCADOR(ES), de acordo com o relatério da engenharia.

11.1.4 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execucao de servicos de adaptacao a
cargo do(s) LOCADOR(ES), somente serd definido como marco inicial para exigibilidade de
pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCATARIO realizara a reten¢do de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributdria,

de acordo com a legislacao vigente;

11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito

em conta-corrente e agéncia indicada pelo (s) LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de

movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias

Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, serd

calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de

acordo com a variacdo do IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item

11.1.3;

11.4.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizacdo de mora imputdvel ao
LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
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financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o
més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto é, por forca do bloqueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execu¢dao dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO.

12. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

12. O LOCADOR obriga-se a:

12.1 Realizar as adaptacGes no imovel em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias,
entregando o imodvel em perfeito estado de conservacdo e plenamente apto ao uso a
gue se destina até o dia 14 de novembro 2023, em conformidade com as alteracdes
exigidas no Relatdrio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execugdo dos servigos de:

12.1.1 Limpeza e manutencdo da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;

12.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e péanico, detector de fumaca e
iluminacdo de emergéncia;

12.1.3 Adequacao das instala¢des elétricas, considerando 01 tomada dupla e 01 simples
para cada estacdo de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada
dupla para as dreas comuns como recep¢ao, circulacao;

12.1.4 Instalagdo de cabeamento estruturado (padrdo EIA/TIA-568-A), considerando 01
tomada dupla para cada representacdao de computador, impressora, além 10 outros
pontos indicados em planta posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades
suficientes para os equipamentos que serao instalados e para interligacdo do swicth;
12.1.5 Revisdo e, se necessaria, realizar a manutencao das instalacdes e dos aparelhos
de arcondicionado;

12.1.6 Substituicdo das tomadas que estdo no padrdo antigo pelo padrdo atual
conforme NBR 14136;

12.1.7 Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, macanetas,
trilhos, puxadores e dobradicas. Caso necessario, realizar as manutenc¢des corretivas;
12.1.8 Instalacdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

12.1.9 Recuperacdo ou instalacdo de novo aparelho em substituicdo do existente
danificado na sala do Mezanino;

12.1.10 Tratamento / recuperacgdo das paredes externas do terrago/varanda (pintura);
12.1.11 Tratamento da infiltracdo no sanitario privativo e recolocacao da ceramica soltas
ou danificadas;

12.1.12 Substituicdo de espelho do sanitdrio privativo;

12.1.13 Alteracdo da posicdo da porta do sanitdrio privativo;
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12.1.14 Execucdo de divisorias em drywall conforme projeto, caso seja necessaria a
insercdo de porta, adotar a instalacdo de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com
macanetas de modelo alavanca;

12.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com
macanetas de modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

12.1.16 Execucdo de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e
com macanetas de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos
estagidrios;

12.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da execucgao
de drywall com visor, insercdo de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com
macanetas de modelo alavanca. Realizar a escolha de uma alternativa dentre as
propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);

12.1.18 Recomposicao do piso de alta resisténcia préximo aos sanitarios coletivos;
12.1.19 Instalacdo de barras de apoio no sanitario denominado acessivel conforme a
norma NBR 9050;

12.1.20 Instalagdao de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas
extremidades na escada conforme NBR 9050;

12.1.21 Tratamento das paredes externas do terrago/varanda (pintura) e insercdo da
luminaria que esta faltando;

12.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletrénico na porta de acesso da
recepcao para a parte interna da Promotoria;

12.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que
serdo gabinetes;

12.1.24 Remocgdo da porta de vidro situada na recepcdo e de acesso a sala de
atendimento e reunido;

12.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdio das que se encontram
danificadas;

12.1.26 Revisdo e manutencdo dos perfis metalicos do forro que possuem pontos de
ferrugem;

12.1.27 Retirar fogao e principalmente, o botijao de gas;

12.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de cafeteira industrial;
12.1.29 Retirar as cameras de monitoramento porque sao incompativeis com o sistema
do Ministério Publico;

12.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta, para
posterior instalagao de purificador de agua;

12.1.31.Recomposicao da pintura apds a realizagdo das intervengdes necessarias.

12.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imoével,

guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
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12.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessdrias por este
realizadas no imodvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando
autorizadas;

12.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o imével, ficando sob
sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que
venham a ser instituidos apds a celebracdo deste Contrato;

12.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imdvel, devendo ressarcir
ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

12.6 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

12.7 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

12.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de
obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos

pagamentos devam ser diretamente por eles efetuados;

12.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacao genérica.

12.12 Apresentar documentacdo necessaria para a emissao do certificado de regularidade de
Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n2 12.929/2013, Decreto n2 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM;

13. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

13. O LOCATARIO obriga-se a:

13.1 Manter o imével em boas condi¢cdes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando
findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia

contratual, conforme disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizacao prévia e por escrito do LOCADOR;

13.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdével locado, bem como
aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;
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13.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacées de terceiros;

13.5 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos
estipulados;

13.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina;

13.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imédvel relativos a
cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridades publicas relativas ao imdvel;

13.8 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros,
nas hipoteses legais de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos
ou dagcdo em pagamento, em dias, horarios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam
o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.9 Responsabilizar-se pela contratacao de seguro do imével locado contra incéndio, queda de
raio, explosao de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste contrato;

13.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido
pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013,
Decreto n? 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da
vigéncia do contrato.

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, Taxas e Contribuicdes de Melhorias, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogagdes, correrao
por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipdotese de alienacdo do imdvel, o LOCADOR deverd fazer constar na escritura de
compra e venda, clausula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de
observancia do que fora pactuado neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente
Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS
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15.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2.
9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicagdo
do IGPM/FGV, observadas as disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variacao
do indice IGPM-FGV, sdo:

Meés de Inicio: novembro
Més de Término: outubro

15.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicacdo de percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela
manutencdo do preco originalmente pactuado;

15.1.3 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos nao caracteriza
alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebracdo de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econémico financeiro, exceto nas hipéteses de for¢ca maior,
caso fortuito, agravacdo imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a
revisdao considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulacdo injustificada.

15.2 A revisdo de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n?. 9.433/2005,
por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependerd de requerimento formal, instruido com a
documentacdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser
instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o prego que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisdo de precgos, se ocorrer, deverd ser formalizada através de celebracdao de
Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, ou outro motivo de
forca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extingdo ndo importara em indenizacao,
multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.
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16.2 Durante o prazo estipulado para a dura¢do do Contrato, ndo podera a LOCADORA reaver o
imével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, desde que este faca a respectiva
comunicacdo a LOCADORA com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos todos os documentos
do procedimento de Dispensa de Licitagdo n2. 105/2023 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orgcamentario do exercicio de 2023 disponivel na PAOE 2000, Elemento de
Despesa 33.90.39 é de RS 634.159,46 (seiscentos e trinta e quatro mil e cento e cinquenta e
nove reais e quarenta e seis centavos), suficientes para atender a demanda do objeto
contratual, visto que a previsdo de inicio de pagamento do aluguel é a partir de
novembro/2023, ficando as demais parcelas custeadas com os recursos orcamentarios dos
exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e suplente:
FISCAL: MATRICULA:

SUPLENTE: MATRICULA:

Salvador, 01 de setembro de 2023.

Michela Cordeiro de Araujo
Gerente
Coordenacdo de Execucdo Orcamentaria Administrativa



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO
LOCATARIO, E AURO PATRIMONIAL LTDA, COMO LOCADOR, PARA OS FINS QUE
ESPECIFICA.

CONTRATO N° XXX/2023- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero
04.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenida, n® 750, Centro Administrativo da Bahia -
CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de Gestdao Administrativa,
André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e AURO
PATRIMONIAL LTDA, CNPJ N° 14.399.508/0001-19, com sede na Col6nia Boa Unido, S/N,
Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA), CEP 42.841-000, representada por Antonio Paulo
Monteiro Melo, inscrito no CPF sob o n° || . doravante denominado LOCADOR,
tendo em vista o que consta no Processo SEI n° 19.09.02678.0019443/2023-58, relativo a
Dispensa de Licitagdo n°® 105/2023-DADM, com fundamento nas disposicbes da Lei
Estadual n® 9.433, de 01 de marco de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei
Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas alteracdes posteriores, celebram o
presente de CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imovel urbano, para fins ndo
residenciais, situado a rua Itagi, 599, 6° andar - salas 601,602 e 606 (conjugadas) - e
mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio Mediterraneo Trade & Medical,
destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locacdo deste contrato possui, atualmente, &rea construida de
aproximadamente 555,00 m2.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n® 9.433,
de 01 de marco de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imodvel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Realizar as adaptacbes no imdvel em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias,
entregando o imdvel em perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao uso a que
se destina até o dia 14 de novembro 2023, em conformidade com as alteragoes
exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos servicos de:
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3.1.1.1 Limpeza e manutencao da cobertura, principalmente telhas, rufos e
calhas;

3.1.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de
fumaca e iluminacdo de emergéncia;

3.1.1.3 Adequacdo das instalacbes elétricas, considerando 01 (uma) tomada
dupla e 01 (uma) simples para cada estacdao de trabalho ou impressora
representada em planta, e uma tomada dupla para as areas comuns como
recepgao, circulacao;

3.1.1.4 Instalacdo de cabeamento estruturado (padrdao EIA/TIA-568-A),
considerando 01 tomada dupla para cada representacdao de computador,
impressora, além 10 outros pontos indicados em planta posteriormente. Incluir
patch-cords em quantidades suficientes para os equipamentos que serao
instalados e para interligacao do swicth;

3.1.1.5 Revisdo e, se necessaria, realizar a manutencdo das instalagdes e dos
aparelhos de ar condicionado;

3.1.1.6 Substituicao das tomadas que estao no padrao antigo pelo padrao atual
conforme NBR 14136;

3.1.1.7 Revisdao das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras,
macanetas, trilhos, puxadores e dobradicas. Caso necessario, realizar as
manutengdes corretivas;

3.1.1.8 Instalacdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete
05);

3.1.1.9 Recuperacao ou instalacdo de novo aparelho em substituicdo do existente
danificado na sala do Mezanino;

3.1.1.10 Tratamento / recuperacao das paredes externas do terrago/varanda
(pintura);

3.1.1.11 Tratamento da infiltragdo no sanitario privativo e recolocagdao da
ceramica soltas ou danificadas;

3.1.1.12 Substituicdo de espelho do sanitario privativo;

3.1.1.13 Alteracdo da posigdo da porta do sanitario privativo;

3.1.1.14 Execucdo de divisorias em drywall conforme projeto, caso seja
necessaria a insercdo de porta, adotar a instalacdo de portas (90x210cm) de abrir
com giro 90° e com macganetas de modelo alavanca;

3.1.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com
macanetas de modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

3.1.1.16 Execucgao de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro
90° e com macanetas de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e
sala dos estagiarios;

3.1.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da
execucdao de drywall com visor, insercao de porta de abrir (90x210cm) com giro
90° e com macanetas de modelo alavanca. Realizar a escolha de uma alternativa
dentre as propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);
3.1.1.18 Recomposicdo do piso de alta resisténcia préximo aos sanitarios
coletivos;

3.1.1.19 Instalagdo de barras de apoio no sanitdrio denominado acessivel
conforme a norma NBR 9050;
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3.1.1.20 Instalacdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm
nas extremidades na escada conforme NBR 9050;

3.1.1.21 Tratamento das paredes externas do terrago/varanda (pintura) e
insercao da luminaria que esta faltando;

3.1.1.22 Instalagcdo controle de acesso biométrico ou eletrénico na porta de
acesso da recepcdo para a parte interna da Promotoria;

3.1.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das
salas que serdo gabinetes;

3.1.1.24 Remocgao da porta de vidro situada na recepcdo e de acesso a sala de
atendimento e reunido;

3.1.1.25 Revisdao das placas do forro removivel, substituicdo das que se
encontram danificadas;

3.1.1.26 Revisdo e manutencdo dos perfis metdlicos do forro que possuem
pontos de ferrugem;

3.1.1.27 Retirar fogdo e principalmente, o botijdo de gas;

3.1.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de cafeteira
industrial;

3.1.1.29 Retirar as cdmeras de monitoramento porque sdo incompativeis com o
sistema do Ministério Publico;

3.1.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta,
para posterior instalagdo de purificador de agua;

3.1.1.31 Recomposicdo da pintura apds a realizagdo das intervengoes
necessarias.

3.1.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

3.1.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias
por este realizadas no imoével, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis,
quando autorizadas;

3.1.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdao com o imoével,
ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao
mesmo, ainda que venham a ser instituidos apds a celebracao deste Contrato;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel, devendo
ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

3.1.6 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;

3.1.7 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigagdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o

bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por eles efetuados;

3.1.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacao genérica.
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3.1.10 Apresentar documentacdo necessdria para a emissdao do certificado de
regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros
Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n°® 16.302/2015 e
Instrucdes Técnicas do CBM;

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Manter o imdvel em boas condi¢gdes de limpeza e conservagdao, para restitui-lo
guando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio
da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1 deste instrumento;

4.1.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

4.1.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imovel locado, bem
como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa
de esgoto;

4.1.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de
terceiros;

4.1.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos
prazos estipulados;

4.1.6 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;

4.1.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imével
relativos a cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre
qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imodvel;

4.1.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, nas hipoteses legais de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento, em dias, horarios e formas que
nao comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do
LOCATARIO;

4.1.9. Responsabilizar-se pela contratagdo de seguro do imdvel locado contra incéndio,
queda de raio, explosao de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia
deste Contrato.

4.1.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico
expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n©
12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente
atualizado, até o final da vigéncia do contrato;
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CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal para esta contratacdo serd de R$ 37.155,94 (trinta e sete mil e cento e
cinquenta e cinco reais e noventa e quatro centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses,
que corresponde a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil) relativos a locagdo mensal, R$ 4.278,43
(quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos) referente ao condominio,
R$ 664,59 (seiscentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e nove centavos) referente ao ITPU
e mais R$ 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) relativo as
adaptacoes.

5.2 O valor anual relativo as adaptagoes sera de R$ 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos
e cinquenta e cinco reais e quatro centavos);

5.3 O valor no primeiro ano contratual sera de R$ 445.871,28 (quatrocentos e quarenta e cinco
mil e oitocentos e setenta e um reais e vinte e oito centavos), e para os 04 (quatro) anos
seguintes sera de R$ 359.316,24 (trezentos e cinquenta e nove mil e trezentos e dezesseis reais
e vinte e quatro centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera sofrer
variagao no valor.

~ QUANTIDAD VALOR DO VALOR DO
DESCRIGAO E CONDOMINIO IPTU
Locacdo de Imovel 01 R$ 4.278,43 R$ 664,59
VALOR | VALORADAPTAGCO
VALOR MENSAL ANUAL ES VALOR TOTAL
(12 MESES) PARA 5 ANOS
R$ R$1.875.161,16
R$ 25.000,00 350.316,24 R$ 86.555,04

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato sera efetuado mediante nota de
aluguel apresentada pela LOCADORA, com indicacdo do més sob referéncia, e sera concluido
no prazo de até 08 (oito) dias uteis, a contar da data de apresentacdo da referida
documentacgao, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentagdo da nota de aluguel pela LOCADORA em
determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal documento por
declaragdo da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no més em questdo.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta
Clausula, sera considerada como data da apresentagdo da documentacdo necessaria para o
faturamento aquela na qual foi comprovada a regularizagdo da situagdo, ndo acarretando
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qualquer 6nus para o LOCATARIO pela pendéncia no pagamento.

6.1.3 4 Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo, o computo dos dias devidos
pelo LOCATARIO serd iniciado em 15 de novembro de 2023, podendo ocorrer antes desde
que ocorra a entrega do imovel e sejam finalizadas todas as adaptagdes a cargo dos
LOCADOR(ES), de acordo com o relatorio da engenharia.

6.1.3.1 Apds a entrega do imovel, o(s) LOCADOR(ES) terdao um prazo de caréncia para
conclusdo das demais adaptacGes de até 30 (trinta) dias, contados da data da entrega
das chaves;

6.1.4 Na hipotese de verificacgdo de pendéncias na execugdo de servicos de adaptacdo a
cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de
pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacgao.

6.2 O LOCATARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza
tributaria, de acordo com a legislagao vigente.

6.3 Os pagamentos serdao efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito em
conta e agéncia indicada pela LOCADORA, preferencialmente em banco de movimentacao
oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados
do ultimo dia util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no
item 6.1.2, a atualizacdo monetaria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO sera calculada
considerando a data do vencimento da obrigacdao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a
variacao do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputdvel ao LOCATARIO, ndo serdo
considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o0 més de
janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias alheias a vontade das partes,
isto €, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a
execucdo dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.
CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotacao
Orcamentaria a seguir especificada:

Cod. Unidade Destinacdo Natureza da
Orcamentaria/Gestor | Agdo (P/A/OE) | Regido de Recursos Despesa
a 03.122.503.2000 9900 100 33.90.39
40.101.0003 -
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacdo tera a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comecar em 15 setembro de 2023 e
a terminar em 14 de setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das
partes, mediante Termo Aditivo.

8.2 Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) deverad enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

9.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 8° da Lei Estadual - BA n°.
9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicacao
do IGPM/FGV, observadas as disposicdes legais.
9.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variagao
do indice IGPM-FGV, sdo:
Més de Inicio: setembro
Més de Término: agosto

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicagdo de percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela
manutencdo do preco originalmente pactuado;

9.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos nao caracteriza
alteracao do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebracdo de aditamento;

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para
manutengao do seu equilibrio econémico financeiro, exceto nas hipoteses de forga maior,
caso fortuito, agravacdo imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a
revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagdo injustificada.

9.2 A revisdo de precos nos termos do inc. XXVI do art. 8° da Lei Estadual - BA n°. 9.433/2005,
por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependerd de requerimento formal, instruido com a
documentacdao que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser
instaurada pelo LOCAT/\RIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebracdo de
Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogagoes,
correrdao por conta exclusiva do LOCADOR.
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10.2 Na hipotese de alienagdao do imével, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do
presente Contrato. Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de
promessa de compra e venda e na escritura de compra e venda, clausula vinculando o
adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de todos os termos pactuados
neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente
Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicdes estabelecidas na Lei Estadual n® 9.433/2005, o LOCATARIO
designara servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a fiscalizacdo deste contrato,
tendo poderes, entre outros, para notificar o LOCADOR sobre as irregularidades ou falhas que
porventura venham a ser encontradas na execugao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execugdo do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, n3o desobriga o LOCADOR de sua responsabilidade
guanto a perfeita execucao do objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou
falhas, ndo exime o LOCADOR das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacdo, o LOCATARIO poderd solicitar ao LOCADOR, a qualquer tempo,
os documentos relacionados com a execugao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO DA LOCAGAO

12.1 O presente Contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia
judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, ou outro
motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extingdo nao importara em
indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o
imovel alugado. O LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva
comunicagdo ao LOCADOR com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locacdo também podera ser desfeita:

12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizagao para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por
eventuais prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do
LOCATARIO, o qual deverd responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o
quanto disposto nos itens 6.1.2 e 6.4.1.

12.3.3.1 Esta disposicdo nado se aplica a hipétese de auséncia de pagamento por culpa do
LOCADOR, observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.
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12.3.4 Para a realizacdo de reparagBes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que n&o
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imovel ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las. Em tais hipoteses, ndo havera a imposicao de
indenizacdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE
DADOS - LEI N. 13.709/2018

13.1 E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia
da execucao contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, mantendo-se
sigilo e confidencialidade, sob pena de responsabilizacdao administrativa, civil e criminal.

13.2 O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdao com o intuito
de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

13.3 O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até
24 (vinte e quatro) horas do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos
dados pessoais, situacbes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdao ou
qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas
no art. 48 da LGPD.

13.4 O LOCADOR cooperard com o LOCATARIO no cumprimento das obrigacdes referentes ao
exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Protecdo de
Dados em vigor e também no atendimento de requisicbes e determinagdes do Poder Judiciario,
Ministério Publico, ANPD e Orgdos de controle administrativo em geral;

13.5 Eventuais responsabilidades das partes serdao apuradas conforme estabelecido neste
contrato e tam,bém de acordo com o que dispde a Segao III, Capl'tuI9 VI da LGPD.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca
a utilizagdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdao pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de
restauracao ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do
LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer
indenizagdo, salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE
O LOCATARIO serd responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Diario da
Justica Eletronico (DJ-e) do Poder Judicidrio do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias
corridos, contados a partir da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros
pelo LOCADOR ou seus prepostos, ainda que vinculados a execucgdo do presente Contrato.

17.2 A inadimpléncia do LOCADOR com relacdo a quaisquer custos, despesas, tributos,
exigéncias ou encargos previstos neste contrato ndo transfere ao LOCATARIO a
responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do Contrato.

17.3 Aplicar-se-ao o Cédigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n® 8.245/1991 e a Lei Estadual n©
9.433/2005 para dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execucdo deste Contrato, em
especial os casos omissos.

17.4 Nao caracterizardo novacao eventuais variacdes do valor contratual resultantes de
reajustamento ou revisdao de precos, de compensagoes financeiras decorrentes das condicdes de
pagamento nele previstas ou, ainda, de alteracbes de valor em razao da aplicacdo de
penalidades.

E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para que produza seus efeitos legais.

Salvador/BA. Documento datado e assinado eletronicamente.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant “Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdao Administrativa

LOCADOR
AURO PATRIMONIAL LTDA
Antonio Paulo Monteiro Melo
Socio administrador
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E AURO PATRIMONIAL LTDA, COMO LOCADOR,
PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 XXX/2023- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.142.491/0001-66, com sede situada
a 52 Avenida, n2 750, Centro Administrativo da Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente
de Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e AURO PATRIMONIAL
LTDA, CNPJ N2 14.399.508/0001-19, com sede na Coldnia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA),
CEP 42.841-000, representada por Antonio Paulo Monteiro Melo, inscrito no CPF sob o n2 _, doravante
denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo SEI n2 19.09.02678.0019443/2023-58, relativo a
Dispensa de Licitagdo n2 105/2023-DADM, com fundamento nas disposi¢cdes da Lei Estadual n2 9.433, de 01 de margo
de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei Federal n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas
alteragdes posteriores, celebram o presente de CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, situado a rua Itagi,
599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locacdo deste contrato possui, atualmente, area construida de aproximadamente 555,00 m?.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITAGAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n? 9.433, de 01 de margo de
2005, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Realizar as adaptagdes no imdével em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias, entregando o imével em
perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao uso a que se destina até o dia 14 de novembro 2023, em
conformidade com as alteragdes exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de
Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execuc3o dos servicos de:

3.1.1.1 Limpeza e manutencdo da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;

3.1.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de fumaga e iluminagdo de
emergéncia;

3.1.1.3 Adequagdo das instalagdes elétricas, considerando 01 (uma) tomada dupla e 01 (uma) simples
para cada estagcao de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada dupla para as
areas comuns como recepgao, circulagao;

3.1.1.4 Instalagdo de cabeamento estruturado (padrdo EIA/TIA-568-A), considerando 01 tomada dupla
para cada representagdo de computador, impressora, além 10 outros pontos indicados em planta
posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades suficientes para os equipamentos que serdo
instalados e para interligacdo do swicth;
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3.1.1.5 Revisdo e, se necessdria, realizar a manutengdo das instalagdes e dos aparelhos de ar
condicionado;

3.1.1.6 Substituicdo das tomadas que estdo no padrao antigo pelo padrao atual conforme NBR 14136;
3.1.1.7 Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, macganetas, trilhos, puxadores
e dobradigas. Caso necessario, realizar as manutengdes corretivas;

3.1.1.8 Instalacdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

3.1.1.9 Recuperacdo ou instalacdo de novo aparelho em substituicdo do existente danificado na sala
do Mezanino;

3.1.1.10 Tratamento / recuperagdo das paredes externas do terrago/varanda (pintura);

3.1.1.11 Tratamento da infiltragdo no sanitdrio privativo e recolocagdo da ceramica soltas ou
danificadas;

3.1.1.12 Substituicao de espelho do sanitario privativo;

3.1.1.13 Alteracdo da posi¢do da porta do sanitario privativo;

3.1.1.14 Execucdo de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja necessaria a inser¢do de porta,
adotar a instalacdo de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca;
3.1.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com macganetas de
modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

3.1.1.16 Execugdo de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com maganetas
de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos estagiarios;

3.1.1.17 Ampliagdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da execugdo de drywall
com visor, insercdo de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca.
Realizar a escolha de uma alternativa dentre as propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou
Proposta 02);

3.1.1.18 Recomposicdo do piso de alta resisténcia préximo aos sanitarios coletivos;

3.1.1.19 Instalacdo de barras de apoio no sanitdrio denominado acessivel conforme a norma NBR
9050;

3.1.1.20 Instalacdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas extremidades na
escada conforme NBR 9050;

3.1.1.21 Tratamento das paredes externas do terraco/varanda (pintura) e inser¢do da lumindria que
esta faltando;

3.1.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletronico na porta de acesso da recepgdo para a
parte interna da Promotoria;

3.1.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que serdo
gabinetes;

3.1.1.24 Remocdo da porta de vidro situada na recepc¢do e de acesso a sala de atendimento e reunido;
3.1.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdo das que se encontram danificadas;
3.1.1.26 Revisdo e manutencdo dos perfis metdlicos do forro que possuem pontos de ferrugem;
3.1.1.27 Retirar fogdo e principalmente, o botijao de gas;

3.1.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizagdo de cafeteira industrial;

3.1.1.29 Retirar as cameras de monitoramento porque sdo incompativeis com o sistema do Ministério
Publico;

3.1.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta, para posterior
instalagdo de purificador de dgua;

3.1.1.31 Recomposicdo da pintura apods a realizagdo das intervengdes necessarias.

3.1.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricio minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

3.1.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
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imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

3.1.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imével, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos
apos a celebragdo deste Contrato;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

3.1.6 Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imével locado;

3.1.7 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imodvel;

3.1.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obrigagdes ou
quitagbes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente

por eles efetuados;

3.1.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo
genérica.

3.1.10 Apresentar documentagdo necessdria para a emissdao do certificado de regularidade de Seguranga
Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n?
12.929/2013, Decreto n? 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM;

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Manter o imdvel em boas condigdes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as
alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1
deste instrumento;

4.1.2 N3o realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagao prévia e por escrito do LOCADOR,;

4.1.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem como aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, dgua e correspondente taxa de esgoto;

4.1.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;

4.1.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina;

4.1.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imével relativos a cobrangas de
tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica relativas ao imével;

4.1.8 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipéteses legais de venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, em dias, horarios e
formas que n3o comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;
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4.1.9. Responsabilizar-se pela contratac¢do de seguro do imével locado contra incéndio, queda de raio, explosdo
de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste Contrato.

4.1.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013, Decreto n2 16.302/2015 e Instrugdes
Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO

5.1 O valor mensal para esta contratacdo sera de RS 37.155,94 (trinta e sete mil e cento e cinquenta e cinco reais e
noventa e quatro centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses, que corresponde a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil)
relativos a locacdo mensal, RS 4.278,43 (quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos) referente
ao condominio, RS 664,59 (seiscentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e nove centavos) referente ao ITPU e mais
RS 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) relativo as adaptacdes.

5.2 O valor anual relativo as adaptacdes sera de RS 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta e cinco reais e
quatro centavos);

5.3 O valor no primeiro ano contratual serd de RS 445.871,28 (quatrocentos e quarenta e cinco mil e oitocentos e
setenta e um reais e vinte e oito centavos), e para os 04 (quatro) anos seguintes serd de RS 359.316,24 (trezentos e
cinquenta e nove mil e trezentos e dezesseis reais e vinte e quatro centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao
IPTU que podera sofrer variagdo no valor.

o VALOR DO VALOR DO
DESCRICAO QUANTIDADE .
CONDOMINIO IPTU
Locagdo de Imdvel 01 RS 4.278,43 RS 664,59
VALORADAPTAGOES
VALOR MENSAL VALOR ANUAL VALOR TOTAL PARA 5
(12 MESES)
ANOS
RS 25.000,00 RS 359.316,24 RS 86.555,04 R$1.875.161,16

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENGCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato serd efetuado mediante nota de aluguel apresentada pela
LOCADORA, com indicagdo do més sob referéncia, e sera concluido no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data
de apresentacdo da referida documentacdo, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacao da nota de aluguel pela LOCADORA em determinado més, poder-se-3, a
critério do LOCATARIO, substituir tal documento por declaragio da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel
permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Clausula, sera considerada
como data da apresentagdo da documentagdo necessdria para o faturamento aquela na qual foi comprovada a
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regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer énus para o LOCATARIO pela pendéncia no pagamento.

6.1.3 4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o computo dos dias devidos pelo LOCATARIO sera
iniciado em 15 de novembro de 2023, podendo ocorrer antes desde que ocorra a entrega do imdvel e sejam
finalizadas todas as adaptagdes a cargo dos LOCADOR(ES), de acordo com o relatério da engenharia.

6.1.3.1 Apds a entrega do imdvel, o(s) LOCADOR(ES) terdo um prazo de caréncia para conclusdo das demais
adaptacgGes de até 30 (trinta) dias, contados da data da entrega das chaves;

6.1.4 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execugdo de servigcos de adaptacdo a cargo do(s) LOCADOR(ES),
somente serd definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a
plena conclusdo dos servicos de adaptacdo.

6.2 O LOCATARIO realizard a retengdo de impostos ou outras obrigacSes de natureza tributaria, de acordo com a
legislacdo vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancdria, para crédito em conta e agéncia indicada
pela LOCADORA, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira
no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados do ultimo dia Gtil do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma para
tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no item 6.1.2, a atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos
pelo LOCATARIO serd calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a varia¢do do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputavel ao LOCATARIO, n3o serdo considerados eventuais atrasos de
pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do
més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias alheias a vontade das
partes, isto é, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execuc¢do dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotacdo Orcamentdria a seguir
especificada:

o . i D . ~
Or;a(r::ntta’j:‘i:’/ac?:stora Acdo (P/A/OE) Regido e;:::f::sde Natureza da Despesa
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.39

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacgdo terd a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comegar em 15 setembro de 2023 e a terminar em 14 de
setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR (A) deverd enviar comunica¢do escrita ao LOCATARIO com
antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des
cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

9.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, fica
condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicagdo do IGPM/FGV, observadas as disposi¢bes
legais.
9.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o cdlculo da variagdo do indice IGPM-FGV,
sdo:
Meés de Inicio: setembro
Més de Término: agosto

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes podem acordar a aplicagao de
percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutenc¢do do preco originalmente pactuado;

9.1.3 A variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos ndo caracteriza alteragdo do mesmo,
podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebra¢do de aditamento;

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutengdo do seu
equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdteses de forca maior, caso fortuito, agravacdo imprevista, fato
da administragdo ou fato do principe, sera a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagdo
injustificada.

9.2 A revisdo de precos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, por interesse do(s)
LOCADOR(ES), dependera de requerimento formal, instruido com a documentacdo que comprove o desequilibrio
econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender
recompor o prego que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de pregos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebracdo de Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA — DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribui¢cGes de Melhorias, ainda que resultantes de lei
nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipdtese de alienagdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente Contrato.
Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na escritura de
compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de todos os

termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicdes estabelecidas na Lei Estadual n? 9.433/2005, o LOCATARIO designara servidor(es), por
meio de Portaria especifica, para a fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar o LOCADOR
sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execugao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execugao do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, n3o desobriga o LOCADOR de sua responsabilidade quanto a perfeita execucgdo do
objeto contratual.
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11.3.1 A auséncia de comunicag3o, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime o LOCADOR
das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacio, o LOCATARIO poderd solicitar ao LOCADOR, a qualquer tempo, os documentos
relacionados com a execugdo do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos
casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, ou outro motivo de forga maior. Em qualquer das hipdteses
enunciadas, a extingdo ndo importara em indenizagdo, multa ou qualquer outro dnus para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderda o LOCADOR reaver o imdvel alugado. O
LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunicacdo ao LOCADOR com o minimo de
02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:
12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizagdo para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infragdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais prejuizos ou
danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o qual deverd
responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto nos itens 6.1.2 e 6.4.1.

12.3.3.1 Esta disposi¢do ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR, observado o
quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizacdo de reparacGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.
Em tais hipdteses, ndo havera a imposicdo de indenizagdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LEI N. 13.709/2018

13.1 E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execug¢do contratual
para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

13.2 O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
LOCATARIO.

13.3 O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até 24 (vinte e quatro) horas
do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situacdes acidentais ou ilicitas de
destruicdo, perda, alteragdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

13.4 O LOCADOR cooperara com o LOCATARIO no cumprimento das obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos
titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de
requisicdes e determinacdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, ANPD e Org3os de controle administrativo em
geral;
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13.5 Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo
com o que dispde a Secdo lll, Capitulo VI da LGPD.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZAGAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca a utilizagdo parcial ou
total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacGes deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo
de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo correspondente ao
impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizagdo, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE

O LOCATARIO serd responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Diario da Justica Eletronico (DJ-e) do
Poder Judiciario do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR ou seus
prepostos, ainda que vinculados a execugdo do presente Contrato.

17.2 A inadimpléncia do LOCADOR com relacdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos previstos
neste contrato n3o transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do
Contrato.

17.3 Aplicar-se-do o Codigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2 8.245/1991 e a Lei Estadual n2 9.433/2005 para dirimir toda
e qualquer questdo legal relativa a execu¢do deste Contrato, em especial os casos omissos.

17.4 Nao caracterizardo novagao eventuais variagdes do valor contratual resultantes de reajustamento ou revisdo de
precos, de compensacdes financeiras decorrentes das condi¢gdes de pagamento nele previstas ou, ainda, de alteracdes
de valor em razdo da aplicagdo de penalidades.

E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza seus efeitos legais.

Salvador/BA. Documento datado e assinado eletronicamente.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

LOCADOR
AURO PATRIMONIAL LTDA
Antonio Paulo Monteiro Melo
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Sécio administrador
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Devolvemos o expediente acompanhado da minuta de contrato ajustada conforme solicitagdo contida no despacho n° 0787786.

DESPACHO

Neste sentido, havendo necessidade de ajuste/sugestdes de alteragdes, solicitamos a devolugdo do expediente, com despacho indicando as proposigdes, para
andlise e eventual adequagdo do instrumento, caso contrario, solicitamos a devolu¢do do procedimento com manifestacio acerca da validacdo do
instrumento para que possamos dar o encaminhamento devido.

Ademais, solicito a juntada da autorizacdo do ordenador da despesa considerando a alteragdo do valor total do contrato.

Thalita Brito Caldas
Assistente técnico-administrativo
Mat. n° 354.181
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitacdes

Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 001 9/ 23, as / 989, con:orme 4to f ormatiAo nN/ v°, de 07 de Dezembro de
2/ 2/ - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

4 autenticidade do documento pode ser con:erida no site https5tkei.sistemas.mpba.mp.brieitontrolador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=/_in:ormando o cédigo Aeri:icador 0789422 e o cédigo CRC 1D90DB1E.

19.09.02678.0019443/2023-58 0789422v3
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MANIFESTACAO

Informamos que esta Unidade valida a Minuta de contrato ajustada (0788005).
Encaminhamos a Diretoria Administrativa para autoriza¢do do ordenador da despesa, conforme solicitado no Despacho CEACC (0789422).

Jessica Siqueira Souza
Gerente em Exercicio
Coordenacao de Execug@o Orgamentaria Administrativa - DADM

seil o

Documento assinado eletronicamente por Jessica Siqueira Souza em 01/92/1913, as 05:95, condrme f to AormatiNo nv9°5, de 07 de Dezembro
de 1919 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser conrida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conérir&id_orgao_acesso_externo=9 indormando o cédigo Neridcador 0792648 e o codigo CRC 487DF504.

19.09.02678.0019443/2023-58 0792648v3
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DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente 8 DCCL - Contratos, informando que a despesa no valor total de R$ 1.875.161,16 (um milhao, oitocentos
e setenta e cinco mil cento e sessenta e um reais ¢ dezesseis centavos) referente a locagdo de Imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de
Freitas esta autorizada.

Milena de Carvalho Oliveira Cortes
Diretora Administrativa em exercicio

SE'! [Illi Documento assinado eletronicamente por Milena de Carvalho Oliveira Cértes em 01/92/1913, as 05:38, conforme Ato Normativo n° 945, de 07 de
Dezembro de 1919 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=9 informando o cédigo verificador 0792734 e o cédigo CRC 926729B3.

19.09.02678.0019443/2023-58 0792734v3
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DESPACHO

Encaminhamos o presente expediente para analise e manifestagdo da Assessoria Técnico-Juridica da Superintendéncia de Gestdo Administrativa, acompanhado
de minuta de contrato (doc. 0788005) elaborada por esta Coordenagdo e validada pela Unidade Demandante, conforme despacho 0792648.

Thalita Brito Caldas
Assistente técnico-administrativo
Coordenagao de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos ¢ Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios ¢ Licitagdes

Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 01/92/3931, as 92®: , condbrme f to AormatiNo nv9°: , de 07 de Dezembro de
3939 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrdnica

f autenticidade do documento pode ser conrida no site https3/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conéerir&id_orgao_acesso_externo=9 indrmando o cédigo Neridcador 0792978 e o cédigo CRC 13C09AED.

19.09.02678.0019443/2023-58 0792978v2
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ORIENTACAO TECNICA

Este documento deve servir como orientagdo basica para a elaboragdo e execug¢do de projetos de infraestrutura de
cabeamento estruturado em promotorias do MPBA, em caso de contratagdes junto aos proprietarios dos imdveis
onde serdo instaladas essas promotorias.

1. Orientagbes basicas para elaboragdo do projeto

1.1. Conceber o projeto de cabeamento de rede ldgica para atender plenamente o layout definido pelo
setor de engenharia do MPBA.

1.2. Cada a drea de trabalho (incluindo computador ou impressora) deverd ser atendida por 02 (dois)
pontos de rede Idgica em conectores RJ-45 fémea.

1.3. A fim de atender a alteragBes durante a fase de execuc¢do, deverdo ser considerados o quantitativo
adicional de pelo menos 10% (dez por cento) sobre o total de pontos representados no layout
definido, que poderado ser indicados durante a execugao.

1.4.No fornecimento deverdo estar incluidos todos os dispositivos e acessérios necessérios
(eletrocalhas, eletrodutos, canaletas, caixas de passagem, cabos, tomadas, patch panel, patch cord,
patch voice, acessérios de fixagdo, guias de cabo, racks, etc.) montados e testados 100% em fébrica,
devendo ser plenamente compativeis com o padrdo utilizado e no quantitativo necessario para
atender ao layout definido em projeto.

2. Infraestrutura de distribuicdo do cabeamento

2.1. O cabeamento estruturado deverd ser implementado em topologia estrela, executado totalmente
em cabos metalicos do tipo “UTP Categoria 5e” ou superior, partindo do rack até as areas de
trabalho sem emendas.

2.2. A conectorizagdo do cabeamento serd com conectores “RJ-45” no padrdo de pinagem T568A.

2.3. Definir o encaminhamento principal dos cabos, prevendo espagos e infraestruturas independentes,
verificando e evitando os riscos de interferéncias eletromagnéticas.

2.4. O cabeamento deverd ser distribuido partindo de pelo menos 01 (um) rack por andar, com largura
padrdo de 19”, encaminhando-se por eletrocalhas, eletrodutos e/ou canaletas nas areas de
circulagdo e demais cOmodos até as tomadas das dreas de trabalho.

2.5. A amarragdo de todos os cabos e grupos em feixes deve ser realizada apenas com fitas tipo Velcro®.
Nao deverdo ser utilizadas em nenhum lugar da instalagdo, abragadeiras de Nylon™.

2.6. Devera ser providenciada infraestrutura de interligacdo do ramal da concessionaria de telecom até
o rack de rede.

2.7. Deverdo ser fornecidos patch-cords em quantidades suficientes para todas as interligacGes entre as
tomadas e equipamentos nas estagdes de trabalho e entre os patch-panels e os switchs no rack,
respeitando os comprimentos minimos de:

2.7.1. 1,5 metro para estagdes de trabalho;
2.7.2. 2,5 metros para patch panel.
3. lIdentificagdo do cabeamento

3.1. Todos os segmentos do cabeamento horizontal deverdo ser identificados individualmente no
préprio cabo de rede, ou seja, deverdser identificada a extremidade de cada cabo de rede tanto no
patch panel como na tomada da estagdo de trabalho.

3.2. Todos os pontos légicos deverdo ser identificados na parte frontal do patch panel, bem como na
frente da caixa responsavel pela fixacdo das tomadas RJ-45 fémeas, utilizando o mesmo principio da
identificacdo do cabeamento horizontal.

3.3. O padrdo de identificacdo sera determinado pela CONTRATADA

3.4. Se possivel, deverdo ser utilizadas etiquetas em vinil branco com area de laminagdo para protecao
da drea impressa, impressdo gerada por impressora portatil de termo transferéncia.

4. Testes e Certificagao

4.1. Todo o cabeamento estruturado deverd ser entregue testado e funcional

4.2. Se possivel, acompanhado do respectivo relatério técnico da certificagdo realizada nos padrdes e
normas vigentes.

5. Principais normas técnicas e padrdes que podem ser utilizados como referéncia

MPBA — SGA - DTl - CIT Pagina,1 de 2
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5.1. ANSI/TIA/EIA-569-A
5.2. ANSI/EIA/TIA-568-B
5.3. NBR 14565

MPBA — SGA - DTl - CIT Péagina 2 de 2
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A DCCL - Coordenagio de elaboragdo ¢ acompanhamento de contratos ¢ convénios,

DESPACHO

Encaminhe-se para conhecimento e providéncias, apds reabertura do expediente, nesta data, para juntada dos documentos Anexo I

ORIENTACAO TECNICA DTI (0795854) e Anexo Il PROJETO BASICO (0795855), os quais deverdo ser incluidos como anexos do contrato.

Milena de Carvalho Oliveira Cortes
Diretora Administrativa em exercicio

—
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Milena de Carvalho Oliveira Cértes em 14/09/2023, as 18:46, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0795861 e o codigo CRC C8117BCB.

19.09.02678.0019443/2023-58 0795861v9
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DESPACHO

Em atencao ao Despacho da Diretoria Administrativa, encaminhamos a versdo final do contrato (ja numerado) onde constam os anexos cuja inclusdo fora solicitada. Neste sentido,
esclarecemos que incluimos o item 17.5 que menciona os anexos como parte integrante do contrato.

Paula Souza de Paula Marques
Gerente
Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes
Matricula 353.433

Documento assinado eletronicamente por Paula Souza de Paula em 01/92/393, a5s 9: 0aconforme Ato Normativo n° 947ade 01 de Dezembro de
3939 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=9 informando o cédigo verificador 0795935 e o cédigo CRC B4F9021A.

19.09.02678.0019443/2023-58 0795935v4
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E AURO PATRIMONIAL LTDA, COMO LOCADOR,
PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 130/2023- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.142.491/0001-66, com sede situada
a 52 Avenida, n2 750, Centro Administrativo da Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente
de Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e AURO PATRIMONIAL
LTDA, CNPJ N2 14.399.508/0001-19, com sede na Col6nia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA),
CEP 42.841-000, representada por Antonio Paulo Monteiro Melo, inscrito no CPF sob o n? , doravante
denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo SEI n® 19.09.02678.0019443/2023-58, relativo a
Dispensa de Licitagdo n2 105/2023-DADM, com fundamento nas disposices da Lei Estadual n? 9.433, de 01 de margo
de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VI, e da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas
alteragdes posteriores, celebram o presente de CONTRATO DE LOCAGAO, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, situado a rua Itagi,
599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locacdo deste contrato possui, atualmente, area construida de aproximadamente 555,00 m?.
CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITAGAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n2 9.433, de 01 de margo de
2005, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacdo de imoével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Realizar as adaptagdes no imdével em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias, entregando o imdvel em
perfeito estado de conservagao e plenamente apto ao uso a que se destina até o dia 14 de novembro 2023, em
conformidade com as alteragdes exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de
Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucdo dos servicos de:

3.1.1.1 Limpeza e manutencdo da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;

3.1.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de fumaca e iluminagdo de
emergéncia;

3.1.1.3 Adequacdo das instalacOes elétricas, considerando 01 (uma) tomada dupla e 01 (uma) simples
para cada estagdo de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada dupla para as
areas comuns como recep¢ao, circulagdo;

3.1.1.4 Instalacdo de cabeamento estruturado (padrio EIA/TIA-568-A), considerando 01 tomada dupla
para cada representacdo de computador, impressora, além 10 outros pontos indicados em planta
posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades suficientes para os equipamentos que serao
instalados e para interligacdo do swicth;

3.1.1.5 Revisdo e, se necessdria, realizar a manutencdo das instalagdes e dos aparelhos de ar
condicionado;
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3.1.1.6 Substituicdo das tomadas que estdo no padrao antigo pelo padrdo atual conforme NBR 14136;
3.1.1.7 Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, maganetas, trilhos, puxadores
e dobradicas. Caso necessario, realizar as manutencgdes corretivas;

3.1.1.8 Instalagdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

3.1.1.9 Recuperacdo ou instalagdo de novo aparelho em substituicdo do existente danificado na sala
do Mezanino;

3.1.1.10 Tratamento / recuperagdo das paredes externas do terraco/varanda (pintura);

3.1.1.11 Tratamento da infiltracdo no sanitario privativo e recolocagdo da ceramica soltas ou
danificadas;

3.1.1.12 Substituicdo de espelho do sanitario privativo;

3.1.1.13 Alteragdo da posi¢do da porta do sanitario privativo;

3.1.1.14 Execucdo de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja necessaria a inser¢do de porta,
adotar a instalagdo de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca;
3.1.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com macanetas de
modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

3.1.1.16 Execucdo de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com macanetas
de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos estagiarios;

3.1.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da execuc¢do de drywall
com visor, inser¢do de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca.
Realizar a escolha de uma alternativa dentre as propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou
Proposta 02);

3.1.1.18 Recomposig¢do do piso de alta resisténcia proximo aos sanitarios coletivos;

3.1.1.19 Instalagdo de barras de apoio no sanitdrio denominado acessivel conforme a norma NBR
9050;

3.1.1.20 Instalagdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas extremidades na
escada conforme NBR 9050;

3.1.1.21 Tratamento das paredes externas do terrago/varanda (pintura) e inser¢do da luminaria que
estd faltando;

3.1.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletronico na porta de acesso da recepgdo para a
parte interna da Promotoria;

3.1.1.23 Instalagdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que serdo
gabinetes;

3.1.1.24 Remogado da porta de vidro situada na recepg¢do e de acesso a sala de atendimento e reuniao;
3.1.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdo das que se encontram danificadas;
3.1.1.26 Revisdo e manutenc¢do dos perfis metdlicos do forro que possuem pontos de ferrugem;
3.1.1.27 Retirar fogdo e principalmente, o botijdo de gas;

3.1.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizagcdo de cafeteira industrial;

3.1.1.29 Retirar as cdmeras de monitoramento porque sdo incompativeis com o sistema do Ministério
Publico;

3.1.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta, para posterior
instalacdo de purificador de agua;

3.1.1.31 Recomposicdo da pintura apods a realizacdo das intervengdes necessdrias.

3.1.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

3.1.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

3.1.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdao com o imdvel, ficando sob sua inteira
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responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos
apos a celebragao deste Contrato;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

3.1.6 Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imével locado;

3.1.7 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obrigagdes ou
quitacGes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente

por eles efetuados;

3.1.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo
genérica.

3.1.10 Apresentar documentagdo necessdria para a emissdao do certificado de regularidade de Seguranca
Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n?
12.929/2013, Decreto n? 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM;

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Manter o imdvel em boas condicdes de limpeza e conservacdo, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as
alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1
deste instrumento;

4.1.2 N3o realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagao prévia e por escrito do LOCADOR,;

4.1.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem como aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

4.1.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbagées de terceiros;

4.1.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;

4.1.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina;

4.1.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imével relativos a cobrangas de
tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica relativas ao imdvel;

4.1.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipéteses legais de venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagcdo em pagamento, em dias, horarios e
formas que n3o comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

4.1.9. Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imével locado contra incéndio, queda de raio, explosdo
de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste Contrato.
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4.1.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n2 16.302/2015 e Instruc¢des
Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO

5.1 O valor mensal para esta contratacdo sera de RS 37.155,94 (trinta e sete mil e cento e cinquenta e cinco reais e
noventa e quatro centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses, que corresponde a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil)
relativos a locacdo mensal, RS 4.278,43 (quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos) referente
ao condominio, RS 664,59 (seiscentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e nove centavos) referente ao ITPU e mais
RS 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) relativo as adaptacdes.

5.2 O valor anual relativo as adaptacdes sera de RS 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta e cinco reais e
quatro centavos);

5.3 O valor no primeiro ano contratual serd de RS 445.871,28 (quatrocentos e quarenta e cinco mil e oitocentos e
setenta e um reais e vinte e oito centavos), e para os 04 (quatro) anos seguintes serd de RS 359.316,24 (trezentos e
cinquenta e nove mil e trezentos e dezesseis reais e vinte e quatro centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao
IPTU que podera sofrer variagdo no valor.

. VALOR DO VALOR DO
DESCRICAO QUANTIDADE .
CONDOMINIO IPTU
Locac¢do de Imdvel 01 RS 4.278,43 RS 664,59
VALORADAPTAC@ES
VALOR MENSAL VALOR ANUAL VALOR TOTAL PARA S5
(12 MESES)
ANOS
RS 25.000,00 RS 359.316,24 RS 86.555,04 R$1.875.161,16

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO E DA RETENGCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato sera efetuado mediante nota de aluguel apresentada pela
LOCADORA, com indicagdao do més sob referéncia, e serd concluido no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data
de apresentacdo da referida documentacdo, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentagao da nota de aluguel pela LOCADORA em determinado més, poder-se-3, a
critério do LOCATARIO, substituir tal documento por declaracio da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel
permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Clausula, serd considerada
como data da apresentacdao da documentagdo necessdria para o faturamento aquela na qual foi comprovada a
regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO pela pendéncia no pagamento.

6.1.3 4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o computo dos dias devidos pelo LOCATARIO sera
iniciado em 15 de novembro de 2023, podendo ocorrer antes desde que ocorra a entrega do imdvel e sejam
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finalizadas todas as adaptagdes a cargo dos LOCADOR(ES), de acordo com o relatério da engenharia.

6.1.3.1 Apds a entrega do imdvel, o(s) LOCADOR(ES) terdo um prazo de caréncia para conclusdo das demais
adaptacdes de até 30 (trinta) dias, contados da data da entrega das chaves;

6.1.4 Na hipdtese de verificagdo de pendéncias na execugdo de servicos de adaptacdo a cargo do(s) LOCADOR(ES),
somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a
plena conclusdo dos servigos de adaptacao.

6.2 O LOCATARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigagdes de natureza tributaria, de acordo com a
legislagdo vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito em conta e agéncia indicada
pela LOCADORA, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira
no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados do ultimo dia Util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma para
tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no item 6.1.2, a atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos
pelo LOCATARIO sera calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a varia¢do do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracteriza¢cdo de mora imputavel ao LOCATARIO, n3o serdo considerados eventuais atrasos de
pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do
més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias alheias a vontade das
partes, isto é, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execuc¢do dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura nao tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Orgcamentdria a seguir
especificada:

o . i D . ~
Or;a(r::nt::‘i:’/ac?:stora Acdo (P/A/OE) Regido e;:::f::sde Natureza da Despesa
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.39

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacgdo terd a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comegar em 15 setembro de 2023 e a terminar em 14 de
setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR (A) deverd enviar comunica¢do escrita ao LOCATARIO com
antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

9.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, fica
condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicagdo do IGPM/FGV, observadas as disposi¢des
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legais.
9.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o cdlculo da variagdo do indice IGPM-FGV,
sdo:
Meés de Inicio: setembro
Més de Término: agosto

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes podem acordar a aplicagdo de
percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manuteng¢do do preco originalmente pactuado;

9.1.3 A variacgdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos ndo caracteriza alteragdo do mesmo,
podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebragdo de aditamento;

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao do contrato para manuten¢ao do seu
equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdteses de forga maior, caso fortuito, agravagao imprevista, fato
da administracdo ou fato do principe, sera a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagdo
injustificada.

9.2 A revisdo de precos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, por interesse do(s)
LOCADOR(ES), dependera de requerimento formal, instruido com a documentagdo que comprove o desequilibrio
econdmico-financeiro do Contrato. Deverd ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender
recompor o prego que se tornou excessivo.

9.2.1 Arevisdo de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebracdo de Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA — DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de Melhorias, ainda que resultantes de lei
nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipdtese de alienagdo do imével, permanecerdao em vigor todos os termos e efeitos do presente Contrato.
Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na escritura de
compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de todos os
termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposi¢des estabelecidas na Lei Estadual n? 9.433/2005, o LOCATARIO designara servidor(es), por
meio de Portaria especifica, para a fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar o LOCADOR
sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execugdo deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizacdo acompanhar e verificar a perfeita execuc¢do do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, n3o desobriga o LOCADOR de sua responsabilidade quanto a perfeita execucdo do
objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicagdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime o LOCADOR
das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacio, o LOCATARIO poderd solicitar ao LOCADOR, a qualquer tempo, os documentos
relacionados com a execugdo do presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos
casos de incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses
enunciadas, a extingdo ndo importara em indeniza¢do, multa ou qualquer outro énus para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderda o LOCADOR reaver o imdvel alugado. O
LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunicacdo ao LOCADOR com o minimo de
02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:
12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizagdo para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais prejuizos ou
danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o qual devera
responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto nos itens 6.1.2 e 6.4.1.

12.3.3.1 Esta disposicdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR, observado o
quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizagdo de reparagGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.
Em tais hipdteses, ndo havera a imposicdo de indeniza¢do para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LEI N. 13.709/2018

13.1 E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execuc¢do contratual
para finalidade distinta daquela do objeto da contratagdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

13.2 O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
LOCATARIO.

13.3 O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até 24 (vinte e quatro) horas
do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagGes acidentais ou ilicitas de
destruicdo, perda, alteracdo, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

13.4 O LOCADOR cooperara com o LOCATARIO no cumprimento das obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos
titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de
requisicdes e determinacgdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, ANPD e Orgdos de controle administrativo em
geral;

13.5 Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo
com o que dispde a Secdo lll, Capitulo VI da LGPD.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impeca a utilizagdo parcial ou
total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:
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14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo
de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdao ou pelo tempo correspondente ao
impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizagdo, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE
O LOCATARIO sera responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Diario da Justica Eletrénico (DJ-e) do
Poder Judiciadrio do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua assinatura.
CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO FORO
Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer duividas oriundas do presente Contrato.
CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR ou seus
prepostos, ainda que vinculados a execugao do presente Contrato.

17.2 A inadimpléncia do LOCADOR com relagdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos previstos
neste contrato n3o transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do
Contrato.

17.3 Aplicar-se-do o Codigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2 8.245/1991 e a Lei Estadual n2 9.433/2005 para dirimir toda
e qualquer questdo legal relativa a execugdo deste Contrato, em especial os casos omissos.

17.4 N3o caracterizardo novagdo eventuais variagdes do valor contratual resultantes de reajustamento ou revisdo de
precos, de compensacdes financeiras decorrentes das condi¢cdes de pagamento nele previstas ou, ainda, de alteragdes
de valor em razdo da aplicagdo de penalidades.

17.5 Compdem o presente instrumento os Anexos | (Orientagdo Técnica) e Il (Projeto Basico);
E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato para que produza seus efeitos legais.

Salvador/BA. Documento datado e assinado eletronicamente.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdao Administrativa

LOCADOR
AURO PATRIMONIAL LTDA
Antonio Paulo Monteiro Melo
Sécio administrador
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ORIENTACAO TECNICA

Este documento deve servir como orientagdo basica para a elaboragdo e execug¢do de projetos de infraestrutura de
cabeamento estruturado em promotorias do MPBA, em caso de contratagdes junto aos proprietarios dos imdveis
onde serdo instaladas essas promotorias.

1. Orientagbes basicas para elaboragdo do projeto

1.1. Conceber o projeto de cabeamento de rede ldgica para atender plenamente o layout definido pelo
setor de engenharia do MPBA.

1.2. Cada a drea de trabalho (incluindo computador ou impressora) deverd ser atendida por 02 (dois)
pontos de rede Idgica em conectores RJ-45 fémea.

1.3. A fim de atender a alteragBes durante a fase de execuc¢do, deverdo ser considerados o quantitativo
adicional de pelo menos 10% (dez por cento) sobre o total de pontos representados no layout
definido, que poderado ser indicados durante a execugao.

1.4.No fornecimento deverdo estar incluidos todos os dispositivos e acessérios necessérios
(eletrocalhas, eletrodutos, canaletas, caixas de passagem, cabos, tomadas, patch panel, patch cord,
patch voice, acessérios de fixagdo, guias de cabo, racks, etc.) montados e testados 100% em fébrica,
devendo ser plenamente compativeis com o padrdo utilizado e no quantitativo necessario para
atender ao layout definido em projeto.

2. Infraestrutura de distribuicdo do cabeamento

2.1. O cabeamento estruturado deverd ser implementado em topologia estrela, executado totalmente
em cabos metalicos do tipo “UTP Categoria 5e” ou superior, partindo do rack até as areas de
trabalho sem emendas.

2.2. A conectorizagdo do cabeamento serd com conectores “RJ-45” no padrdo de pinagem T568A.

2.3. Definir o encaminhamento principal dos cabos, prevendo espagos e infraestruturas independentes,
verificando e evitando os riscos de interferéncias eletromagnéticas.

2.4. O cabeamento deverd ser distribuido partindo de pelo menos 01 (um) rack por andar, com largura
padrdo de 19”, encaminhando-se por eletrocalhas, eletrodutos e/ou canaletas nas areas de
circulagdo e demais cOmodos até as tomadas das dreas de trabalho.

2.5. A amarragdo de todos os cabos e grupos em feixes deve ser realizada apenas com fitas tipo Velcro®.
Nao deverdo ser utilizadas em nenhum lugar da instalagdo, abragadeiras de Nylon™.

2.6. Devera ser providenciada infraestrutura de interligacdo do ramal da concessionaria de telecom até
o rack de rede.

2.7. Deverdo ser fornecidos patch-cords em quantidades suficientes para todas as interligacGes entre as
tomadas e equipamentos nas estagdes de trabalho e entre os patch-panels e os switchs no rack,
respeitando os comprimentos minimos de:

2.7.1. 1,5 metro para estagdes de trabalho;
2.7.2. 2,5 metros para patch panel.
3. lIdentificagdo do cabeamento

3.1. Todos os segmentos do cabeamento horizontal deverdo ser identificados individualmente no
préprio cabo de rede, ou seja, deverdser identificada a extremidade de cada cabo de rede tanto no
patch panel como na tomada da estagdo de trabalho.

3.2. Todos os pontos légicos deverdo ser identificados na parte frontal do patch panel, bem como na
frente da caixa responsavel pela fixacdo das tomadas RJ-45 fémeas, utilizando o mesmo principio da
identificacdo do cabeamento horizontal.

3.3. O padrdo de identificacdo sera determinado pela CONTRATADA

3.4. Se possivel, deverdo ser utilizadas etiquetas em vinil branco com area de laminagdo para protecao
da drea impressa, impressdo gerada por impressora portatil de termo transferéncia.

4. Testes e Certificagao

4.1. Todo o cabeamento estruturado deverd ser entregue testado e funcional

4.2. Se possivel, acompanhado do respectivo relatério técnico da certificagdo realizada nos padrdes e
normas vigentes.

5. Principais normas técnicas e padrdes que podem ser utilizados como referéncia

MPBA — SGA — DTl - CIT Pagina 1 de 2
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5.1. ANSI/TIA/EIA-569-A
5.2. ANSI/EIA/TIA-568-B
5.3. NBR 14565

MPBA — SGA — DTl - CIT Péagina 2 de 2
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Dispensa de Licitagao - Formulario/Geral - 0797247

Formulario para Solicitagdo de Autorizacao de Dispensa de Licitacao

Unidade:
DIRETORA ADMINISTRATIVA

Objeto:
Contrato a locagao de imdvel urbano, para fins nao residenciais, situado a rua ltagi, 599, 6° andar salas 601,602 e
606 (conjugadas) e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba

Enquadramento do Objeto:
Prestacao de Servigos

Indicacido da Necessidade para a Contratagao:
Instalacdo da Promotoria de Justica de Lauro de Freitas para um bom funcionamento das atividades ministeriais

Fundamentagéao Legal - Lei N° 9.433/05, art. 59, inciso

I-Para obras e servigos de engenharia de valor ndo excedente a 10% (dez por cento) do limite previsto para
modalidade de convite, desde que ndo se refiram a parcelas de uma mesma obra ou servigo, ou ainda para
obras e servigos da mesma natureza e no mes:

Nao
Il - Para outros servigos e compras de valor até 10% (dez por cento) do limite previsto para compras e
servigos que nao sejam de engenharia, na modalidade de convite, e para alienagdes, nos casos previstos
nesta Lei, desde que nao se refiram a parcelas de um mesmo servigo, compra ou alienagao de maior vulto
que possa ser realizada de uma sé vez;:

Nao

Outros (especificar):
VIl - para a compra ou locagao de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragéo.

PROPOSTAS APRESENTADAS
Proposta 1:

1-ltem:
Locagao de Imovel

1-Fornecedor (Nome / Razdo Social):
AURO PATRIMONIAL LTDA e

1-Valor Total (R$):
359.316,24

Proposta 2:

2-ltem:
Locagao de Imovel

2-Fornecedor (Nome / Razao Social):
LOJA COMERCIAL - LAURO DE FREITAS - BA

2-Valor Total (R$):
384.000,00

Proposta 3:

3-ltem:
TY-PONTO COMERCIAL PARA LOCACAO NO LAURO DE FREITAS

3-Fornecedor (Nome / Razéo Social):
420.000,00



3-Valor Total (R$):

FORNECEDOR(es) SELECIONADO(s)

1-Fornecedor (Nome / Razao Social):
AURO PATRIMONIAL LTDA

1-Endereco:
Colbnia Boa Uniao, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camagari (BA),

1-CPF/CNPJ:
143995080001-19

1-Valor (R$):
359.316,24

2-Fornecedor (Nome / Razdo Social):
REGIS BRAGA MAIA

2-Endereco:
Av. Santos Dumont, 13, QD N, Portao, Lauro de Freitas

2-CPF/CNPJ:
378902713-87

2-Valor (R$):

3-Fornecedor (Nome / Razédo Social):

3-Endereco:

3-CPF/CNPJ:

3-Valor (R$):

v ‘i
Sel o
assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Milena de Carvalho Oliveira Cortes em
15/09/2023, as 17:57, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 -
Ministério Publico do Estado da Bahia.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador
0797247 e o codigo CRC 68A7F085.




o e PREFEITURA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS

LAURDDE Secretaria da Fazenda
‘ FRE'TAS Coordenacgao Tributaria

CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITQS MUNICIPAIS E DA
DIVIDA ATIVA DO MUNICIPIO
CADASTRO MOBILIARIO

Certidao passada em cumprimento ao despacho
do (a) Sr (%) Diretor (a) do Departamento de
Receita e Arrecadacdo, datada em 15/09/2023,
sob processo de n° .

Certificamos para os devidos fins de direito, que até a presente data a Pessoa Fisica / Juridica AURO
PATRIMONIAL LTDA, inscrita no CPF/MF ou CNPJ/MF sob o n°. 14399508000119, encontra-se quite
com os tributos municipais referentes a inscricdo municipal n°. 10040749.

Fica ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever em Divida Ativa, quaisquer débitos
que venham a ser apurados posteriormente, conforme estabelece o art. 301, §1°, da Lei n°. 1.572/2015
do Cadigo Tributario e de Rendas do Municipio de Lauro de Freitas.

Certiddo Emitida via WEB

Nada mais para constar, em firmeza de que eu, , lavrei a presente em 15/09/2023 15:13:25, a qual vai
asssinada e conferida por mim, encerrada e subscrita pelo Diretor do Departamento de Receita e
Arrecadacao.

Codigo de Controle: 357541000057901420230915
Emitida via Internet, as 15:13:25 hs, do dia 15/09/2023
Validade: 90 dias.

OBSERVAGAO:

- A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na internet, no
endereco: http://sefaz.laurodefreitas.ba.gov.br;

- Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1 Locacao de Imodvel para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de
Freitas, localizado a Rua Itagi, 599, 6° andar - salas 601,602 e 606
(conjugadas) - e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical, perfazendo darea construida de
aproximadamente 555,00 m=2.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:

2.1 A locacao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica Lauro
de Freitas-BA.

2.2 O servico sera prestado pelos locadores AURO PATRIMONIAL LTDA3
pessoa juridica, e RECIS BRACA NUNES3pessoa fisica, por meio do qual o
Ministério Publico do Estado da Bahia determina as condicdes de execugao
dos servicos, as especificidades, bem como o0s seus prazos, tudo para
garantir a plena prestacao dos servicos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado,
situado a Rua Dois de Fevereiro, n® 66, Centro, Lauro de Freitas-BA, decorre
de solicitacdo da promotoria de justica, a qual pleiteia melhores condigdes
fisicas para atendimento ao publico da localidade, bem como melhores
condicoes de trabalho para os membros e servidores.

A. DA MODALIDADE DE CONTRATA 40

3.1 A contratacao sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no
art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n© 9433/2005 e na Lei Federal n©
8.245/1991.

0. DAS RAHo ES DE ESCOLc A DO LOCADOR
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4.1 A escolha do Imodvel decorreu da localizacadgo e bom estado de
conservagao com base no relatdrio elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao Imobiliario.

4.2 O Ladr,a® Ser& a AURO PATRIMONIAL LTDA3 CNPJ N9
10.A55.08/-88816153com sede na Coldnia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu
de Abrantes, Camacari (BA), CEP 42.841-000.

0. DA JUSTIFICATIVA DO PRE"O

5.1 Observa-se que atualmente as Promotorias de Justica de Lauro de
Freitas localizam-se encontram-se com problemas estruturais irreversiveis
para abrigar de maneira uniforme todas as unidades daquele d&rgao
ministerial. Nao obstante, cumpre destacar que os precos praticados na
presente contratacao se encontram na média do mercado, tendo em vista
relatorio de vistoria anexo, o que justifica o preco.

Q. DO VALOR TOTAL DA CONTRATA"40

6.1 O valor mensal para esta contratacdao serd de R$ 37.155,94 (trinta e
sete mil e cento e cinquenta e cinco reais e noventa e quatro centavos)
mensais nos primeiros 12 (doze) meses, que corresponde a R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil) relativos a locacdo mensal, R$ 4.278,43 (quatro mil
duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos ) referente ao
condominio, R$ 664,59 (seiscentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e
nove centavos) e mais R$ 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e
noventa e dois centavos) que equivale ao valor das adaptagdes no montante
total de R$ 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta e cinco
reais e quatro centavos)

6.2 O valor no primeiro ano contratual sera de R$ 445.871,28 (quatrocentos
e quarenta e cinco mil e oitocentos e setenta e um reais e vinte e oito
centavos), e para os 04 (quatro) anos seguintes sera de R$ 359.316,24
(trezentos e cinquenta e nove mil e trezentos e dezesseis reais e vinte e
guatro centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera
sofrer variacao no valor.
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VALOR VALOR

DESCRI Is_ll_';:?) C\(’)ANLI? ORMG) VALOR 6 VALOR VALOR ADAPTA™ | TOTAL PARA

“40 ADE NIO IPTU MENSAL ANUAL OoES GL2 0 ANOS

MESESX

Locacgao 86.555,04 R$

R$ R$ R$
f;ével 01 | 427843 |R® 66459155 400 00 359.316,24 1.875.161,16

A. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracao de
instrumento contratual, com vigéncia de 05 (cinco) anos.

/. DO RECIME E DA FORMA DE E"'ECU"40:
8.1 A utilizagdo do imdvel ocorrera diariamente, no horario compreendido e

determinado pela Promotoria, no seguinte enderego:
Rua Itagi, 599, 6° andar - salas 601,602 e 606 (conjugadas) - e

mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical
5. DA DOTA"40 OR"AMENTORIA:
- A= S O
Cn,.Uier,c Anga @-A Rcoug Dcaad rnga, ¢ Nraz®cpr
. . OEX - , r
Oo°mrt ¢i asa- a Rcdz%aaa Dcal car
Ccaaa°r 1.500.0.100.00000
40.101.0003 03'1%20'503'2 9900 0.00.00.00 33'38639'

18. DA VICENCIA:

10.1 A contratacao tera a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comecar em 15
setembro de 2023 e a terminar em 14 de setembro de 2028, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) devera
enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03
(trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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11. DAS CONDI"0oES DE PACAMENTO E RETEN"40 DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacdo de iaa ,¢ rwuzgv pelo(s)
LOCADOR(ES), e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da
data de apresentacao da referida documentacao, desde que nao haja
pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel
pelo(s) LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do
LOCATARIO, substituir tal documento por declaracao da Unidade
Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no més em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) devera apresentar, para fins de faturamento
mensal, as seguintes certiddes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF),
emitido pela Caixa Econ6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacao de
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
inscricoes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do
Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia,
valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a
comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho,
valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do
pagamento, sera considerada como data da documentacdo, aquela na
qual ocorreu a respectiva regularizagao;
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11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo, o cémputo
dos dias devidos pelo LOCATARIO serd d eda, a ¢t 10 , ¢ i abgt é°a
, ¢ 282A, podendo ocorrer antes desde que ocorra a entrega do imével e
sejam finalizadas todas as adaptacdes a cargo dos LOCADOR(ES), de
acordo com o relatdrio da engenharia.

11.1.4 Na hipotese de verificacdo de pendéncias na execucdo de servicos
de adaptacao a cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera definido como
marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o
LOCATARIO atestar a plena conclus&o dos servicos de adaptacso.

11.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de
natureza tributaria, de acordo com a legislacao vigente;

11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem
bancaria, para crédito em conta-corrente e agéncia indicada pelo (s)
LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de movimentacao oficial de
recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias uteis
contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em

caso de mora, serd calculada considerando a data do vencimento da

obrigacao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacao do

IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item 11.1.3;
11.4.1 Nao serao considerados, para efeito de caracterizagcao de mora
imputdvel ao LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no
periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o0 més de janeiro
do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto €, por forca do blogueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execucao dos
pagamentos devidos pelo LOCATORIO.

12. DAS OBRICA 0ES DO LOCADOR:
12. O LOCADOR obriga-se a:
12.1 Realizar as adaptagdes no imdvel em um prazo estimado de 60

(sessenta) dias, entregando o imovel em perfeito estado de
conservacdo e plenamente apto ao uso a que se destina até o dia 10
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, ¢ i abgt &% 282A, em conformidade com as alteragdes exigidas no
Relatorio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos servicos de:

12.1.1 Limpeza e manutencao da cobertura, principalmente telhas,
rufos e calhas;

12.1.2 Revisao do sistema de alarme contra incéndio e panico,
detector de fumaca e iluminacdao de emergéncia;

12.1.3 Adequacao das instalagdes elétricas, considerando 01 tomada
dupla e 01 simples para cada estagcao de trabalho ou impressora
representada em planta, e uma tomada dupla para as areas comuns
como recepgao, circulacao;

12.1.4 Instalacao de cabeamento estruturado (padrao EIA/TIA-568-A),
considerando 01 tomada dupla para cada representacao de
computador, impressora, além 10 outros pontos indicados em planta
posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades suficientes para os
equipamentos que serao instalados e para interligacao do swicth;
12.1.5 Revisdo e, se necessaria, realizar a manutencao das instalagoes
e dos aparelhos de arcondicionado;

12.1.6 Substituicao das tomadas que estao no padrao antigo pelo
padrao atual conforme NBR 14136;

12.1.7 Revisao das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras,
macanetas, trilhos, puxadores e dobradicas. Caso necessario, realizar
as manutengodes corretivas;

12.1.8 Instalagcao de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova
(Gabinete 05);

12.1.9 Recuperagao ou instalacao de novo aparelho em substituicao do
existente danificado na sala do Mezanino;

12.1.10 Tratamento / recuperacao das paredes externas do
terraco/varanda (pintura);

12.1.11 Tratamento da infiltracdo no sanitario privativo e recolocacao
da ceramica soltas ou danificadas;

12.1.12 Substituicdo de espelho do sanitario privativo;

12.1.13 Alteracdo da posigao da porta do sanitario privativo;

12.1.14 Execucao de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja
necessaria a insercdo de porta, adotar a instalacdo de portas
(90x210cm) de abrir com giro 90° e com macganetas de modelo
alavanca;
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12.1.15 Substituicao de 02 portas de correr por portas de abrir
(90x210cm) com macanetas de modelo alavanca nas salas do 6°
pavimento;

12.1.16 Execugao de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir
com giro 90° e com macanetas de modelo alavanca nas salas da
Secretaria processual e sala dos estagiarios;

12.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino
através da execucao de drywall com visor, insercao de porta de abrir
(90x210cm) com giro 90° e com macanetas de modelo alavanca.
Realizar a escolha de uma alternativa dentre as propostas
apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);

12.1.18 Recomposicao do piso de alta resisténcia préximo aos
sanitarios coletivos;

12.1.19 Instalacdo de barras de apoio no sanitario denominado
acessivel conforme a norma NBR 9050;

12.1.20 Instalacao de corrimao duplo, continuo e com prolongamento
de 30cm nas extremidades na escada conforme NBR 9050;

12.1.21 Tratamento das paredes externas do terraco/varanda
(pintura) e insergao da luminaria que esta faltando;

12.1.22 Instalacdao controle de acesso biométrico ou eletrénico na
porta de acesso da recepgao para a parte interna da Promotoria;
12.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das
salas das salas que serao gabinetes;

12.1.24 Remogao da porta de vidro situada na recepcdo e de acesso a
sala de atendimento e reunido;

12.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdao das que se
encontram danificadas;

12.1.26 Revisdo e manutencdao dos perfis metalicos do forro que
possuem pontos de ferrugem;

12.1.27 Retirar fogao e principalmente, o botijdo de gas;

12.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de
cafeteira industrial;

12.1.29 Retirar as cameras de monitoramento porque sao
incompativeis com o sistema do Ministério Publico;

12.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado
em planta, para posterior instalacdo de purificador de agua;
12.1.31.Recomposicao da pintura apds a realizacao das intervengoes

necessarias.
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12.2 Fornecer ao LOCATORIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do
estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

12.3 Ressarcir ao LOCATORIO todas as despesas relativas a benfeitorias
necessarias por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes
as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

12.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o
imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer
tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos apds a
celebragcao deste Contrato;

12.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel,
devendo ressarcir ao LOCATORIO todas as despesas ou prejuizos por estes
suportados;

12.6 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imodvel locado;
12.7 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

12.8 Exibir ao LOCATORIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigacdes ou quitagdes referentes a despesas e/ou
encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por

eles efetuados;

12.9 Fornecer, ao LOCATORIO, recibo discriminado das importancias por
este pagas, vedada a quitagdo genérica.

12.12 Apresentar documentacdo necessaria para a emissao do certificado de
regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013,
Decreto n® 16.302/2015 e Instrucoes Técnicas do CBM;

1A. DAS OBRIGCA~0ES DO LOCATORIO:

13. O LOCATORIO obriga-se a:

13.1 Manter o imdével em boas condicdes de limpeza e conservagdo, para
restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu,
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salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as alteragdes feitas
pelo LOCATORIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme
disposto no et 12.1, caac Termo de Referéncia;

13.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje
existente ou sua estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do
LOCADOR;

13.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével
locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua
e correspondente taxa de esgoto;

13.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de
qualguer dano ou defeito cuja reparacdao a este incumba, bem como, as
eventuais turbacdes de terceiros;

13.5 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, nos prazos estipulados;

13.6 Servir-se do imdével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

13.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no
imovel relativos a cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo,
bem como sobre qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridades
publicas relativas ao imovel;

13.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipoteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em
pagamento, em dias, horarios e formas que ndao comprometam e/ou
interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATORIO;

13.9 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imdvel locado contra
incéndio, queda de raio, explosdao de qualquer natureza e danos elétricos,
pelo periodo de vigéncia deste contrato;

13.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio
e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e
Instrucdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia
do contrato.

10. TRIBUTOS E OUTRAS OBRICA~0ES DOS LOCADORES
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14.1 Os tributos de qualquer natureza, Taxas e Contribuicdes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de
suas prorrogagoes, correrao por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienacdo do imovel, o LOCADOR devera fazer constar
na escritura de compra e venda, clausula vinculando o adquirente ao
presente Contrato, com a finalidade de observancia do que fora pactuado
neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a
respeitar o presente Contrato.

10. DO REAJUSTAMENTO E DA REVIS40 DE PRE"0OS

15.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. QQV do art. 8° da
Lei Estadual - BA n%. 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo
de 12 (doze) meses, mediante aplicacao do IGPM/FGV, observadas as
disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o
calculo da variacao do indice IGPM-FGV, sao:

Mi &, ¢ Ii 1daa: i abgt é°a
Mia, ¢ T$Ot d a: azazéla
15.1.2 Por ocasidao das tratativas acerca da concessao de
reajustamento, as partes podem acordar a aplicacao de percentual
menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutencao do preco

originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de
precos nao caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por
simples apostila, dispensando a celebragao de aditamento;

15.1.4 Xuando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao
do contrato para manutencdo do seu equilibrio econémico financeiro,
exceto nas hipoteses de forca maior, caso fortuito, agravacdo
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a revisao
considerada a ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.
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15.2 A revisao de precos nos termos do inc. QQVI do art. 8° da Lei Estadual
- BA n©. 9.433/2005, por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de
requerimento formal, instruido com a documentacdao que comprove o
desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo
LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisao de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através
de celebracao de Aditivo Contratual.

1Q. DA E'TIN 40 ANTECIPADA DO CONTRATO

1Q.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio,
desmoronamento, desapropriacao, ou outro motivo de forca maior. Em
qualquer das hipoteses enunciadas, a extingdo ndo importara em
indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

1Q.2 Durante o prazo estipulado para a duracdo do Contrato, ndao podera a
LOCADORA reaver o imdével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd
devolvé-lo, desde que este faga a respectiva comunicacdo a LOCADORA com
o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

1A. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos
todos os documentos do procedimento de Deil gi ar , ¢ Laleérnga i9.
180- 282A e seus anexos.

1/. SALDO OR"AMENTORIO

18.1 O saldo orcamentario do exercicio de 2023 disponivel na PAOE 2000,
Ewt ¢i & , ¢ Dcal cir AA.58.A5 $ ,¢ Rq QAO.1053Q Giceidci &a ¢
&d & cizréat evc dgi da ¢ dd Izci & ¢ iabg °créic Izroci & ¢ dce
dci a bad)X3suficientes para atender a demanda do objeto contratual, visto
que a previsao de inicio de pagamento do aluguel é a partir de
i ab¢ct é%a-282A, ficando as demais parcelas custeadas com o0s recursos
orcamentarios dos exercicios subsequentes.
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15. DA FISCALIHA" 40

19.1 O LOCATORIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e

suplente:
FISCAL: MATR)CULA:
SUPLENTE: MATR)CULA:

Salvador, 01 de setembro de 2023.

Malhgcw Ca®, ¢efa, ¢ A% Gja
Gerente
Coordenacgao de Execucao Orcamentaria Administrativa
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO:

1.1 Locacdo de Imédvel para abrigar a Promotoria de Justica de Lauro de Freitas, localizado a Rua
Itagi, 599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro
de Freitas/Ba, Edificio Mediterraneo Trade & Medical, perfazendo &rea construida de
aproximadamente 555,00 m2.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:
2.1 Alocagao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justi¢a Lauro de Freitas-BA.

2.2 O servigo sera prestado pelos locadores AURO PATRIMONIAL LTDA, pessoa juridica, e
REGIS BRAGA NUNES, pessoa fisica, por meio do qual o Ministério Publico do Estado da Bahia
determina as condicdes de execucdo dos servicos, as especificidades, bem como os seus prazos,
tudo para garantir a plena prestacdo dos servicos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanga do imédvel ora locado, situado a Rua Dois de
Fevereiro, n? 66, Centro, Lauro de Freitas-BA, decorre de solicitacdo da promotoria de justica, a
qual pleiteia melhores condicdes fisicas para atendimento ao publico da localidade, bem como
melhores condigOes de trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATACAO

3.1 A contratacdo sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no art. 59, Inciso VI,
da Lei Estadual n2 9433/2005 e na Lei Federal n? 8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imével decorreu da localizacdo e bom estado de conservagdo com base no
relatorio elaborado pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacdo
Imobiliario.

4.2 O Locador Serd a AURO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ N2 14.399.508/0001-19, com sede na
Col6nia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA), CEP 42.841-000.
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5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente as Promotorias de Justica de Lauro de Freitas localizam-se
encontram-se com problemas estruturais irreversiveis para abrigar de maneira uniforme todas
as unidades daquele 6rgao ministerial. Ndo obstante, cumpre destacar que os precos praticados
na presente contratagdo se encontram na média do mercado, tendo em vista relatério de
vistoria anexo, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal para esta contratacdo sera de RS 37.155,94 (trinta e sete mil e cento e
cinquenta e cinco reais e noventa e quatro centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses,
que corresponde a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil) relativos a locagdo mensal, RS 4.278,43
(quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos ) referente ao
condominio, RS 664,59 (seiscentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e nove centavos) e
mais RS 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) que equivale ao
valor das adapta¢cdes no montante total de RS 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e
cinquenta e cinco reais e quatro centavos)

6.2 O valor no primeiro ano contratual serd de RS 445.871,28 (quatrocentos e quarenta e cinco
mil e oitocentos e setenta e um reais e vinte e oito centavos), e para os 04 (quatro) anos
seguintes sera de RS 359.316,24 (trezentos e cinquenta e nove mil e trezentos e dezesseis reais
e vinte e quatro centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao IPTU que podera sofrer
variagdo no valor.

. | QUAN VALOR - VALOR VALOR TOTAL

DESCRICA . VALOR - VALOR ~
TIDAD | CONDOMINI VALOR ANUAL | ADAPTACOES PARA 5 ANOS
(0] IPTU MENSAL
E o (12 MESES)

Locagdo de 86.555,04 RS 1.875.161,16
imével 01 RS 4.278,43 RS 664,59 | RS 25.000,00 | RS 359.316,24
méve

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracdo de instrumento contratual,

com vigéncia de 05 (cinco) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUCAO:
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8.1 A utilizacdo do imével ocorrerd diariamente, no hordrio compreendido e determinado pela
Promotoria, no seguinte endereco:
Rua Itagi, 599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro
Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio Mediterraneo Trade & Medical

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

Caéd. Unidade Acao (P/A/OE) i L Natureza da
L. Regido | Destinagao de Recursos
Orcamentaria/Gesto Despesa
1.500.0.100.000000.00.0
ra 03.122.503.200 33.90.39.00
9900 0.00
40.101.0003 0 0

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo terd a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comecar em 15 setembro de 2023 e a
terminar em 14 de setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes,
mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) deverad enviar comunicacdo
escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

11. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO E RETENCAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacdo de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES), e se concluira no prazo de 08 (oito) dias
Uteis a contar da data de apresentacdo da referida documentacdo, desde que ndo haja
pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelo(s)
LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal
documento por declaracdo da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu
em disponibilidade a Instituicdo no més em questado;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) devera apresentar, para fins de faturamento mensal, as
seguintes certidoes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela Caixa
Econdmica Federal, valido;
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b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a inscricbes em Divida Ativa da Unido,
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo
negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia
da Procuradoria Geral do Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da
Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de
certiddo negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida
pela Secretaria da Fazenda Municipal respectiva, vélida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do pagamento, sera
considerada como data da documentacdo, aquela na qual ocorreu a respectiva
regularizacao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o cOmputo dos dias devidos
pelo LOCATARIO serd iniciado em 15 de novembro de 2023, podendo ocorrer antes desde
qgue ocorra a entrega do imdvel e sejam finalizadas todas as adapta¢des a cargo dos
LOCADOR(ES), de acordo com o relatério da engenharia.

11.1.4 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execucao de servicos de adaptacdo a
cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de
pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCATARIO realizard a retenc¢do de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributdria,

de acordo com a legislacdo vigente;

11.3 Os pagamentos serdao efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito

em conta-corrente e agéncia indicada pelo (s) LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de

movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias

Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, serd

calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de

acordo com a variacdo do IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item

11.1.3;
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11.4.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizacdo de mora imputdvel ao
LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o
més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto é, por forca do bloqueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execucdo dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO.

12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

12. O LOCADOR obriga-se a:

12.1 Realizar as adaptacGes no imdvel em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias,
entregando o imovel em perfeito estado de conservacdao e plenamente apto ao uso a
qgue se destina até o dia 14 de novembro 2023, em conformidade com as alteracdes
exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucdo dos servicos de:

12.1.1 Limpeza e manutencdo da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;

12.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de fumaca e
iluminagao de emergéncia;

12.1.3 Adequacao das instalacoes elétricas, considerando 01 tomada dupla e 01 simples
para cada estacdo de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada
dupla para as dreas comuns como recepcao, circulacdo;

12.1.4 Instalacdo de cabeamento estruturado (padrdo EIA/TIA-568-A), considerando 01
tomada dupla para cada representacdo de computador, impressora, além 10 outros
pontos indicados em planta posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades
suficientes para os equipamentos que serdo instalados e para interligacdo do swicth;
12.1.5 Revisdo e, se necessdria, realizar a manutencdo das instalacdes e dos aparelhos
de arcondicionado;

12.1.6 Substituicdo das tomadas que estdo no padrdo antigo pelo padrdo atual
conforme NBR 14136;

12.1.7 Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, macanetas,
trilhos, puxadores e dobradicas. Caso necessario, realizar as manutencdes corretivas;
12.1.8 Instalacdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

12.1.9 Recuperacdo ou instalacdo de novo aparelho em substituicdo do existente
danificado na sala do Mezanino;

12.1.10 Tratamento / recuperacdo das paredes externas do terraco/varanda (pintura);
12.1.11 Tratamento da infiltracdo no sanitario privativo e recolocacdo da ceramica soltas
ou danificadas;
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12.1.12 Substituicdo de espelho do sanitario privativo;

12.1.13 Alteracdo da posicao da porta do sanitario privativo;

12.1.14 Execucdo de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja necessdria a
insercdo de porta, adotar a instalacdo de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com
maganetas de modelo alavanca;

12.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com
maganetas de modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

12.1.16 Execucdo de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e
com macanetas de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos
estagiarios;

12.1.17 Ampliagao da drea de 01 gabinete localizado no mezanino através da execugao
de drywall com visor, insercdo de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com
maganetas de modelo alavanca. Realizar a escolha de uma alternativa dentre as
propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou Proposta 02);

12.1.18 Recomposigao do piso de alta resisténcia préximo aos sanitdrios coletivos;
12.1.19 Instalagdo de barras de apoio no sanitario denominado acessivel conforme a
norma NBR 9050;

12.1.20 Instalacdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas
extremidades na escada conforme NBR 9050;

12.1.21 Tratamento das paredes externas do terraco/varanda (pintura) e inser¢do da
luminaria que esta faltando;

12.1.22 Instalagao controle de acesso biométrico ou eletrénico na porta de acesso da
recepc¢do para a parte interna da Promotoria;

12.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que
serdo gabinetes;

12.1.24 Remocdo da porta de vidro situada na recepcdo e de acesso a sala de
atendimento e reunido;

12.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdio das que se encontram
danificadas;

12.1.26 Revisdo e manutencdo dos perfis metalicos do forro que possuem pontos de
ferrugem;

12.1.27 Retirar fogdo e principalmente, o botijao de gas;

12.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de cafeteira industrial;
12.1.29 Retirar as cameras de monitoramento porque sdo incompativeis com o sistema
do Ministério Publico;

12.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta, para
posterior instalacdo de purificador de agua;

12.1.31.Recomposicdo da pintura apds a realizacdo das intervencdes necessarias.
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12.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel,
guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

12.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessdrias por este
realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando
autorizadas;

12.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdo com o imével, ficando sob
sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que
venham a ser instituidos apds a celebracdo deste Contrato;

12.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imdvel, devendo ressarcir
ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

12.6 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel locado;

12.7 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

12.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de
obrigacdes ou quitacBes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos

pagamentos devam ser diretamente por eles efetuados;

12.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica.

12.12 Apresentar documentacdo necessaria para a emissdao do certificado de regularidade de
Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n2 12.929/2013, Decreto n2 16.302/2015 e Instruces Técnicas do CBM;

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

13. O LOCATARIO obriga-se a:

13.1 Manter o imdvel em boas condi¢cbes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando
findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes
do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia

contratual, conforme disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.2 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do LOCADOR;
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13.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem como
aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

13.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

13.5 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos
estipulados;

13.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina;

13.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imével relativos a
cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridades publicas relativas ao imédvel;

13.8 Permitir a vistoria do imodvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros,
nas hipoteses legais de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos
ou dacdo em pagamento, em dias, horarios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam
o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.9 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imdvel locado contra incéndio, queda de
raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste contrato;

13.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido
pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013,
Decreto n? 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da
vigéncia do contrato.

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, Taxas e Contribuicbes de Melhorias, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacoes, correrao
por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienagdo do imdvel, o LOCADOR deverd fazer constar na escritura de
compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de
observancia do que fora pactuado neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente
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Contrato.
15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

15.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2.
9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicacdo
do IGPM/FGV, observadas as disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variacdo
do indice IGPM-FGV, sdo:

Meés de Inicio: novembro
Més de Término: outubro

15.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicacdo de percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela
manutencdo do preco originalmente pactuado;

15.1.3 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos nao caracteriza
alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebracdo de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para
manutengdo do seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdéteses de forga maior,
caso fortuito, agravacao imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a
revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulacdo injustificada.

15.2 A revisdo de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005,
por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependerda de requerimento formal, instruido com a
documentacdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser
instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisdao de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebracdo de
Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
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extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, ou outro motivo de
forca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extingdo ndo importard em indenizacao,
multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duracdo do Contrato, ndo poderd a LOCADORA reaver o
imével alugado. O LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva
comunicacdo a LOCADORA com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos todos os documentos
do procedimento de Dispensa de Licitagdo n2. 105/2023 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orgamentdrio do exercicio de 2023 disponivel na PAOE 2000, Elemento de
Despesa 33.90.39 é de RS 634.159,46 (seiscentos e trinta e quatro mil e cento e cinquenta e
nove reais e quarenta e seis centavos), suficientes para atender a demanda do objeto
contratual, visto que a previsdo de inicio de pagamento do aluguel é a partir de
novembro/2023, ficando as demais parcelas custeadas com os recursos orcamentarios dos
exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZAGAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e suplente:
FISCAL: MATRICULA:

SUPLENTE: MATRICULA:

Salvador, 01 de setembro de 2023.

Michela Cordeiro de Araujo
Gerente
Coordenacdo de Execucdo Orcamentaria Administrativa
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, AURO PATRIMONIAL LTDA E REGIS BRAGA NUNES
COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 130/2023- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.142.491/0001-66, com sede situada
a 52 Avenida, n2 750, Centro Administrativo da Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente
de Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e AURO PATRIMONIAL
LTDA, CNPJ N2 14.399.508/0001-19, com sede na Col6nia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA),
CEP 42.841-000, representada por Antonio Paulo Monteiro Melo, inscrito no CPF sob o n? _ e REGIS
BRAGA NUNES, inscrito no CPF/MF sob o nimero 378.902.713-87, casado no regime de separacdo total de bens com
Ana Carolina Sena Nuno de Souza Braga, residido e domiciliado na Avenida Santos Dumont, 13, Portdo/Lauro de
Freitas, doravante denominados LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo SElI n?
19.09.02678.0019443/2023-58, relativo a Dispensa de Licitagdo n2 105/2023-DADM, com fundamento nas disposicdes
da Lei Estadual n2 9.433, de 01 de marg¢o de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei Federal n? 8.245, de
18 de outubro de 1991, com suas alteragdes posteriores, celebram o presente de CONTRATO DE LOCACAO, mediante
as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, situado a rua Itagi,
599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locac3o deste contrato possui, atualmente, area construida de aproximadamente 555,00 m?.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n? 9.433, de 01 de marco de
2005, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Realizar as adaptagdes no imdvel em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias, entregando o imével em
perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao uso a que se destina até o dia 14 de novembro 2023, em
conformidade com as alteragGes exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de
Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucdo dos servicos de:
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3.1.1.1 Limpeza e manutencdo da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;

3.1.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de fumaga e iluminagdo de
emergéncia;

3.1.1.3 Adequagdo das instalagdes elétricas, considerando 01 (uma) tomada dupla e 01 (uma) simples
para cada estacgdo de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada dupla para as
areas comuns como recepg¢ao, circulagao;

3.1.1.4 Instalagdo de cabeamento estruturado (padrio EIA/TIA-568-A), considerando 01 tomada dupla
para cada representacdo de computador, impressora, além 10 outros pontos indicados em planta
posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades suficientes para os equipamentos que serao
instalados e para interligacdo do swicth;

3.1.1.5 Revisdo e, se necessdria, realizar a manutencdo das instalacdes e dos aparelhos de ar
condicionado;

3.1.1.6 Substituicdo das tomadas que estdo no padrao antigo pelo padrdo atual conforme NBR 14136;
3.1.1.7 Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, macganetas, trilhos, puxadores
e dobradigas. Caso necessario, realizar as manutengdes corretivas;

3.1.1.8 Instala¢do de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

3.1.1.9 Recuperagdo ou instalagdo de novo aparelho em substituicdo do existente danificado na sala
do Mezanino;

3.1.1.10 Tratamento / recuperagdo das paredes externas do terraco/varanda (pintura);

3.1.1.11 Tratamento da infiltragdo no sanitario privativo e recolocagdo da cerdamica soltas ou
danificadas;

3.1.1.12 Substituicdo de espelho do sanitario privativo;

3.1.1.13 Alteragdo da posi¢do da porta do sanitario privativo;

3.1.1.14 Execucdo de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja necessaria a inser¢do de porta,
adotar a instalagdo de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca;
3.1.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com macanetas de
modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

3.1.1.16 Execucdo de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com macanetas
de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos estagiarios;

3.1.1.17 Ampliagdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da execug¢do de drywall
com visor, inser¢do de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com maganetas de modelo alavanca.
Realizar a escolha de uma alternativa dentre as propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou
Proposta 02);

3.1.1.18 Recomposic¢do do piso de alta resisténcia proximo aos sanitarios coletivos;

3.1.1.19 Instalagdo de barras de apoio no sanitdrio denominado acessivel conforme a norma NBR
9050;

3.1.1.20 Instalagdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas extremidades na
escada conforme NBR 9050;

3.1.1.21 Tratamento das paredes externas do terrago/varanda (pintura) e inser¢do da lumindria que
estd faltando;

3.1.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletrénico na porta de acesso da recepgdo para a
parte interna da Promotoria;

3.1.1.23 Instalagdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que serdo
gabinetes;

3.1.1.24 Remogdo da porta de vidro situada na recepgao e de acesso a sala de atendimento e reuniao;
3.1.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdo das que se encontram danificadas;
3.1.1.26 Revisdo e manutencgdo dos perfis metdlicos do forro que possuem pontos de ferrugem;
3.1.1.27 Retirar fogdo e principalmente, o botijdao de gas;

3.1.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizacdo de cafeteira industrial;
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3.1.1.29 Retirar as cdmeras de monitoramento porque sdo incompativeis com o sistema do Ministério
Publico;

3.1.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta, para posterior
instalagdo de purificador de agua;

3.1.1.31 Recomposic¢do da pintura apods a realizagdo das intervengdes necessarias.

3.1.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

3.1.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

3.1.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imdvel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos
apos a celebragao deste Contrato;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

3.1.6 Garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imével locado;

3.1.7 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;

3.1.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obriga¢des ou
quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente

por eles efetuados;

3.1.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo
genérica.

3.1.10 Apresentar documentagdo necessdria para a emissdao do certificado de regularidade de Seguranca
Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n2
12.929/2013, Decreto n? 16.302/2015 e Instrucgdes Técnicas do CBM;

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Manter o imdvel em boas condicdes de limpeza e conservacdo, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioracGes decorrentes do seu uso normal e as
alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1
deste instrumento;

4.1.2 N3o realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito do LOCADOR;

4.1.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem como aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

4.1.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbagées de terceiros;

4.1.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;
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4.1.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina;

4.1.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imdvel relativos a cobrangas de
tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica relativas ao imdvel;

4.1.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, em dias, hordrios e
formas que n3o comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

4.1.9. Responsabilizar-se pela contratacédo de seguro do imdvel locado contra incéndio, queda de raio, explosdo
de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste Contrato.

4.1.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n2 16.302/2015 e Instrugdes
Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO

5.1 O valor mensal para esta contratacdo serd de RS 37.155,94 (trinta e sete mil e cento e cinquenta e cinco reais e
noventa e quatro centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses, que corresponde a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil)
relativos a locacdo mensal, RS 4.278,43 (quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos) referente
ao condominio, RS 664,59 (seiscentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e nove centavos) referente ao ITPU e mais
RS 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) relativo as adaptacdes.

5.2 O valor anual relativo as adaptacdes sera de RS 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta e cinco reais e
quatro centavos);

5.3 O valor no primeiro ano contratual serd de RS 445.871,28 (quatrocentos e quarenta e cinco mil e oitocentos e
setenta e um reais e vinte e oito centavos), e para os 04 (quatro) anos seguintes sera de RS 359.316,24 (trezentos e
cinquenta e nove mil e trezentos e dezesseis reais e vinte e quatro centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao
IPTU que podera sofrer variagdo no valor.

~ VALOR DO VALOR DO
DESCRICAO QUANTIDADE .
CONDOMINIO IPTU
Locac3do de Imdvel 01 RS 4.278,43 RS 664,59
VALORADAPTACOES
VALOR MENSAL VALOR ANUAL VALOR TOTAL PARA 5
(12 MESES)
ANOS
R$ 25.000,00 RS 359.316,24 RS 86.555,04 R$1.875.161,16

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO E DA RETENGCAO DE TRIBUTOS
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6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato sera efetuado mediante nota de aluguel apresentada pela
LOCADORA, com indicagdo do més sob referéncia, e serd concluido no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data
de apresentagdo da referida documentacdo, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da nota de aluguel pela LOCADORA em determinado més, poder-se-3, a
critério do LOCATARIO, substituir tal documento por declaracdo da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel
permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Cldusula, sera considerada
como data da apresentagdao da documentagdo necessdria para o faturamento aquela na qual foi comprovada a
regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO pela pendéncia no pagamento.

6.1.3 4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o computo dos dias devidos pelo LOCATARIO sera
iniciado em 15 de novembro de 2023, podendo ocorrer antes desde que ocorra a entrega do imodvel e sejam
finalizadas todas as adaptagdes a cargo dos LOCADOR(ES), de acordo com o relatério da engenharia.

6.1.3.1 Apds a entrega do imdvel, o(s) LOCADOR(ES) terdo um prazo de caréncia para conclusdo das demais
adaptacgdOes de até 30 (trinta) dias, contados da data da entrega das chaves;

6.1.4 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execugdo de servigcos de adaptacdo a cargo do(s) LOCADOR(ES),
somente serd definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a
plena conclusdo dos servicos de adaptagao.

6.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de acordo com a
legislacdo vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito em conta e agéncia indicada
pela LOCADORA, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira
no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma para
tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no item 6.1.2, a atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos
pelo LOCATARIO sera calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a varia¢do do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracteriza¢cdo de mora imputavel ao LOCATARIO, n3o serdo considerados eventuais atrasos de
pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do
més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias alheias a vontade das
partes, isto é, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execuc¢do dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura nao tenha sido acordada neste contrato.
CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotacdo Orcamentdria a seguir
especificada:

Caéd. Unidade o . Destinagdo de
A P/A/OE R Nat D
Orcamentaria/Gestora ¢do (P/A/OE) egeldo Recursos atureza da Despesa

40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.39
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratagdo tera a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comegar em 18 setembro de 2023 e a terminar em 17 de
setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

8.2 Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) deverd enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO com
antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGCOS

9.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, fica
condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicacdo do IGPM/FGV, observadas as disposicdes
legais.
9.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o cdlculo da variagdo do indice IGPM-FGV,
sdo:
Meés de Inicio: setembro
Més de Término: agosto

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes podem acordar a aplicagdo de
percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutengao do preco originalmente pactuado;

9.1.3 A variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza alteragdo do mesmo,
podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebra¢do de aditamento;

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutengdo do seu
equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdteses de forca maior, caso fortuito, agravagdo imprevista, fato
da administragdo ou fato do principe, sera a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagao
injustificada.

9.2 A revisdo de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, por interesse do(s)
LOCADOR(ES), dependera de requerimento formal, instruido com a documentacdo que comprove o desequilibrio
econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender
recompor o prego que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de pregos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebragdo de Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA — DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribui¢cGes de Melhorias, ainda que resultantes de lei
nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipdtese de alienagdo do imével, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente Contrato.
Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na escritura de
compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de todos os

termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO
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11.1 Na forma das disposi¢des estabelecidas na Lei Estadual n? 9.433/2005, o LOCATARIO designara servidor(es), por
meio de Portaria especifica, para a fiscalizagdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar o LOCADOR
sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execugdo deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execuc¢do do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, nio desobriga o LOCADOR de sua responsabilidade quanto a perfeita execugdo do
objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicagdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime o LOCADOR
das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacio, o LOCATARIO poderd solicitar ao LOCADOR, a qualquer tempo, os documentos
relacionados com a execugdo do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO DA LOCAGAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos
casos de incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses
enunciadas, a extincdo ndo importara em indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imdvel alugado. O
LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunicacdo ao LOCADOR com o minimo de
02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:
12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizagdo para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais prejuizos ou
danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o qual devera
responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto nos itens 6.1.2 e 6.4.1.

12.3.3.1 Esta disposi¢cdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR, observado o
quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizacdo de reparacGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.
Em tais hipdteses, ndo havera a imposicdo de indeniza¢do para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LEI N. 13.709/2018

13.1 E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execug¢do contratual
para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

13.2 O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
LOCATARIO.



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

13.3 O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até 24 (vinte e quatro) horas
do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de
destruigdo, perda, alteragdo, comunicagao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

13.4 O LOCADOR cooperara com o LOCATARIO no cumprimento das obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos
titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de
requisicdes e determinagdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, ANPD e Orgdos de controle administrativo em

geral;

13.5 Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo
com o que dispGe a Secdo lll, Capitulo VI da LGPD.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZAGAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca a utilizagdo parcial ou
total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo
de locacdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao
impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;
14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizagdo, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE
O LOCATARIO sera responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Diario da Justica Eletrénico (DJ-e) do
Poder Judicidrio do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua assinatura.
CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO FORO
Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer duividas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR ou seus
prepostos, ainda que vinculados a execugdo do presente Contrato.

17.2 A inadimpléncia do LOCADOR com relagdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos previstos
neste contrato n3o transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do
Contrato.

17.3 Aplicar-se-3o o Cddigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n? 8.245/1991 e a Lei Estadual n2 9.433/2005 para dirimir toda
e qualquer questdo legal relativa a execugao deste Contrato, em especial os casos omissos.

17.4 N3o caracterizardo novagdo eventuais variagées do valor contratual resultantes de reajustamento ou revisdo de
precos, de compensagdes financeiras decorrentes das condigdes de pagamento nele previstas ou, ainda, de altera¢des

de valor em razdo da aplicagdo de penalidades.

17.5 Comp&em o presente instrumento os Anexos | (Orientagdo Técnica) e Il (Projeto Basico);
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E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato para que produza seus efeitos legais.

Salvador/BA. Documento datado e assinado eletronicamente.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

LOCADOR
AURO PATRIMONIAL LTDA
Antonio Paulo Monteiro Melo
Sécio administrador

LOCADOR
REGIS BRAGA NUNES
Proprietdrio
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ORIENTACAO TECNICA

Este documento deve servir como orientagdo basica para a elaboragdo e execug¢do de projetos de infraestrutura de
cabeamento estruturado em promotorias do MPBA, em caso de contratagdes junto aos proprietarios dos imdveis
onde serdo instaladas essas promotorias.

1. Orientagbes basicas para elaboragdo do projeto

1.1. Conceber o projeto de cabeamento de rede ldgica para atender plenamente o layout definido pelo
setor de engenharia do MPBA.

1.2. Cada a drea de trabalho (incluindo computador ou impressora) deverd ser atendida por 02 (dois)
pontos de rede Idgica em conectores RJ-45 fémea.

1.3. A fim de atender a alteragBes durante a fase de execuc¢do, deverdo ser considerados o quantitativo
adicional de pelo menos 10% (dez por cento) sobre o total de pontos representados no layout
definido, que poderado ser indicados durante a execugao.

1.4.No fornecimento deverdo estar incluidos todos os dispositivos e acessérios necessérios
(eletrocalhas, eletrodutos, canaletas, caixas de passagem, cabos, tomadas, patch panel, patch cord,
patch voice, acessérios de fixagdo, guias de cabo, racks, etc.) montados e testados 100% em fébrica,
devendo ser plenamente compativeis com o padrdo utilizado e no quantitativo necessario para
atender ao layout definido em projeto.

2. Infraestrutura de distribuicdo do cabeamento

2.1. O cabeamento estruturado deverd ser implementado em topologia estrela, executado totalmente
em cabos metalicos do tipo “UTP Categoria 5e” ou superior, partindo do rack até as areas de
trabalho sem emendas.

2.2. A conectorizagdo do cabeamento serd com conectores “RJ-45” no padrdo de pinagem T568A.

2.3. Definir o encaminhamento principal dos cabos, prevendo espagos e infraestruturas independentes,
verificando e evitando os riscos de interferéncias eletromagnéticas.

2.4. O cabeamento deverd ser distribuido partindo de pelo menos 01 (um) rack por andar, com largura
padrdo de 19”, encaminhando-se por eletrocalhas, eletrodutos e/ou canaletas nas areas de
circulagdo e demais cOmodos até as tomadas das dreas de trabalho.

2.5. A amarragdo de todos os cabos e grupos em feixes deve ser realizada apenas com fitas tipo Velcro®.
Nao deverdo ser utilizadas em nenhum lugar da instalagdo, abragadeiras de Nylon™.

2.6. Devera ser providenciada infraestrutura de interligacdo do ramal da concessionaria de telecom até
o rack de rede.

2.7. Deverdo ser fornecidos patch-cords em quantidades suficientes para todas as interligacGes entre as
tomadas e equipamentos nas estagdes de trabalho e entre os patch-panels e os switchs no rack,
respeitando os comprimentos minimos de:

2.7.1. 1,5 metro para estagdes de trabalho;
2.7.2. 2,5 metros para patch panel.
3. lIdentificagdo do cabeamento

3.1. Todos os segmentos do cabeamento horizontal deverdo ser identificados individualmente no
préprio cabo de rede, ou seja, deverdser identificada a extremidade de cada cabo de rede tanto no
patch panel como na tomada da estagdo de trabalho.

3.2. Todos os pontos légicos deverdo ser identificados na parte frontal do patch panel, bem como na
frente da caixa responsavel pela fixacdo das tomadas RJ-45 fémeas, utilizando o mesmo principio da
identificacdo do cabeamento horizontal.

3.3. O padrdo de identificacdo sera determinado pela CONTRATADA

3.4. Se possivel, deverdo ser utilizadas etiquetas em vinil branco com area de laminagdo para protecao
da drea impressa, impressdo gerada por impressora portatil de termo transferéncia.

4. Testes e Certificagao

4.1. Todo o cabeamento estruturado deverd ser entregue testado e funcional

4.2. Se possivel, acompanhado do respectivo relatério técnico da certificagdo realizada nos padrdes e
normas vigentes.

5. Principais normas técnicas e padrdes que podem ser utilizados como referéncia

MPBA - SGA - DTl — CIT Pagina 1 de 2
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5.1. ANSI/TIA/EIA-569-A
5.2. ANSI/EIA/TIA-568-B
5.3. NBR 14565

MPBA - SGA - DTl — CIT Péagina 2 de 2
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MANIFESTACAO

Apos reabertura do expediente, nesta data, informo que foi realizada a juntada do formulario de dispensa ajustado 0797247, da
certidao 0796831, bem como dos documentos 0797243, 0797245 e¢ 0797261.

Milena de Carvalho Oliveira Cortes
Diretora Administrativa em exercicio

—
Sel! E Documento assinado eletronicamente por Milena de Carvalho Oliveira Cortes em 01/92/393, a5s 0: &2aconforme Ato Normativo n° 947ade 01 de
Dezembro de 3939 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=9 informando o cédigo verificador 0797262 e o cédigo CRC 8FAD5B03.

19.09.02678.0019443/2023-58 0797262v3
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PARECER

PROCEDIMENTO SEI N°. 19.09.02678.0019443/2023-58
INTERESSADA: DIRETORIA ADMINISTRATIVA
ASSUNTO: DISPENSA DE LICITAGAO

EMENTA: DISPENSA DE LICITAGAO. LOCAGAO DE IMOVEL. INSTALAGAO DA PROMOTORIA DE JUSTIGA DE LAURO DE FREITAS.
APLICACAO DO ART. 59, INCISO VI, DA LEI ESTADUAL N° 9.433/2005. PELA POSSIBILIDADE JURIDICA DA CONTRATAGAO E
APROVAGAO DA MINUTA.

PARECER N°. 703/2023

Trata-se de solicitagdo de autorizacao para contratagao direta, através de Dispensa de Licitagdo, em favor da Auro
Patrimonial Ltda. e de Régis Braga Nunes, visando a locagdo de imével urbano situado a Rua lItagi, n® 599, 6° andar — salas conjugadas
601,602 e 606 — e mezanino, Pitangueiras, Lauro de Freitas — BA, pelo periodo de cinco anos, para a instalagao da Promotoria de Justica de

Lauro de Freitas.

O valor mensal da locacdo sera de R$ 37.155,94 (trinta e sete mil cento e cinquenta e cinco reais e noventa e quatro
centavos), durante os primeiros 12 (doze) meses, haja vista os custos previstos com as adaptagdes do imével, IPTU e condominio, perfazendo
um dispéndio neste periodo de R$ 445.871,28 (quatrocentos e quarenta e cinco mil oitocentos e setenta e um reais e vinte e oito centavos).

Para os quatro anos subsequentes, a despesa anual sera de R$ 359.316,24 (trezentos e cinquenta e nove mil trezentos e
dezesseis reais e vinte e quatro centavos) — vez que o valor do IPTU podera sofrer variagdo no periodo —, contabilizando um dispéndio total
para o interregno de cinco anos de R$ 1.875.161,16 (um milhao oitocentos e setenta e cinco mil cento e sessenta e um reais e dezesseis

centavos).

Importante frisar que os calculos referentes aos valores envolvidos na presente contratagédo se inserem nas competéncias do setor

técnico da Instituicdo, ultrapassando, portanto, as atribuicdes desta unidade consultiva.

Anexados ao pedido: autorizagéo para dispensa de licitagdo, termo de referéncia, justificativa para contratagéo, informagdes
orgamentarias, proposta de locagdo, minuta do contrato locaticio que se pretende firmar, documentos comprobatérios da titularidade do dominio do
bem, relatério da Diretoria de Engenharia e Arquitetura, documentacéo dos locadores, pesquisa de mercado, despachos das unidades envolvidas,
demonstragéo de vantajosidade da execugéo dos servigos de adaptagao do imovel pelos locadores, bem como dos custos da locagéo pretendida,
certiddes de regularidade fiscal e trabalhista, além de outros documentos relativos a avenga.

Parte dessa documentagao consta do expediente SEI n° 19.09.01973.0016989/2023-88, que fora relacionado ao procedimento em

epigrafe.

A despesa correra por conta do Projeto/Atividade 2000 — Manuteng&o de Servigos Técnicos e Administrativos —, Elemento
33.90.39, cujo saldo de dotacgado é de R$ 634.159,46 (seiscentos e trinta e quatro mil cento e cinquenta e nove reais e quarenta e seis
centavos). Informa a unidade responsavel (0781225) que “o saldo informado € suficiente para custear as despesas no presente exercicio,
correndo as demais com os recursos dos exercicios subsequentes”.

A justificativa relativa a disponibilidade orgamentaria, que subsidiara as despesas oriundas da presente contratagdo, encontra
albergue no § 2°, do art. 11, da Lei Estadual n° 9.433/2005, in verbis:

Art. 11— (...)

§ 2° - Entende-se como disponibilidade de recursos orgamentarios, para os fins do disposto no inciso lll do caput deste

artigo:



I - a efetiva existéncia de dotagao que assegure o pagamento das obrigac6es decorrentes de obras ou servigos a serem

executados no exercicio financeiro em curso, de acordo com o respectivo cronograma;

Il - a previsao da inclusao de recursos orgamentdrios em exercicios futuros, inclusive aqueles que advenham do repasse de

verbas assegurado por outros 6rgaos ou entidades publicas, mediante convénios, acordos ou outros ajustes especificos.
Justificando a pretensa contratagdo, manifesta-se a unidade responsavel, in verbis:

“2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imével ora locado, situado a Rua Dois de Fevereiro, n° 66, Centro,
Lauro de Freitas-BA, decorre de solicitagdo da promotoria de justi¢a, aqual pleiteia melhores condigées fisicas para

atendimento ao publico da localidade, bem como melhores condigées de trabalho para os membros e servidores.

()

4.1 A escolha do Imével decorreu da localizagdo e bom estado de conservagao com base no relatério elaborado pela

Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliagdo Imobilidrio.

()

5.1 Observa-se que atualmente as Promotorias de Justica de Lauro de Freitas localizam-se encontram-se com problemas
estruturais irreversiveis para abrigar de maneira uniforme todas as unidades daquele 6rgao ministerial. Ndo obstante,
cumpre destacar que os pregos praticados na presente contratacdo se encontram na média do mercado, tendo em vista

relatorio de vistoria anexo, o que justifica o prego.”
O art. 59, VII, da Lei n°® 9.433/2005, dispde:

Art. 59 — E dispensével a licitagao:

(...)

VIl — para a compra ou locagao de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalagao e localizagao condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagao prévia;

De acordo com esse dispositivo, a dispensa de licitagdo para compra ou locagdo de iméveis sera cabivel quando restar
demonstrado que: (a) o imovel se destina a atender as finalidades precipuas da Administragéo; (b) sua escolha tenha decorrido de aspectos
relacionados com os fatores instalacéo e localizagao; (c) o imével seja o Unico capaz de satisfazer o interesse publico; e (d) o prego seja

compativel com o praticado no mercado.

Como visto, um dos tragos caracteristicos desta hipotese de dispensa de licitagao é o imovel destinar-se ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragado, entendidas aquelas que sao principais, essenciais. Tem-se como finalidade precipua da Administragdo a

sua atividade-fim, aquela que fundamenta sua existéncia e em fungéo da qual se desenvolvem todas as demais atividades?, isto &, aquela que visa
a garantir o desenvolvimento da fungéo publica, que se realiza com a satisfagdo das necessidades de interesse geral, promovendo o bem comum

da coletividade.

Com efeito, tratando-se de locagao de imovel para atendimento das finalidades precipuas do Ministério Publico, no que concerne
ao funcionamento da citada unidade ministerial, resta comprovada a subsungéo da circunstancia fatica a hipotese legal.

Outro ponto de destaque, que ja fora sinalizado na legislagdo apontada, é que as condigbes de instalagao e localizagédo tenham
direcionado a escolha do imével. De acordo com a Diretoria de Engenharia e Arquitetura, o imével avaliado se encontra em bom estado de
conservagao e oferecera as condigdes favoraveis para o funcionamento e atendimento das necessidades atuais da Promotoria de Justica de

Lauro de Freitas.

Assim, o imével escolhido possui as condigbes técnicas suficientes para atender a demanda atual deste Ministério Publico e, por
conseguinte, capaz de satisfazer o interesse publico. Sobre o tema, leciona José dos Santos Carvalho Filho:

“As atividades administrativas sdo desenvolvidas pelo Estado para beneficio da coletividade. Mesmo quando age em vista
de algum interesse estatal imediato, o fim ultimo de sua atuagao deve ser voltado para o interesse publico. E se, como visto,
ndo estiver presente esse objetivo, a atuagdo estara inquinada de desvio de finalidade. Desse modo, nao € o individuo em si
o destinatdrio da atividade administrativa, mas sim o grupo social num todo. Saindo da era do individualismo exacerbado, o
Estado passou a caracterizar-se como o Welfare State (Estado/bem-estar), dedicado a atender ao interesse publico.
Logicamente, as relag6es sociais vao ensejar, em determinados momentos, um conflito entre o interesse publico e o
interesse privado, mas, ocorrendo esse conflito, hd de prevalecer o interesse publico. Trata-se, de fato, do primado do
interesse publico. O individuo tem que ser visto como integrante da sociedade, ndo podendo os seus direitos, em regra, ser

equiparados aos direitos sociais. Vemos a aplicagao do principio da supremacia do interesse publico, por exemplo, na



desapropriagdo, em que o interesse publico suplanta o do proprietdrio; ou no poder de policia do Estado, por forga do qual
se estabelecem algumas restrigées as atividades individuais. A despeito de ndo ser um conceito exato, aspecto que leva a
doutrina em geral a configura-lo como conceito juridico indeterminado, a verdade € que, dentro da analise especifica das
situag6es administrativas, é possivel ao intérprete, a luz de todos os elementos do fato, identificar o que € e o que nao é
interesse publico. Ou seja: é possivel encontrar as balizas do que seja interesse publico dentro de suas zonas de certeza

negativa e de certeza positiva. Portanto, cuida-se de conceito determindvel.2”

Ademais, quanto a compatibilidade dos valores propostos com o quanto praticado na localidade, a unidade responsavel colacionou
pesquisa de precgos, demonstrando que o custo planejado para a pretensa contratagéo esta condizente com o mercado.

Outrossim, tendo a Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes procedido a consulta acerca de eventual existéncia de
penalidades em face dos locadores, nada fora constatado.

Na minuta contratual constam as clausulas referentes ao objeto, dispensa de licitagdo, obrigagdes, preco, condi¢cdes de
pagamento e retencao de tributos, dotagéo orcamentaria, vigéncia, reajustamento e revisdo de precos, tributos, fiscalizagao, extingéo da locagao,
cumprimento da Lei Geral de Protegdo de Dados, impedimento a utilizagdo do imével, publicidade, foro e disposi¢des gerais, estando em
conformidade com as disposigbes das legislagbes de regéncia.

Como se observa, a minuta colacionada contém disposi¢des que vao ao encontro do que dimana da Lei n°® 13.709/2018, que
institui a Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD), denominagéo dada pela Lei n® 13.853/2019.

Perfunctoriamente, registramos que a LGPD dispde sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, por
pessoa natural ou por pessoa juridica de direito publico ou privado, com o objetivo de proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural. Em suma, ndo se determina, como regra, o sigilo das informagdes, mas
tdo somente o cuidado exigivel com o tratamento de dados pessoais, de modo a n&o violar direitos e garantias fundamentais do seu titular.

Assim, a Administragdo Publica deve identificar todos os riscos envolvidos no tratamento de dados pessoais, avalia-los e trata-los

de modo a evitar o cometimento de seu uso abusivo ou ilegal, e, por consequéncia, a responsabilizagdo pessoal ou institucional.

Nos termos do art. 5° da LGPD, os dados tutelados se distribuem em trés espécies: a) o dado pessoal: informacao relacionada a
pessoa natural identificada ou identificavel; b) o dado pessoal sensivel: dado pessoal sobre origem racial ou étnica, convicgéo religiosa, opinido
politica, filiagdo a sindicato ou a organizagéo de carater religioso, filoséfico ou politico, dado referente a satde ou a vida sexual, dado genético ou
biométrico, quando vinculado a uma pessoa natural; e c) o dado anonimizado: dado relativo a titular que nédo possa ser identificado, considerando
a utilizacdo de meios técnicos razoaveis e disponiveis na ocasido de seu tratamento.

Destaque-se que a Lei define tratamento como toda operagao realizada com dados pessoais, como as que se referem a coleta,
produgao, recepgao, classificagado, utilizagdo, acesso, reprodugdo, transmissao, distribuicdo, processamento, arquivamento, armazenamento,
eliminagao, avaliagao ou controle da informagao, modificagdo, comunicagao, transferéncia, difusdo ou extragao.

Entendemos que o manejo responsavel das informagdes é medida que, de fato, se impde. Mister relembrar que a citada Lei
estabelece, em seu art. 46, que “os agentes de tratamento devem adotar medidas de segurancga, técnicas e administrativas aptas a proteger os
dados pessoais de acessos nao autorizados e de situagdes acidentais ou ilicitas de destruicéo, perda, alteragéo, comunicagao ou qualquer forma
de tratamento inadequado ou ilicito”. Eventual descumprimento dessa maxime legal pode gerar a responsabilidade por agdo ou mesmo por

omissao.

Vale frisar, ainda, que se adotou clausulas-padréo referentes a LGPD, consoante determinagdo do Superintendente de Gestao
Administrativa (0413816) no procedimento SEI n° 19.09.00860.0016219/2022-05, apés anuéncia do Encarregado de Protegdo de Dados deste
Ministério Publico (0413596).

Por derradeiro, é imprescindivel registrar que o procedimento de contratagédo sera regido pela Lei Estadual n® 9.433/2005, uma vez
que a Medida Proviséria n® 1.167/2023 prorrogou até 30 de dezembro a validade das leis sobre compras publicas, quais sejam a Lei n®
8.666/1993, a Lei n°® 12.462/2011 e a Lei n° 10.520/2002. Consequentemente, a Lei Estadual n® 9.433/2005, por estar em consonancia com as
normas gerais estabelecidas pelas Lei Geral de Licitagbes e Contratos, permanece aplicavel pelo mesmo interregno.

Considerando que a presente hipétese se enquadra no dispositivo legal citado, esta Assessoria Técnico-Juridica opina pela
possibilidade juridica da contratagao, aprovando a minuta de contrato apresentada.

E o parecer, s.m,j.

Salvador, 15 de setembro de 2023.

Bel®. Maria Paula Simoes Silva



Assessora/SGA
Matricula 355.047

Bel. Glaucio Matos Santos de Cerqueira
Assistente de Gestgo Il
Apoio Processual ATJ/SGA
Matricula 352.748

1 Revista Zénite de Licitagoes e Contratos — ILC, Curitiba: Zénite, n. 112, p. 515, jun. 2003, segao Perguntas e Respostas.

2 CARVALHO FILHO, José dos Santos. Manual de Direito Administrativo. 31 ed., rev., atual., e ampl. Sdo Paulo: Atlas, 2017, p. 55.

@ Documento assinado eletronicamente por Maria Paula Simoes Silva em 15/09/2023, as 18:26, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro
de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil

assinatura
eletrénica

seijl

assinatura
eletrénica

@ Documento assinado eletronicamente por Glaucio Matos Santos Cerqueira em 15/09/2023, as 18:27, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador 0797269 e o cédigo CRC B2433F96.

19.09.02678.0019443/2023-58 0797269v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Acolho o Parecer n° 703/2023 da Assessoria Técnico-Juridica (SEI 0797269), pelos seus fundamentos, e autorizo a contratagdo direta, com
fundamento na Lei Estadual/BA n°® 9.433/2005, em favor da empresa Auro Patrimonial Ltda. e Régis Braga Nunes, visando a loca¢do de imével urbano situado
a Rua Itagi, n° 599, 6° andar — salas conjugadas 601,602 e 606 — e mezanino, Pitangueiras, Lauro de Freitas — BA, pelo periodo de cinco anos, para a instalagdo
da Promotoria de Justiga de Lauro de Freitas, bem como aprovo a minuta de contrato apresentada para analise juridica.

Encaminhe-se o presente expediente a DCCL/Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios para ciéncia e
adogdo das providéncias cabiveis.

ANDRE LUIS SANT’ANA RIBEIRO
Superintendente de Gestdo Administrativa

—
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por André Luis Santana Ribeiro em 01/92/393, a5s 0: § f aconArme Nto v ormati®o n4 9f 7ade 01 de
Dezembro de 3939 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

N autenticidade do documento pode ser conferida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conAerir&id_orgao_acesso_externo=9 inAdrmando o cédigo °eriAcador 0796907 e o cddigo CRC 94A4DE28.

19.09.02678.0019443/2023-58 0796907v4



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Anexamos aos autos do presente a publica¢do da autorizagio da Dispensa de Licitagdo, ocorrida no Diario da Justiga Eletronico n°® 3.415, do dia 18/09/2023.

MANIFESTACAO

Paula Souza de Paula Marques
Gerente
Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos ¢ Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes
Matricula 353.433

seil o

Documento assinado eletronicamente por Paula Souza de Paula em 01/92/393, a5s 91:32acon®rme f to AormatiNo nv 9° 4ade 07 de Dezembro de
3939 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser con&rida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con&rir&id_orgao_acesso_externo=9 in®rmando o cédigo Neri8cador 0797563 e o codigo CRC 342FD2EC.

19.09.02678.0019443/2023-58 0797563v2
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EXTRATO DE HOMOLOGACAO

O Superintendente de Gestdo Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, no uso de suas atribuicdes, com base
no Parecer n° 693/2023, da Assessoria Técnico Juridica, HOMOLOGA o PREGAO ELETRONICO N° 40/2023, UASG 926302,
PROCESSO n° 19.09.02347.0026510/2022-20, OBJETO: Prestacao de servigos de locagéo de sistema completo de gerencia-
mento eletrénico de multiplas filas e pesquisa de satisfacao: totem para impresséo de senhas, totem para pesquisa de satisfagao,
software de gerenciamento de atendimento com emisséo de senhas, software para TV corporativa e software para pesquisa de
satisfacao, incluindo assisténcia técnica/suporte, manutengao e treinamento, para o Protocolo da sede do Ministério Publico do
Estado da Bahia, situada no bairro de Nazaré, Salvador/BA, conforme edital e seus anexos. Empresa vencedora do lote: IN9
MIDIA SOLUCOES DIGITAIS LTDA, CNPJ n°® 10.198.504/0001-11. Salvador-Ba, André Luis Sant’Ana Ribeiro - Superintendente.

RESUMO DO CONVENIO DE CONCESSAO DE ESTAGIO. Processo: 19.09.45342.0012422/2023-17. Parecer Juridico:
451/2023. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a Faculdade Pitagoras Unopar de Brumado, CNPJ: 38.733.648/0063-
42. Objeto do Convénio: Viabilizar a participacdo de alunos regularmente matriculados e com efetiva frequéncia nos cursos
ofertados pela instituicdo de ensino, para o “Programa de Estagio” do Ministério Publico do Estado da Bahia. Vigéncia: 05 (cinco)
anos, contados da data da publicagao do resumo no Diario da Justi¢a Eletronico.

RESUMO DO TERMO DE COOPERAGAO TECNICA. Processo: 19.09.02328.0012966/2023-58. Parecer Juridico: 479/2023.
Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e o Ministério Publico do Estado de Mato Grosso do Sul. Objeto do Convénio: esta-
belecer formas de cooperagéo entre as partes para a protegdo do patriménio publico, a preservagédo e o combate a corrupgéo, a
lavagem de dinheiro e a outros crimes relacionados, como também para o acompanhamento e fiscalizacdo de politicas publicas
sociais, de forma a aprimorar, desenvolver e dar suporte a métodos de analises de dados, pesquisas e investigagées promovidas
p/elos participes. Vigéncia: 05 (cinco) anos a partir da data da assinatura pelas partes.

RESUMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS — N° 125/2023 - SGA. Processo SEI: 19.09.02336.0012283/2023-
18 - Pregao eletrénico n°® 033/2023. Parecer juridico: 666/2023. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa Prolin
Ltda, CNPJ n°® 13.125.158/0001-30. Objeto: servi¢cos de engenharia para manutengao preventiva e corretiva em 01 (um) nobreak,
instalado na sede do Ministério Publico do Estado da Bahia, situada no Centro Administrativo do Estado da Bahia. Regime de
Execugéo: Empreitada por preco unitario. Valor Global: valor estimado anual de R$ 61.790,88 (sessenta e um mil setecentos e
noventa reais e oitenta e oito centavos). Dotagdo Orgamentaria: Unidade Orgamentaria/Gestora 40.101.0048. Acao (P/A/OE):
4734. Regido: 9900. Destinagao de Recursos: 100. Natureza de Despesa: 33.90.39. Forma de Pagamento: Ordem bancaria para
crédito em conta corrente do Contratado. Prazo de vigéncia: 12 (doze) meses, comegar em 01 de outubro de 2023 e a terminar
em 30 de setembro de 2024.

*Retifica publicagdo constante da edigao n° 3.414, do dia 15/09/2023, do Diario da Justi¢a Eletronico.

RESUMO DO OITAVO ADITIVO AO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS — N° 090/2018 - SGA. Processo:
19.09.02678.0022409/2023-62. Parecer Juridico: 682/2023. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa LOC
RH Solugbées em Recursos Humanos e Servigos LTDA, CNPJ n°® 13.028.145/0001-42. Objeto contratual: prestacdo de servigcos
de copa e garcom na capital do Estado da Bahia. Objeto do aditivo: prorrogar o prazo de vigéncia do contrato original indicado
na CLAUSULA SEGUNDA, por mais 60 (sessenta) dias, com inicio 01 de outubro de 2023 e término em 30 de novembro de
2023. Dotagao orgamentaria: Unidade Orgamentaria/Gestora 40.101/0003 - Acédo (P/A/OE) 03.122.503.2000 - Regiao 9900 -
Destinagédo de Recursos 100 - Natureza de Despesa 33.90.37.

AUTORIZACAO PARA DISPENSA DE LICITACAO N° 105/2023-DADM. Processo SEI: 19.09.02678.0019443/2023-58. Parecer
Juridico: 703/2023. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa Auro Patrimonial Ltda, CNPJ n° 14.399.508/0001-
19 e Regis Braga Nunes. Objeto: Locagao de imével urbano para fins ndo residenciais, destinado ao funcionamento da Promo-
toria de Justica de Lauro de Freitas. Valor global (para 05 anos): R$ 1.875.161,16 (um milh&o, oitocentos e setenta e cinco mil,
cento e sessenta e um reais e dezesseis centavos). Dotagdo Orgamentaria: Unidade Orgamentaria/Gestora: 40.101/0003 - A¢éo
(P/A/OE) 2000 - Regido 9900 - Destinagdo de Recursos 100 - Natureza de Despesa 33.90.39. Fundamento legal: Artigo 59, VII
da Lei Estadual/BA n° 9.433/2005.

PROCURADORIAS E PROMOTORIAS DE JUSTICA
PROMOTORIAS DE JUSTICA DA CAPITAL
12 PROMOTORIA DE JUSTICA DE DIREITOS HUMANOS

EDITAL N° 262/2023 — Prote¢ao da Populagédo em situagdo de Rua, Movimento dos Sem-Terra e outros Grupos Vulneraveis - 12
PROMOTORIA DE DIREITOS HUMANOS - 22 Promotora de Justica

A 12 PROMOTORIA DE JUSTICA DE DIREITOS HUMANOS - 22 PROMOTORA DE JUSTICA, no exercicio das atribuicdes que
séo conferidas pelo art. 73, | e V, da Lei Complementar do Estado da Bahia no. 11/1996, pelo art. 26, | e V da Lei no. 8625/1993
e pelo artigo 8°, inciso I, da Resolugdo CNMP n° 174, de 04.07.2017 (publicada em 21.07.2017), comunica a INSTAURACAO do
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO N° IDEA 003.9.293717/2023, em razao da representacao da Sra. Luzineide Souza Alves,
a qual compareceu a Promotoria de Justi¢a e informou que esta inscrita no Programa Minha Casa, Minha Vida desde 2009, mas
nao foi contemplada até agora, que vive em uma habitagdo cedida, com seu filho de 18 anos, ambos com diabetes, e ha preo-
cupagdes com a seguranga devido ao risco de desabamento de iméveis vizinhos, que atualmente esta desempregada e recebe
apenas R$ 600 do bolsa familia

Salvador, 12 de setembro de 2023.

Grace de Menezes Campelo Apolonis

Promotora de Justica



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Encaminhamos o expediente a Diretoria Administrativa, a fim de que seja diligenciada a coleta de assinatura das partes no instrumento constante do doc  0797243.

DESPACHO

Paula Souza de Paula Marques
Gerente
Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes
Matricula 353.433

seil o

Documento assinado eletronicamente por Paula Souza de Paula em 14/09/2023, as 048: , con®rme f to AormatiNo nv0°7, de 15 de Dezembro de
2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser con@rida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conéerir&id_orgao_acesso_externo=0 inrmando o cédigo NeriGcador 0797575 e o codigo CRC BA70D5D9.

19.09.02678.0019443/2023-58 0797575v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

PORTARIA

PORTARIA SGA N° 348/2023

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA |, no uso de suas atribuigdes, RESOLVE designar os
servidores Fabio Silva Souza, matricula n°® 352.578 e Marcelo José Santana de Souza, matricula n® 352.490, para exercerem as atribui¢des de fiscal e suplente, respectivamente, do

contrato n® 130/2023-SGA, relativo a locagdo de imovel urbano para fins ndo residenciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justi¢a de Lauro de Freitas.

Superintendéncia de Gestdo Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia.

André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

(Datado e assinado eletronicamente)

—-
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por André Luis Santana Ribeiro em 01/19/01023, s 01&53con:orme 4to f ormatiAo nN1v° 3de 75 de
Dezembro de 0101 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

4 autenticidade do documento pode ser con:erida no site httpsd/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=1 in:ormando o cédigo Aerizicador 0797574 e o codigo CRC 5B062473.

19.09.02678.0019443/2023-58 0797574v3



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Retificagdo:

A fim de retificar os documentos 0797261, 0797243 e o Parecer Juridico n® 703/2023 (0797269), em razao de erro material, onde se 1&: "Régis
Braga Nunes", leia-se: ""Régis Braga Maia".

Milena de Carvalho Oliveira Cortes
Diretora Administrativa em exercicio

SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Milena de Carvalho Oliveira Cortes em 01/92/393, a5s 0: 8: aconforme Ato Normativo n® 94: ade 07 de
assinatura Dezembro de 3939 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrdnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=9 informando o cdédigo verificador 0799005 e o codigo CRC 4EE3F3BA.

19.09.02678.0019443/2023-58 0799005v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Anexamos ao presente a publicacdo da retificagdo da Autorizagdo da Dispensa, efetivada no Diario da Justica Eletronico n°® 3.416, do dia 19/09/2023.

MANIFESTACAO

Paula Souza de Paula Marques
Gerente
Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes
Matricula 353.433

@ Documento assinado eletronicamente por Paula Souza de Paula em 01/91/2923, as 95:80, conforme Ato Normativo n° 984, de 07 de Dezembro de
assinatura 2929 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrdnica

seil

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=9 informando o cédigo verificador 0799278 e o codigo CRC F483FF52.

19.09.02678.0019443/2023-58 0799278v2
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THIAGOLISBOABAHIA, Promotor(a)de Justicade Candeias- SIGAn°40528.7/2023. Requerimento: autorizagdo de ausénciajustifi-
cadadaPromotoriade Justica, porinteresse particular, paraoperiodode 13/10/2023a13/10/2023. Decisdo: DEFERIDO, combaseno
art. 15, XXXIX, daLei Complementar Estadualn® 11, de 18 de janeiro de 1996 e noAto Normativon® 3, de 14 de margo de 2019. Substi-
tuto(a): Promotor(a)de Justica Cecilia Carvalho Marins Dourado - Candeias - 5 Promotoriade Justi¢a, ja devidamente cientificado(a).
O afastamento autorizado ndoimplica a suspensé&o da distribuicdo ordinaria dos procedimentos e processos judiciais e extrajudiciais.

THIAGOLISBOABAHIA, Promotor(a)de Justicade Candeias- SIGANn°40527.7/2023. Requerimento: autorizagdo de ausénciajustifi-
cadadaPromotoriadeJustica, porinteresse particular, paraoperiodode 06/10/2023a06/10/2023. Decisdo: DEFERIDO, combaseno
art. 15, XXXIX, daLei Complementar Estadual n® 11, de 18 de janeiro de 1996 e noAto Normativon® 3, de 14 de marco de 2019. Substi-
tuto(a): Promotor(a)de Justiga Cecilia Carvalho Marins Dourado - Candeias - 52 Promotoriade Justica, ja devidamente cientificado(a).
O afastamento autorizado ndoimplica a suspenséao da distribuicdo ordinaria dos procedimentos e processos judiciais e extrajudiciais.

SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
GABINETE

PORTARIA N° 344/2023

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes legais e, considerando o expediente n° 19.09.00855.0019055/2023-28, RESOLVE prorrogar, por mais 30 (trinta) dias,
a partir de 13/09/2023, o prazo do Processo de Reparacdo de Danos ao Erario, constituido através da Portaria n°® 275/2023,
publicada no DJE em 14/08/2023.

Superintendéncia de Gestao Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, 15 de setembro de 2023.

André Luis Sant'/Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

DIRETORIA DE CONTRATOS, CONVENIOS E LICITAGOES

AVISO DE AUSENCIA DE INTERPOSICAO DE RECURSOS - FASE DE JULGAMENTO DE PROPOSTA

TOMADA DE PRECOS n° 01/2023 — PROCESSO n° 19.09.02687.0007104/2023-50. OBJETO: Obra de restauragéo da cobertu-
ra, do forro e do piso em madeira do edificio Palacete Ferraro, localizada a Avenida Joana Angélica n® 1839, Nazaré, Salvador,
Bahia, conforme disposi¢des contidas no edital e em todos os seus anexos. AVISO: A CPL - Comissdo Permanente de Licitagéo
do Ministério Publico do Estado da Bahia informa aos interessados que ndo houve interposicéo de recursos contra a decisédo de
julgamento de propostas, restando mantida a deciséo original, com consequente continuidade do feito no dia 19/09/2023 as 09
horas e 30 minutos, conforme ata da sess&o. Monica Sobrinho, Presidente da Comissdo Permanente de Licitacéo.

RESUMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO — N° 127/2023 - SGA. Processo SEI: 19.09.01362.0016974/2022-
75 - Dispensa N° 089/2023 — DADM. Parecer juridico: 675/2023. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e o Sr. José Romario
Dantas de Souza e a Sra. Maria Rosa de Santana Souza. Objeto: locagdo de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, destinado
ao funcionamento da Promotoria de Justica de Tucano/BA. Valor Global: R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais). Dotagéo Or-
camentaria: Unidade Orgamentaria/Gestora 40.101.0003. Agao (P/A/OE): 03.122.503.2000. Regido: 9900. Destinagao de Recursos:
1.500.0.100.000000.00.00.00. Natureza de Despesa: 33.90.36. Forma de Pagamento: Ordem bancaria para crédito em conta corrente
do Contratado. Prazo de vigéncia: 05 (cinco) anos, a comecgar em 15 de setembro de 2023 e a terminar em 14 de agosto de 2024.

PORTARIA SGA N° 343/2023

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes, RESOLVE designar os servidores Lais Santos Pimentel, matricula n® 352.957 e Luiz Lima Queiroz Junior, matricula
n°® 352.489, para exercerem as atribuigdes de fiscal e suplente, respectivamente, do contrato n® 127/2023-SGA, relativo a locagéo
de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica de Tucano.

Superintendéncia de Gestao Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, 16 de setembro de 2023.

André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

RESUMO DO TERMO DE COOPERAGAO TECNICA. Processo: 19.09.02328.0013063/2023-58. Parecer Juridico: 572/2023.
Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e o Ministério Publico do Trabalho na Bahia - MPT. Objeto do Convénio: estabele-
cer a mutua cooperagao técnica entre as partes, através da criagdo do “Projeto de Agao Integrada — Sistema Prisional”. Vigéncia:
05 (cinco) anos a partir da data da assinatura pelas partes. Inicio em 15 de setembro de 2023.

AUTORIZACAO PARA DISPENSA DE LICITAGAO N° 105/2023-DADM. Processo SEI: 19.09.02678.0019443/2023-58. Parecer Ju-
ridico: 703/2023. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa Auro Patrimonial Ltda, CNPJ n° 14.399.508/0001-19 e
Regis Braga Maia. Objeto: Locagéo de imovel urbano para fins nao residenciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica
de Lauro de Freitas. Valor global (para 05 anos): 1.875.161,16 (um milhdo, oitocentos e setenta e cinco mil, cento e sessenta e um re-
ais e dezesseis centavos). Dotagdo Orcamentaria: Unidade Orcamentaria/Gestora: 40.101/0003 - Acao (P/A/OE) 2000 - Regidao 9900
- Destinagéo de Recursos 100 - Natureza de Despesa 33.90.39. Fundamento legal: Artigo 59, VII da Lei Estadual/BA n° 9.433/2005.

*Retifica publicagéo constante da edi¢do n° 3.415, do dia 18/09/2023, do Diario da Justiga Eletrénico, em razéo de erro material.
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, AURO PATRIMONIAL LTDA E REGIS BRAGA MAIA
COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 130/2023- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.142.491/0001-66, com sede situada
a 52 Avenida, n2 750, Centro Administrativo da Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente
de Gestdo Administrativa, André Luis Sant’Ana Ribeiro, doravante denominado LOCATARIO, e AURO PATRIMONIAL
LTDA, CNPJ N2 14.399.508/0001-19, com sede na Col6nia Boa Unido, S/N, Lote 09, Catu de Abrantes, Camacari (BA),
CEP 42.841-000, representada por Antonio Paulo Monteiro Melo, inscrito no CPF sob o n‘—’_ e REGIS
BRAGA MAIA, inscrito no CPF/MF sob o m’;mero_, casado no regime de separagao total de bens com Ana
Carolina Sena Nuno de Souza Braga, residido e domiciliado na Avenida Santos Dumont, 13, Portdo/Lauro de Freitas,
doravante denominados LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo SEI n? 19.09.02678.0019443/2023-58,
relativo a Dispensa de Licitagdo n2 105/2023-DADM, com fundamento nas disposicdes da Lei Estadual n2 9.433, de 01
de margo de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei Federal n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas
alteragdes posteriores, celebram o presente de CONTRATO DE LOCAGAO, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, situado a rua Itagi,
599, 62 andar — salas 601,602 e 606 (conjugadas) — e mezanino, Bairro Pitangueiras, Lauro de Freitas/Ba, Edificio
Mediterraneo Trade & Medical, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locac3o deste contrato possui, atualmente, area construida de aproximadamente 555,00 m?.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITAGAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n? 9.433, de 01 de margo de
2005, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

3.1 O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 Realizar as adaptagdes no imdvel em um prazo estimado de 60 (sessenta) dias, entregando o imével em
perfeito estado de conservagdo e plenamente apto ao uso a que se destina até o dia 14 de novembro 2023, em
conformidade com as alteragGes exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de
Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucdo dos servicos de:

3.1.1.1 Limpeza e manutencdo da cobertura, principalmente telhas, rufos e calhas;
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3.1.1.2 Revisdo do sistema de alarme contra incéndio e panico, detector de fumaca e iluminagdo de
emergéncia;

3.1.1.3 Adequacdo das instalacOes elétricas, considerando 01 (uma) tomada dupla e 01 (uma) simples
para cada estagdo de trabalho ou impressora representada em planta, e uma tomada dupla para as
areas comuns como recep¢ao, circulagdo;

3.1.1.4 Instalagdo de cabeamento estruturado (padrdo EIA/TIA-568-A), considerando 01 tomada dupla
para cada representagdo de computador, impressora, além 10 outros pontos indicados em planta
posteriormente. Incluir patch-cords em quantidades suficientes para os equipamentos que serdo
instalados e para interligacdo do swicth;

3.1.1.5 Revisdo e, se necessdria, realizar a manutencdo das instalacbes e dos aparelhos de ar
condicionado;

3.1.1.6 Substituicdo das tomadas que estdo no padrao antigo pelo padrdo atual conforme NBR 14136;
3.1.1.7 Revisdo das esquadrias (portas e janelas), incluindo fechaduras, maganetas, trilhos, puxadores
e dobradicas. Caso necessario, realizar as manutencgdes corretivas;

3.1.1.8 Instalagdo de 01 aparelho de ar-condicionado na sala nova (Gabinete 05);

3.1.1.9 Recuperagdo ou instalagdo de novo aparelho em substituicdo do existente danificado na sala
do Mezanino;

3.1.1.10 Tratamento / recuperacdo das paredes externas do terraco/varanda (pintura);

3.1.1.11 Tratamento da infiltragdo no sanitario privativo e recolocagdo da ceramica soltas ou
danificadas;

3.1.1.12 Substituicdo de espelho do sanitdrio privativo;

3.1.1.13 Alteracdo da posicdo da porta do sanitario privativo;

3.1.1.14 Execucdo de divisérias em drywall conforme projeto, caso seja necessaria a inser¢do de porta,
adotar a instalacdo de portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com macanetas de modelo alavanca;
3.1.1.15 Substituicdo de 02 portas de correr por portas de abrir (90x210cm) com maganetas de
modelo alavanca nas salas do 6° pavimento;

3.1.1.16 Execugdo de drywall com visores e portas (90x210cm) de abrir com giro 90° e com maganetas
de modelo alavanca nas salas da Secretaria processual e sala dos estagiarios;

3.1.1.17 Ampliacdo da area de 01 gabinete localizado no mezanino através da execug¢do de drywall
com visor, insercdo de porta de abrir (90x210cm) com giro 90° e com macanetas de modelo alavanca.
Realizar a escolha de uma alternativa dentre as propostas apresentadas em projeto (Proposta 01 ou
Proposta 02);

3.1.1.18 Recomposic¢do do piso de alta resisténcia préoximo aos sanitarios coletivos;

3.1.1.19 Instalacdo de barras de apoio no sanitario denominado acessivel conforme a norma NBR
9050;

3.1.1.20 Instalacdo de corrimdo duplo, continuo e com prolongamento de 30cm nas extremidades na
escada conforme NBR 9050;

3.1.1.21 Tratamento das paredes externas do terrago/varanda (pintura) e insercdo da luminaria que
esta faltando;

3.1.1.22 Instalagdo controle de acesso biométrico ou eletrénico na porta de acesso da recepgdo para a
parte interna da Promotoria;

3.1.1.23 Instalacdo de pelicula adesiva jateada/opaca nos visores das salas das salas que serdo
gabinetes;

3.1.1.24 Remocado da porta de vidro situada na recepc¢do e de acesso a sala de atendimento e reunido;
3.1.1.25 Revisdo das placas do forro removivel, substituicdo das que se encontram danificadas;
3.1.1.26 Revisdo e manutengdo dos perfis metdlicos do forro que possuem pontos de ferrugem;
3.1.1.27 Retirar fogdo e principalmente, o botijao de gas;

3.1.1.28 Adequar tomada (poténcia) da copa para utilizagdo de cafeteira industrial;

3.1.1.29 Retirar as cdmeras de monitoramento porque sao incompativeis com o sistema do Ministério
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Publico;

3.1.1.30 Instalar ponto de hidraulica no mezanino, conforme indicado em planta, para posterior
instalacdo de purificador de agua;

3.1.1.31 Recomposic¢do da pintura apods a realizagdo das intervengdes necessarias.

3.1.2 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricio minuciosa do estado do imével, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

3.1.3 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

3.1.4 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdao com o imdvel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos
apos a celebragdo deste Contrato;

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por estes suportados;

3.1.6 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

3.1.7 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.8 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obriga¢des ou
quitagdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente

por eles efetuados;

3.1.9 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo
genérica.

3.1.10 Apresentar documentacdo necessdria para a emissdo do certificado de regularidade de Seguranca
Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n?
12.929/2013, Decreto n? 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM;

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1 Manter o imdvel em boas condi¢des de limpeza e conservagdo, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as
alteracBes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1
deste instrumento;

4.1.2 N3o realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizacdo prévia e por escrito do LOCADOR,;

4.1.3 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem como aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, dgua e correspondente taxa de esgoto;

4.1.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.5 Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;

4.1.6 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
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destina;

4.1.7 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imdvel relativos a cobrangas de
tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica relativas ao imdvel;

4.1.8 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagcdo em pagamento, em dias, hordrios e
formas que n3o comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

4.1.9. Responsabilizar-se pela contratagdo de seguro do imével locado contra incéndio, queda de raio, explosdo
de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste Contrato.

4.1.10 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n2 16.302/2015 e Instrucgdes
Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;

CLAUSULA QUINTA - DO PREGO

5.1 O valor mensal para esta contratacdo serd de RS 37.155,94 (trinta e sete mil e cento e cinquenta e cinco reais e
noventa e quatro centavos) mensais nos primeiros 12 (doze) meses, que corresponde a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil)
relativos a locagdo mensal, RS 4.278,43 (quatro mil duzentos e setenta e oito reais e quarenta e trés centavos) referente
ao condominio, RS 664,59 (seiscentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e nove centavos) referente ao ITPU e mais
RS 7.212,92 (sete mil e duzentos e doze reais e noventa e dois centavos) relativo as adaptacdes.

5.2 O valor anual relativo as adaptacdes sera de RS 86.555,04 (oitenta e seis mil e quinhentos e cinquenta e cinco reais e
quatro centavos);

5.3 O valor no primeiro ano contratual serd de RS 445.871,28 (quatrocentos e quarenta e cinco mil e oitocentos e
setenta e um reais e vinte e oito centavos), e para os 04 (quatro) anos seguintes sera de RS 359.316,24 (trezentos e
cinquenta e nove mil e trezentos e dezesseis reais e vinte e quatro centavos) que corresponde a soma do aluguel e ao
IPTU que podera sofrer variagdo no valor.

~ VALOR DO VALOR DO
DESCRICAO QUANTIDADE .
CONDOMINIO IPTU
Locacdo de Imdvel 01 RS 4.278,43 RS 664,59
VALORADAPTACOES
VALOR MENSAL VALOR ANUAL VALOR TOTAL PARA 5
(12 MESES)
ANOS
R$ 25.000,00 RS 359.316,24 RS 86.555,04 R$1.875.161,16

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENGCAO DE TRIBUTOS
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6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato sera efetuado mediante nota de aluguel apresentada pela
LOCADORA, com indicagdo do més sob referéncia, e serd concluido no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data
de apresentagdo da referida documentacdo, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da nota de aluguel pela LOCADORA em determinado més, poder-se-3, a
critério do LOCATARIO, substituir tal documento por declaracdo da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel
permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Cldusula, sera considerada
como data da apresentagdao da documentagdo necessdria para o faturamento aquela na qual foi comprovada a
regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO pela pendéncia no pagamento.

6.1.3 4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o computo dos dias devidos pelo LOCATARIO sera
iniciado em 15 de novembro de 2023, podendo ocorrer antes desde que ocorra a entrega do imodvel e sejam
finalizadas todas as adaptagdes a cargo dos LOCADOR(ES), de acordo com o relatério da engenharia.

6.1.3.1 Apds a entrega do imdvel, o(s) LOCADOR(ES) terdo um prazo de caréncia para conclusdo das demais
adaptacgdOes de até 30 (trinta) dias, contados da data da entrega das chaves;

6.1.4 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execugdo de servigcos de adaptacdo a cargo do(s) LOCADOR(ES),
somente serd definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a
plena conclusdo dos servicos de adaptagao.

6.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de acordo com a
legislacdo vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito em conta e agéncia indicada
pela LOCADORA, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira
no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA ndo tenha concorrido de alguma forma para
tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no item 6.1.2, a atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos
pelo LOCATARIO sera calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a varia¢do do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracteriza¢cdo de mora imputavel ao LOCATARIO, n3o serdo considerados eventuais atrasos de
pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do
més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias alheias a vontade das
partes, isto é, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execuc¢do dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que
porventura nao tenha sido acordada neste contrato.
CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotacdo Orcamentdria a seguir
especificada:

C6d. Unidad X ~ Destinacio d
Orcar:enta’:‘ila/aG:stora Agéo (P/A/OE) Regido e;;::f:; ¢ Natureza da Despesa
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.39
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratagdo tera a vigéncia de 05 (cinco) anos, a comegar em 18 setembro de 2023 e a terminar em 17 de
setembro de 2028, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

8.2 Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) deverd enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO com
antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

9.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, fica
condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicagdo do IGPM/FGV, observadas as disposi¢des
legais.
9.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o cdlculo da variagdo do indice IGPM-FGV,
sdo:
Meés de Inicio: setembro
Més de Término: agosto

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes podem acordar a aplicagdo de
percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutengao do preco originalmente pactuado;

9.1.3 A variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza alteragdo do mesmo,
podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebra¢do de aditamento;

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutengdo do seu
equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdteses de forca maior, caso fortuito, agravacdo imprevista, fato
da administragdo ou fato do principe, sera a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagao
injustificada.

9.2 A revisdo de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005, por interesse do(s)
LOCADOR(ES), dependera de requerimento formal, instruido com a documentacdo que comprove o desequilibrio
econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender
recompor o prego que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de pregos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebragdo de Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA — DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribui¢cGes de Melhorias, ainda que resultantes de lei
nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipdtese de alienagdo do imével, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente Contrato.
Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda e na escritura de
compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de todos os

termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO
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11.1 Na forma das disposi¢des estabelecidas na Lei Estadual n? 9.433/2005, o LOCATARIO designara servidor(es), por
meio de Portaria especifica, para a fiscalizagdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar o LOCADOR
sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execugdo deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execuc¢do do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, nio desobriga o LOCADOR de sua responsabilidade quanto a perfeita execugdo do
objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicagdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime o LOCADOR
das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacio, o LOCATARIO poderd solicitar ao LOCADOR, a qualquer tempo, os documentos
relacionados com a execugdo do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO DA LOCAGAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos
casos de incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses
enunciadas, a extincdo ndo importara em indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imdvel alugado. O
LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunicacdo ao LOCADOR com o minimo de
02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:
12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizagdo para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais prejuizos ou
danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o qual devera
responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto nos itens 6.1.2 e 6.4.1.

12.3.3.1 Esta disposi¢cdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR, observado o
quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizacdo de reparacGes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.
Em tais hipdteses, ndo havera a imposicdo de indeniza¢do para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LEI N. 13.709/2018

13.1 E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execug¢do contratual
para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

13.2 O LOCADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
LOCATARIO.

ANDRE LUIS SANT ~ ANDRE LUIS SANT
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13.3 O LOCADOR fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até 24 (vinte e quatro) horas
do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de
destruigdo, perda, alteragdo, comunicagao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

13.4 O LOCADOR cooperara com o LOCATARIO no cumprimento das obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos
titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de
requisicdes e determinagdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, ANPD e Orgdos de controle administrativo em
geral;

13.5 Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo
com o que dispGe a Secdo lll, Capitulo VI da LGPD.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca a utilizagdo parcial ou
total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo
de locacdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao
impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizagdo, salvo se
comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE

O LOCATARIO sera responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Diario da Justica Eletrénico (DJ-e) do
Poder Judicidrio do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer duividas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o respondera por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelo LOCADOR ou seus
prepostos, ainda que vinculados a execugdo do presente Contrato.

17.2 A inadimpléncia do LOCADOR com relagdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos previstos
neste contrato n3o transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do
Contrato.

17.3 Aplicar-se-3o o Cddigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n? 8.245/1991 e a Lei Estadual n2 9.433/2005 para dirimir toda
e qualquer questdo legal relativa a execugao deste Contrato, em especial os casos omissos.

17.4 N3o caracterizardo novagdo eventuais variagées do valor contratual resultantes de reajustamento ou revisdo de
precos, de compensagdes financeiras decorrentes das condigdes de pagamento nele previstas ou, ainda, de altera¢des
de valor em razdo da aplicagdo de penalidades.

17.5 Comp&em o presente instrumento os Anexos | (Orientagdo Técnica) e Il (Projeto Basico);

ANDRELUIS SANT \ \ DR Luts SANT ANA
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E, por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato para que produza seus efeitos legais.

Salvador/BA. Documento datado e assinado eletronicamente.

ANDRE LUIS  ANDRE LUIS
SANT ANA SANT ANA
RIBEIRO:94708 RIBEIRO:9470
886500 8886500

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

Assinado

IV @ LOCADOR

Dasign AURO PATRIMONIAL LTDA
Antonio Paulo Monteiro Melo
Sécio administrador

Assinado
< R(ﬂw E)Ta,@a, Maila
OCADOR
D4sign REGIS BRAGA MAIA
Proprietario
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ORIENTACAO TECNICA

Este documento deve servir como orientagdo basica para a elaboragdo e execug¢do de projetos de infraestrutura de
cabeamento estruturado em promotorias do MPBA, em caso de contratagdes junto aos proprietarios dos imdveis
onde serdo instaladas essas promotorias.

1. Orientagbes basicas para elaboragdo do projeto

1.1. Conceber o projeto de cabeamento de rede ldgica para atender plenamente o layout definido pelo
setor de engenharia do MPBA.

1.2. Cada a drea de trabalho (incluindo computador ou impressora) deverd ser atendida por 02 (dois)
pontos de rede Idgica em conectores RJ-45 fémea.

1.3. A fim de atender a alteragGes durante a fase de execugdo, deverdo ser considerados o quantitativo
adicional de pelo menos 10% (dez por cento) sobre o total de pontos representados no layout
definido, que poderado ser indicados durante a execugao.

1.4.No fornecimento deverdo estar incluidos todos os dispositivos e acessérios necessérios
(eletrocalhas, eletrodutos, canaletas, caixas de passagem, cabos, tomadas, patch panel, patch cord,
patch voice, acessérios de fixagdo, guias de cabo, racks, etc.) montados e testados 100% em fébrica,
devendo ser plenamente compativeis com o padrdo utilizado e no quantitativo necessario para
atender ao layout definido em projeto.

2. Infraestrutura de distribuicdo do cabeamento

2.1. O cabeamento estruturado deverd ser implementado em topologia estrela, executado totalmente
em cabos metalicos do tipo “UTP Categoria 5e” ou superior, partindo do rack até as areas de
trabalho sem emendas.

2.2. A conectorizagdo do cabeamento serd com conectores “RJ-45” no padrdo de pinagem T568A.

2.3. Definir o encaminhamento principal dos cabos, prevendo espagos e infraestruturas independentes,
verificando e evitando os riscos de interferéncias eletromagnéticas.

2.4. O cabeamento deverd ser distribuido partindo de pelo menos 01 (um) rack por andar, com largura
padrdo de 19”, encaminhando-se por eletrocalhas, eletrodutos e/ou canaletas nas areas de
circulagdo e demais cOmodos até as tomadas das areas de trabalho.

2.5. A amarragdo de todos os cabos e grupos em feixes deve ser realizada apenas com fitas tipo Velcro®.
Nao deverdo ser utilizadas em nenhum lugar da instalagdo, abragadeiras de Nylon™.

2.6. Devera ser providenciada infraestrutura de interligacdo do ramal da concessionaria de telecom até
o rack de rede.

2.7. Deverdo ser fornecidos patch-cords em quantidades suficientes para todas as interligacGes entre as
tomadas e equipamentos nas estagdes de trabalho e entre os patch-panels e os switchs no rack,
respeitando os comprimentos minimos de:

2.7.1. 1,5 metro para estagdes de trabalho;
2.7.2. 2,5 metros para patch panel.
3. lIdentificagdo do cabeamento

3.1. Todos os segmentos do cabeamento horizontal deverdo ser identificados individualmente no
préprio cabo de rede, ou seja, deverdser identificada a extremidade de cada cabo de rede tanto no
patch panel como na tomada da estagdo de trabalho.

3.2. Todos os pontos légicos deverdo ser identificados na parte frontal do patch panel, bem como na
frente da caixa responsavel pela fixacdo das tomadas RJ-45 fémeas, utilizando o mesmo principio da
identificacdo do cabeamento horizontal.

3.3. O padrdo de identificacdo sera determinado pela CONTRATADA

3.4. Se possivel, deverdo ser utilizadas etiquetas em vinil branco com area de laminagdo para protecao
da drea impressa, impressdo gerada por impressora portatil de termo transferéncia.

4. Testes e Certificagao

4.1. Todo o cabeamento estruturado deverd ser entregue testado e funcional

4.2. Se possivel, acompanhado do respectivo relatério técnico da certificagdo realizada nos padrdes e
normas vigentes.

5. Principais normas técnicas e padrdes que podem ser utilizados como referéncia
:miRE LUIS SANT ANDRE LUIS SANT
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5.1. ANSI/TIA/EIA-569-A
5.2. ANSI/EIA/TIA-568-B
5.3. NBR 14565
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se a Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes para publicagao do resumo do Contrato n° 130/2023-SGA (0799949), firmado
entre o Ministério Piblico e a empresa Auro Patrimonial Ltda. e Régis Braga Maia, visando a locacao de imovel urbano para sediar a PJ de Lauro de Freitas.
Em tempo, informo que, para a fiscalizagdo contratual, serdo designados os servidores a seguir:

e Fiscal: Fabio Silva Souza, matricula 352.578
¢ Suplente: Marcelo José Santana de Souza, matricula 352.490

Milena de Carvalho Oliveira Cortes
Diretora Administrativa em exercicio

—-
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Milena de Carvalho Oliveira Cértes em 19/09/2023, as 14:20, conforme Ato Normativo n® 047, de 15 de
assinatura Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o coédigo verificador 0799951 e o cédigo CRC F7C5098D.

19.09.02678.0019443/2023-58 0799951v10
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SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
GABINETE

PORTARIA N° 350/2023

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuigbes legais e, considerando o expediente n® 19.09.00855.0019862/2023-51, RESOLVE prorrogar, por mais 30 (trinta) dias,
a partir de 16/09/2023, o prazo do Processo de Reparagao de Danos, constituido através da Portaria n°® 288/2023, publicada no
DJE de 17/08/2023.

Superintendéncia de Gestao Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, 21 de setembro de 2023.

ANDRE LUIS SANT’ANA RIBEIRO
Superintendente de Gestdo Administrativa

DIRETORIA DE CONTRATOS, CONVENIOS E LICITAGOES

RESUMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS- N° 128/2023 - SGA. Processo SEI: 19.09.00854.0007794/2023-
15 - Pregéo Eletronico n°® 038/2023. Parecer juridico: 678/2023. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa Pixel
Telecomunicacao Ltda, CNPJ n°® 49.332.896/0001-03. Objeto: prestagéo de servigos continuados de conectividade, contemplan-
do links de Internet banda larga fixa. Valor Global estimado: R$ 1.217.699,96 (Um milhdo, duzentos e dezessete mil, seiscentos
e noventa e nove reais e noventa e seis centavos). Dotagdo Orgamentaria: Unidade Orgamentaria/Gestora 40.101.0021. Agao
(P/A/OE): 2002. Regiao: 9900. Destinagao de Recursos: 100. Natureza de Despesa: 33.90.40. Forma de Pagamento: Ordem
bancaria para crédito em conta corrente do Contratado. Prazo de vigéncia: 60 (sessenta) meses, a comegar na data da publica-
¢ao do seu resumo no Diario Eletrénico do Poder Judiciario do Estado da Bahia.

PORTARIA SGA N° 337/2023

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes, RESOLVE designar os servidores Marcos Cerqueira Borba, matricula n® 354816 e José Rangel Silva Filho, matricula
n°® 353267, para exercerem as atribuigdes de fiscal e suplente, respectivamente, do contrato n® 128/2023-SGA, relativo a presta-
cao de servicos continuados de conectividade, contemplando links de Internet banda larga fixa.

Superintendéncia de Gestao Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, 20 de setembro de 2023.

André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa

RESUMO DO PRIMEIRO ADITIVO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS. N° 079/2022 - SGA. Processo
SEI: 19.09.45340.0018905/2023-05. Parecer juridico: 630/2023. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e o Centro de
Integragdo Empresa Escola - CIEE, CNPJ n° 61.600.839/0001-55. Objeto contratual: Prestagdo de servigos com vistas a admi-
nistracdo do Programa de Estagio do Ministério Publico do Estado da Bahia, para 1170 estudantes regularmente matriculados e
com frequéncia efetiva nos cursos vinculados a instituigdes de ensino publico ou privado, selecionados e recrutados por meio de
processo seletivo publico. Objeto do aditivo: prorrogar a vigéncia do contrato original por 01 (um) ano, a contar de 21 de setembro
de 2023 até 20 de setembro de 2024. Dotag&o orgamentaria: Unidade Orgamentaria/Gestora 40.101/0007 — Agéo (P/A/OE) 4309
- Regiédo 9900 - Destinagédo de Recursos 113/100 - Natureza de Despesa 33.90.39.

RESUMO DO CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL N° 130/2023 - SGA. PROCESSO SEl:
19.09.02678.0019443/2023-58. Dispensa de Licitagdo n° 105/2023-DADM. Parecer juridico n°® 703/2023. Partes: Ministério Pu-
blico do Estado da Bahia e Auro Patrimonial Ltda e Regis Braga Maia. Objeto: locagdo de imdvel urbano para fins ndo residen-
ciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica de Lauro de Freitas/BA. Valor global do contrato (cinco anos): R$
1.875.161,16 (um milh&o, oitocentos e setenta e cinco mil, cento e sessenta e um reais e dezesseis centavos). Dotagéo orgamen-
taria: Unidade Orgamentaria/Gestora 40.101/0003 - Agéo (P/A/OE) 03.122.503.2000 - Regiao 9900 - Destinacao de Recursos
100- Natureza de Despesa 33.90.39. Forma de Pagamento: ordem bancaria para crédito em conta corrente do Contratado. Prazo
de vigéncia: 05 (cinco) anos, a contar de 18/09/2023 até 17/09/2028.

PORTARIA SGA N° 348/2023

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicbes, RESOLVE designar os servidores Fabio Silva Souza, matricula n® 352.578 e Marcelo José Santana de Souza, ma-
tricula n® 352.490, para exercerem as atribuigdes de fiscal e suplente, respectivamente, do contrato n® 130/2023-SGA, relativo a
locagéo de imoével urbano para fins nao residenciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica de Lauro de Freitas.

Superintendéncia de Gestao Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia.

André Luis Sant’Ana Ribeiro
Superintendente de Gestdo Administrativa



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente 8 DADM - Coordenacdo de Execugdo Orcamentaria Administrativa acompanhado do Contrato n°® 130/2023 - SGA ¢
da Portaria n° 348/2023 de 20/09/2023, devidamente assinados, bem como extrato da publicagdo do respectivo resumo no Didrio da Justiga Eletronico n°®
3.419 do dia 22/09/2023 para providéncias cabiveis.

No ensejo, ressaltamos a necessidade de, ANTES DE SER EMITIDO O EMPENHO, que seja verificada a validade do orcamento e certiddes da empresa
selecionada, a fim de evitar a emissdo de empenhos para empresa que nao esteja em situagdo regular.

Thalita Brito Caldas
Assistente Técnico-Administrativo
Coordenagao de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos ¢ Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 001 910/ 023, s aa®: 3condbrme f to AormatiNo nv/ °73de a: de Dezembro de
0/ 0/ - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser conrida no site https5tkei.sistemas.mpba.mp.brieitontrolador_externo.php?
acao=documento_conérir&id_orgao_acesso_externo=/_ indrmando o cédigo Neridcador 0804507 e o cédigo CRC AB77BBFC.

19.09.02678.0019443/2023-58 0804507v2



Governo do Estado da Bahia

Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas

FIPLAN

Solicitacdo de Reserva de

SRD ~ 40101.0003.23.0000264-3
Dotacao
Unidade Or¢amentaria:
40101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa
Unidade Gestora:
40101.0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Pablico
Tipo de Instrumento: Modalidade Licitacio: Objeto:

Contratos e assemelhados

Dispensa - art. 59

LOCACAO DE IMOVEL URBANO,
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS,
SITUADO A RUA ITAGI, 599, 6° ANDAR
. SALAS 601,602 E 606 (CONJUGADAS)
. E MEZANINO, BAIRRO
PITANGUEIRAS, LAURO DE
FREITAS/BA, EDIFICIO
MEDITERRANEO TRADE & MEDICAL,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA
PROMOTORIA DE JUSTICA DE LAURO
DE FREITAS.DADM-105/2023. SEI N°
19.09.02678.0019443/2023-58.
CONTRATO N° 130/2023-SGA.

Data do Cadastro:
04/10/2023

Situacao:
Incluida

Integraciao Simpas:
Nao

Responsavel da Unidade:
MARIA AMALIA BORGES FRANCO

E-mail Responsavel pela Unidade:
AMALIA@MPBA.MP.BR

Telefone do Responsavel pela Unidade:
7131030122

Valor da SRD (RS)
**%* 1.875.161,16

UM MILHAO E OITOCENTOS E SETENTA E CINCO MIL E CENTO E SESSENTA E
UM REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS #s#sk sk seskoke sk sk sk sk skt ook ook sk

sesfesk skeoskosk skokok skokok skekesk skeskesk skekesk

Justificativa:

Usuario de Alteracao:

|Data/H0ra de Alteracio:

DEMONSTRATIVO DE DOTACAO ORCAMENTARIA POR EXERCICIO

Exercicio: Dotacio: Valor Anual (R$):
2023 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1 74.311,88

2024 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 359.316,24

2025 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 359.316,24

2026 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1 359.316,24

2027 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 359.316,24

2028 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1 363.584.,32

DEMONSTRATIVO DE RESERVA DE DOTACAO ORCAMENTARIA NO EXERCIiCIO

. s . Saldo para Reserva SRD - Exercicio Saldo para Reserva apos
Exercicio: | Dotagdo: anterior 3 SRD (R$): | Corrente (RS): a SRD (RS):
40101.0003.03.122.503.2000.9900.3390
2023 39000.15000100000000000000. 1 -9.156.703,00 74.311,88 -9.231.014,88
04/10/2023 11:45 Pagina 1/1 Michela Cordeiro
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Governo do Estado da Bahia

Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas

FIPLAN

INT

Instrumento Contratual

40101.0003.23.0000243-6

Unidade Or¢amentaria:

40101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa

Unidade Gestora:

40101.0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico

Tipo de Despesa:
Compras e Servicos

Tipo Instrumento:

Contrato

Numero da LID:
40101.0003.23.0000253-5

Modalidade Licitacao:
Dispensa - art. 59

Objeto:

LOCACAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, SITUADO A RUA ITAGI, 599, 6° ANDAR ;, SALAS
601,602 E 606 (CONJUGADAS) ; E MEZANINO, BAIRRO PITANGUEIRAS LAURO DE FREITAS/BA EDIFICIO
MEDITERRANEO TRADE & MEDICAL, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA PROMOTORIA DE JUSTICA DE LAURO
SEI N° 19.09.02678.0019443/2023-58. CONTRATO N° 130/2023-SGA.

DE FREITAS. DADM-105/2023.

Data Celebracao:
18/09/2023

Data Publicac¢ao no DOE:
22/09/2023

N° do Instrumento no SIGAP: |Numero do
Contrato/Convénio:

130/2023

Data Inicio:

Data Término:

N° SRD: Situacdo: Ativo

18/09/2023 17/09/2028 40101.0003.23.0000264-3
Nome da Unidade Administrativa (UA):

DADM

Responsavel pela UA:

MARIA AMALIA BORGES FRANCO

Email do Responsavel pela UA:
AMALIA@MPBA.MP.BR

Telefone do Responsavel pela UA:
7131030122

Valor total do Instrumento (RS$)
**%1.875.161,16

UM MILHAO E OITOCENTOS E SETENTA E CINCO MIL E
CENTO E SESSENTA E UM REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS

sokk ok dokok Rk kkok kkok kR kkx ok ok kol kokok kkok kkk kR
sokk kkk Kok

LOTES

Nimerodovator do Lot Khier: [RSirie s Documento | Nimera o Documento | pocumento

) i * |AFM/APS: : AFM/APS:
1 1.875.161,16|Néo 0,00

DADOS CREDOR
Cédigo: 2023165452
Nome: AURO PATRIMONIAL LTDA
CPF/ CNPJ: 14.399.508/0001-19 Insc. Estadual:
Responsavel no Credor: AURO PATRIMONIAL LTDA |E-mail Responsavel:
DEMONSTRATIVO POR DOTACAO ORCAMENTARIA

Exercicio: |Dotacao Orcamentaria: Tipo de Gasto: Valor (RS$):
2023 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1 GERAL 74.311,88
2024 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1 GERAL 359.316,24
2025 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1 GERAL 359.316,24
2026 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1 GERAL 359.316,24
2027 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1 GERAL 359.316,24
2028 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1 GERAL 363.584,32

04/10/2023 11:55
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" FIPLAN

Governo do Estado da Bahia
Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas
CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO

Dotacio Or¢amentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1

Parcela: Data Vencimento: Valor (RS):

1 18/09/2023 18.577,97
2 18/10/2023 18.577,97
3 18/11/2023 18.577,97
4 18/12/2023 18.577,97
Dotacio Or¢amentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1

Parcela: Data Vencimento: Valor (RS):

1 01/01/2024 29.943,02
2 01/02/2024 29.943,02
3 01/03/2024 29.943,02
4 01/04/2024 29.943,02
5 01/05/2024 29.943,02
6 01/06/2024 29.943,02
7 01/07/2024 29.943,02
8 01/08/2024 29.943,02
9 01/09/2024 29.943,02
10 01/10/2024 29.943,02
11 01/11/2024 29.943,02
12 01/12/2024 29.943,02
Dotacio Or¢amentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1

Parcela: Data Vencimento: Valor (R$):

1 01/01/2025 29.943,02
2 01/02/2025 29.943,02
3 01/03/2025 29.943,02
4 01/04/2025 29.943,02
5 01/05/2025 29.943,02
6 01/06/2025 29.943,02
7 01/07/2025 29.943,02
8 01/08/2025 29.943,02
9 01/09/2025 29.943,02
10 01/10/2025 29.943,02
11 01/11/2025 29.943,02
12 01/12/2025 29.943,02
Dotacio Or¢amentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000. 1

Parcela: Data Vencimento: Valor (RS):

1 01/02/2026 32.665,11
2 01/03/2026 32.665,11
3 01/04/2026 32.665,11
4 01/05/2026 32.665,11
5 01/06/2026 32.665,11
6 01/07/2026 32.665,11
7 01/08/2026 32.665,11
8 01/09/2026 32.665,11
9 01/10/2026 32.665,11
10 01/11/2026 32.665,11
11 01/12/2026 32.665,14

04/10/2023 11:55
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Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas

Dotaciio Orcamentéria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1

Parcela: Data Vencimento: Valor (RS):
1 01/01/2027 29.943,02
2 01/02/2027 29.943,02
3 01/03/2027 29.943,02
4 01/04/2027 29.943,02
5 01/05/2027 29.943,02
6 01/06/2027 29.943,02
7 01/07/2027 29.943,02
8 01/08/2027 29.943,02
9 01/09/2027 29.943,02
10 01/10/2027 29.943,02
11 01/11/2027 29.943,02
12 01/12/2027 29.943,02
Dotaciio Or¢camentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.339039000.15000100000000000000.1
Parcela: Data Vencimento: Valor (RS):
1 01/01/2028 40.398,26
2 01/02/2028 40.398,26
3 01/03/2028 40.398,26
4 01/04/2028 40.398,26
5 01/05/2028 40.398,26
6 01/06/2028 40.398,26
7 01/07/2028 40.398,26
8 01/08/2028 40.398,26
9 01/09/2028 40.398,24
04/10/2023 11:55 Pagina 3/3 Michela Cordeiro
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se a DICOFIN — Diretoria de Contabilidade e Finangas o processo de Dispensa de Licitagdo com Contrato Padrdo para conhecimento, ressalvando
que ja foi feito por essa Coordenagdo de Execucdo Or¢amentaria Administrativa o langamento do Instrumento do Contrato no FIPLAN para empenhos futuros.
Sem mais, concluimos este processo.

Jessica Siqueira Souza
Unidade de Execug@o Orgamentaria
Coordenacao de Execug@o Orgamentaria Administrativa - DADM

seil o

Documento assinado eletronicamente por Jessica Siqueira Souza em 07/11/2023, as 12:36, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro
assinatura de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0858694 e o cédigo CRC 0ABD6477.
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