MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

OFICIO N° 27/2021

Demandante: Promotoria de Justica de Central

Ref.: Sugestao de Local para nova sede da Promotoria de Justica

Prezado Sr. Superintendente de Gestdao Administrativa do Ministério Publico
Sr. Frederico Welington Silveira Soares

E-mail: superintendencia@mpba.mp.br

Diante da situacao precaria da atual sede da Promotoria de Justica de Central,
ja relatada em outras oportunidades, sirvo-me do presente para sugerir uma nova

localizacao, a fim de viabilizar a melhoria das instalagoes.

Trata-se de imovel localizado na Praga em frente ao Forum de Central, que
além de possuir excelente localizacdo, detém de banheiro, bom sinal de internet e

estrutura adequada para a instalagao da sede, conforme fotos em anexo.
Aproveito o ensejo para expressar protestos de consideragcdo e apreco.

Central/BA, 17 de agosto de 2021.

IVAN CARLOS NOVAES :

IVAN CARLOS NOVAES MACHADO

Promotor de Justica.
Em substituicao.
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente a Diretoria Administrativa e a Diretoria de Engenharia e Arquitetura para analise ¢ manifestagdo acerca
do pleito formulado pelo Promotor de Justica, visando a mudanca da sede da Promotoria de Justica de Central.

-
Sel! 5 Documento assinado eletronicamente por Frederico Welington Silveira Soares em 23/08/2021, as 11:20, conforme art. 1°, Ill, "b", da Lei
11.419/2006.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0179099 e o codigo CRC AB700BAS5.

19.09.00855.0013627/2021-56 0179099v2



ENC: ESCRITURA DE IMOVEL - CENTRAL / BAHIA

Ilvan Carlos Novaes Machado <ivanmachado@mpba.mp.br>
Seg, 23/08/2021 15:55

Para: Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>

4 anexos (6 MB)

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CENTRAL jpg; DOCUMENTO DE ARRECADACAO JUDICIARIA jpg; OFICIO DO
REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS.jpg; ORDEM DE TRANSFERENCIA jpg;

Prezada Amalia,

Seguem os documentos referentes ao imovel referido no

procedimento SEI 19.09.00855.0013627/2021-56, havendo contato de representante do
proprietario.

Atenciosamente.

IVAN CARLOS NOVAES MACHADO
Titular da 22 Promotoria de Justica de Irecé

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Enviado: segunda-feira, 23 de agosto de 2021 13:54

Para: Ivan Carlos Novaes Machado <ivanmachado@mpba.mp.br>
Assunto: ESCRITURA DE IMOVEL - CENTRAL / BAHIA

Boa tarde Senhor Promotor de Justiga Ivan Machado.

Em anexo segue os documentos solicitados para firmac¢ao de contrato de aluguel entre o Ministério
Publico da Bahia e o Senhor Gadiman Ribeiro de Castro.

Por gentileza confirmar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948




1e OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS Q‘. - 02 9
Central -~ BAHIA LIVRO 2-AAQ
DiGgenes Pere%ra de Souza |
REGISTRO GERAL - ANO__ 2005 OFICIAL DESIGNADQ
PODER Junlclﬂmo_ Oﬁcé;?"::nar

MATRICULA N2 106&5 DATA _28/11/2005 |IDENTIFICACAO DO IMOVEL * PREDIO ESCCLAR®,
loeala.zada na Praga Campos Sales s/n, nesta cidade de Central - Bahia, com uma '
drea de 70,0m,X, 50, Om, Construgio de alvenarias, coberto de telhas de amianto,pi
so de mosdicos, contende 05(cinco) salas de aula, uma (1)secretaria, sala de prog
fessores, diretoria, 08 (citc) sanitarios, 04(quatro) banhéircs, e uma drea co -
berta para recreio, situada ao lado Ieste da referida praga, havida por congtru-
¢do propria. REGISIRO ANTERIOR TRANSCRICAC DE Ne, 12, folhas 02, do livro n}. 4
Registros Diversos, datadb de 19 de novembro de 1968, deste Cartdério. PROPRI L=
RIO:~ CAMPANHA FACIONAL DE EDUCANDARIOS GRATUIT 0S8, Setor Logcal de Central, Cidad
de Central - Bahia, representado pelo seu Presidente em exercicio, Professor RQ=
SALVO FZRREIRA DOS SANTOS, brasileiro, maior, casado, residente e demiciliado neg
ta cidade de Central -Pahia: FORMA DO TITULO: Pet:.gae de 18 de nobembro de 1968,
expedido pela Prefeifura Municipal de Central - Ba, foi apresen@iado em anexo, c64
pia da Ficha de Cadastro nf®, 653. VALOR Ncr$. 30,000,000 (trinta mili cruzeiros no-

5 CCNBI OES. Taa exigidas em documentos desta naturega, Matricudado por:
A\ OFICIAL DESIGNADO

3 -ﬂ' RA DE SOUZA '
ﬁ’ 1/16 645, Bm 28/11/2005, TITULO: PENHORA: Conforme Ofleio de me. GBVITIEE 339)
2005, datade de 18/10/2005, da Vara do Trabalho de Irecé — Ba, extraido do Procef
so n2,00347-2001-291-05~-00-0-RT, que tem como EXEQUENTE:- GADIMAN RIBEIRO DE CA
TRO e como EXSCUTADO- CAMPANHA NACIONAL DE BSCOLAS DA CQMUNIDADE - CNEC, Offcio
esse assinado pelo Juiz do Txahalho Dr, Luiz Auguat_ Gonfozma d
terminado, fica PENHORADO o imdvel acima. AV. 2 ot TR 2> S0 OFT
DAJ . 671443—Sbrie 007 _ $ ;
AV.2/10.645, Em 03/08/2011, TITULO: cmcmmm m ,PENHORA: Conforme oficio de
ne, 365/2011, d,tado de 05/07/2011, assinado pela Juiza do Trabalho da 52 Regido
de Irece - Bahia, DRa, DANIELLE GUERRA FLOHENTINO LOPES, Fica CANCELADA A PENHCRA
acima que fica copia do Oficio arquivado neste Cartorio. Sem custas. Averbado pof
7 =% OFICIAL
PEREIRA DE SOUZA 255 20U $BM CUSTAS,
R¢3/10.645, Em 05/03/2012, TITUI.O TRANSFERENCTA DO BEM OBJETO DO ACORDO: Em cumy
primento ac guanto determingdec pela Sp. Doutoura Juiza do Trabalho: Bela: IONE Li
GO SANTANA= Juiza do Trabalho do Tribunal Regional do Trabalho da 5% - RegiGa de
Irecé-Bahia, no Oficio de n¢, 0001/2012, referente ao Processo de n¢, 0034700-08{
2001.5.05.,0291-RT, datado de 08 de fevereiro de 2012, transitado em julgado em X
Irecé- Bahia, determina que o Imovel passara a pertencer 2o $r. GADIMAN RIBEIRO |
DE CASTRO, brasileiro, maior, cagadc, professor e agricultor, residente e domicit
liado na Rua Juthay Junior, S/N, centro, nesta cidade de Central - Bahia, porta-
- VAIOR: R$ 42,000,00 (quarenta e dois mil reais). /|
2/ ZZ_OFICIAL,

DAJ- 765704—5 erl 9-—602 .

C.20.10.0/88




MATRICULA j — FounA j CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CENTRAL
( 5251 ( 067 |

J ESTADQ DA BAHIA

RO N.? 2 - ACG REGISTRO GERAL
r y o : D
Bm 15 de Maio de 1985, IMSVEL;UMK POSSE, situada & Rua Jutahy Junier s/n,
nesta cidade de Central-Bahia,tendn n referide terrenc as seguintes dimen-
¢fes: 34,80m(trinta e quatre metrrs e nitenta centimetros)de frente para &
Rua Jutehy Junirr, 34,10m(trinta e quatro metros e dez cebtimetrns)ne fun-
do ou seja para dvenida Rosalvo Ferreira dos Sahtos, 45,0m(quarents e cind
co metros) do lade direito ou seja ao lado doce terreno do Poder Judiciarid
49,0m(quarenta e nove metros)ao ladn esqueddo cu seja do lade do Colegio/
da KEN CNEC. Inscrito no Cadastro Imobiligrio Municipal sob n®s. ~igtrito
01,Setor 02, Quadraflogradoure 032,Lote 0173, Unidade 001, limitando-se /
ao Norte com a Bua Jutahy Junior; ao Sul com,dvenida Professcr Rosalvo //
Ferreira dos Santos; ar Leste com Terreno dn Poder Judiciario e ao este/
com a BEycola ds CNEC. YROPKIETIRIA; CAMPANHA NACIVFAL DE BSCVIAS Da UVMy -
NIDAD= - CNEC, CGC n¥ 33.621.384/0129-82, FORMA D) TIiUly:Ger¥ida® forne-
ida pela Preraiwra"lhmicipal de Central-Bahia, em 14 de kaio di

Kzl 9.0004000(nove milhoes de cruzeiros)., Hegistrada por:
1.0

—

AV.1/5.251, Bm 28/11/2005, TITULO: PENHORA: Canforme Offcio de ne. GPVITIEE'
339-2005, datamws de 18/10/2005, da VARA DO TRABALHO DE IRSCE- BAHIA do Prod
cesso de n?. 00347-2001-291-05-98-0-ELy, que tem como EXEQUENTE;- GADIMAN
BEIRO DE CASI'RO, ¢ como EXECUPADC. CAMPANHA NACIQVAL DE ESCOLAS DA COMUNID
DE - CNEC. Offcio esse datado de 38/11/05, assinado pelo Juiz do Trabalho
Dr. LUIZ AUGUSTO MEDRADO SAMPAIO, Av. poxgl 222/~ 2777 %1 S
DAJ=_671442- 58rie—007 G mES PERRLRA 2
EM TEMPO; Picando desde ja o imﬁ aéima PENHORADO BHOS Autos do Processo
194 00347-2001-291-05-00-0-RE, 72 % /. c?’ 22/ 7OF . DESIGNADO
DAJ_. 671442-S21rie~007 A1 OGENES/PERBLRA DE SOU

AV.2/50251s Em 03/08/2011, “F17UL0¢’ CABCELAMENTO DE PENHOR: Uonforie OTid|
cio de N®,365/2011, datado de 05/07/2011, Assinado pela Juiza do Trabalho

da 53 Regifo de *recé - Bahia, Dr#. DANIELLE GUERRA FLORENTINO LOPES, Fic
CANCELADA A PENHORA acima, cGpia arquivada negste Cartorio do Oficio que de

SEM CUSTAS A£5~ &8/ iz
Re3/5.251. Bm 05/03/2012. TITU; A DO BEM OBJETO DO ACORDO: /
Em cumprimento ao quanto determinato pela SR&r. Dra,IONE LAGO SANTANA, Juizh
do Trabalho do Tribunal Regiomal do Trabalho da 58 - Regido de Irece-Bahia
no Oficio de n¢.0001/2012, Referente ao Processo de ne€,0034700-08,2001.5.0p.
0291-RT, datade de 08 de fevereiro de 2012, transitado em Julgado em Irecd
Bahia, determina que o Imdvel passari a pertencer ao SR. GADIMAN RIBEIRO

DE CASTRO, brasileiro, maior, professor e agricultor, rasado, residente e
domiciliado na Rua Juthay Junior, s/n, centro, nesta cidade de Central -Ba}
ortador do CPF Ne, 128,39 .605—6853 ALOR R$.42.,000,00 (quarenta e dois mil

; e F ~ g5
eais). Registrada pop SP T OFICIAL

P oM pOvEIS € HIPOTECAS

AJ=765681-8 erie—6027F

posernf DE 1
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PODER JUDICIARIO Dibgenss Pereira de SCuzs
JUSTIGA DO TRABALHO OFICIAL DESIGNADO

= = G50
TE}IBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 5 REGIAO mu;’ﬂ""’ ".’1’:,4/05'/57//.2

VARA DO TRABALHO DE IRECE

plgenes Per

eira GE oMt

GHATE2
Processo nimero :0034700-08.2001.5.05.0291 RT ** oreint DS,

Irece, 08 de fevereiro de 2012

Of. 0001/2012

Reclamante: GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO
Reclamado: COMPANHIA NAC. DE ESC. DA COMUNIDADE - CNEC

Senhor (A) Oficial (A),

Considerando os Provimentos n.° 05/99 e CGJ-027/98-AE da
Corregedoria do Tribunal Regional do Trabalho da 52 Regido e Corregedoria
Geral da Justica da Bahia, respectivamente, DETERMINO a Vossa Senhoria,
que proceda a TRANSFERENCIA DO BEM OBJETO DO ACORDO, ao
Reclamante, sob as penalidades da Lei. (certiddo da averbacdo em anexo)

Acrescento que o Demandante ndo goza do beneficio da assisténcia judiciaria
gratuita.

CUMPRA-SE.

(assinado digitalmente)
IONE LAGO SANTANA
Juiza do Trabalho

Ilustrissimo (A) Senhor (A)
Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis e Hipotecas de
CENTRAL - BAHIA.

Firmado por assinatura digital em 08/02/2012 11:51 pelo sistema AssineJus da Justica do Trabalho, conforme MP
2.200-2/2001, que instituiu a Infra-Estrutura de Chaves Plblicas Brasileira. Assinado por IONE LAGO SANTANA.

Dentmmalisada maa THT AC cab - w4 5004 AAOAOAAAY £ 00N
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RE: LOCACAO IMOVEL CENTRAL

Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>
Qua, 15/09/2021 08:41

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

1 anexos (25 KB)
RELACAO DOCUMENTOS PARA LOCACAO.doc;

Bom dia Sr. Paulo.

Estarei articulando com a Diretoria de Engenharia e Arquitetura em relagao as visitas, uma vez que
existe programacao de viagens pré agendadas.

Em paralelo, estou encaminhando relacdao de documentacao necessaria para locacao do imovel,
conforme anexo.

Qualquer duvida, estou a disposigao.
Atenciosamente,

Amalia Franco

Diretora Administrativa

Superintendéncia de Gestao Administrativa
Ministério Publico do Estado da Bahia

(71) 3103-0118

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: terca-feira, 14 de setembro de 2021 19:16

Para: Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO IMOVEL CENTRAL

Bom dia Senhora Amalia Borges.
Teve alguma evolugao na intencgao de locar o imovel em Central - Bahia?
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.b1/0063399297320948

De: Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>
Enviado: segunda-feira, 30 de agosto de 2021 09:32



Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO IMOVEL CENTRAL

Bom dia Sr. Paulo. Recebi sim. Estaremos mantendo contato para verificar a visita ao imével.

Atenciosamente,

Amalia Franco

Diretora Administrativa

Superintendéncia de Gestao Administrativa
Ministério Pablico do Estado da Bahia

(71) 3103-0118

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: segunda-feira, 30 de agosto de 2021 08:00

Para: Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO IMOVEL CENTRAL

Bom dia.
O senhora recebeu o meu contato para negociacdo? (74) 99927-1064

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Maria Amalia Borges Franco <amalia@mpba.mp.br>

Enviado: terca-feira, 24 de agosto de 2021 16:07

Para: paulorccribeiro@hotmail.com <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: LOCACAO IMOVEL CENTRAL

Sr. Paulo, boa tarde.

Conforme contato mantido com o Promotor de Justica, Dr. lvan Carlos Machado, gostaria de obter
informacgdes sobre contato telefénico com vistas a possivel locacdo de imével da propriedade do Sr.
Gadiman Ribeiro de Castro.

Atenciosamente,

Amalia Franco

Diretora Administrativa

Superintendéncia de Gestao Administrativa
Ministério Pablico do Estado da Bahia

(71) 3103-0118



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA,

DESPACHO

Considerando que, conforme contato mantido com o promotor de Justi¢a Ivan Carlos Novaes Machado e o gerente da Promotoria de Justi¢a
Regional de Irecé Weder Rodrigues da Silva foi encontrado apenas um imovel disponivel para locagdo em Central, conforme documentagdo anexa,
encaminhamos o presente expediente para conhecimento e providéncias que entender pertinentes.

Outrossim, o contato do representante pela locagao do imdvel, Sr. Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro é o (74) 99927-1064.

Maria Amalia Borges Franco

Diretora Administrativa

il
§,+..ea.!.1 @ Documento assinado eletronicamente por Maria Amalia Borges Franco em 15/09/2021, as 19:00, conforme art. 1°, lll, "b", da Lei 11.419/2006.

eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0194993 e o codigo CRC ABBSEF32.

19.09.00855.0013627/2021-56 0194993v5



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente a Coordenagdo de Projetos para conhecimento e adog¢do das medidas cabiveis visando a avaliagdo de
imoével em Central, tendo em vista a necessidade de mudanga de sede da Promotoria.

Fernanda Araujo

Diretora de Engenharia e Arquitetura
em exercicio

Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Fernanda de Aratjo Quadros em 08/10/2021, as 18:44, conforme art. 1°, 1ll, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrdnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0212268 e o cédigo CRC C6EABFF6.

19.09.00855.0013627/2021-56 0212268v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO
TERMO DE JUNTADA POR ANEXACAO

Nesta data, em atendimento ao disposto no despacho n° 0219327, fago anexar ao presente o Processos de n° 19.09.00855.0007096/2021-26, em razdo de
tratarem de assuntos correlatos que podem ser conduzidos em conjunto.

-
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Fernanda de Araujo Quadros em 21/10/2021, as 19:06, conforme art. 1°, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0219329 e o codigo CRC 1CDCBOF?7.

19.09.00855.0013627/2021-56 0219329v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

A Arq. Maria Teresa Netto,

Encaminhe-se o expediente para verificar a possibilidade de realizar uma analise a distancia do imoével ofertado a locacdo, através de material
técnico e demais recursos tecnologicos disponiveis (video-chamadas, fotografias, filmagens, imagens de satélite, etc), com posterior elaboragdo de relatorio e
retorno a esta Coordenagao.

Caso a hipotese acima néo seja viavel e/ou suficiente, retornar o processo com solicitagao de agendamento de vistoria complementar no local
indicando data prevista para viagem.

Fernanda Araujo

Gerente
Coordenagdo de Projetos

Ll
éheal!'! @ Documento assinado eletronicamente por Fernanda de AratGjo Quadros em 07/12/2021, as 12:46, conforme art. 1°, lll, "b", da Lei 11.419/2006.
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cddigo verificador 0224642 e o cédigo CRC 58918D12.

19.09.00855.0013627/2021-56 0224642v13



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

RELATORIO DE VISITA TECNICA
PROMOTORIA DE JUSTICA DE CENTRAL

1 SOLICITANTE

Promotoria de Justica de Central.

2 OBJETO DE ANALISE

Imovel com possibilidade de sediar a Promotoria de Justica da comarca de Central.

3 OBJETIVO DO RELATORIO

O presente documento visa avaliar a adequacdo da estrutura fisica do imdvel para o funcionamento da
Promotoria de Justica de Central, dando énfase aos pontos positivos e negativos identificados atraves de
vistoria por video - chamada e fotografias para a sua eventual instalag3o. Exclui-se deste relatorio qualquer

tipo de avaliag3o imobiliaria relacionada ao valor mercadolégico ofertado pelos proponentes.

4 JUSTIFICATIVA

A vistoria se justifica pela necessidade de encontrar um novo imovel para abrigar a Promotoria de Justica de
Central, tendo em vista que a instalagdo fisica da sede em atividade esta localizada em uma Escola
Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou a devolug3o do espaco. Além do espago ndo atender de

forma satisfatoria as necessidades funcionais atuais.

5 CONSIDERACOES INICIAIS

A Promotoria de Justica de Central esta sediada atualmente em uma sala situada em imovel cedido pela
Prefeitura Municipal, onde também funciona a Justica Eleitoral de Central, cujo enderego n3o foi informado
no processo, mas localizado no site do TRE como Rua Candido Pereira De Brito, 09, Centro — Central/BA.
Trata-se de sala térrea, que sera devolvida a pedido da proprietaria conforme consta no processo, com
aproximadamente 20m? de area, conforme informac¢3o do servidor, possui ventilagdo e iluminac3o natural

através de janela gradeada com abertura para o exterior e ndo possui sanitario privativo.
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A Promotoria é composta de um ambiente unico, n3o ha segregacio espacial, constando a estagio de

trabalho do Promotor de Justica Substituto, a do servidor, armarios e cadeiras, e ar condicionado.

O efetivo atual de integrantes da Promotoria de Central € composto por Promotor Substituto e um

assistente tecnico.

O imodvel ocupado atualmente, segundo o servidor, ndo apresenta condi¢des satisfatorias por se tratar de

um imovel antigo que n3o sofreu reforma recentemente, além de n3o possuir rede de internet.

Considerando a totalidade da area ocupada atualmente e suas necessidades e quadro efetivo atuais,
estima-se que seja necessario um imovel com area construida privativa de aproximadamente 50,00m?

(excluso areas de estacionamento/recuos) para a implantagio confortavel da Promotoria.

6 ANALISE DO IMOVEL PROPOSTO PARA ABRIGAR A PROMOTORIA DE JUSTICA

6.1 IMOVEL 01 (SLA#A1) — Praca Cantidio Pires Maciel, 228A — Centro — CEP: 44940-000

Trata-se de imovel de caracteristicas comercial totalmente térrea e sem ocupac¢3o. O espaco interno

desenvolve-se em: Sala e sanitario privativo nd3o acessivel. O imovel tem area construida total de
aproximadamente de 62,52 m? Internamente n3o existe desnivel na sala que possa comprometer a
circulagdo de cadeirantes, apenas para acesso ao sanitario ndo acessivel e esta em torno de 3 cm, o maior
desnivel existente encontra-se do lado externo da edificacdo (14 cm) e é vencido por uma rampa sem
corrim3o e com inclinagdo que n3o atende a NBR9050. O imdvel possui apenas uma janela com abertura

para o exterior, a do sanitario.

a) LocALizacAo

O imovel localiza-se na Praga Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central-BA, CEP 44.940-000, a
uma quadra do Forum e do Cartdrio e na mesma rua da Escola de Ensino Fundamental | e da praca
onde encontra-se o SAC (Servigo de atendimento ao Cidad&o), vizinho ao Banco do Brasil e a
EMBASA, e proximo ao Batalhdo da Policia Militar. Em uma area de ocupagdo mista

institucional/residencial, local de facil visibilidade e acesso da populagio em geral.
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b) IMPLANTACAO

A rua de acesso ao imovel é plana e pavimentada com paralelepipedo.

A sala apresenta formato regular, medindo aproximadamente 6,0 m de frente por 9,97 m de
profundidade, com area aproximada de 59,82 m* e um sanitario privativo medindo 1,15m de
largura e 2,35m de profundidade, com area aproximada de 2,70m?. Totalizando 62,52m?.

A sala ndo possui recuos frontal, laterais e de fundo, sendo geminada na lateral esquerda e ao
fundo com outras edificagdes.

A fachada frontal possui orientacdo oeste, e a fachada posterior possui orientagdo leste. Esta

orientagdo ndo é favoravel uma vez que havera grande incidéncia do sol poente na fachada

principal da sala, onde se encontra o Unico acesso ao imdvel e a maior abertura para o exterior.

CONSTRUCAO
O imovel apresenta estado de conservac3o bom e padrio construtivo bons.

A constru¢3o é convencional, com paredes de alvenaria pintada e revestimento ceramico no
sanitario até a meia altura, porta de correr e janela basculante externas de vidro, pisos em
ceramica na cor azul na sala e branca no sanitario, ndo possui rodapés. A cobertura é com
telhamento de fibrocimento sobre estrutura de madeira, e ndo possui laje. Possui forro em gesso

liso em todos os ambientes com luminarias de embutir e lampadas de LED.

1
m
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d)

Possui equipamento de ar-condicionado split 18000 BTU/H ja instalado na sala, mas n3o possui
instalagdes frigorigena para instalacdo de mais aparelhos. Também n3o possui instalagdes de
telefonia e rede de internet, mas possui instalagdes elétricas com boa distribuicdo dos pontos de
tomadas ao longo do imovel. O proprietario informou que o medidor de energia € individualizado,
para uma rede monofasica e a caixa de barramento encontra-se localizado na edificag3o vizinha.
Apesar da cidade possuir esgotamento sanitario, o imovel adotou o sistema de fossa séptica
compartilhada. Possui reservatorio superior de 500L e agua com medidor individualizado.
Externamente, a frente, possui estacionamento descoberto, com vagas publicas sobre a calgada.
Ao lado esquerdo é geminado com o preposto do Banco do Brasil, e do lado direito é vizinho da
EMBASA, ao fundo encontra-se uma Escola de Ensino Fundamental |.

O imovel possui uma unica janela com abertura para o exterior, a basculante do sanitario, e sem
possibilidade de adequagdes para que possibilitem a realizacdo de novas aberturas. O basculante
existente possui ligagdo direta para a escola de Ensino Fundamental, entretanto, o proprietario

informou que podera fornecer o gradil para a seguranga do ambiente.

SEGURANCA

A casa n3o possui infraestrutura de CFTV instalada e alarmes, também n3o possui grades na janela

e porta de acesso ao exterior, cerca elétrica, alambrado ou concertina no telhado.

N3o possui laje de cobertura. O muro frontal do imdvel da Embasa possui aproximadamente

altura de 2,10m, entretanto, ele faz divisa com o imodvel analisado.
NZo possui alimentag@o de emergéncia como gerador e no-break.
Nao possui detector de metais ou catracas.

O acesso de pedestre se da exclusivamente pela frente através de porta de correr em vidro

temperado e sem grade de protec3o.

A sala n3o possui extintores, detectores, sprinklers, sinalizagdes ou qualquer outra medida de

seguranga contra incéndio e panico.

PROPOSTA DE UTILIZACAO

O proponente informa que o imodvel esta disponivel para locagdo no valor de RS 1.000,00 (mil

reais) mensais.




WP

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Durante a visita, Sr. Paulo Ribeiro, filho e preposto do proprietario, informou ainda que n3o
haveria impedimento para execuc3o de adaptagBes no imovel, e que essas poderiam vir a ser
negociadas para serem realizadas pelo proprietario apds conhecimento das intervencgdes

necessarias.

f) REGISTRO FOTOGRAFICO

r

Rua de Acesso Fachada frontal

Acesso principal Sala — vista frontal
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Sala — vista posterior

Lateral direita

Porta Sanitario
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Sanitario

Sanitario

Fossa séptica compartilhada

Reservatorio
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Quadro de distribuigdo

Medidor de energia

g) ADAPTACOES PREVISTAS PARA EVENTUAL UTILIZAGAO DO IMOVEL

Em caso de eventual ocupagdo do imodvel pelo MP-BA, recomenda-se a realizacdo das seguintes

adaptag¢des e/ou reformas no imovel:
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I.  Corregdao da inclinagdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagdo de corrimao,
obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;
Il Divis3o dos ambientes da promotoria preferencialmente com diviséria em gesso;
Ill.  Substituicdo da porta sanfonada por porta folha unica de abrir;
IV.  Colocag3o de grades em na janela e porta com fechamento em vidro voltadas para a area
externa;
V.  Adogdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranga, em virtude do da
auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;
VI.  Infraestrutura (instalagdo elétrica, frigorigena e drenos) e instalacdo de mais 02 aparelhos

de ar condicionado;

VIl.  Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiag3o nova;
VIll.  Adaptagio de pontos de instalages elétricas para atendimento ao layout proposto de
mobiliario;
IX.  Infraestrutura para a instalac3o de rede telefonica e de dados;
X.  Instalagdo de itens de seguranga contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o

exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questéo.

Xl.  Recomposi¢do da pintura apods a realizac3o das intervengdes necessarias.

Apos apresentac3o via e-mail das adequagBes necessarias, o proprietario Sr. Gadiman Ribeiro de
Castro, se propos atender os itens I, lll, 1V, VIl (ressaltando que em 2021 a rede elétrica foi
substituida e ampliada, e quanto ao medidor de energia, ele verificara com a concessionaria a
viabilidade técnica) e assumindo também o item IX. O proprietario informa que os custos das

adequacdes solicitadas serdo amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do aluguel.

h) ESTIMATIVA DE CUSTOS PARA AS ADEQUAGOES
Apos a realizagdo de um levantamento estimado dos custos para a realizagdo das adaptacBes
necessarias para a implantac3o da Promotoria, prevé-se que se as divisdes dos ambientes forem
realizadas em divisdria naval, o custo total das adequacdes ficara em torno de RS 29.603,18.
O proprietario se comprometeu a atender os itens |, lll, IV, VIl e IX, tendo os custos estimados em

torno de RS 11.644,89, sendo amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do aluguel.
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i) QUADRO COMPARATIVO

VANTAGENS DESVANTAGENS
Localizagdo Esta localizado em via de facil acesso
e com boa visibilidade para a
populacdo em geral.
Conservagdo O estado de conservagdo é bom, n3o

ha necessidade de pintura ou reparo.

Area disponivel

Possui area suficiente para comportar
o quadro atual da PJ e ampliagdo do
quadro de pessoal.

Divisdes e distribuicdo
dos ambientes internos

0 espago é suficiente e favoravel para
a instalagdao do programa de
necessidades atual da PJ.

Sera necessario realizar a divis3o do
espaco para a criagao de ambientes.

N3o havera iluminag3o natural em
todos os ambientes.

Utilizagao

A sala esta desocupada, com
caracteristicas
comerciais/institucionais, e de uso
individualizado.

Custos/taxas associados

N3o possui custos extras associados.

Adaptacgdo e reformas

Encontra-se pintada, sofreu reforma
em FEV/2021.

S30 necessarias adaptacdes para
adequacado do uso ao MPBA.

Prazo de entrega

O imovel esta desocupado e possui
possibilidade de ocupagdo imediata
pelo MP-BA

Necessita de prazo, anterior a
ocupacao, para adaptagdes.

Acessibilidade para
pessoas com deficiéncia

Possui aceitavel acessibilidade
interna aos ambientes.

Necessario ajustes na rampa de
acesso.

NZo ha condigdes fisicas de
adaptac@o do sanitario privativo.

Instalacdes elétricas,
telefénicas e de rede

Possui quantidade razoavel de pontos
de tomadas elétricas.

S30 necessarias adaptac¢des para
adequacédo do uso ao MPBA.

N3o possui instalagdes telefonicas e
de rede.

Climatizagao

Possui infraestrutura e aparelho de
ar-condicionado split 18000 BTU/H
na sala.

Sera necessario realizar a
infraestrutura (instalacdo elétrica,
frigorigena e drenos) para a
instalagdo de novos aparelhos.

10
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VANTAGENS DESVANTAGENS
Estacionamento Possui vagas de estacionamento. A vaga frontal ao acesso ao imovel
compromete o acesso a rampa pelo
cadeirante.

Vagas externas a edificagdo.

Seguranca Contra N3o possui instalagdes e sinalizagGes.
Incéndio e Panico

Seguranca Institucional Nao possui laje de cobertura, cercas,
concertinas, nem grades na janela e
porta.

7 CONCLUSAO

E de nosso entendimento que com algumas intervengdes o imdvel avaliado oferecera as condigSes
necessarias para o funcionamento da Promotoria de Justica de Central, uma vez que ele se encontra em
bom estado de conservagio além de possuir area suficiente para comportar o programa de necessidades,
com possibilidade de adaptacio para alguns requisitos de acessibilidade. Ressaltamos que n3o havera a
possibilidade de iluminagdo natural em alguns ambientes devido a impossibilidade de realizagdo de novas

aberturas para o exterior.

Diante disso, ndo havendo atualmente a disponibilidade de outro imével para a loca¢3o, concluimos esse

relatorio sendo favoravel a incorporagcdo do imovel como unidade sede do MP-BA.

Sendo estas as considerag8es, permaneco a disposicdo para eventuais esclarecimentos que se fizerem

necessarios.

Este relatorio de visita técnica se encerra com 11 paginas numeradas.

Salvador, 14 de janeiro de 2022.

Maria Teresa Medrado Borges Netto
Analista Técnico — Arquitetura
Diretoria de Engenharia e Arquitetura

11
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19/01/2022 10:48 Email — Maria Teresa Medrado Borges Netto — Outlook

RE: Adaptacoes recomendadas para o imovel

Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Qua, 22/12/2021 08:38

Para: Maria Teresa Medrado Borges Netto <maria.netto@mpba.mp.br>; Fernanda de Araudjo Quadros
<fernanda.quadros@mpba.mp.br>; Promotoria de Justica de Central <central@mpba.mp.br>

Bom dia Maria Teresa, tudo bem?

ApOs analise das adequagdes solicitadas, o proprietario Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, manifesta que podera
atender os seguintes pontos:

1- Corregdo da inclinagdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagdo de corrimao, obedecendo a norma de
acessibilidade NBR 9050;

3 - Substitui¢do da porta sanfonada por porta folha unica de abrir;

4 - Colocag3o de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltadas para a area externa;

7 — Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiag3o nova;

OBS: O imodvel passou por reforma no inicio do ano corrente, periodo onde foi substituida e ampliada a
instalagdo elétrica (fiagdo totalmente nova). Em relagdo ao medidor, posso ver com a concessionaria se é
possivel a troca do medidor, levando em consideragdo a natureza do prédio.

9 - Infraestrutura para a instalac3o de rede telefonica e de dados.

Diante dos pontos supracitados, o proprietario informa que os custos das adequagSes solicitadas serdo
amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do aluguel.

Gostaria de saber do Ministério Publico o periodo em que se pretende iniciar as atividades no local?

Por gentileza, acusar o recebimento do presente e-mail.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biologo, Especialista em Gestado Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Maria Teresa Medrado Borges Netto <maria.netto@mpba.mp.br>

Enviado: sexta-feira, 17 de dezembro de 2021 17:04

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Cc: Fernanda de Araujo Quadros <fernanda.quadros@mpba.mp.br>; Promotoria de Justica de Central
<central@mpba.mp.br>

Assunto: AdaptacSes recomendadas para o imével

Prezado Sr. Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro, boa tarde!
Apos avaliacao e estudo preliminar do imovel localizado na Praca Cantidio Pires Maciel, 228A, Centro -

CEP: 44940 000, municipio de Central-BA, foram propostas algumas alteracoes arquitetonicas a edificacao,
originalmente institucional, para adequacao ao eventual uso institucional do MP-BA.

https://outlook_office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZmNGQ1Y2U2LWIyM2UtNDYONCO04ZGE5| TdiY212ZTkyODA4YWAQABa7EALHYFEGp1WIS%2...  1/2
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Encaminhamos abaixo a relacao de adaptacdes e/ou reformas recomendadas, conforme desenho técnico

Email — Maria Teresa Medrado Borges Netto — Outlook

anexo, a serem realizadas no imovel:

1.

w

Corregdo da inclinagdo da rampa de acesso para 8,33% e
instalagdo de corrim3o, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

. Divis3o dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisoria em gesso;
. Substituicdo da porta sanfonada por porta folha tnica de abrir;
. Colocag@o de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltadas para a area

externa;

. Adogdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca, em virtude

do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

. Infraestrutura (instalacao elétrica, frigorigena e drenos) e instalagdo de mais

02 aparelhos de ar condicionado;

. Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiag3o nova;
. Adaptacgdo de pontos de instalagdes elétricas para atendimento ao layout proposto de

mobiliario;

. Infraestrutura para a instalacdo de rede telefonica e de dados;
10.

Instalag3o de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o
exigido na Norma para o tipo de edificagao em questao.

Assim sendo, solicitamos a sua analise e manifestacao, na qualidade de filho e preposto do

proprietario, responsavel pela locacao do imovel de propriedade do Sr. GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO,
CPF 128.397.605-68, acerca da aprovacao das intervencoes propostas, elencando quais dos servicos
listados acima poderao ser realizados pelo proponente locador, bem como o prazo total necessario para a

conclusao das adequacdes e entrega do imovel para sua efetiva utilizagao.

A Promotoria de Justica de Central segue em cépia, para ciéncia e manifestacao acerca da proposta de

adequacao a ser realizada no imével.

Estamos a disposicao para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.

Favor, confirmar recebimento.

Atenciosamente,

Maria Teresa M B Netto

Analista Técnico / Arquitetura

Coordenagdo de Projetos

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZmNGQ1Y2U2LWIyM2UtNDYONCO04ZGE5I TdiY 212ZTkyODA4YWAQABa7EdLHYEEGp1WIS%2. ..
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A Coordenagio de Projetos,

DESPACHO

Retorno o presente expediente com o relatorio referente a visita técnica realizada a distancia, através de video-chamada, e o estudo de
adequagoes para o imdvel em anexo, para ciéncia, analise e deliberagdes.

Atenciosamente,

—-
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Maria Teresa Medrado Borges Netto em 19/01/2022, as 11:03, conforme art. 1°, Ill, "b", da Lei
11.419/2006.

assinatura
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0274875 e o cédigo CRC AB25CFAD.

19.09.00855.0013627/2021-56 0274875v4



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO
Ciente do relatorio elaborado pela Arq. Maria Teresa, o qual, apos vistoria e analise de um imdvel com possibilidade de locagio para sediar a Promotoria de
Justiga de Central, concluiu que a edificagdo atende com razoavel satisfacdo as necessidades da instituicdo. Devolvo, assim, o presente expediente a Diretoria de
Engenharia para conhecimento e deliberagdes acerca do imovel avaliado e indicado pela equipe técnica.

Estamos a disposi¢do para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

Bruno Mascarenhas

Gerente em exercicio
Coordenagdo de Projetos

.
Sel! [3 Documento assinado eletronicamente por Bruno Mascarenhas da Silveira em 07/10/2122, as 00:24, con®rme artf 0., °°, "1, da bei 00fL07/2119f

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser congerida no site https:/seifsistemasfmp" afmpf" r/sei/controlador_externofphp?
acao=documento_conrir&id_orgao_acesso_externo=1 in@rmando o cédigo veriGcador 0274912 e o cddigo CRC 0D476F40f

19.09.00855.0013627/2021-56 0274912v2
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CERTIDAO

TERMO DE JUNTADA POR ANEXACAO

Em atencao ao despacho 0277538 da SGA, nesta data, fago anexar ao presente o Processos de n° 19.09.00855.0001318/2022-29, em razéo de tratarem de
assuntos correlatos que podem ser conduzidos em conjunto.

Fernanda Araujo

Diretora de Engenharia e Arquitetura
em exercicio

-
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Fernanda de Araujo Quadros em 19/09/2022, as 9: 30, conforme art. 9, Ill, "b", da Lei 99.49: /2006.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https3/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0282483 e o cédigo CRC 3276668D.

19.09.00855.0013627/2021-56 0282483v3
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DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente a Coordenagdo de Projetos para conhecimento, analise e manifestagdo referente a oferta de espago a
locag@o apresentada na comunicacdo 0277538 do Promotor de Justiga Ivan Carlos Machado, Titular da 2* Promotoria de Justica de Irecé.

Atenciosamente,

Fernanda Araujo

Diretora de Engenharia e Arquitetura
em exercicio

Ll
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Fernanda de Aratjo Quadros em 02/02/2022, as 18:56, conforme art. 1°, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0282487 e o codigo CRC 6A0D62AB.

19.09.00855.0013627/2021-56 0282487v4
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MANIFESTACAO
Em relac@o a oferta de espaco a locago apresentada na comunicagao 0277538, tendo em vista, que a sala de 59,82 m? ¢ passivel de divisdo de modo a contemplar
uma Recepcao, a Secretaria Processual e o Gabinete da Promotoria, além da preservagdo do sanitario existente, comportando assim o atual corpo técnico da
Promotoria conforme consta no Relatério Técnico 0274851 e no Estudo Preliminar 0274857, entende-se que o imével apresentado inicialmente atende de modo
satisfatorio o atual programa de necessidades da Promotoria de Central.
Diante do exposto, ndo ha uma recomendacao favoravel ao acréscimo a locagdo do imoével de 47m? como unidade sede do MP-BA.

Sendo estas as consideragdes, permanecemos a disposi¢do para eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

—-
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Maria Teresa Medrado Borges Netto em 03/02/2022, as 12:55, conforme art. 1°, Ill, "b", da Lei
assinatura 11.419/2006.

eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0285194 e o cédigo CRC 71A8C299.
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Ciente e de acordo com as informagdes prestadas pela Coordenagio de Projetos, ressalto que, conforme relatorio de vistoria em anexo (documento 0274851), o
imovel avaliado, localizado na Praga Cantidio Pires Maciel, 228A  Centro CEP: 44940-000, oferecera as condigdes necessarias para o funcionamento da
Promotoria de Justica de Central com as intervengdes propostas no referido relatorio. E importante ressaltar, entretanto, que nio ha condigdes fisicas de adaptacdo
do sanitario privativo para atender aos requisitos de acessibilidade.

O proprietario se prop0s a realizar parte das intervengdes propostas, informando inicialmente que os custos das adequagdes serdo amortizados em 10 (dez) vezes
acrescido no valor do aluguel.

Diante o exposto, ndo havendo atualmente a disponibilidade de outro imoével para a locagdo e considerando ainda que o Poder Executivo Municipal solicitou a
devolugao do espaco atualmente ocupado pela PJ de Central, a avaliagdo conclui sendo favoravel a mudanca de sede em questdo.

Assim sendo, retornamos o presente expediente a Diretoria Administrativa para conhecimento e adogao das providéncias cabiveis, nos colocando a disposigao para
esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Paulo Sampaio
Diretor de Engenharia e Arquitetura

Ll
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Paulo Vinicius Castro Sampaio em 17/03/2022, as 10:22, conforme art. 1°, lll, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0315991 e o cédigo CRC 4F6F9C9A.
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o expediente a Coordenagdo de Execugdo Orgamentaria Administrativa para providéncias cabiveis, sobretudo com relagdo a
negociagdo do valor proposto para locagdo, bem como andlise documental para formalizar o processo de contratagdo por dispensa de licitagdo, caso haja
aprovagao.

Apds, retorne-se.

Maria Amalia Borges Franco
Diretora Administrativa

éﬁ!g @ Documento assinado eletronicamente por Maria Amalia Borges Franco em 17/03/2022, as 13:18, conforme art. 1°, IlI, "b", da Lei 11.419/2006.
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o coédigo verificador 0316226 e o codigo CRC 22731643.

19.09.00855.0013627/2021-56 0316226v4



19/01/2022 10:48 Email — Maria Teresa Medrado Borges Netto — Outlook

RE: Adaptacoes recomendadas para o imovel

Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Qua, 22/12/2021 08:38

Para: Maria Teresa Medrado Borges Netto <maria.netto@mpba.mp.br>; Fernanda de Araudjo Quadros
<fernanda.quadros@mpba.mp.br>; Promotoria de Justica de Central <central@mpba.mp.br>

Bom dia Maria Teresa, tudo bem?

ApOs analise das adequagdes solicitadas, o proprietario Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, manifesta que podera
atender os seguintes pontos:

1- Corregdo da inclinagdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagdo de corrimao, obedecendo a norma de
acessibilidade NBR 9050;

3 - Substitui¢do da porta sanfonada por porta folha unica de abrir;

4 - Colocag3o de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltadas para a area externa;

7 — Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiag3o nova;

OBS: O imodvel passou por reforma no inicio do ano corrente, periodo onde foi substituida e ampliada a
instalagdo elétrica (fiagdo totalmente nova). Em relagdo ao medidor, posso ver com a concessionaria se é
possivel a troca do medidor, levando em consideragdo a natureza do prédio.

9 - Infraestrutura para a instalac3o de rede telefonica e de dados.

Diante dos pontos supracitados, o proprietario informa que os custos das adequagSes solicitadas serdo
amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do aluguel.

Gostaria de saber do Ministério Publico o periodo em que se pretende iniciar as atividades no local?

Por gentileza, acusar o recebimento do presente e-mail.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biologo, Especialista em Gestado Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Maria Teresa Medrado Borges Netto <maria.netto@mpba.mp.br>

Enviado: sexta-feira, 17 de dezembro de 2021 17:04

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Cc: Fernanda de Araujo Quadros <fernanda.quadros@mpba.mp.br>; Promotoria de Justica de Central
<central@mpba.mp.br>

Assunto: AdaptacSes recomendadas para o imével

Prezado Sr. Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro, boa tarde!
Apos avaliacao e estudo preliminar do imovel localizado na Praca Cantidio Pires Maciel, 228A, Centro -

CEP: 44940 000, municipio de Central-BA, foram propostas algumas alteracoes arquitetonicas a edificacao,
originalmente institucional, para adequacao ao eventual uso institucional do MP-BA.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZmNGQO1Y2U2I WIyM2UtNDYONC04ZGES) TdiY212ZTkvODA4YWAQABa7EALHYFFGp1WIS%2...  1/2



19/01/2022 10:48

Encaminhamos abaixo a relacao de adaptacdes e/ou reformas recomendadas, conforme desenho técnico

Email — Maria Teresa Medrado Borges Netto — Outlook

anexo, a serem realizadas no imovel:

1.

w

Corregdo da inclinagdo da rampa de acesso para 8,33% e
instalagdo de corrim3o, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

. Divis3o dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisoria em gesso;
. Substituicdo da porta sanfonada por porta folha tnica de abrir;
. Colocag@o de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltadas para a area

externa;

. Adogdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca, em virtude

do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

. Infraestrutura (instalacao elétrica, frigorigena e drenos) e instalagdo de mais

02 aparelhos de ar condicionado;

. Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiag3o nova;
. Adaptacgdo de pontos de instalagdes elétricas para atendimento ao layout proposto de

mobiliario;

. Infraestrutura para a instalacdo de rede telefonica e de dados;
10.

Instalag3o de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o
exigido na Norma para o tipo de edificagao em questao.

Assim sendo, solicitamos a sua analise e manifestacao, na qualidade de filho e preposto do

proprietario, responsavel pela locacao do imovel de propriedade do Sr. GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO,
CPF 128.397.605-68, acerca da aprovacao das intervencoes propostas, elencando quais dos servicos
listados acima poderao ser realizados pelo proponente locador, bem como o prazo total necessario para a

conclusao das adequacdes e entrega do imovel para sua efetiva utilizagao.

A Promotoria de Justica de Central segue em cépia, para ciéncia e manifestacao acerca da proposta de

adequacao a ser realizada no imével.

Estamos a disposicao para quaisquer outros esclarecimentos necessarios.

Favor, confirmar recebimento.

Atenciosamente,

Maria Teresa M B Netto

Analista Técnico / Arquitetura

Coordenagdo de Projetos

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZmNGO1Y2U2L WIyM2UtNDYONC04ZGE5) TdiY212ZTkvODA4YWAQABa7EALHYFFGp1WIS%2. ..

22



~ - -

METALURGICA UNIVERSAI. PORTOES

CNPJ 19.094.301/0001-50
Organizagiao Amauri Porto

. Fone: (74) 9.9977-8923
Rua Tancredo Neves, 253 - Central-BA
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O CIMENTAO

MARLOS PEREGRINO MACIEL ME
CPF/CNPJ: 12.195,916/0001-23
Inscrigao estadual: 088.817.855

25/04/2022 10:19

44940-000, PRACA DO MERCADO, 23, TERREO
CENTRO

CENTRAL - BAHIA - BRASIL

Telefone: (74) 99970-4306

E-mall: marlosperegrinol@gmail.com

ORCAMENTO N° 7034
DOCUMENTO NAO FISCAL

Nome: cédigo: 000000
Nome usual: Telefone:

E-mail:

Logradouro: Nidmero:

Complemento: CEP:

Bairro: CPF/CNPJ:

Localidade - = IE:

Vendedor: MARIA PRICILA Data emissdo: 25/04/2022
Observacao:

Caédigo Descrigdo Quantidade | Unidade | Preco | Desconto Total
7892848043 TINTA PINTALAR ACRILICA BRANCO NEVE 15L IQUINE 1|UN 85,00 0,00% 95,00
0300105201 FECHADURA POPILINE RETA EXT 03001.0520.18 1|UN 69,00 0,00% 69,00
7201099380 MASSA ACRLICA BD PLAST 20KG SBRAS 1|UN 79,00 0,00% 79,00
2228SR ROLO DE PINTURA LA DE CARNEIRO 23CM ATLAS 1|UN 18,90 0,00% 18,90
395/6 TRINCHA PARA PINTURA 2 1/2" 1|UN 7,75 0,00% 7,75

Total
Itens Peso liquido Peso bruto Quantidade SubTotal Desconto
5 0,000kg 0,000kg 5 269,65 0,00 269,65

EXIJA CUPOM FISCAL OU NOTA FISCAL

Use o Tecnobyte SAC Free na sua empresal

pegue sua copla GRATIS emwww.tecnobyte.com.br




MARCOS DA CAMARA COSTA
ANTONIO RUFINO DOURADOQ, 772, CENTRO, CENTRAL (BA)
Cep: 44940000Tel: CPF; 96420758572

OrGamento

Data de Vencimento Data de Emissdo

20/04/2022

20/04/2022

COOPERATIVA DE TRABALHO EDUCACIONAL DE CENTRAL - COOPEC - Matriz
Orcamento de prestagdo de servigo, 07 dias de 180,00 reais somando um
montante de R$ 1.260,00 (Um Mil e Duzentos e Sessenta Reais)

Alusivo aos quais damos plena e total quitagdo.

CENTRAL(BA)‘(?5! ﬂé’ Dgé
Wianges do Bopena C@_/

MARCOS DA CAMARA COSTA




Anexo ORCAMENTO - PROPRIETARIO (0346197) SEI 19.09.00855.0013627/2021-56 / pg. 43



RE: LOCACAO - CENTRAL

Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Qua, 27/04/2022 10:56

Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

4 anexos (513 KB)

MATERIAL - ORCAMENTO,jpg; METALUGICA - ORCAMENTO.jpg; PEDREIRO - ORCAMENTO.jpg; ATERRAMENTO -
PREDIO.jpg;

Bom dia.

Segue o orgamento conforme solicitado:

Segue também uma imagem do Aterramento com o sistema de eletricidade. Consultei a Coelba para
ver a possibilidade de troca de monofasica para bifasica e me informaram que eu teria que modificar
o aterramento e as seis estruturas que ja se encontram instaladas, e isso iria influenciar nos espacos
que ja se encontram alugadas para Cooperativa e Banco do Brasil. Diante da dessa situagao, nao é
viavel a troca da estrutura, levando em conta que a mesma passou por uma reforma geral (fiacao
toda nova) em margo de 2021.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestado Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: segunda-feira, 11 de abril de 2022 11:40
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia.
Vou providenciar e lhe envio em breve.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: segunda-feira, 11 de abril de 2022 10:09
Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL



Prezado Paulo, bom dia

Favor encaminhar os orcamentos para serem anexados ao processo de Contrato de Locagdo da PJ de
Central.

Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Orcamentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: quarta-feira, 30 de margo de 2022 11:14
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia.

AdaptacOes recebidas. Aproveito a oportunidade para enviar em anexo os documentos:

RG e CPF de Gadiman Ribeiro de Castro;

RG e CPF de Iranete Carvalho de Castro;

Certidao de Casamento de ambos;

Comprovante de residéncia;

Comprovante bancdrio em nome de Gadiman Ribeiro de Castro, Banco do Brasil, conta Poupanca.
Por gentileza acusar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestao Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpg.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: quarta-feira, 30 de margo de 2022 11:25
Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Prezado Paulo, bom dia

Segue adaptagdes relacionadas para o imdvel de Central.
Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Orcamentdria Administrativa

Diretoria Administrativa/SGA
Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB



(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: terca-feira, 29 de marc¢o de 2022 10:23
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia Michela Cordeiro, tudo bem?

Segue os dados solicitados em anexo.

OBS: O comprovante de residéncia encontra em nome do meu pai, Sr. Gadiman Ribeiro de Castro.
Por gentileza, confirmar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biologo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Enviado: segunda-feira, 28 de marc¢o de 2022 12:13

Para: paulorccribeiro@hotmail.com <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: LOCACAO - CENTRAL

Prezado Paulo, bom dia

Favor enviar os documentos abaixo do Locador para efeitos de cadastro no sistema e constar no
processo de Locagdo do imdvel:

* RG e CPG;
e Comprovante de conta bancdria;
e Comprovante de residéncia.

OBS: Enviar o valor da locagdo negociado.
Qualquer duvida estou a disposicdo,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Or¢camentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135



RE: LOCACAO - CENTRAL

Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Qui, 28/04/2022 08:11

Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Bom dia. Eu tenho um imével 33% menor alugado, vizinho ao da presente questao, e o aluguel desse
imével menor é RS 1000,00.

Como o imdvel em questdo é maior, o valor do aluguel é de RS 1.212,00 correspondente ao salario
minimo atual.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: quarta-feira, 27 de abril de 2022 16:31
Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Boa tarde,
Agradeco o retorno.

No Relatdrio Técnico consta que o valor proposto para locagéo é de RS 1.000,00, diante do efetivo
compromisso entre o Ministério Publico e o Locador, poderiamos negociar um valor menor?

Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Or¢camentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: quarta-feira, 27 de abril de 2022 10:56
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia.

Segue o orcamento conforme solicitado:

Segue também uma imagem do Aterramento com o sistema de eletricidade. Consultei a Coelba para
ver a possibilidade de troca de monofasica para bifasica e me informaram que eu teria que modificar
o aterramento e as seis estruturas que ja se encontram instaladas, e isso iria influenciar nos espacos
que ja se encontram alugadas para Cooperativa e Banco do Brasil. Diante da dessa situa¢do, ndo é



vidvel a troca da estrutura, levando em conta que a mesma passou por uma reforma geral (fiacdo
toda nova) em margo de 2021.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: segunda-feira, 11 de abril de 2022 11:40
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia.
Vou providenciar e lhe envio em breve.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdao Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: segunda-feira, 11 de abril de 2022 10:09
Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Prezado Paulo, bom dia

Favor encaminhar os orcamentos para serem anexados ao processo de Contrato de Locagdo da PJ de
Central.

Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Orcamentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: quarta-feira, 30 de margo de 2022 11:14



Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia.

AdaptacOes recebidas. Aproveito a oportunidade para enviar em anexo os documentos:

RG e CPF de Gadiman Ribeiro de Castro;

RG e CPF de Iranete Carvalho de Castro;

Certidao de Casamento de ambos;

Comprovante de residéncia;

Comprovante bancdrio em nome de Gadiman Ribeiro de Castro, Banco do Brasil, conta Poupanca.
Por gentileza acusar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestao Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: quarta-feira, 30 de margo de 2022 11:25
Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Prezado Paulo, bom dia
Segue adaptagdes relacionadas para o imdvel de Central.
Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Orcamentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: terca-feira, 29 de marcgo de 2022 10:23
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia Michela Cordeiro, tudo bem?

Segue os dados solicitados em anexo.

OBS: O comprovante de residéncia encontra em nome do meu pai, Sr. Gadiman Ribeiro de Castro.
Por gentileza, confirmar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB



Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Enviado: segunda-feira, 28 de marcgo de 2022 12:13

Para: paulorccribeiro@hotmail.com <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: LOCACAO - CENTRAL

Prezado Paulo, bom dia

Favor enviar os documentos abaixo do Locador para efeitos de cadastro no sistema e constar no
processo de Locagdo do imdvel:

* RGe CPG;
e Comprovante de conta bancdria;
e Comprovante de residéncia.

OBS: Enviar o valor da locagdo negociado.
Qualquer duvida estou a disposicdo,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenacgdo de Execugdo Or¢camentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135



RE: LOCACAO - CENTRAL

Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Qua, 04/05/2022 07:51

Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Bom dia.
Proposta de RS 1.150,00 confirmada e aceita.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: terca-feira, 3 de maio de 2022 17:13

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Boa tarde,
Conforme contato telefénico, favor confirmar a negociacéo do valor da locacéo para RS 1.150,00.
Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Or¢camentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: quinta-feira, 28 de abril de 2022 08:10
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia. Eu tenho um imovel 33% menor alugado, vizinho ao da presente questao, e o aluguel desse
imével menor é RS 1000,00.

Como o imdvel em questdo é maior, o valor do aluguel é de RS 1.212,00 correspondente ao salario
minimo atual.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM



Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: quarta-feira, 27 de abril de 2022 16:31
Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Boa tarde,
Agradeco o retorno.

No Relatdrio Técnico consta que o valor proposto para locagéo é de RS 1.000,00, diante do efetivo
compromisso entre o Ministério Publico e o Locador, poderiamos negociar um valor menor?

Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Orcamentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: quarta-feira, 27 de abril de 2022 10:56
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia.

Segue o orgamento conforme solicitado:

Segue também uma imagem do Aterramento com o sistema de eletricidade. Consultei a Coelba para
ver a possibilidade de troca de monofasica para bifasica e me informaram que eu teria que modificar
o aterramento e as seis estruturas que ja se encontram instaladas, e isso iria influenciar nos espacos
gue ja se encontram alugadas para Cooperativa e Banco do Brasil. Diante da dessa situacdo, ndo é
vidvel a troca da estrutura, levando em conta que a mesma passou por uma reforma geral (fiacdo
toda nova) em marco de 2021.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestao Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central — ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: segunda-feira, 11 de abril de 2022 11:40
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL



Bom dia.
Vou providenciar e lhe envio em breve.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestao Ambiental ¢ Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central — ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: segunda-feira, 11 de abril de 2022 10:09
Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Prezado Paulo, bom dia

Favor encaminhar os orcamentos para serem anexados ao processo de Contrato de Locagdo da PJ de
Central.

Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenacgdo de Execugdo Or¢camentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: quarta-feira, 30 de marco de 2022 11:14
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Bom dia.

AdaptacOes recebidas. Aproveito a oportunidade para enviar em anexo os documentos:

RG e CPF de Gadiman Ribeiro de Castro;

RG e CPF de Iranete Carvalho de Castro;

Certidao de Casamento de ambos;

Comprovante de residéncia;

Comprovante bancdrio em nome de Gadiman Ribeiro de Castro, Banco do Brasil, conta Poupanca.
Por gentileza acusar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestao Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948




De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Enviado: quarta-feira, 30 de margo de 2022 11:25
Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: RE: LOCACAO - CENTRAL

Prezado Paulo, bom dia
Segue adaptagdes relacionadas para o imdvel de Central.
Atenciosamente,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Orcamentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Enviado: terca-feira, 29 de marco de 2022 10:23
Para: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>
Assunto: RE: LOCAGCAO - CENTRAL

Bom dia Michela Cordeiro, tudo bem?

Segue os dados solicitados em anexo.

OBS: O comprovante de residéncia encontra em nome do meu pai, Sr. Gadiman Ribeiro de Castro.
Por gentileza, confirmar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Enviado: segunda-feira, 28 de margo de 2022 12:13

Para: paulorccribeiro@hotmail.com <paulorccribeiro@hotmail.com>
Assunto: LOCACAO - CENTRAL

Prezado Paulo, bom dia

Favor enviar os documentos abaixo do Locador para efeitos de cadastro no sistema e constar no
processo de Locagdo do imdvel:

* RGe CPG;
e Comprovante de conta bancdria;
e Comprovante de residéncia.



OBS: Enviar o valor da locagdo negociado.
Qualquer duvida estou a disposicéo,

Michela Cordeiro

Gerente

Coordenagdo de Execugdo Orcamentdria Administrativa
Diretoria Administrativa/SGA

Ministério Publico do Estado da Bahia - CAB
(71)3103-0135



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A DADM,

DESPACHO

Conforme despacho 0316226, foi mantido contato com Sr Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro, responsavel pelo imovel disponivel para locacdo para abrigar
a Promotoria de Justica de Central-Ba, o mesmo confirmou o valor mensal ajustado para locagdo de R$ 1.212,00, de acordo com o documento anexo (0349077).

Apbs negociagao o valor para a locagdo sera de R$ 1.150,00 (0352049).
Foi anexado ao processo:

e Documentos pessoais dos proprietarios (0326564);
e Or¢amento para adaptacdes (034

—
Sel! E Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo em 04/05/2022, as 08:06, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0352051 e o céddigo CRC 6E530D17.

19.09.00855.0013627/2021-56 0352051v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA,

DESPACHO

Considerando as tratativas realizadas com o proprietario do imovel, retorne-se o expediente para providéncias cabiveis a continuidade do
processo de locagéo.

Maria Amalia Borges Franco
Diretora Administrativa

.
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Maria Amalia Borges Franco em 13/05/2022, as 18:13, conforme Ato Normativo n® 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0361343 e o codigo CRC 7BCF4E6B.

19.09.00855.0013627/2021-56 0361343v6



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente a Coordenag@o de Obras visando o levantamento de custo estimado para a instalagdo da PJ de Central no imdvel pretendido,
considerando o estudo e a relag@o de servigos elaborados pela Coordenagdo de Projetos (documentos 0274857 e 0346520). Ademais, solicito ainda que seja
avaliada a vantajosidade do orcamento apresentado pelo proprietario para realizagdo dos servigos que ele se comprometeu a executar no imével, os quais serao
pagos pelo MPBA no ambito do contrato de locagao.

E importante salientar que os orgamentos apresentados pelo proprietério, os quais totalizaram R$ 4.429,65, se encontram no documento 0346197.
Atenciosamente,

Paulo Sampaio
Diretor de Engenharia e Arquitetura

.
Sel! ‘i‘l Documento assinado eletronicamente por Paulo Vinicius Castro Sampaio em 04/52/, 5, , a8s 00:, 6aconforme Ato Normativo n° 571ade 02 de
Dezembro de , 5, 5 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=5 informando o cédigo verificador 0364282 e o cddigo CRC 16AE04D9.

19.09.00855.0013627/2021-56 0364282v5



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Ao eng’ Tiago Lira,

DESPACHO

Para inclus@o no processo das seguintes estimativas de custo:
1) Considerando a totalidade das interveng¢des propostas;

2) Considerando apenas as intervengdes listadas pelo proprietario no doc. 346520 (custo informado de R$ 4.429,65).

Documento assinado eletronicamente por Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira em 23/05/2022, as 13:46, conforme Ato Normativo n° 047, de 15
de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0367802 e o cédigo CRC C18203D7.

19.09.00855.0013627/2021-56 0367802v3



MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
CNPJ: 04.142.491/0001-66

U U $ T Obra Bancos B.D.L Encargos Sociais
2 30 aluguel F ia do icipio Central - Praga Cantidio Pires SINAPI - 04/2022 - Bahia 25,0% N3o Desonerado:
Maciel, 228A — Centro - Rel. vistoria, item 6, alinea g) de 1 a XI - lidads ORSE - 03/2022 - gip Horista: 11447%

das intervengdes propostas Mensalista: 70,91%

Estimativa de Custo

Item Cédigo Banco Descrigao Und Quant. Valor Unit Valor Unit Total Peso (%)
com BDI
1 ADEQUAGCOES EM GERAL 26.413,85 100,00 %
1.1 10838 ORSE Corrimao em tubo ferro oakvamzndo alt=0,92m, com barras horizontais dupla m 4,56 178.48 223,10 1.017.33 378%
(2") e barras icais nas de 2", i ive curva em ago (padrio) -
para deficientes fisicos
1.2 94006 SINAPI RAMPA DE ACESSO - EXECUQ;\O DE PASSEIO (CALCADA) OU PISO DE m? 407 130,07 162,58 661,70 246%

CONCRETO COM CONCRETO MOLDADO IN LOCO, FEITO EM OBRA,
ACABAMENTO CONVENCIONAL, ESPESSURA 10 CM, ARMADO.

AE n7MN1R

1.3 4864 ORSE P:so tatil direcional e de alerta, em concreto oolondo pldeﬁuemes v-suals m? 077 02,76 115,85 80,28 033 %
Ses 30x30cm, apli com ac-ii,
exclusive regularizagdo de base
14 1853 ORSE Grade ferro 1/2 x 112 m? 83 215,53 26041 2.236.10 832%
1.5 91313 SINAPI KIT DE PORTA DE MADEIRA PARA PINTURA, SEMI-OCA (LEVE OU MéDlA), UN 1 878.79 1.088.48 1.098.48 4,08 %

PADRAO POPULAR, 70X210CM, ESPESSURA DE 3,5CM. ITENS INCLUSOS:
DOBRADICAS, MONTAGEM E INSTALA(}AO DO BATENTE, FECHADURA
COM EXECU(}AO DO FURO - FORNECIMENTO E INSTALA(;AO AF_12/2019

1.6 95730 SINAPI ELETRODUTO RIGIDO SOLDAVEL, PVC, DN 25 MM (3/4). APARENTE, M 30 9.54 11,92 357,60 133 %
INSTALADO EM PAREDE - FORNECIMENTO E INSTALA@AO. AF_11/2016_P

i5e 13128 ORSE Divisoria Naval (painel cego), e=40mm, com perfis em ago - fornecimento e m? 36.2 100.00 125,00 4.525,00 16,83 %
aplicagdo. Inclusive portas P2.

1.8 13106 ORSE Concertina Dupla, em ago galvanizado, espiral de @ = 450 mm, 5 clipes m 33,14 37.76 47,20 1.564,20 582 %
plespiral, ldmina de 30mm e fio interno = 2,75mm., inclusive instalagdo

19 103244 SINAPI AR CONDICIONADO SPLIT INVERTER. HI-WALL (PAREDE), 8000 BTU/H. UN 2 225061 281326 5.626,52 20,92 %
CICLO FRIO - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_11/2021_P

1.10 13271 ORSE I lag3o de Ar i split e hi-wall un 2 378.08 472,57 945,14 351%
(parede) até 9000 btu/h

i1 80957 SINAPI PONTO DE DRENO AR CONDICIONADO COM TUBULA(}AO DE PVC. DN 25 UN 2 144,84 181,05 362,10 1.35%
MM, INCLUSOS RASGO E CHUMBAMENTO EM ALVENARIA. AF_12/2014

1.12 93144 SINAPI PONTO DE UTILIZA(}AO DE EQUIPAMENTOS ELETRICOS, RESIDENCIAL, UN 2 240,50 300,73 601,46 224%
INCLUINDO SUPORTE E PLACA, CAIXA ELETRICA, ELETRODUTO, CABO,
RASGO. QUEBRA E CHUMBAMENTO. AF_01/2016

1.13 93142 SINAPI PONTO DE TOMADA RESIDENCIAL INCLUINDO TOMADA (2 M(':)DULOS) UN 5 196.00 245,00 1.225,00 4,56 %
10A/250V, CAIXA ELETRICA, ELETRODUTO, CABO. RASGO, QUEBRA E
CHUMBAMENTO. AF_01/2016

1.14 7984 ORSE Tomada para logica, 1j45, com caixa sobrepor, aparente un 5 57.26 7157 357,85 1.33%

1.15 98207 SINAPI CABO ELETRONICO CATEGORIA 6, INSTALADO EM EDIFICACAO M 50 247 3,08 154,00 0.57 %
INSTITUCIONAL - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_11/2019

1.18 101909 SINAPI EXTINTOR DE INCENDIO PORTATIL COM CARGA DE PQS DE 6 KG. UN 2 276.95 348,18 692,36 257%
CLASSE ABC - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_10/2020_P

117 00037556 SINAPI PLACA DE SINALIZACAO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO, UN 2 17.35 2168 43,36 0.186 %
FOTOLUMINESCENTE, QUADRADA, *20 X 20* CM, EM PVC 2" MM ANTI-
CHAMAS (SIMBOLOS, CORES E PICTOGRAMAS CONFORME NER 16820)

1.18 00037558 SINAPI PLACA DE SINALIZACAO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO, UN 5 27.98 34,95 174,75 0.65 %
FOTOLUMINESCENTE, RETANGULAR, *20 X 40* CM, EM PVC *2* MM ANTI-
CHAMAS (SIMBOLOS, CORES E PICTOGRAMAS CONFORME NBR 16820)

1.19 97509 SINAPI LUMINARIA DE EMERGENCIA. COM 30 LAMPADAS LED DE 2 W, SEM UN 3 25.86 3232 96,96 0.38 %
REATOR - FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_02/2020
1.20 88405 SINAPI APLICAGAO E LIXAMENTO DE MASSA LATEX EM PAREDES, UMA DEMAO.  m? 95.9 11.48 14,35 1.378.18 512%
AF_DB/2014
1.21 88480 SINAPI APLICAGAO MANUAL DE PINTURA COM TINTA LATEX ACRILICA EM m? 95,9 14,47 18,08 1.733,.87 6.45%
PAREDES, DUAS DEMAOS. AF_08/2014
1.22 03565 SINAPI ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA JUNIOR COM ENCARGOS MES 0.05 18.915.48 23.644,35 1.182.21 440%
COMPLEMENTARES
123 MPO798 Préprio ART / RRT DA EXECUGAO DA OBRA ACIMA DE R$15.000,00 UN 1 233,04 20242 202,42 1.00%
Total sem BDI 21.132,19
Total do BDI 5.281,66
Total Geral 26.413,85
Tiago Lira
Analista Técnico

AV 5A AV CENTRO ADMINISTRATIVO Sala 112, 1° andar - CENTRO ADMINISTRATIVO DA BAHIA - SALVADOR / BA
(71) 3103-0635 / tiago.lira@mpba.mp.br



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Ao Coordenador de Obras Eng® Danilo Pereira

DESPACHO

Encaminho processo apés inclusdo das seguintes estimativas de custo solicitadas:

1) Considerando a totalidade das intervengdes propostas.

Para contratagdo através de Dispensa de licitagdo para a totalidade das intervengdes, incluso o custo indireto da obra (administragdo local
Engenheiro) e BDI de 25%, o custo estimado ¢é de R$ 26.413,85, doc. (0372841).

2) Considerando apenas as intervengdes listadas pelo proprietario no doc. (346520).

O custo estimado ¢ de R$ 5.460,49 sendo a soma dos itens de 1.1 a 1.6 do doc. (0372841), portanto, superior ao custo informado pelo
proprietario de R$ 4.429,65.

Documento assinado eletronicamente por Tiago Oliveira De Lira em 30/05/2022, as 12:42, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de
2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0372850 e o codigo CRC 21DB2063.

19.09.00855.0013627/2021-56 0372850v6



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Retorno o presente expediente ao Diretor de Engenharia e Arquitetura apds inclusdo de or¢gamento simplificado (doc. 0372841) para as adequagdes propostas
pela Coordenagdo de Projetos, tendo sido estimado o valor total de R$26.413,85 para contratagdo dos servigos através de dispensa de licitagdo.

Do valor total estimado constam os servigos listados pelo proprietario e para os quais ele apresentou custo de R$4.429,65. O valor estimado para estes mesmos
servigos (itens 1.1 a 1.6 do orgamento simplificado) ¢ de R$5.460,49, mostrando-se portanto vantajoso o valor apresentado pelo proprietario.

Documento assinado eletronicamente por Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira em 30/05/2022, as 15:00, condrme f to AormatiNo nv0°7, de 15
de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser conrida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con<rir&id_orgao_acesso_externo=0 indrmando o cédigo Neridcador 0372943 e o codigo CRC B7C336DB.

19.09.00855.0013627/2021-56 0372943v3



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO
Considerando o disposto nos documentos 0372850 ¢ 0372943, comunicamos que o valor apresentado pelo proprietario para realizagdo dos servigos no imével
pretendido para locagdo mostra-se vantajoso para a administragdo. Salienta-se que, para viabilizar a instalagdo da Promotoria de Justi¢a de Central neste imével, os
demais servigos de adaptagdo que ndo serdo realizados pelo proprietario, deverdo ser executados pelo MPBA através de dispensa de licitagdo e/ou pela equipe de
terceirizados da Coordenag@o de Manutengdo Predial, com o custo estimado de R$ 20.953,36.
Assim sendo, retorne-se o presente expediente a Diretoria Administrativa para dar o devido encaminhamento ao procedimento de locagdo em questao.
A DEA se coloca a disposicao para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Paulo Sampaio
Diretor de Engenharia e Arquitetura

—-
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Paulo Vinicius Castro Sampaio em 23/23/02005, s 431 : 5condrme 6to f ormatiAo nN2v° 5de a7 de
Dezembro de 0202 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

6 autenticidade do documento pode ser conrida no site https /sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con4rir&id_orgao_acesso_externo=2 indrmando o cédigo Aeridcador 0379747 e o codigo CRC 5065EB1A.

19.09.00855.0013627/2021-56 0379747v4
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A Coordenacio de Execugio Orgamentaria Administrativa,

DESPACHO

Encaminhe-se o expediente para que seja providenciada instrugdo processual relativa a locagdo do imovel que sediara a PJ de Central,
atentando para o disposto no Despacho da Diretoria de Engenharia e Arquitetura (0379747) quanto as adequagdes a serem realizadas pelo proprietario e aquelas
a serem realizadas por este Ministério Publico.

Maria Amalia Borges Franco
Diretora Administrativa

.
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Maria Amalia Borges Franco em 09/06/2022, as 11:05, conforme Ato Normativo n® 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0382783 e o cédigo CRC 9D74E603.

19.09.00855.0013627/2021-56 0382783v7
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1. DO OBJETO:

TERMO DE REFERENCIA

1.1 Locacdo de Imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Central,
localizado a Praga Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba,
perfazendo area construida de aproximadamente 62,52 m2,

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:

2.1 A locacao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica
Central-BA.

2.2 O servico sera prestado pelo Sr. Gadiman Ribeiro de Castro e a Sra
Iranete Carvalho de Castro, por meio do qual o Ministério Publico do Estado
da Bahia determina as condicdoes de execucao dos servicos, as
especificidades, bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena
prestacao dos servigos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado,
situado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, decorre de
solicitacdo da promotoria, a qual pleiteia melhores condicbes fisicas para
atendimento ao publico da localidade, a exemplo de rampas e estrutura
fisica para locomocao de cadeirantes, bem como melhores condicdes de
trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATACAO

3.1 A contratagao sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no
art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n°® 9433/2005 e na Lei Federal n©
8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imodvel decorreu da localizacdgo e bom estado de
conservacao com base no relatério elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao Imobiliario.

4.2 O LOCADOR serda o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, CPF n©°
128.397.605-98 e a Sra Iranete Carvalho de Castro, CPF n© 996.096.145-
15, residente e domiciliado a Rua Juthay M. Junior, 59, Centro, Cep
44940000, Central-Bahia.
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5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justica de Central
localizam-se em uma Escola Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou
a devolucao do espaco, na Cidade de Central, e encontram-se com
limitacdes em relacdo a espaco fisico para abrigar de maneira uniforme
todas a unidade daquele 6rgao ministerial. Nao obstante, cumpre destacar
gue os precos praticados na presente contratacdo se encontram na média do
mercado, tendo em vista laudo de avaliacgdo do imodvel consoante
documentos anexos, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal para esta contratacao é de R$ 1.150,00 (um mil e cento
e cinquenta reais), anual de R$ 13.800,00 (treze mil e oitocentos reais) e,
para o periodo de 02 (dois) anos de R$ 27.600,00 (vinte e sete mil e
seiscentos reais), conforme a seguir:

VALOR
- | QUANTID | VALOR VALOR
DESCRICAO ADE MENSAL ANUAL PARA 2
ANOS
Locagao de 01 R$ 1.150,00 | 13.800,00 | 27-600,00
Imovel

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdao sera formalizada através da elaboragdao de
instrumento contratual, com vigéncia de 02 (dois) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imdvel ocorrera diariamente, no horario compreendido e
determinado pela Promotoria, no seguinte enderego:

Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central — Ba

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

, . Agao - ~
Cod. Unidade . Destinagao | Natureza
Orcamentaria/G (P/A/OE) Regiao de da
estora Recursos Despesa
40.101.0003 | 03+122:503:20 1 9900 100 33.90.36
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10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo tera a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01
agosto de 2022 e a terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) devera
enviar comunicagao escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03
(trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO E RETENCAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacao de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES),
acompanhada da documentacdo relacionada no item 11.1.2, e se concluird
no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da data de apresentacdo da referida
documentacao, desde que nao haja pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel
pelo(s) LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do
LOCATARIO, substituir tal documento por declaracao da Unidade
Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no més em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) quando pessoa juridica devera apresentar,
para fins de faturamento mensal, as seguintes certidoes de
regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF),
emitido pela Caixa Econ6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacao de
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
inscricoes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do
Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia,
valida;
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d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a
comprovar a inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho,
valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do
pagamento, serad considerada como data da documentacao, aquela na
qual ocorreu a respectiva regularizagao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locagao, o computo
dos dias devidos pelo LOCATARIO serd iniciado em 01 de agosto de
2022, desde que ocorra a entrega do imovel e sejam finalizadas todas
as adaptacoes a cargo dos LOCADOR(ES).

11.1.5 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execucdo de
servicos de adaptacao a cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera
definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em
que o LOCATARIO atestar a plena conclusao dos servigcos de
adaptacao.

11.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de
natureza tributaria, de acordo com a legislacdo vigente;

11.3 Os pagamentos serdao efetuados mensalmente, através de ordem
bancaria, para crédito em conta corrente e agéncia indicada pelo (s)
LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de movimentacao oficial de
recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uuteis
contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em

caso de mora, serd calculada considerando a data do vencimento da

obrigacao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacao do

IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item 11.1.3;
11.4.1 Nao serdo considerados, para efeito de caracterizagdo de mora
imputavel ao LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no
periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o més de janeiro
do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto &, por forca do bloqueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugao dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.
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12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:
12. O LOCADOR obriga-se a:

12.1 Entregar ao LOCATARIO em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o
imovel alugado em perfeito estado de conservacao e plenamente apto ao
uso a que se destina, em conformidade com as alteracdes exigidas no
Relatorio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucgao dos servicos de:

12.1.1 Correcgao da inclinagcao da rampa de acesso para 8,33% e
instalacdo de corrimao, obedecendo a norma de acessibilidade
NBR 9050;

12.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de
abrir;

12.1.3 - Colocacao de grades na janela e porta com fechamento
em vidro voltadas para a area externa;

12.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e
passagem de fiagao nova;

12.1.5 - Infraestrutura para a instalacdao de rede telefénica e de
dados;

12.2 Executar no imovel locado as reparacdes caracterizadas como Uteis a
manutencao de sua estrutura, desde que nao constituam encargo do
LOCATARIO;

12.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricao minuciosa do
estado do imédvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existente;

12.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias
necessarias por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes
as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

12.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o
imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer
tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos apos a
celebragao deste Contrato;
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12.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imdvel,
devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este
suportados;

12.7 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;
12.8 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imodvel;

12.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou
encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por
eles efetuados;

12.10 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por
este pagas, vedada a quitacao genérica.

12.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio
e Péanico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n© 16.302/2015 e
Instrucdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia
do contrato;

12.12 O proprietario informa que os custos das adequacgdes solicitadas no
item 12.1 serao amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do
aluguel.

13. DAS OBRIGAC6ES DO LOCATARIO:
13. O LOCATARIO obriga-se a:

13.1 Realizar as adaptacoes:

13.1.1 Divisao dos ambientes da promotoria preferencialmente com
diviséria em gesso;

13.1.2 Adogao de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior
seguranca, em virtude do da auséncia de laje e da altura do muro do
vizinho;
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13.1.3 Infraestrutura (instalacao elétrica, frigorigena e drenos) e
instalacao de mais 02 aparelhos de ar-condicionado;
13.1.4 Adaptacao de pontos de instalagbes elétricas para atendimento ao
layout proposto de mobiliario;

13.1.5 Infraestrutura para a instalacao de rede telefénica e de dados;

13.1.6 Instalacao de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB
de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

13.1.7 Recomposicdo da pintura apdés a realizacdo das intervengoes
necessarias.

13.2 Manter o imével em boas condicdes de limpeza e conservagdo, para
restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu,
salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas
pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme
disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje
existente ou sua estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do
LOCADOR;

13.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével
locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua
e correspondente taxa de esgoto;

13.5 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de
qualguer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as
eventuais turbagdes de terceiros;

13.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, nos prazos estipulados;

13.7 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

13.8 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no
imovel relativos a cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo,
bem como sobre qualquer intimagdao, multa ou exigéncia de autoridade
publica relativas ao imédvel;

13.9 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipoteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em
pagamento, em dias, hordrios e formas que nao comprometam e/ou
interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;
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13.10 Responsabilizar-se pela contratacdao de seguro do imdvel locado contra
incéndio, queda de raio, explosdao de qualquer natureza e danos elétricos,
pelo periodo de vigéncia deste contrato;

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes
de Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do
Contrato ou de suas prorrogagdes, correrao por conta exclusiva do
LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienacdo do imdével, o LOCADOR devera fazer constar
na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao
presente Contrato, com a finalidade de observancia do que fora pactuado
neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a
respeitar o presente Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

15.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 8° da
Lei Estadual — BA n©. 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo
de 12 (doze) meses, mediante aplicacao do IGPM/FGV, observadas as
disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o
calculo da variacao do indice IGPM-FGV, sao:

Més de Inicio: agosto
Més de Término: julho

15.1.2 Por ocasiao das tratativas acerca da concessao de
reajustamento, as partes podem acordar a aplicacao de percentual
menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutencao do preco
originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de
precos nao caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por
simples apostila, dispensando a celebracao de aditamento;
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15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao
do contrato para manutencdo do seu equilibrio econémico financeiro,
exceto nas hipdéteses de forca maior, caso fortuito, agravacao
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a revisao
considerada a ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

15.2 A revisao de precos nos termos do inc. XXVI do art. 8° da Lei Estadual
- BA n©. 9.433/2005, por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de
requerimento formal, instruido com a documentacdao que comprove o
desequilibrio econémico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo
LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisdao de precgos, se ocorrer, devera ser formalizada através
de celebracao de Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio,
desmoronamento, desapropriacao, ou outro motivo de forca maior. Em
qualquer das hipéteses enunciadas, a extingdo ndo importara em
indenizacao, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo podera a
LOCADORA reaver o imodvel alugado. O LOCATARIO, todavia, podera
devolvé-lo, desde que este faga a respectiva comunicacdo a LOCADORA com
o0 minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos
todos os documentos do procedimento de Dispensa de Licitacao n°.
78/2022 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario cedido disponivel na PAOE 2000, Elemento de
Despesa 33.90.36 é de R$ 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil e
noventa e oito reais e quatorze centavos), suficientes para atender a
demanda do objeto contratual, visto que a previsdo de inicio de pagamento
do aluguel é a partir de agosto/2022, ficando as demais parcelas custeadas
com 0s recursos orgamentarios dos exercicios subsequentes.
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19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e
suplente:

FISCAL: Thiago Meira Guerreiro MATRICULA: 354.843

SUPLENTE: Weder Rodrigues da Silva MATRICULA: 352.103

Salvador, 01 de julho de 2022.

Michela Cordeiro de Aradjo
Gerente
Coordenacgao de Execucao Orcamentaria Administrativa
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1. DO OBIJETO:

TERMO DE REFERENCIA

1.1 Locacdo de Imodvel para abrigar a Promotoria de Justica de Central, localizado a Praca
Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, perfazendo 4d4rea construida de
aproximadamente 62,52 m2.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:
2.1 A locagao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justi¢ca Central-BA.

2.2 O servico sera prestado pelo Sr. Gadiman Ribeiro de Castro e a Sra Iranete Carvalho de
Castro, por meio do qual o Ministério Publico do Estado da Bahia determina as condicdes de
execucdo dos servicos, as especificidades, bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena
prestacao dos servigos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado, situado a Praca Cantidio
Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, decorre de solicitacdo da promotoria, a qual pleiteia
melhores condic¢des fisicas para atendimento ao publico da localidade, a exemplo de rampas e
estrutura fisica para locomoc¢do de cadeirantes, bem como melhores condi¢des de trabalho
para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATAGAO

3.1 A contratacdo sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no art. 59, Inciso VI,
da Lei Estadual n2 9433/2005 e na Lei Federal n2 8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imével decorreu da localizacdo e bom estado de conservagdo com base no
relatdrio elaborado pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacdao
Imobiliario.

4.2 O LOCADOR sera o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, CPF n? 128.397.605-98 e a Sra Iranete
Carvalho de Castro, CPF n? 996.096.145-15, residente e domiciliado a Rua Juthay M. Junior, 59,
Centro, Cep 44940000, Central-Bahia.

5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO
5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justica de Central localizam-se em uma Escola

Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou a devoluc¢do do espaco, na Cidade de Central,
e encontram-se com limitacdes em relacdo a espaco fisico para abrigar de maneira uniforme
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todas a unidade daquele 6rgdo ministerial. Nao obstante, cumpre destacar que os precos
praticados na presente contratacdo se encontram na média do mercado, tendo em vista laudo
de avaliacdo do imével consoante documentos anexos, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal para esta contratacdo é de RS 1.150,00 (um mil e cento e cinquenta reais),
anual de RS 13.800,00 (treze mil e oitocentos reais) e, para o periodo de 02 (dois) anos de RS
27.600,00 (vinte e sete mil e seiscentos reais), conforme a seguir:

A L 2
DESCRICAO | QUANTIDADE | VALOR MENSAL | VALORANUAL | '/ ?:\I';’;RA
Locagdo de Imovel 01 RS 1.150,00 13.800,00 27.600,00

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracdo de instrumento contratual,
com vigéncia de 02 (dois) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imédvel ocorrera diariamente, no hordrio compreendido e determinado pela
Promotoria, no seguinte endereco:

Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central — Ba

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

C6d. Unidade Acdo (P/A/OE) Regido Destinagdo de Natureza da
Orgamentaria/Gestora Recursos Despesa
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.36

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo terd a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01 agosto de 2022 e a
terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes,
mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) devera enviar comunicacdo
escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

11. DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO E RETENGAO DE TRIBUTOS
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11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacdo de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES), acompanhada da documentacdo
relacionada no item 11.1.2, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da data de
apresentacdo da referida documentacdo, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelo(s)
LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal
documento por declaracao da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu
em disponibilidade a Instituicdo no més em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) quando pessoa juridica deverd apresentar, para fins de
faturamento mensal, as seguintes certiddes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela Caixa
EconOmica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a inscricdes em Divida Ativa da Uniado,
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certidao
negativa de débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia
da Procuradoria Geral do Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da
Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de
certiddo negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida
pela Secretaria da Fazenda Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do pagamento, sera
considerada como data da documentacdo, aquela na qual ocorreu a respectiva
regularizacdo;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o cOmputo dos dias devidos
pelo LOCATARIO serd iniciado em 01 de agosto de 2022, desde que ocorra a entrega do
imovel e sejam finalizadas todas as adaptac¢Ges a cargo dos LOCADOR(ES).

11.1.5 Na hipotese de verificacdo de pendéncias na execucdo de servicos de adaptacdo a
cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera definido como marco inicial para exigibilidade
de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclus3o dos servicos de
adaptacao.
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11.2 O LOCATARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza
tributaria, de acordo com a legislacao vigente;

11.3 Os pagamentos serao efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito
em conta corrente e agéncia indicada pelo (s) LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de
movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias
Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, sera
calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a variacdo do IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item
11.1.3;
11.4.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizacdo de mora imputdvel ao
LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o
més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto é, por forca do bloqueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execuc¢ao dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO.

12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

12. O LOCADOR obriga-se a:

12.1 Entregar ao LOCATARIO em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imével alugado em
perfeito estado de conservacao e plenamente apto ao uso a que se destina, em conformidade
com as alteracBes exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de

Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execuc¢3o dos servigos de:

12.1.1 Corregdo da inclinagdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagao de
corrimdo, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

12.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;

12.1.3 - Colocagdo de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltadas
para a area externa;

12.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de
fiacdo nova;

12.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefonica e de dados;

12.2 Executar no imével locado as reparacfes caracterizadas como Uteis a manutencdo de sua
estrutura, desde que n3o constituam encargo do LOCATARIO;
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12.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricio minuciosa do estado do imdvel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existente;

12.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este
realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias uteis, quando
autorizadas;

12.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdo com o imével, ficando sob

sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que
venham a ser instituidos apds a celebracdo deste Contrato;

12.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir
ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

12.7 Garantir, durante o tempo da locacado, o uso pacifico do imdvel locado;

12.8 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imodvel,;

12.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de
obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos

pagamentos devam ser diretamente por eles efetuados;

12.10 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica.

12.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido
pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013,
Decreto n? 16.302/2015 e InstrucBes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da
vigéncia do contrato;

12.12 O proprietario informa que os custos das adequacgdes solicitadas no item 12.1 serdao
amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do aluguel.

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

13. O LOCATARIO obriga-se a:

13.1 Realizar as adaptacGes:

13.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com diviséria em gesso;

13.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca, em virtude
do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

13.1.3 Infraestrutura (instalacdo elétrica, frigorigena e drenos) e instalagdo de mais 02
aparelhos de ar-condicionado;
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13.1.4 Adaptacdo de pontos de instalagdes elétricas para atendimento ao layout proposto de
mobiliario;

13.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefonica e de dados;

13.1.6 Instalacdo de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o
exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

13.1.7 Recomposicao da pintura apds a realizagao das intervengdes necessarias.

13.2 Manter o imével em boas condicdes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando
findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes
do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia
contratual, conforme disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizagao prévia e por escrito do LOCADOR;

13.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével locado, bem como
aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

13.5 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

13.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos
estipulados;

13.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina;

13.8 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imdvel relativos a
cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imovel;

13.9 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinagao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros,
nas hipdteses legais de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessdo de direitos
ou dagdo em pagamento, em dias, horarios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam
o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.10 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imével locado contra incéndio, queda

de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste
contrato;

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES
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14.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes,
correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienagdao do imével, o LOCADOR devera fazer constar na escritura de
compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de
observancia do que fora pactuado neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente
Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

15.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2.
9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicacdo
do IGPM/FGV, observadas as disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variacao
do indice IGPM-FGV, s3o:

Maés de Inicio: agosto
Més de Término: julho

15.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicacdo de percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela
manutencao do preco originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos nao caracteriza
alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebracdo de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para
manutencado do seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdteses de forgca maior,
caso fortuito, agravacdo imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a
revisao considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulacdo injustificada.

15.2 A revisdo de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005,
por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependerd de requerimento formal, instruido com a
documentacdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Deverd ser
instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebracdo de
Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO
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16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, ou outro motivo de
forca maior. Em qualquer das hipéteses enunciadas, a extingdo ndo importara em indenizacao,
multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duracao do Contrato, ndo poderd a LOCADORA reaver o

imével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, desde que este faca a respectiva
comunicacdo a LOCADORA com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos todos os documentos
do procedimento de Dispensa de Licitagdo n2. 78/2022 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario cedido disponivel na PAOE 2000, Elemento de Despesa 33.90.36 é de
RS 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil e noventa e oito reais e quatorze centavos),
suficientes para atender a demanda do objeto contratual, visto que a previsdao de inicio de
pagamento do aluguel é a partir de agosto/2022, ficando as demais parcelas custeadas com os
recursos orcamentarios dos exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e suplente:
FISCAL: Thiago Meira Guerreiro MATRICULA: 354.843

SUPLENTE: Weder Rodrigues da Silva MATRICULA: 352.103

Salvador, 01 de julho de 2022.

Michela Cordeiro de Araujo
Gerente
Coordenacdo de Execugdo Orcamentdria Administrativa



Informagoes Orgamentarias - 0396379

Formulario de Informagées Or¢camentarias

Projeto / Agao / Atividade (nimero e nome):
2000 - Manutencao de Servigcos Técnicos e Administrativos

Codigo da Unidade Orgamentaria:
40101

Codigo da Unidade Gestora:
0003

Saldo Orgamentario:
957.098,14

Natureza da Despesa:
33.90.36.00

Responsavel pela Informacao:
MICHELA CORDEIRO DE ARAUJO

Responsavel pela Unidade Gestora:
MILENA DE CARVALHO OLIVEIRA CORTES

Numero Sequencial da Dispensa / Inexigibilidade (Unidade Gestora):
78/2022-DADM

-

Seil Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo em 01/07/2022, as
a>Awle @ 09:10, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do
eletronica Estado da Bahia.

h *z;.,:"'{- = https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?

P h
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DESPACHO
INFORMACAO DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

A DCCL,

Para elaboracdo do Instrumento Contratual referente ao Contrato de Locagdo de Imdvel para abrigar a Promotoria de Justica de Central - Bahia.

Objetivando a instrugdo do presente processo, segue informagdes orgamentarias extraidas do FIPLAN/PLANG0 para custear a despesa do ano de 2022:

Valor da despesa para o exercicio de 2022: R$ 5.750,00 (cinco mil setecentos e cinquenta reais)
Valor da despesa para o exercicio de 2023: RS 13.800,00 (treze mil e oitocentos reais)
Valor da despesa para o exercicio de 2024: R$ 8.050,00 (oito mil cinquenta reais)

Valor total da despesa: RS 27.600,00 (vinte e sete mil e seiscentos reais)

PAOE: 2000 - Manutengao de Servigos Técnicos e Administrativos

Objetivo do PAOE: Atender despesas administrativas e outros servigos auxiliares, bem como de assessoramento e controle
Unidade Or¢amentaria: 40.101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa - Superintendéncia

Unidade Gestora: 0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico

Regido/Fonte: 9900 - Estado / 0100 - Destinagao

Elemento de despesa: 33.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Saldo de dotagao disponivel: R$ 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil noventa e oito reais e quatorze centavos)

Esclarecendo que se trata apenas de uma previsdo de Disponibilidade Orgamentaria, considerando a tramitagdo de outros processos com as mesmas
caracteristicas do elemento de despesa 33.90.36.00.

—-
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo em 01/07/2022, as 09:27, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador 0396387 e o cédigo CRC 12090061.

19.09.00855.0013627/2021-56 0396387v8
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DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente a Coordenacdo de Execugdo Orcamentaria Administrativa informando que, apds analise da instrugdo do processo em
epigrafe, identificamos o que segue:

Na instrucio do procedimento em geral:

1. Auséncia de certiddo conjunta negativa de débitos junto a Receita Federal e Certificado de Antecedentes Criminais do Contratado (quando pessoa
fisica), conforme estabelece o item 1, e, iii da Base de Conhecimento.

Orientamos, ainda, que os novos documentos deverio ser incluidos apés o despacho desta Coordenacgio e que os documentos a serem retificados niao
sejam excluidos do expediente de modo a preservar o historico documental dos documentos anexados ao processo, pois os mesmos sdo objeto de analise e
manifestacdo de outras unidades administrativas.

Apos realizagdo dos ajustes identificados, retorne a esta Unidade.

Coordenacgao de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos ¢ Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

Ll
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Milena Maria Cardoso do Nascimento em 01/07/2022, as 15:52, conforme Ato Normativo n° 047, de 15
de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador 0397348 e o codigo CRC FD42705F.

19.09.00855.0013627/2021-56 0397348v4



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: IRANETE CARVALHO DE CASTRO
CPF:

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:25:23 do dia 04/07/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 31/12/2022.

Cadigo de controle da certidao: B6B0.3B58.5507.4355

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO
CPF

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecgos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 10:24:55 do dia 04/07/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 31/12/2022.

Cadigo de controle da certidao: B2CB.0179.1BBB.2023

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA

Secretaria da Seguranga Publica

Policia Civil da Bahia

Centro de Documentacgao e Estatistica Policial

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES CRIMINAIS

Nome: IRANETE CARVALHO DE CASTRO

Numero do Rg: -

Nome do Pai: RAUL FERREIRA DE BRITO

Nome da Mae: IZABEL CARVALHO BRITO
Data de Nascimento: 27/01/1963

Naturalidade: CENTRAL BA

"Certifico que o requerente acima qualificado NAO registra antecedentes criminais até a presente
data no Centro de Documentagdo e Estatistica Policial (CEDEP), da Policia Civil ".

IMPORTANTE:
Este certificado é vélido somente com a apresentacao da cédula de Identidade expedida pelo
Instituto de Identificagdo Pedro Melo/DPT/SSP.

Este certificado foi emitido Segunda-feira, 4 de julho de 122 as 10:23 AM e esta disponivel
para consulta no enderego http://www.ba.gov.br/antecedentes/validar_atestado.asp, informando o
cédigo

1B7817D1-8CBF-4107-846B-0652CCO0AS5E2

Obs: Este certificado tem validade até a data 02/10/2022




GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA

Secretaria da Seguranga Publica

Policia Civil da Bahia

Centro de Documentacgao e Estatistica Policial

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES CRIMINAIS

Nome: GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO

Numero do_

Nome do Pai: JOSE RIBEIRO DE CASTRO

Nome da Mae: MISMEBRE FERREIRA DE CASTRO
Data de Nascimento: 08/09/1955

Naturalidade: XIQUE-XIQUE BA

"Certifico que o requerente acima qualificado NAO registra antecedentes criminais até a presente
data no Centro de Documentagdo e Estatistica Policial (CEDEP), da Policia Civil ".

IMPORTANTE:
Este certificado é vélido somente com a apresentacao da cédula de Identidade expedida pelo
Instituto de Identificagdo Pedro Melo/DPT/SSP.

Este certificado foi emitido Segunda-feira, 4 de julho de 122 as 10:22 AM e esta disponivel
para consulta no enderego http://www.ba.gov.br/antecedentes/validar_atestado.asp, informando o
cédigo

23B45918-26CE-46C6-B051-5DBEDBA30DAG6

Obs: Este certificado tem validade até a data 02/10/2022




MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Retorna-se o processo a DCCL, atendendo ao despacho 0397348, foi anexado os antecedentes criminais e certidoes de regularidade fiscal junto
a Receita Federal.

—-
Sel! 5 Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aradjo em 30/35/2322, as 13:41, conforme Ato Normativo n° 305, de 17 de
assinatura Dezembro de 2323 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=3 informando o cédigo verificador 0397969 e o codigo CRC 44E20AA0.

19.09.00855.0013627/2021-56 0397969v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente a Coordenagdo de Execugdo Orgamentaria Administrativa informando que, apos nova analise da instru¢do do processo em
epigrafe, solicitamos que seja esclarecido os seguintes topicos:

1. Item 12.12 do TR x Item 6.1: Consta no termo de referéncia que " O proprietdrio informa que os custos das adequagées solicitadas no item 12.1
serdo amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do aluguel", neste sentido, cumpre esclarecer acerca do valor devido como pagamento
gradual em favor dos locadores diante do efetivo cumprimento das alteragdes exigidas no relatério de vistoria e constantes nos subitens do item
12.1 do TR. Ademais, ¢ valido ressaltar que os valores a serem amortizados deverdo ser incluidos no valor total da contratagao;

2. Observamos ainda, que o endereco indicado no registro de iméveis e hipotecas se encontra divergente do enderego constante tanto no relatorio
técnico (doc. 0181814) quanto no termo de referéncia (doc.0396373).

Ante o exposto, apds os esclarecimentos, solicitamos a devolugdo do expediente para que esta Coordenagdo proceda com os demais providéncias cabiveis.

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

Documento assinado eletronicamente por Milena Maria Cardoso do Nascimento em 06/07/2022, as 13:09, conforme Ato Normativo n° 047, de 15
de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0400830 e o codigo CRC 7076DE4B.

19.09.00855.0013627/2021-56 0400830v4



CUSTOS PARA ADAPTACAO DO IMOVEL

Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Qua, 06/07/2022 10:38

Para:

® Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

08 anexos (1 MB)

M. CONTRUCAO 1jpg; M. CONTRUCAO 2.jpg; M. CONTRUCAO 3.Jpg; M. CONTRU(;[\O 4jpg; M.
CONTRU(;AO 5)pg; M. CONTRUCAO 6.)pg; METALUGICO.jpg; PEDREIRO E SERVENTE.jpg;

Bom dia.

Conforme solicitado segue os recibos com seus respectivos valores, referente aos honorarios do Pedreiro e
servente, que permaneceu o mesmo valor estipulado no orcamento inicial, valor: RS 1260,00.

O Metalurgico Amauri Porto informou que nao teria tempo para fazer as grades de protecao que foi
estipulado em RS 2.900,00 por que o0 mesmo estava atendendo a demanda de um posto de gasolina que
estar em construcao na cidade de Central. Portanto foi necessario procurar outro metalurgico, Carlos Pires
Maciel Junior, sendo que o mesmo cobrou mais barato para fazer as mesmas pecas, valor RS 2.000,00.
Sendo assim o custo das grades ficaram RS 900,00 mais baratas em relacdo ao levantamento inicial.

Ja o material de construgdo sofreu um acréscimo no valor, ficando RS 733,39, levando em consideracdo que
no primeiro orgamento, o pedreiro nao incluiu a porta e portal do banheiro que foi trocado. Ressalto ainda
que é comum em obras, o pedreiro realizar um levantamento do material de construcao que sera usado,
mas sempre precisa comprar algo mais que vai aparecendo no dia-dia.

Mesmo com o acrescimo no valor do material de construgao, o valor efetivamente gasto ainda € menor que
montante levantado no orcamento preliminar e isso se deve principalmente aos RS 900,00 a menos
cobrando pelo Metalurgico.

Total dos gastos RS 3993,39

Os recibos validos seguem em anexo.

Espero ter esclarecido qualquer duvida e estou a disposigao.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948




O CIMENTAO

MARLOS PEREGRINO MACIEL ME

CPF/CNPJ: 12.195.916/0001-23
Inscricao estadual: 088.817.855

25/06/2022 10:13
44940-000, PRACA DO MERCADO, 23, TERREQ

CENTRO
CENTRAL - BAHIA - BRASIL
Telefone: (74) 99970-4306

E-mall: marlosperegrinol@gmail.com

PEDIDO N°© 92104
DOCUMENTO NAO FISCAL

Nome: Codigo: 000000
Nome usual: Telefone:

E-mail;

Logradouro: Numero:

Complemento: CEP:

Bairro: CPF/CNPJ:

Localidade - = 1E:

Vendedor: MEEY GONCALVES BARRETO Data emissao: 25/06/2022
Observacao:

Codigo Descricao NCM Quantidade | Unidade | Prego | Desconto Total
62200704 |ESMALTE DIALINE SEC RAP CZA MEDIO S00ML 32081010 1|UN 44,00 0,00%| 44,00
Itens Quantidade Peso liguido Peso bruto SubTotal Desconto Frete Seguro Despesas Total

1 | 0,000kg 0,000kqg 44,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44,00
Forma de pagamento
Dinheiro

a vista

44,00

EXIJA CUPOM FISCAL OU NOTA FISCAL

Use o Tecnobyte SAC Free na sua empresal
Pegue sua copla GRATIS em www. tecnobyte,com.br




Tel.: 074 3655-1269

Nome: (= ﬁdmm ¥loina

o ESQUINAO

) BAIXO

CEP:
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FERRAGENS
Rua da Paz, 249 - Centro - Central Bahia
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Endereco:
Fone: Data de emissaonl O/
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Assinatura
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O CIMENTAO

MARLOS PEREGRINO MACIEL ME
CPF/CNPJ: 12,195.916/0001-23
Inscricao estadual: 088.817.855

25/06/2022 08:33
44940-000, PRACA DO MERCADQ, 23, TERREO

CENTRO

CENTRAL - BAHIA - BRASIL
Telefone: (74) 99970-4306
E-mail: marlosperegrinol@gmail.com

SOSN8

PEDIDO N° 92087
DOCUMENTO NAO FISCAL

Nome: Codigo: 000000

Nome usual: Telefone:

E-mail:

Logradouro: Numero;

Complemento: CEP:

Bairro: CPF/CNP]:

Localidade . 1E;

Vendedor: MEEY GONCALVES BARRETO Data emissdo: 25/06/2022

Observacao:
| cédigo Descricdo NCM | Quantidade | Unidade | Preco | Desconto Total
5400 MASSA CORRIDA ACRILICA EXTERNA SACO 13,5 32100010 L{UN 33,00 0,00% 13,00

Itens Quantidade Peso liquido Peso bruto SubTotal Dasconto Frate Saguro Despesas ﬁm.a, g

1 1 0,000kg 0,000kg 33,00 0,00 n.als.. P,Eu | 2,00 u._u_.nc

Forma de pagamento

Dinheiro
a vista

33,00

dmae

EXIJA CUPOM FISCAL OU NOTA FISCAL

SAC Free (in sUa emprasal
TIS am wivw leciobyke Cam by

LUie 0 Tecnobyt
Pegue sua copla GR

A



O CIMENTAO

MARLOS PEREGRINO MACIEL ME
CPF/CNPJ: 12.195.916/0001-23
Inscricao estadual: 088.817.855

44940-000, pPRACA DO MER

||.I|Iil|11.h|i|
23/06/2022 p7:58

CENTRO
CENTRAL - BAHIA - BRASIL

Telefone; (74) 99970-4306 :
E-mail: Hm_._n.mumqmm::cm@mam:.noﬂ

CADO, 23, TERREO

PEDIDO N° 92036
DOCUMENTO NAO FISCAL

Nome: Codigo: 000000

Nome usual: Telefone:

E-mail:

Logradouro: Numero: :

Complemento: CEP: it

Bairro: CPF/CNPJ:

Localidade - IE:

Vendedor: JOICE MIRANDA DA SILVA Data emissao: 23/06/2022

Observacgao: RETIRAR NG DEPOSITO
: nm:umm_oh Descricao NCM Quantidade Unidade Prego Desconto Total
6054178§¥|CIMENTO TODAS OBRAS POTY 50KG 25232910 1|UN 43,90 0,00% 43,90

Itens | Quantidade Peso liquido Peso bruto SubTotal Desconto Frete Seguro Despesas Total

H 0,000kg 0,000kg 43,90 0,00 0,00 0,00 0,00 43,90

Forma de pagamento

Dinheiro
a vista

43,90

EXIJA CUPOM FISCAL OU NOTA FISCAL

Use 0 Tecnobyte SAC Free na sua empresal
Pegue sua copia GRATIS em www.tecnobyte.com.br




CLIENTE

23/06/2022 11:07
44940-000, PRAGA
CENTRO

DO MERCADO, 23, TERREO

CENTRAL - BAHIA - BRASIL
Telefone: (74) 99970-4306
E-mall marlosperegrinol@gmail.com

TRAL/BA mﬁo:m Wm—... zm
UMMmm..fﬁ.m CNPJ: 12 #mmm__ﬁmﬂﬂau i5
_ T
| 0 _____R$39949] |
(O nE e s
1BEIHD ! e

prada con senka

PEDIDO N° 92052

L SN:BME05 348 . i -
i e DOCUMENTO NAO FISCAL
Nome: ST Cédigo: 000000
Nome usual: Telefone:
E-mail:
Logradouro: Numero:
Complemento: CEP:
Bairro: CPF/CNPI:
Localidade - - IE:
Vendedor: JOICE MIRANDA DA SILVA Data emissao: 23/06/2022
Observagao: BRITA FINA / ENTREGAR NA COOPEC / GADIMAN RIBEIRO
Coédigo Descrigcao NCM Quantidade | Unidade | Preco Desconto Total
485 AREIA GROSSA XIQUE-XIQUE 25059000 8|LT 3,60 0,00% 28,80
679 BRITA N°0 NA LATA 25171000 4|LT 3,40 0,00% 13,60
6881 AREIA FINA BRANCA 25051000 2|LT 1,70 0,00% 3,40
AM70 PORTA FRISADA MOGNO 210X70X3 76101000 1 UN 159,00 7,00% 147,87
1545 PORTAL MADEIRA 76101000 1|UN 109,00 7,00% 101,37
2569 DOBRADICA GALVANIZADA 3" X 2" C3 83021000 1|UN 8,00 7,00% 7,44
0300105201 |FECHADURA POPILINE RETA EXT 03001.0520.18 83014000 1|UN 67,50 7,00% 652 78
]
9321600517 |GARFO DE PINTURA GAIOLA S/ ROSCA 1|UN 11,50 7.00% 10.70
= L T
9321600556 |ROLO DE LA 23CM 8" CONDOR 1lUN 21,00 7,00% 19,53
L2 [ » 'y
930 PINCEL ATLAS ©15-18 96033000 1{UN 4,30 7,00% 4 _..._.n_.
Itens Quantidade Peso liguido Peso bruto SubTotal Desconto Frete Se
guro Despesas Total
10 21 0,000kg 0,000kg 426,10 26,61 0,00 0,00 0,00 399,49
Forma de pagamento
Dinheiro
a vista

o R




RECIBO

Data de Emissao

Data de Vencimento

01/07/2022

09/07/2022

Recebi do Senhor Gadiman Ribeiro de Castro, CPE: 12839760568 a importancia de R$
2.000,00 (Dois Mil Reais) referente a contrucao de uma grade protetora para porta de vidro,
grade corrimao e grande para janela de banheiro.

Alusivo aos guais damos plena e total quitacao.

CENTRAL/BAHIA, 01 DE JULHO DE 2622 , \ DU
:m.hﬂu (i oA E\@L LS _\r\ﬁ\ﬁgl\
i

85472662591 ‘x_

CARLOS PIRES MACIEL JUNIOR. CPF:

e e A R RECOME QUL «iiiseansisssisisssansssiunaniny




MARCOS DA CAMARA COSTA

ANTONIO RUFINO DOURADO, 772, CENTRO, CENTRAL (BA)

Cep: 44940000Tel: CPF: 96420758572

Orgamento

Data de Vencimento
ﬁ 20/04/2022

COOPERATIVA DE TRABALHO EDUCACIONAL DE CENTRAL - COOPEC - Matriz
Orcamento de prestacao de servigo, 07 dias de 180,00 reais somando um
montante de R$ 1.260,00 (Um Mil e Duzentos e Sessenta Reais)

Alusivo aos quais damos plena e total quitacao.

CENTRAL (BA) 20 -\....NR\I%W|

Data de Emisséo

20/04/2022




MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

1. DO OBIJETO:

TERMO DE REFERENCIA

1.1 Locacdo de Imodvel para abrigar a Promotoria de Justica de Central, localizado a Praca
Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, perfazendo 4d4rea construida de
aproximadamente 62,52 m?.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:
2.1 A locagao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justi¢ca Central-BA.

2.2 O servico sera prestado pelo Sr. Gadiman Ribeiro de Castro e a Sra Iranete Carvalho de
Castro, por meio do qual o Ministério Publico do Estado da Bahia determina as condi¢bes de
execucao dos servicos, as especificidades, bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena
prestacao dos servigos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado, situado a Praca Cantidio
Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, decorre de solicitacdo da promotoria, a qual pleiteia
melhores condig¢des fisicas para atendimento ao publico da localidade, a exemplo de rampas e
estrutura fisica para locomoc¢do de cadeirantes, bem como melhores condi¢des de trabalho
para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATAGAO

3.1 A contratacdo sera efetuada mediante dispensa de licitagdo, com base no art. 59, Inciso VII,
da Lei Estadual n2 9433/2005 e na Lei Federal n2 8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imével decorreu da localizacdo e bom estado de conservagdo com base no
relatdrio elaborado pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacdao
Imobiliario.

4.2 O LOCADOR serda o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, CPF n® _ e a Sra Iranete
Carvalho de Castro, CPF n9_ residente e domiciliado a Rua Juthay M. Junior, 59,
Centro, Cep 44940000, Central-Bahia.

5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO
5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justica de Central localizam-se em uma Escola

Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou a devolucdo do espaco, na Cidade de Central,
e encontram-se com limitacdes em relacdo a espaco fisico para abrigar de maneira uniforme



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

todas a unidade daquele 6rgdo ministerial. Nao obstante, cumpre destacar que os precos
praticados na presente contratacdo se encontram na média do mercado, tendo em vista laudo
de avaliagdo do imdvel consoante documentos anexos, o que justifica o prego.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal para esta contratagdo serd de RS 1.549,33 (um mil quinhentos e quarenta e
nove reais e trinta e trés centavos) mensais nos primeiros 10 (dez) meses, que corresponde a RS
1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais) relativos a locagdo mensal e RS 3.993,39 (trés mil
novecentos € noventa e trés reais € trinta € nove centavos) que equivale ao valor total das
adaptagBes no montante total de RS 15.493,30 (quinze mil quatrocentos € noventa e trés reais e
trinta centavos).

6.2 O valor mensal a partir do 112 més passa a ser de RS 1.150,00 (um mil cento e cinquenta
reais), ficando o valor total anual mais adaptagdes de RS 17.793,39 (dezessete mil setecentos ¢
noventa e trés reais e trinta ¢ nove centavos).

6.2 O valor no primeiro ano de vigéncia contratual serd de RS 17.793,39 (dezessete mil
setecentos € noventa e trés reais ¢ trinta ¢ nove centavos), e para o periodo dos mais 12 (doze)
meses seguintes sera de RS 13.800,00 (treze mil e oitocentos reais), conforme a seguir:

VALOR + VALOR
~ VALOR VALOR x
DESCRICAO QUANTIDADE ADAPTAGOES | TOTAL PARA
MENSAL ANUAL
(12 MESES) 02 ANOS
Locacdo de Imével 01 R$ 1.150,00 | 13.800,00 17.793,39 28.033,90

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracao de instrumento contratual,
com vigéncia de 02 (dois) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imédvel ocorrera diariamente, no hordrio compreendido e determinado pela
Promotoria, no seguinte endereco:

Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central — Ba

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

C4d. Unidade Acdo (P/A/OE) Regido Destinagdo de Natureza da
Orcamentaria/Gestora Recursos Despesa
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.36




MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo tera a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01 agosto de 2022 e a
terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes,
mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) deverad enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancGes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

11. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO E RETENGAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacdo de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES), acompanhada da documentacao
relacionada no item 11.1.2, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da data de
apresentacdo da referida documentacao, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelo(s)
LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal
documento por declaracao da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu
em disponibilidade a Instituicdo no més em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) quando pessoa juridica devera apresentar, para fins de
faturamento mensal, as seguintes certiddes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela Caixa
EconO6mica Federal, vélido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a inscricbes em Divida Ativa da Unido,
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo
negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia
da Procuradoria Geral do Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da
Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de
certiddo negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida
pela Secretaria da Fazenda Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, valida.



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do pagamento, sera
considerada como data da documentagdo, aquela na qual ocorreu a respectiva
regularizacao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o cOmputo dos dias devidos
pelo LOCATARIO serd iniciado em 01 de agosto de 2022, desde que ocorra a entrega do
imovel e sejam finalizadas todas as adaptacdes a cargo dos LOCADOR(ES).

11.1.5 Na hipdétese de verificacdo de pendéncias na execucdo de servicos de adaptacdo a
cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera definido como marco inicial para exigibilidade
de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCATARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza
tributdria, de acordo com a legislacado vigente;

11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito
em conta corrente e agéncia indicada pelo (s) LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de
movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias
Uteis contados do ultimo dia Util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, sera
calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a variacdo do IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item
11.1.3;
11.4.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizacdo de mora imputdvel ao
LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o
més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto é, por forca do bloqueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execucdo dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO.

12. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

12. O LOCADOR obriga-se a:

12.1 Entregar ao LOCATARIO em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imével alugado em
perfeito estado de conservacdo e plenamente apto ao uso a que se destina, em conformidade
com as alteracBes exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de

Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucdo dos servicos de:

12.1.1 Corregdo da inclinacdo da rampa de acesso para 8,33% e instalacdo de
corrimdo, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

12.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;
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12.1.3 - Colocagao de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltadas
para a area externa;

12.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de
fiacdo nova;

12.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefonica e de dados;

12.2 Executar no imével locado as reparacdes caracterizadas como Uteis a manutencdo de sua
estrutura, desde que n3o constituam encargo do LOCATARIO;

12.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel,
guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existente;

12.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessdrias por este
realizadas no imodvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias uteis, quando
autorizadas;

12.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacao com o imével, ficando sob
sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que
venham a ser instituidos apds a celebracao deste Contrato;

12.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel, devendo ressarcir
ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

12.7 Garantir, durante o tempo da locac¢ao, o uso pacifico do imdvel locado;

12.8 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel,;

12.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de
obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos

pagamentos devam ser diretamente por eles efetuados;

12.10 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica.

12.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido
pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013,
Decreto n? 16.302/2015 e InstrucGes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da
vigéncia do contrato;

12.12 O proprietdrio informa que os custos das adequacdes solicitadas no item 12.1 serdo
amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do aluguel.

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
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13. O LOCATARIO obriga-se a:
13.1 Realizar as adaptacdes:
13.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisdria em gesso;

13.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca, em virtude
do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

13.1.3 Infraestrutura (instalacdo elétrica, frigorigena e drenos) e instalacdo de mais 02
aparelhos de ar-condicionado;
13.1.4 Adaptacdo de pontos de instalacOes elétricas para atendimento ao layout proposto de
mobiliario;

13.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefonica e de dados;

13.1.6 Instalacao de itens de seguranga contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o
exigido na Norma para o tipo de edificagdo em questao.

13.1.7 Recomposi¢ao da pintura apds a realizagdo das interven¢des necessarias.

13.2 Manter o imével em boas condi¢cdes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando
findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal e as alteragdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia
contratual, conforme disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizagao prévia e por escrito do LOCADOR,;

13.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével locado, bem como
aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

13.5 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

13.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos
estipulados;

13.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina;

13.8 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imdvel relativos a
cobrancgas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imével;
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13.9 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinagao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros,
nas hipoteses legais de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos
ou dacdo em pagamento, em dias, horarios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam
o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.10 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imével locado contra incéndio, queda
de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste
contrato;

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacoes,
correrao por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipdtese de alienacdo do imoével, o LOCADOR deverd fazer constar na escritura de
compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de
observancia do que fora pactuado neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente
Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

15.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2.
9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicacdo
do IGPM/FGV, observadas as disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variacao
do indice IGPM-FGV, s3o:

Maés de Inicio: agosto
Més de Término: julho

15.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicacdo de percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela
manutencado do preco originalmente pactuado;

15.1.3 A variacado do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos nao caracteriza
alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebracdo de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao do contrato para
manutencado do seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdteses de for¢a maior,
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caso fortuito, agravacao imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a
revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulacgdo injustificada.

15.2 A revisdo de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005,
por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de requerimento formal, instruido com a
documentacdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Deverd ser
instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, deverd ser formalizada através de celebracdo de
Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, ou outro motivo de
for¢ca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extingdo ndo importara em indenizacgao,
multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a durag¢ao do Contrato, ndo podera a LOCADORA reaver o
imével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo, desde que este faca a respectiva
comunicacdo a LOCADORA com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos todos os documentos
do procedimento de Dispensa de Licitagdo n2. 78/2022 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario cedido disponivel na PAOE 2000, Elemento de Despesa 33.90.36 é de
RS 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil e noventa e oito reais e quatorze centavos),
suficientes para atender a demanda do objeto contratual, visto que a previsdo de inicio de
pagamento do aluguel é a partir de agosto/2022, ficando as demais parcelas custeadas com os

recursos or¢camentarios dos exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e suplente:
FISCAL: Thiago Meira Guerreiro MATRICULA: 354.843

SUPLENTE: Weder Rodrigues da Silva MATRICULA: 352.103
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Salvador, 01 de julho de 2022.

Michela Cordeiro de Araujo
Gerente
Coordenacao de Execucdo Orcamentdria Administrativa
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1. DO OBJETO:

TERMO DE REFERENCIA

1.1 Locacdo de Imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Central,
localizado a Praga Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba,
perfazendo area construida de aproximadamente 62,52 m2,

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:

2.1 A locacao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica
Central-BA.

2.2 O servico sera prestado pelo Sr. Gadiman Ribeiro de Castro e a Sra
Iranete Carvalho de Castro, por meio do qual o Ministério Publico do Estado
da Bahia determina as condicdoes de execucao dos servicos, as
especificidades, bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena
prestacao dos servicos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado,
situado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, decorre de
solicitacdo da promotoria, a qual pleiteia melhores condicbes fisicas para
atendimento ao publico da localidade, a exemplo de rampas e estrutura
fisica para locomocao de cadeirantes, bem como melhores condicdes de
trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATACAO

3.1 A contratagao sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no
art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n°® 9433/2005 e na Lei Federal n©
8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imodvel decorreu da localizacdo e bom estado de
conservacao com base no relatério elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao Imobiliario.

4.2 O LOCADOR serda o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, CPF n©

B - - Src lranete Carvalho de Castro, CPF n° |
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5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justica de Central
localizam-se em uma Escola Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou
a devolucao do espaco, na Cidade de Central, e encontram-se com
limitacdes em relacdo a espaco fisico para abrigar de maneira uniforme
todas a unidade daquele 6rgao ministerial. Nao obstante, cumpre destacar
gue os precos praticados na presente contratacdo se encontram na média do
mercado, tendo em vista laudo de avaliacgdo do imodvel consoante
documentos anexos, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal para esta contratacao sera de R$ 1.549,33 (um mil quinhentos
€ quarenta e nove reais e trinta e trés centavos) mensais nos primeiros 10 (dez) meses,
que corresponde a R$ 1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais) relativos a locagao
mensal e R$ 3.993,39 (trés mil novecentos ¢ noventa e trés reais e trinta € nove centavos)
que equivale ao valor total das adaptagdes no montante total de R$ 15.493,30
(quinze mil quatrocentos e noventa e trés reais e trinta centavos).

6.2 O valor mensal a partir do 11° m:s passa a ser de R$ 1.150,00 (um mil cento
e cinquenta reais), ficando o valor total anual mais adaptacdes de R$ 17.793.39
(dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e trinta e nove centavos).

6.2 O valor no primeiro ano de vig:ncia contratual sera de R$ 17.793,39
(dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e trinta e nove centavos), € para o periodo
dos mais 12 (doze) meses seguintes serd de R$ 13.800,00 (treze mil e oitocentos
reais), conforme a seguir”

VALOR + VALOR
~ QUANTID | VALOR VALOR | ADAPTAC TOTAL
DESCRIGAO ADE MENSAL | ANUAL OES (12 | PARA 02
MESES) ANOS
Locacao de R$ 17.793,39 | 28.033,90
Imovel 01 1.150,00 13.800,00

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacao sera formalizada através da elaboragao de
instrumento contratual, com vig: ncia de 02 (dois) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:
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8.1 A utilizacdo do imével ocorrera diariamente, no horario compreendido e
determinado pela Promotoria, no seguinte endereco”

Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central — Ba

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

, . Acao . .
Cod. Unidade ‘e Destinacao | Natureza
Orcamentaria/G (P/A/OE) Regiao de da
estora Recursos Despesa
40.101.0003 | 03-122:503.20 1 9900 100 33.90.36

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacao tera a vig:ncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01
agosto de 2022 e a terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) devera
enviar comunicagao escrita ao LOCATARIO com anteced: ncia minima de 03
(tr:s) meses da data do término da vig:ncia do contrato, sob pena de
aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E RETENGCAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacao de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES),
acompanhada da documentacdo relacionada no item 11.1.2, e se concluira
no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da data de apresentacdo da referida
documentacao, desde que nao haja pend: ncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de aus:ncia de apresentacdao da fatura/nota de aluguel
pelo(s) LOCADOR(ES) em determinado m:s, poder-se-a, a critério do
LOCATARIO, substituir tal documento por declaracdo da Unidade
Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no m:s em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) quando pessoa juridica devera apresentar,
para fins de faturamento mensal, as seguintes certidoes de
regularidade”
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a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF),
emitido pela Caixa Econ6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacao de
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
inscricoes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, de compet: ncia da Procuradoria Geral do
Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia,
valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a
comprovar a inexist: ncia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante apresentacdao de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho,
valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pend:ncia impeditiva do
pagamento, serad considerada como data da documentacao, aquela na
qual ocorreu a respectiva regularizagao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro m:s de locacdao, o cOmputo
dos dias devidos pelo LOCATARIO serd iniciado em 01 de agosto de
2022, desde que ocorra a entrega do imovel e sejam finalizadas todas
as adaptacoes a cargo dos LOCADOR(ES).

11.1.5 Na hipdtese de verificacdo de pend:ncias na execucdao de
servicos de adaptacao a cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera
definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em
que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de
natureza tributaria, de acordo com a legislacdo vigente;

11.3 Os pagamentos serao efetuados mensalmente, através de ordem
bancdaria, para crédito em conta corrente e ag:ncia indicada pelo (s)
LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de movimentacao oficial de
recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uuteis
contados do ultimo dia util do m: s anterior ao faturado;
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11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em

caso de mora, serd calculada considerando a data do vencimento da

obrigacao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variagcao do

IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item 11.1.3;
11.4.1 Nao serdo considerados, para efeito de caracterizagdo de mora
imputavel ao LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no
periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do m:s de dezembro e 0 m:s de janeiro
do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto €, por forca do blogueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugdo dos
pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

12. DAS OBRIGACf)ES DO LOCADOR:
12. O LOCADOR obriga-se a”

12.1 Entregar ao LOCATARIO em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o
imovel alugado em perfeito estado de conservacao e plenamente apto ao
uso a que se destina, em conformidade com as alteracdes exigidas no
Relatorio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucao dos servicos de”

12.1.1 Correcgao da inclinagao da rampa de acesso para 8,33% e
instalacdo de corrimao, obedecendo a norma de acessibilidade
NBR 9050;

12.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de
abrir;

12.1.3 - Colocacao de grades na janela e porta com fechamento
em vidro voltadas para a area externa;

12.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e
passagem de fiacao nova;

12.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de
dados;

12.2 Executar no imdvel locado as reparagbes caracterizadas como Uteis a
manutencao de sua estrutura, desde que nao constituam encargo do
LOCATARIO;

12.3 Fornecer ao LOCAT/\RIO, caso este solicite, descricao minuciosa do
estado do imédvel, quando de sua entrega, com expressa refer:ncia aos
eventuais defeitos existente;
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12.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias
necessarias por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes
as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

12.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o
imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer
tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos apos a
celebracao deste Contrato;

12.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel,
devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este
suportados;

12.7 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel locado;
12.8 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imoével;

12.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigacdes ou quitacbes referentes a despesas e/ou
encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por
eles efetuados;

12.10 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por
este pagas, vedada a quitacdao genérica.

12.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Inc: ndio
e Péanico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e
Instrucdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vig: ncia
do contrato;

12.12 O proprietario informa que os custos das adequacgoes solicitadas no
item 12.1 serdao amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do
aluguel.

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

13. O LOCATARIO obriga-se a”

13.1 Realizar as adaptacdes”
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13.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com
diviséria em gesso;

13.1.2 Adogao de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior
seguranca, em virtude do da aus:ncia de laje e da altura do muro do
vizinho;

13.1.3 Infraestrutura (instalacao elétrica, frigorigena e drenos) e
instalacao de mais 02 aparelhos de ar-condicionado;
13.1.4 Adaptacdo de pontos de instalagdes elétricas para atendimento ao
layout proposto de mobiliario;

13.1.5 Infraestrutura para a instalacao de rede telefénica e de dados;

13.1.6 Instalacdo de itens de seguranga contra inc: ndio e panico para AVCB
de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacao em questao.

13.1.7 Recomposicdo da pintura apds a realizacdo das intervengoes
necessarias.

13.2 Manter o imdével em boas condicdes de limpeza e conservagdo, para
restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu,
salvo as deteriorages decorrentes do seu uso normal e as alteragbes feitas
pelo LOCATARIO quando do inicio da vig:ncia contratual, conforme
disposto no item 12.1 deste Termo de Refer: ncia;

13.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje
existente ou sua estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do
LOCADOR;

13.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével
locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua
e correspondente taxa de esgoto;

13.5 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de
qualguer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como, as
eventuais turbagdes de terceiros;

13.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, nos prazos estipulados;

13.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;
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13.8 Dar ci:ncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no
imovel relativos a cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo,
bem como sobre qualquer intimacao, multa ou exig:ncia de autoridade
publica relativas ao imdvel;

13.9 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipoteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacdao em
pagamento, em dias, horarios e formas que ndo comprometam e/ou
interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.10 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imdvel locado contra
inc: ndio, queda de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos,
pelo periodo de vig: ncia deste contrato;

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes
de Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vig: ncia do
Contrato ou de suas prorrogagdes, correrao por conta exclusiva do
LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienacdo do imovel, o LOCADOR devera fazer constar
na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao
presente Contrato, com a finalidade de observancia do que fora pactuado
neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a
respeitar o presente Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

15.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 8° da
Lei Estadual — BA n%. 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo
de 12 (doze) meses, mediante aplicacgdo do IGPM/FGV, observadas as
disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como refer: ncia para o
calculo da variacdo do indice IGPM-FGV, sao”

Més de Inicio: agosto
Més de Término: julho
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15.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdao de
reajustamento, as partes podem acordar a aplicacao de percentual
menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutengcao do precgo
originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de
precos nao caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por
simples apostila, dispensando a celebracao de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao
do contrato para manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro,
exceto nas hipoteses de forca maior, caso fortuito, agravacao
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisao
considerada a ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

15.2 A revisao de precos nos termos do inc. XXVI do art. 8° da Lei Estadual
- BA n©. 9.433/2005, por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de
requerimento formal, instruido com a documentacdao que comprove o
desequilibrio econémico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo
LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisao de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através
de celebracao de Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
provid: ncia  judicial ou extrajudicial, nos casos de inc:ndio,
desmoronamento, desapropriacao, ou outro motivo de forca maior. Em
qualquer das hipoteses enunciadas, a extingao nao importara em
indenizacao, multa ou qualgquer outro 6nus para o LOCATARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duragao do Contrato, nao podera a
LOCADORA reaver o imodvel alugado. O LOCATARIO, todavia, podera
devolv: -lo, desde que este faca a respectiva comunicacdo a LOCADORA com
o minimo de 02 (dois) meses de anteced: ncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS
17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos
todos os documentos do procedimento de Dispensa de Licitacao n°.

78/2022 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO
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18.1 O saldo orcamentario cedido disponivel na PAOE 2000, Elemento de
Despesa 33.90.36 é de R$ 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil e
noventa e oito reais e quatorze centavos), suficientes para atender a
demanda do objeto contratual, visto que a previsdo de inicio de pagamento
do aluguel é a partir de agosto/2022, ficando as demais parcelas custeadas
com 0s recursos orgamentarios dos exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e
suplente”

FISCAL: Thiago Meira Guerreiro MATRICULA: 354.843

SUPLENTE: Weder Rodrigues da Silva MATRICULA: 352.103

Salvador, 01 de julho de 2022.

Michela Cordeiro de Araljo
Gerente
Coordenacao de Execucao Orcamentaria Administrativa



PREFEITURA MUNICIPAL DE CENTRAL

PRAGA JOSE DE CASTRO DOURADD, 22 - CENTRD
CENTRAL . BA - CEP. 44940-000
FONE(S) [T4) B55-1552 CNPIME 14 136 B16/00017-51

CERTIDAO DE 1° LANCAMENTO
N°® 000162/2022

Contribuinte: GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO
Inscrig&o Imobiliaria;  01.02.001.0457.001 CPFI/CNPJ 128.397.605-68
Endereco PCA CANTIDIO PIRES MACIEL, 22 PREDIAL COOPEC CENTRO

CENTRAL - BA - CEP: 44940-000

Metragens, Confrontantes:

FRENTE: 6,47

FUNDO: 10,23

LADO DIREITO: 10,23

LADO ESQUERDO: 6,47

Valor Venal

AREA TERRENO: 66,18 596,15

AREA CONSTRUIDA: 66,18 2.564,48
T e S T
SPRR LTI U B e b At s kR AR A A A R AR Rt i b et
A S A A R A A S A A e e e e b e e

Certifico, que apos buscas nos arquivos do Cadastro Imobiliario desta Prefeitura, constatel gue o

imovel acima, para fins fiscais, registrou-se no exercicio de

Esta certid&o abrange somente o imovel acima identificado, com a ressalva de que ditas areas estao

sujeitas a revisdes.

CENTRAL, 12 de julho de 2022.

Codigo de controle da certidéo: 7400012782

AT

Atencao: Qualguer rasura tornara o presente documento nulo.
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Retorna-se o processo,

DESPACHO

Conforme despacho 0400830, segue:

1. Os valores com a despesa do proprietario com as adaptagdes foram langados no TR anexo atualizado (0404617);

2. O enderego foi alterado pela Prefeitura Municipal de Central, segue documento anexo da Certiddo atualizada (0405846).

seil

E Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aradjo em 01/72/1711, as 05:77, conforme Ato Normativo n° 752, de 04 de
assinatura Dezembro de 1717 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=7 informando o cédigo verificador 0404564 e o cédigo CRC 0A514C81.

19.09.00855.0013627/2021-56 0404564v3
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DESPACHO

Devolvemos o presente expediente a Coordenacdo de Execu¢do Orcamentaria Administrativa, para que procedam com a adequagdo da
instru¢do do processo em epigrafe:

Item 6 do Termo de Referéncia relativo ao valor total da contra¢ido: O valor total indicado para 02 anos de contratagdo, se encontra
divergente em relagdo aos valores parciais, ora indicados, para o pagamento da locagdo do imével e amortizagdo pelo periodo de 10 meses pelas adaptagdes
realizadas pelos locadores.

Apbs, retornem-se os autos a esta Coordenagao para tomada das demais providéncias cabiveis.

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios ¢ Licitagdes

seil o

Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 14/07/2022, as 08:51, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de
assinatura 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0408132 e o céddigo CRC 0D933D38.

19.09.00855.0013627/2021-56 0408132v4
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1. DO OBJETO:

TERMO DE REFERENCIA

1.1 Locacdo de Imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Central,
localizado a Praga Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba,
perfazendo area construida de aproximadamente 62,52 m2,

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:

2.1 A locacao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica
Central-BA.

2.2 O servico sera prestado pelo Sr. Gadiman Ribeiro de Castro e a Sra
Iranete Carvalho de Castro, por meio do qual o Ministério Publico do Estado
da Bahia determina as condicdoes de execucao dos servicos, as
especificidades, bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena
prestacao dos servicos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado,
situado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, decorre de
solicitacdo da promotoria, a qual pleiteia melhores condicbes fisicas para
atendimento ao publico da localidade, a exemplo de rampas e estrutura
fisica para locomocao de cadeirantes, bem como melhores condicdes de
trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATACAO

3.1 A contratagao sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no
art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n°® 9433/2005 e na Lei Federal n©
8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imodvel decorreu da localizacdo e bom estado de
conservacao com base no relatério elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao Imobiliario.

4.2 O LOCADOR serda o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, CPF n©

B - 2 S lranete Carvalho de Castro, CPF noj
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e

5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justica de Central
localizam-se em uma Escola Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou
a devolucao do espaco, na Cidade de Central, e encontram-se com
limitacdes em relacdo a espaco fisico para abrigar de maneira uniforme
todas a unidade daquele 6rgao ministerial. Nao obstante, cumpre destacar
gue os precos praticados na presente contratacdo se encontram na média do
mercado, tendo em vista laudo de avaliacgdo do imodvel consoante
documentos anexos, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal da contratacdo a titulo de aluguel do imdvel sera de R$
1.150,00 (um mil e cento e cinquenta reais).

6.1.2 O valor mensal para esta locacao nos 10 (dez) primeiros meses sera
acrescido de R$ 399,34 (trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro
centavos), relativos a amortizacdo pelas adaptagdes realizadas
pelos LOCADORES constantes na cldusula 4.1 deste instrumento e que
totaliza o valor de R$ 3.993,39 (tr:s mil novecentos e noventa e tr: s reais e
trinta e nove centavos), resultando no valor mensal de R$ 1.549,34 (um mil
quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos).

6.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de R$ 15.493,39
(quinze mil quatrocentos e noventa e tr: s reais e trinta centavos).

6.1.2.2 O valor mensal a partir do 11° (décimo primeiro) m:s passa a ser de R$
1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).

6.2 Para efeito de previsao da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao
primeiro ano de R$ 17.793,39 (dezessete mil setecentos e noventa e tr:s reais e
trinta e nove centavos) e para o segundo ano de R$13.800,00 (treze mil e
oitocentos reais) e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de
R$ 31.593,40 ("rinta e um mil, quinhentos e noventa e tr:s mil e trinta e nove
centavos), conforme tabela a seguir-

VALOR VALOR
VALOR VALOR
= MENSAL | ADAPTAC TOTAL
DESCRICAO | QT| ALuGUEL| ©ES Tl‘gg‘:(; 2211-\A|\:_0- PARA 02
) ANOS
Locagao de 13.800.0
Imével mais 1 [R$1.150,00| 3.993,39 |17.793,39 .O 7 131.593,39
adaptacoes
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7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracao de
instrumento contratual, com vig: ncia de 02 (dois) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizagao do imédvel ocorrera diariamente, no horario compreendido e
determinado pela Promotoria, no seguinte endereco-

Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central T Ba

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

, . Acao . ~
Cod. Unidade ‘e Destinacdao | Natureza
Orcamentaria/G (P/A/OE) Regiao de da
estora Recursos Despesa
40.101.0003 | 03-122503:20 1 9900 100 33.90.36

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo tera a vig:ncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01
agosto de 2022 e a terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante “ermo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) devera
enviar comunicagao escrita ao LOCA"ARIO com anteced: ncia minima de 03
(tr:s) meses da data do término da vig:ncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E RETENGCAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacao de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES),
acompanhada da documentacdo relacionada no item 11.1.2, e se concluira
no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da data de apresentacao da referida
documentacao, desde que nao haja pend: ncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de aus:ncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel
pelo(s) LOCADOR(ES) em determinado m:s, poder-se-a, a critério do
LOCA"ARIO, substituir tal documento por declaracdo da Unidade
Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no m:s em questao;
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11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) quando pessoa juridica devera apresentar,
para fins de faturamento mensal, as seguintes certidoes de
regularidade-

a) Perante o Fundo de Garantia do "empo de Servico - FG"S (CRF),
emitido pela Caixa Econ6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacao de
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
inscricbes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, de compet:ncia da Procuradoria Geral do
Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia,
valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores “rabalhistas, de modo a
comprovar a inexist: ncia de débitos inadimplidos perante a Justica do
"rabalho, mediante apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos
"rabalhistas (CND"), expedida pelo “ribunal Superior do “rabalho,
valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pend:ncia impeditiva do
pagamento, sera considerada como data da documentagao, aquela na
gual ocorreu a respectiva regularizacgao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro m:s de locagdo, o computo
dos dias devidos pelo LOCA"ARIO sera iniciado em 01 de agosto de
2022, desde que ocorra a entrega do imovel e sejam finalizadas todas
as adaptacoes a cargo dos LOCADOR(ES).

11.1.5 Na hipdtese de verificagdo de pend:ncias na execugao de
servicos de adaptacao a cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera
definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em
que o LOCA"ARIO atestar a plena conclusdao dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCA"ARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de
natureza tributaria, de acordo com a legislacao vigente;
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11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem
bancaria, para crédito em conta corrente e ag:ncia indicada pelo (s)
LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de movimentagao oficial de
recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uuteis
contados do ultimo dia util do m: s anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCA"ARIO, em

caso de mora, serda calculada considerando a data do vencimento da

obrigacdao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variagcao do

IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item 11.1.3;
11.4.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizagdo de mora
imputavel ao LOCA"ARIO, eventuais atrasos de pagamento no
periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do m:s de dezembro e 0 m:s de janeiro
do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto €, por forca do bloqueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugao dos
pagamentos devidos pelo LOCA"ARIO.

12. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR:
12. O LOCADOR obriga-se a-

12.1 Entregar ao LOCATARIO em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o
imovel alugado em perfeito estado de conservagao e plenamente apto ao
uso a que se destina, em conformidade com as alteracdes exigidas no
Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execugdo dos servicos de-

12.1.1 Correcgao da inclinagao da rampa de acesso para 8,33% e
instalagao de corrimao, obedecendo a norma de acessibilidade
NBR 9050;

12.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de
abrir;

12.1.3 - Colocacao de grades na janela e porta com fechamento
em vidro voltadas para a area externa;

12.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e
passagem de fiagao nova;

12.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de
dados;
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12.2 Executar no imével locado as reparacdes caracterizadas como Uteis a
manutencdao de sua estrutura, desde que ndo constituam encargo do
LOCATARIO;

12.3 Fornecer ao LOCAT/\RIO, caso este solicite, descricao minuciosa do
estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa refer:ncia aos
eventuais defeitos existente;

12.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias
necessarias por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes
as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

12.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o
imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer
tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos apos a
celebragao deste Contrato;

12.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel,
devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este
suportados;

12.7 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel locado;
12.8 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imédvel;

12.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigacdes ou quitacbes referentes a despesas e/ou
encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por
eles efetuados;

12.10 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por
este pagas, vedada a quitacao genérica.

12.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Inc: ndio
e Péanico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e
Instrucdes “écnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vig: ncia
do contrato;

12.12 O proprietario informa que os custos das adequacgoes solicitadas no
item 12.1 serao amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do
aluguel.

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

13. O LOCATARIO obriga-se a-
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13.1 Realizar as adaptagoes-

13.1.1 Divisao dos ambientes da promotoria preferencialmente com
divisdéria em gesso;

13.1.2 Adogao de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior
seguranca, em virtude do da aus:ncia de laje e da altura do muro do
vizinho;

13.1.3 Infraestrutura (instalacao elétrica, frigorigena e drenos) e
instalacao de mais 02 aparelhos de ar-condicionado;
13.1.4 Adaptacao de pontos de instalagbes elétricas para atendimento ao
layout proposto de mobiliario;

13.1.5 Infraestrutura para a instalacdao de rede telefénica e de dados;

13.1.6 Instalacao de itens de seguranca contra inc: ndio e panico para AVCB
de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

13.1.7 Recomposicdo da pintura apdés a realizacdo das intervengoes
necessarias.

13.2 Manter o imdével em boas condicdes de limpeza e conservagdo, para
restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu,
salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas
pelo LOCATARIO quando do inicio da vig:ncia contratual, conforme
disposto no item 12.1 deste "ermo de Refer: ncia;

13.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje
existente ou sua estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do
LOCADOR;

13.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével
locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua
e correspondente taxa de esgoto;

13.5 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de
qualguer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as
eventuais turbagdes de terceiros;
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13.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, nos prazos estipulados;

13.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

13.8 Dar ci:ncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no
imovel relativos a cobrancgas de tributos e outros encargos sobre o mesmo,
bem como sobre qualquer intimagao, multa ou exig:ncia de autoridade
publica relativas ao imédvel;

13.9 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em
pagamento, em dias, hordrios e formas que nao comprometam e/ou
interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.10 Responsabilizar-se pela contratacdao de seguro do imdvel locado contra
inc: ndio, queda de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos,
pelo periodo de vig: ncia deste contrato;

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IP"U, "axas e Contribuicdes
de Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vig: ncia do
Contrato ou de suas prorrogagdoes, correrao por conta exclusiva do
LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienacdo do imdével, o LOCADOR devera fazer constar
na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao
presente Contrato, com a finalidade de observancia do que fora pactuado
neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a
respeitar o presente Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

15.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 8° da
Lei Estadual T BA n©. 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo
de 12 (doze) meses, mediante aplicacao do IGPM/FGV, observadas as
disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como refer: ncia para o
calculo da variacdo do indice IGPM-FGV, sdo-

Més de Inicio: agosto
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Més de Término: julho

15.1.2 Por ocasidao das tratativas acerca da concessao de
reajustamento, as partes podem acordar a aplicacao de percentual
menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutencao do preco
originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de
precos nao caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por
simples apostila, dispensando a celebracao de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao
do contrato para manutencao do seu equilibrio econdmico financeiro,
exceto nas hipéteses de forca maior, caso fortuito, agravacao
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisao
considerada a ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

15.2 A revisao de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 8° da Lei Estadual
T BA n©. 9.433/2005, por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de
requerimento formal, instruido com a documentacdo que comprove o
desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo
LOCA“ARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisao de precgos, se ocorrer, devera ser formalizada através
de celebracao de Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer
provid: ncia  judicial ou extrajudicial, nos casos de inc:ndio,
desmoronamento, desapropriacao, ou outro motivo de forca maior. Em
qualquer das hipéteses enunciadas, a extingdo ndo importara em
indenizacao, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCA"ARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duragao do Contrato, ndo podera a
LOCADORA reaver o imével alugado. O LOCA"ARIO, todavia, podera
devolv: -lo, desde que este faca a respectiva comunicacdao a LOCADORA com
o minimo de 02 (dois) meses de anteced: ncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos
todos os documentos do procedimento de Dispensa de Licitacao n°.
78/2022 e seus anexos.
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18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario cedido disponivel na PAOE 2000, Elemento de
Despesa 33.90.36 é de R$ 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil e
noventa e oito reais e quatorze centavos), suficientes para atender a
demanda do objeto contratual, visto que a previsdo de inicio de pagamento
do aluguel é a partir de agosto/2022, ficando as demais parcelas custeadas
com 0s recursos or¢camentarios dos exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e
suplente-

FISCAL: Thiago Meira Guerreiro MATRICULA: 354.843

SUPLENTE: Weder Rodrigues da Silva MATRICULA: 352.103

Salvador, 01 de julho de 2022.

Michela Cordeiro de Aradjo
Gerente
Coordenacao de Execucao Orcamentaria Administrativa
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1. DO OBIJETO:

TERMO DE REFERENCIA

1.1 Locacdo de Imodvel para abrigar a Promotoria de Justica de Central, localizado a Praca
Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, perfazendo 4d4rea construida de
aproximadamente 62,52 m?.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:
2.1 A locacdo visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica Central-BA.

2.2 O servigo sera prestado pelo Sr. Gadiman Ribeiro de Castro e a Sra Iranete Carvalho de
Castro, por meio do qual o Ministério Publico do Estado da Bahia determina as condi¢bes de
execucdo dos servicos, as especificidades, bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena
prestacao dos servigos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado, situado a Praca Cantidio
Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, decorre de solicitacdo da promotoria, a qual pleiteia
melhores condig¢des fisicas para atendimento ao publico da localidade, a exemplo de rampas e
estrutura fisica para locomoc¢do de cadeirantes, bem como melhores condi¢des de trabalho
para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATACAO

3.1 A contratacdo sera efetuada mediante dispensa de licitagdo, com base no art. 59, Inciso VII,
da Lei Estadual n2 9433/2005 e na Lei Federal n2 8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imével decorreu da localizagdo e bom estado de conservacdo com base no
relatdrio elaborado pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao
Imobiliario.

4.2 O LOCADOR sera o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, CPF n_ e a Sra Iranete

5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justica de Central localizam-se em uma Escola
Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou a devolucdo do espaco, na Cidade de Central,
e encontram-se com limitacdes em relacdo a espaco fisico para abrigar de maneira uniforme
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todas a unidade daquele 6rgdo ministerial. Nao obstante, cumpre destacar que os precos
praticados na presente contratacdo se encontram na média do mercado, tendo em vista laudo
de avaliagdo do imdvel consoante documentos anexos, o que justifica o prego.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal da contratacdo a titulo de aluguel do imével serd de R$ 1.150,00 (um mil e
cento e cinquenta reais).

6.1.2 O valor mensal para esta locacdo nos 10 (dez) primeiros meses sera acrescido de RS
399,34 (trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro centavos), relativos a amortizacao
pelas adaptagdes realizadas pelos LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e
que totaliza o valor de RS 3.993,39 (trés mil novecentos e noventa e trés reais e trinta e nove
centavos), resultando no valor mensal de RS 1.549,34 (um mil quinhentos e quarenta e nove
reais e trinta e quatro centavos).

6.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de R$ 15.493,39 (quinze mil
quatrocentos e noventa e trés reais e trinta centavos).

6.1.2.2 O valor mensal a partir do 11° (décimo primeiro) més passa a ser de R$ 1.150,00 (um mil
cento e cinquenta reais).

6.2 Para efeito de previsdao da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao primeiro ano
de R$ 17.793,39 (dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e trinta e nove centavos) e para
o segundo ano de R$13.800,00 (treze mil e oitocentos reais) e o valor global estimado para o
periodo de 02 (dois) anos de R$ 31.593,40 (Trinta e um mil, quinhentos e noventa e trés mil e
trinta e nove centavos), conforme tabela a sequir:

VALOR VALOR VALOR VALOR
DESCRIGAO QT MENSAL ADAPTAGCOES | TOTAL-12 | TOTAL-22 | TOTAL PARA
(ALUGUEL) ANO ANO 02 ANOS

Locagdo de Imdvel

. N 1 R$1.150,00 3.993,39 17.793,39 13.800,00 31.593,39
mais adaptacgGes

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratagao sera formalizada através da elaboragdo de instrumento contratual,
com vigéncia de 02 (dois) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imdvel ocorrerd diariamente, no hordrio compreendido e determinado pela
Promotoria, no seguinte enderego:
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Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central — Ba

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

C4d. Unidade Acdo (P/A/OE) Regido Destinagdo de Natureza da
Orcamentaria/Gestora Recursos Despesa
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.36

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo tera a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01 agosto de 2022 e a
terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes,
mediante Termo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) deverad enviar comunicagdo
escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplica¢cdao das san¢Oes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

11. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E RETENGAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serdo efetuados mediante
apresentacdo de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES), acompanhada da documentacdo
relacionada no item 11.1.2, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da data de
apresentacdo da referida documentacdo, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelo(s)
LOCADOR(ES) em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal
documento por declaracdo da Unidade Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu
em disponibilidade a Instituicdo no més em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) quando pessoa juridica deverd apresentar, para fins de
faturamento mensal, as seguintes certiddes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela Caixa
Econ6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a inscricbes em Divida Ativa da Unido,
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentagdo de certiddo
negativa de débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia
da Procuradoria Geral do Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da
Bahia, valida;
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d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de
certiddo negativa de débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida
pela Secretaria da Fazenda Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pendéncia impeditiva do pagamento, serd
considerada como data da documentacdo, aquela na qual ocorreu a respectiva
regularizacao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo, o coOmputo dos dias devidos
pelo LOCATARIO serd iniciado em 01 de agosto de 2022, desde que ocorra a entrega do
imovel e sejam finalizadas todas as adaptacdes a cargo dos LOCADOR(ES).

11.1.5 Na hipétese de verificacdo de pendéncias na execuc¢ao de servicos de adaptacdo a
cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera definido como marco inicial para exigibilidade
de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCATARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza
tributdria, de acordo com a legislagdo vigente;

11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito
em conta corrente e agéncia indicada pelo (s) LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de
movimentacdo oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias
Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO, em caso de mora, sera
calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a variacdo do IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item

11.1.3;

11.4.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizacdo de mora imputdvel ao
LOCATARIO, eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o
més de janeiro do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto é, por forca do bloqueio de rotinas no sistema
estadual obrigatoriamente utilizado para a execucdo dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO.

12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

12. O LOCADOR obriga-se a:



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

12.1 Entregar ao LOCATARIO em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imdvel alugado em
perfeito estado de conservagao e plenamente apto ao uso a que se destina, em conformidade
com as alteracBes exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de
Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos servigos de:

12.1.1 Correcdo da inclinacdo da rampa de acesso para 8,33% e instalacdo de
corrimao, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

12.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;
12.1.3 - Colocacdo de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltadas
para a area externa;

12.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de
fiacdo nova;

12.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefonica e de dados;

12.2 Executar no imével locado as repara¢des caracterizadas como Uteis a manutencao de sua
estrutura, desde que n3o constituam encargo do LOCATARIO;

12.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével,
guando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existente;

12.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este
realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias uteis, quando
autorizadas;

12.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdao com o imével, ficando sob
sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que
venham a ser instituidos apds a celebracao deste Contrato;

12.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imdvel, devendo ressarcir
ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

12.7 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel locado;

12.8 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imodvel;

12.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de
obrigacdes ou quitacBes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos

pagamentos devam ser diretamente por eles efetuados;

12.10 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica.

12.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido
pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013,
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Decreto n? 16.302/2015 e InstrugGes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da
vigéncia do contrato;

12.12 O proprietdrio informa que os custos das adequacdes solicitadas no item 12.1 serdo
amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do aluguel.
13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
13. O LOCATARIO obriga-se a:
13.1 Realizar as adaptacGes:
13.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com diviséria em gesso;

13.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca, em virtude
do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

13.1.3 Infraestrutura (instalacdo elétrica, frigorigena e drenos) e instalagdo de mais 02
aparelhos de ar-condicionado;
13.1.4 Adaptacao de pontos de instalacdes elétricas para atendimento ao layout proposto de
mobiliario;

13.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefonica e de dados;

13.1.6 Instalacdo de itens de segurancga contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o
exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

13.1.7 Recomposicao da pintura apds a realizacdo das intervencdes necessarias.

13.2 Manter o imével em boas condi¢cdes de limpeza e conservacao, para restitui-lo quando
findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes
do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia
contratual, conforme disposto no item 12.1 deste Termo de Referéncia;

13.3 N3o realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do LOCADOR;

13.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imoével locado, bem como
aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

13.5 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

13.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos
estipulados;
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13.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se desting;

13.8 Dar ciéncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no imédvel relativos a
cobrancas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imével;

13.9 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinac¢ao
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros,
nas hipdteses legais de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos
ou dacdo em pagamento, em dias, horarios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam
o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.10 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imével locado contra incéndio, queda
de raio, explosdao de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste
contrato;

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de Melhorias,
ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacoes,
correrao por conta exclusiva do LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienagdo do imdvel, o LOCADOR devera fazer constar na escritura de
compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de
observancia do que fora pactuado neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente
Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

15.1 A concessdo de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 82 da Lei Estadual — BA n2.
9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses, mediante aplicacdo
do IGPM/FGV, observadas as disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como referéncia para o calculo da variacdo
do indice IGPM-FGV, sdo:

Més de Inicio: agosto
Més de Término: julho

15.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes podem
acordar a aplicacdo de percentual menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela
manuteng¢ao do prego originalmente pactuado;



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza
alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebracdo de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para
manutengao do seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipéteses de forga maior,
caso fortuito, agravacdo imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a
revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulacdo injustificada.

15.2 A revisdo de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 82 da Lei Estadual — BA n2. 9.433/2005,
por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependerda de requerimento formal, instruido com a
documentacdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Deverd ser
instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, deverd ser formalizada através de celebracdo de
Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropria¢dao, ou outro motivo de
forca maior. Em qualquer das hipdteses enunciadas, a extingdo ndo importard em indenizacao,
multa ou qualquer outro 6nus para o LOCATARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duragao do Contrato, ndo podera a LOCADORA reaver o
imével alugado. O LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva
comunicac¢do a LOCADORA com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos todos os documentos
do procedimento de Dispensa de Licitagdo n2. 78/2022 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orgcamentario cedido disponivel na PAOE 2000, Elemento de Despesa 33.90.36 ¢é de
RS 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil e noventa e oito reais e quatorze centavos),
suficientes para atender a demanda do objeto contratual, visto que a previsdo de inicio de
pagamento do aluguel é a partir de agosto/2022, ficando as demais parcelas custeadas com os
recursos orcamentarios dos exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e suplente:
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FISCAL: Thiago Meira Guerreiro MATRICULA: 354.843

SUPLENTE: Weder Rodrigues da Silva  MATRICULA: 352.103

Salvador, 01 de julho de 2022.

Michela Cordeiro de Araujo
Gerente
Coordenacdo de Execucdo Orcamentdria Administrativa
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DESPACHO

Retorna-se o processo com as devidas corre¢cdes no Termo de Referéncia.

SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aratjo em 01/72/, 7, , a9s 7: f, 0aconfrme Nto v ormati°o n4 712ade 05 de
assinatura Dezembro de , 7, 7 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrdnica

N autenticidade do documento pode ser conferida no site httpsf//sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con/erir&id_orgao_acesso_externo=7 indrmando o cédigo °eriAcador 0408218 e o cédigo CRC 1CC6A2D2.

19.09.00855.0013627/2021-56 0408218v4
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CERTIDAO

Certificamos, para os devidos fins, que procedemos a consulta da situagdo dos respectivos locadores IRANETE CARVALHO DE CASTRO
(CPF: 996.096.145-15) e GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO (CPF: 128.397.605-68), no que diz respeito a eventual aplicagdo de san¢do administrativa de
impedimento ou suspensdo do direito de contratar com a Administragdo Publica (documento anexo n°® 0408799), nao tendo sido encontrados registros neste
sentido. Ressaltamos, no que diz respeito a sangdes eventualmente aplicadas por este Ministério Publico Estadual, que apos consulta a publicagdo relativa a
fornecedores sancionados através do link https://www.mpba.mp.br/area/licitacao/biblioteca/1732, igualmente ndo foram encontradas restrigdes a referida
empresa.

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

Yi‘i Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 14/07/2022, as 15:46, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de
assinatura 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

seil

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o coédigo verificador 0408773 e o codigo CRC 6DAFDE4C.

19.09.00855.0013627/2021-56 0408773v4
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DESPACHO
Considerando o atendimento ao Despacho prolatado por esta Coordenagdo, encaminhamos o procedimento a unidade demandante,
acompanhado de minuta de contrato elaborada por esta unidade para validagao.

Havendo necessidade de ajuste/sugestdes de alteragdes, solicitamos a devolucdo do expediente, com Despacho indicando as proposi¢des, para
analise e eventual adequagdo do instrumento.

Nao havendo necessidade de ajuste, solicitamos a devolucdo do expediente com manifestagdo acerca da validagdo do instrumento para que
possamos dar o encaminhamento devido.

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios

Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

SE'! [Illi Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 01/72/, 7, , a5s 0: f: 2aconfrme Nto v ormati°o n4 712ade 0: de Dezembro de
, 7, 7 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

N autenticidade do documento pode ser con/erida no site httpsf/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con/erir&id_orgao_acesso_externo=7 infrmando o codigo °eriAcador 0408820 e o codigo CRC C3147462.

19.09.00855.0013627/2021-56 0408820v4
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E IRANETE CARVALHO DE CASTRO E
GADMAN RIBEIRO DE CASTRO, COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 XXX/2022- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.142.491/0001-66, com
sede situada a 52 Avenida, n? 750, Centro Administrativo da Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato
representado pelo Superintendente de Gestdo Administrativa, Frederico Welington Silveira Soares,
doravante denominado LOCATARIO, e Iranete Carvalho de Castro, inscrita no CPF sob o numero

5, e Gadman Ribeiro de Castro, residentes e domiciliados a Rua Juthay M. Junior, 59, Centro,
Cep 44940000, Central-Bahia, doravante denominado LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo
SEl n2 19.09.00855.0013627/2021-56, relativo a Dispensa de Licitagdo n2 078/2022-DADM, com fundamento
nas disposicdes da Lei Estadual n© 9.433, de 01 de margo de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VII, e da
Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas alteragdes posteriores, celebram o presente de
CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, situado a
Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central/ Ba, objeto da matricula n? 10645 do Cartério de Registro
de Imdveis e Hipotecas da Comarca de Central/BA, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do
referido Municipio.

1.2 O objeto de locacdo deste contrato possui, atualmente, drea construida de aproximadamente 62,52 m?2.
CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n2 9.433, de 01 de
marco de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imdvel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Os LOCADORES obrigam-se a:

3.1 Entregar ao LOCATARIO, em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imével alugado em perfeito estado
de conservacdo e plenamente apto ao uso a que se destina, em conformidade com as altera¢des exigidas no
Relatdrio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a

execucdo dos servicos de:

3.1.1 Corregdo da inclinacdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagcdo de corrimdo, obedecendo a
norma de acessibilidade NBR 9050;

3.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;

3.1.3 - Colocagdo de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltado para a drea externa;
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3.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifdsica e passagem de fiacdo nova;
3.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

3.2 Executar no imovel locado as reparacdes caracterizadas como Uteis a manutencdo de sua estrutura,
desde que ndo constituam encargo do LOCATARIO;

3.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existente;

3.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imével, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

3.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdo com o imdvel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos

apos a celebracdo deste Contrato;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

3.7 Garantir, durante o tempo da locagado, o uso pacifico do imével locado;

3.8 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imoével;

3.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obrigacdes ou
quitacGes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente

por ele efetuados;

3.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo
genérica;

3.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013, Decreto n? 16.302/2015 e
Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACGES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

4.1 Realizar as adaptacodes:

4.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisdria em gesso;

4.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca, em virtude do da
auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

4.1.3 Infraestrutura (instalacdo elétrica, frigorigena e drenos) e instalacdo de mais 02 aparelhos de
ar-condicionado;

4.1.4 Adaptacao de pontos de instalacdes elétricas para atendimento ao layout proposto de
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mobilidrio;
4.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

4.1.6 Instalacdo de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o exigido
na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

4.1.7 Recomposicao da pintura apds a realizagao das intervengdes necessarias.

4.2 Manter o imoével em boas condicdes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as
alteragdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1
deste instrumento;

4.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito dos LOCADORES;

4.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével locado, bem como aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

4.5 Levar ao conhecimento dos LOCADORES, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

4.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;

4.7 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina;

4.8 Dar ciéncia aos LOCADORES sobre documentos que venha a receber no imoével relativos a cobrancgas de
tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica relativas ao imdvel;

4.9 Permitir a vistoria do imével pelos LOCADORES ou por seu mandatdrio, mediante combinac¢do prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de
venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, em dias,
horérios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do
LOCATARIO;

4.10 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imdvel locado contra incéndio, queda de raio,
explosdo de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste Contrato.
CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal da contratacdo a titulo de aluguel do imdvel serd de RS 1.150,00 (um mil e cento e
cinquenta reais).

5.1.2 O valor mensal para esta locacdo nos 10 (dez) primeiros meses sera acrescido de RS 399,34
(trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro centavos), relativos a amortizacdo pelas
adaptacOes realizadas pelos LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e que totaliza
o valor de RS 3.993,39 (trés mil novecentos e noventa e trés reais e trinta e nove centavos),
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resultando no valor mensal de RS 1.549,34 (um mil quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e
guatro centavos).

5.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de RS 15.493,39 (quinze mil
quatrocentos e noventa e trés reais e trinta centavos).

5.1.2.2 O valor mensal a partir do 112 (décimo primeiro) més passa a ser de RS 1.150,00 (um
mil cento e cinquenta reais).

5.5 Para efeito de previsdo da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao primeiro ano de
RS 17.793,39 (dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e trinta e nove centavos) e para o segundo ano
de R$13.800,00 (treze mil e oitocentos reais) e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de
RS 31.593,40 (Trinta e um mil, quinhentos e noventa e trés mil e trinta e nove centavos), conforme tabela a

seguir:
5 VALOR ADAPTACOES VALOR TOTAL VALOR TOTAL VALOR
DESCRICAO QT MENSAL (AMORTIZADAS 12 ANO 22 ANO TOTAL PARA
(ALUGUEL) EM 10 02 ANOS
PARCELAS)

Locagdo de

Imével e 01 RS 1.150,00 R$3.993,39 RS 17.793,39 RS 13.800,00 | R$31.593,39
adaptagdes

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato serd efetuado mediante nota de aluguel
apresentada pelos LOCADORES, com indicagdo do més sob referéncia, acompanhada da documentacdo
relacionada no item 6.1.2, e serd concluido no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data de
apresentacao da referida documentacgao, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelos LOCADORES em determinado
més, poder-se-3, a critério do LOCATARIO, substituir tal documento por declaracdo da Unidade Gestora
do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Os LOCADORES deverdo apresentar, para fins de faturamento mensal, as seguintes certiddes de
regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econémica Federal,
valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacdo de certiddao negativa de débitos relativos
aos tributos federais e a inscricGes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos
tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado,

expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de certiddo negativa de
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débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda Municipal
respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacdao de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho, valida.

6.1.3 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Cldusula, sera
considerada como data da apresentacdo da documentacdo necessaria para o faturamento aquela na qual
foi comprovada a regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO pela
pendéncia no pagamento.

6.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo pelo LOCATARIO, o marco inicial para
exigibilidade do correspondente aluguel pelos LOCADORES sera o dia 01 de agosto de 2022, desde que
ocorra a entrega do imédvel e estejam finalizas todas as adaptagdes a cargo dos LOCADORES.

6.1.5 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execucdo de servicos de adaptagdo a cargo dos
LOCADORES, somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o
LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de adaptagdo.

6.2 O LOCATARIO realizara a retengdo de impostos ou outras obrigagdes de natureza tributaria, de acordo
com a legislacao vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito em conta e
agéncia indicada pelos LOCADORES, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do
Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados do ultimo dia Gtil do més anterior ao
faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES ndo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no item 6.1.3, a atualizagdo
monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO serd calculada considerando a data do vencimento da
obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacdo do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracterizagdo de mora imputavel ao LOCATARIO, n3o serdo considerados eventuais
atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Babhia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente,
decorrentes de circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forca de bloqueio de rotinas no
sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execuc3o dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelos LOCADORES,
gue porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Orcamentaria a
seguir especificada:

Céd. Unidade Ac3o (P/A/OE) Regido Destinagdo de | Natureza da Despesa
Orcamentaria/Gestora Recursos
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.36
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacdo terd a vigéncia de 02 (dois) anos, a comegar em 01 de agosto de 2022 e a terminar em 31
de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante celebracdao de Termo
Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdao, os LOCADORES deverdao enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das sangles cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

9.1 A eventual concessdo de reajustamento, nos termos do art. 82, inciso XXV, da Lei Estadual n2 9.433/2005,
fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a partir do primeiro més de pagamento
efetuado em razdo deste contrato, mediante aplicacdo do IGPM/FGV, observadas as disposicdes legais, e
ainda:

9.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o calculo da variacdo do indice IGPM/FGV, 12 (doze) meses de
transcurso da vigéncia contratual, contados a partir do primeiro més de exigibilidade de pagamento, nos
termos do item 6.1.4, conforme a seguir definido:

9.1.1.1 Més de inicio: agosto
9.1.1.2 Més de término: julho

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a
aplicacdo de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir pela manutencdo do preco
originalmente pactuado.

9.1.3 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza alteracao do
mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebracdo de Termo Aditivo.

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao do contrato para manutencdo do
seu equilibrio econémico financeiro, exceto nas hipdteses de forga maior, caso fortuito, agravagdo
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a revisdo considerada a ocasido do reajuste,
para evitar acumulacgao injustificada.

9.2 A revisdo de pregos nos termos do art. 82, XXVI, da Lei Estadual n? 9.433/2005, por interesse dos
LOCADORES, dependerd de requerimento formal, instruido com a documenta¢gdo que comprove o
desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando
este pretender recompor o preco que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de pregos, se ocorrer, deverd ser formalizada através de celebragdao de Termo Aditivo
Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DA LOCADORA
10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuices de Melhorias, ainda que

resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta
exclusiva do LOCADOR.
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10.2 Na hipdtese de alienacdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente
Contrato. Ademais, deverd o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda
e na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade
de observancia de todos os termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicdes estabelecidas na Lei Estadual n? 9.433/2005, o LOCATARIO designara
servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre
outros, para notificar os LOCADORES sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser
encontradas na execugdo deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagcdo acompanhar e verificar a perfeita execucdo do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, ndo desobriga os LOCADORES de sua responsabilidade quanto a
perfeita execu¢do do objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicag¢do, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
0s LOCADORES das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacdo, o LOCATARIO podera solicitar aos LOCADORES, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execucgao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropria¢dao, ou outro motivo de forga maior. Em
qualguer das hipdteses enunciadas, a extingdo ndo importara em indenizagdo, multa ou qualquer outro 6nus
para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderdao os LOCADORES reaver o imdvel
alugado. O LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunica¢do aos
LOCADORES com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:

12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indeniza¢do para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais
prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o
qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 6.1.2.

12.3.3.1 Esta disposicdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR,
observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.
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12.3.4 Para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a imposicao de indenizacao para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condicdes com
terceiros, devendo os LOCADORES dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

13.1.1 A comunicagdo deverd conter todas as condi¢Ges do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada a
documentagdo pertinente.

13.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducara se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias.

13.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negécio pelos
LOCADORES acarreta a esta responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes.

13.3 O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doacdo, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e incorporacdo.

13.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imoével locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o
Contrato de Locacgdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a matricula do
imovel.

13.4.1 A averbacgdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locacdo desde que subscrito
também por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a utilizagao
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacGes deste Contrato, obrigando-se os LOCADORES a
prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo

tempo correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que aos LOCADORES assista o direito a qualquer indenizacdo,
salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE
O LOCATARIO sera responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Diario da Justica Eletrdnico

(DJ-e) do Poder Judiciario do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua
assinatura.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelos
LOCADORES ou seus prepostos, ainda que vinculados a execuc¢do do presente Contrato.

17.2 A inadimpléncia dos LOCADORES com relagdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou
encargos previstos neste contrato n3o transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem
podera onerar o objeto do Contrato.

17.3 Aplicar-se-do o Cadigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2 8.245/1991 e a Lei Estadual n? 9.433/2005 para
dirimir toda e qualquer questao legal relativa a execugdo deste Contrato, em especial os casos omissos.

17.4 Nao caracterizardo novacdo eventuais variacées do valor contratual resultantes de reajustamento ou
revisdo de precos, de compensacdes financeiras decorrentes das condi¢cdes de pagamento nele previstas ou,

ainda, de altera¢des de valor em razao da aplicacao de penalidades.

E por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para que produza seus efeitos legais.

Salvador, de de 2022.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA Frederico Welington Silveira Soares
Superintendente de Gestao Administrativa

LOCADOR LOCADOR
IRANETE CARVALHO DE CASTRO GADMAN RIBEIRO DE CASTRO
Proprietaria do Imével Proprietario do Imdvel
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA,
COMO LOCATARIO, E IRANETE CARVALHO DE CASTRO E GADMAN RIBEIRO DE
CASTRO, COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N© XXX/2022- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero
04.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenida, n® 750, Centro Administrativo da
Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de Gestao
Administrativa, Frederico Welington Silveira Soares, doravante denominado
LOCATARIO, e Iranete Carvalho de Castro, inscrita no CPF sob o numero

I © Gadman Ribeiro de Castro,
doravante denominado

LOCADORES, tendo em vista o0 que consta no Processo SEI n©
19.09.00855.0013627/2021-56, relativo a Dispensa de Licitagdo n° 078/2022-DADM,
com fundamento nas disposicdes da Lei Estadual n® 9.433, de 01 de margo de 2005,
especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei Federal n© 8.245, de 18 de outubro de
1991, com suas alteracdes posteriores, celebram o presente de CONTRATO DE
LOCACAO, mediante as cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imdvel urbano, para fins nao
residenciais, situado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central/ Ba, objeto
da matricula n° 10645 do Cartério de Registro de Imdveis e Hipotecas da Comarca de
Central/BA, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locagdo deste contrato possui, atualmente, drea construida de
aproximadamente 62,52 m?2.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual
n° 9.433, de 01 de margo de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitagao para a
“locacdo de imodvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdao, cujas necessidades de instalacdo e localizagdao condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Os LOCADORES obrigam-se a:

3.1 Entregar ao LOCATARIO, em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imdvel
alugado em perfeito estado de conservacao e plenamente apto ao uso a que se destina,
em conformidade com as alteracdes exigidas no Relatdrio de Vistoria e Projeto emitido

pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos
servicos de:
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3.1.1 Correcao da inclinacao da rampa de acesso para 8,33% e instalacao de
corrimdo, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

3.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;

3.1.3 - Colocagao de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltado
para a area externa;

3.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiacdo
nova;

3.1.5 - Infraestrutura para a instalacao de rede telefonica e de dados;

3.2 Executar no imdvel locado as reparagdes caracterizadas como Uteis a manutengao
de sua estrutura, desde que ndo constituam encargo do LOCATARIO;

3.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existente;

3.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias
por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias (teis,
quando autorizadas;

3.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdo com o imdvel,
ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao
mesmo, ainda que venham a ser instituidos apds a celebracdo deste Contrato;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel, devendo
ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

3.7 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

3.8 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

3.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos
de obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado,

cujos pagamentos devam ser diretamente por ele efetuados;

3.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

3.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico
expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n©
12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente
atualizado, até o final da vigéncia do contrato;
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CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGA(,'f)ES DO LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se a:
4.1 Realizar as adaptacgoes:

4.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisoria em
gesso;

4.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca,
em virtude do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

4.1.3 Infraestrutura (instalacdao elétrica, frigorigena e drenos) e instalacao de
mais 02 aparelhos de ar-condicionado;

4.1.4 Adaptacao de pontos de instalagdes elétricas para atendimento ao layout
proposto de mobiliario;

4.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

4.1.6 Instalacdao de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de
acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacao em questao.

4.1.7 Recomposicdo da pintura apds a realizagao das intervengdes necessarias.

4.2 Manter o imovel em boas condicdes de limpeza e conservacdo, para restitui-lo
quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO
guando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1 deste
instrumento;

4.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisao do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito dos LOCADORES;

4.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem
como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, dgua e correspondente taxa
de esgoto;

4.5 Levar ao conhecimento dos LOCADORES, imediatamente, o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as eventuais
turbagoes de terceiros;

4.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos
prazos estipulados;

4.7 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;

3/11



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

4.8 Dar ciéncia aos LOCADORES sobre documentos que venha a receber no imoével
relativos a cobrancgas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre
gualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imdvel;

4.9 Permitir a vistoria do imovel pelos LOCADORES ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento, em dias, horarios e formas
gque nao comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do
LOCATARIO;

4.10 Responsabilizar-se pela contratacao de seguro do imével locado contra incéndio,
queda de raio, explosao de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de
vigéncia deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal da contratacao a titulo de aluguel do imével sera de R$ 1.150,00
(um mil e cento e cinquenta reais).

5.1.2 O valor mensal para esta locacdo nos 10 (dez) primeiros meses sera
acrescido de R$ 399,34 (trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro
centavos), relativos a amortizacdo pelas adaptacbes realizadas pelos
LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e que totaliza o
valor de R$ 3.993,39 (trés mil novecentos e noventa e trés reais e trinta e nove
centavos), resultando no valor mensal de R$ 1.549,34 (um mil quinhentos e
quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos).

5.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de R$
15.493,39 (quinze mil quatrocentos e noventa e trés reais e trinta
centavos).

5.1.2.2 O valor mensal a partir do 11° (décimo primeiro) més passa a ser
de R$ 1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).

5.5 Para efeito de previsao da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao
primeiro ano de R$ 17.793,39 (dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e trinta
e nove centavos) e para o segundo ano de R$13.800,00 (treze mil e oitocentos reais) e
o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de R$ 31.593,40 (Trinta e um
mil, quinhentos e noventa e trés mil e trinta e nove centavos), conforme tabela a
seqguir:

VALOR ADAPTACG VALOR VALOR VALOR
DE§CRI QT MENSAL ES TOTAL 1° TOTAL 2° TOTAL
CAO (ALUGUE | (AMORTIZA ANO ANO PARA 02
L) DAS EM 10 ANOS
PARCELAS)
Locagao 01 R$ R$
de 1.150,00 R$3.993,39 17.793,39 R$ R$31.593,
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Imodvel e 13.800,00 39
adaptaco
es

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENGCAO DE
TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato sera efetuado mediante
nota de aluguel apresentada pelos LOCADORES, com indicagdao do més sob referéncia,
acompanhada da documentacgao relacionada no item 6.1.2, e sera concluido no prazo
de até 08 (oito) dias uteis, a contar da data de apresentacdo da referida
documentacao, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel pelos
LOCADORES em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO,
substituir tal documento por declaracdao da Unidade Gestora do contrato de que o
imodvel permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Os LOCADORES deverao apresentar, para fins de faturamento mensal, as
seguintes certidoes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela
Caixa Economica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacao de certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a inscricbes em Divida Ativa da
Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacao de certidao
negativa de débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia
da Procuradoria Geral do Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da
Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de
certiddo negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa,
expedida pela Secretaria da Fazenda Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, valida.

6.1.3 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos
desta Clausula, serd considerada como data da apresentacdao da documentacao
necessaria para o faturamento aquela na qual foi comprovada a regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO pela pendéncia no
pagamento.
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6.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo pelo LOCATARIO, o
marco inicial para exigibilidade do correspondente aluguel pelos LOCADORES sera o
dia 01 de agosto de 2022, desde que ocorra a entrega do imodvel e estejam
finalizas todas as adaptacoes a cargo dos LOCADORES.

6.1.5 Na hipdtese de verificagdo de pendéncias na execucao de servicos de
adaptacao a cargo dos LOCADORES, somente sera definido como marco inicial para
exigibilidade de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusao
dos servicos de adaptagao.

6.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza
tributaria, de acordo com a legislacao vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para
crédito em conta e agéncia indicada pelos LOCADORES, preferencialmente em banco
de movimentacao oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08
(oito) dias Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto
disposto no item 6.1.3, a atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO sera calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu
efetivo pagamento, de acordo com a variagao do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputével ao LOCATARIO, n3o serdo
considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do
exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de
dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de
circunstancias alheias a vontade das partes, isto &, por forca de bloqueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugao dos pagamentos
devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelos LOCADORES, que porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrao por conta dos recursos da
Dotagcao Orcamentaria a seguir especificada:

p . Acao
Cod. Unidade - . ~ Natureza da
Orcamentaria/Gest (P/A/OE) Regiao | Destinagao Despesa
ora de Recursos
40.101.0003 03.12%.6303.20 9900 100 33.90.36

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacdo tera a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01 de agosto de
2022 e a terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver
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interesse das partes, mediante celebragcao de Termo Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdao, os LOCADORES deverdo enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

9.1 A eventual concessao de reajustamento, nos termos do art. 89, inciso XXV, da Lei
Estadual n© 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses
a partir do primeiro més de pagamento efetuado em razdo deste contrato, mediante
aplicacdao do IGPM/FGV, observadas as disposicoes legais, e ainda:

9.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o calculo da variacao do indice IGPM/FGV,
12 (doze) meses de transcurso da vigéncia contratual, contados a partir do primeiro
més de exigibilidade de pagamento, nos termos do item 6.1.4, conforme a seguir
definido:
9.1.1.1 Més de inicio: agosto
9.1.1.2 Més de término: julho
9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes
poderao acordar a aplicacao de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir
pela manutengao do prego originalmente pactuado.

9.1.3 A variagao do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos nao
caracteriza alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila,
dispensando a celebracao de Termo Aditivo.

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao do contrato
para manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipoteses de
forca maior, caso fortuito, agravacao imprevista, fato da administracdao ou fato do
principe, sera a revisao considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagao
injustificada.

9.2 A revisao de pregos nos termos do art. 89, XXVI, da Lei Estadual n° 9.433/2005,
por interesse dos LOCADORES, dependerd de requerimento formal, instruido com a
documentagdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera
ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco
que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebragao
de Termo Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicbes de
Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de
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suas prorrogagoes, correrdao por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipétese de alienacao do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e
efeitos do presente Contrato. Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual
contrato de promessa de compra e venda e na escritura de compra e venda, clausula
vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de
todos os termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o
presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicdes estabelecidas na Lei Estadual n© 9.433/2005, o
LOCATARIO designara servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a
fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar os LOCADORES
sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na
execucao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execucao do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, n3o desobriga os LOCADORES de sua
responsabilidade quanto a perfeita execucdo do objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades
ou falhas, ndao exime os LOCADORES das responsabilidades determinadas neste
Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacdo, o LOCATARIO poderd solicitar aos LOCADORES, a
qualquer tempo, os documentos relacionados com a execugao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGCAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses
enunciadas, a extingdo nao importard em indenizagao, multa ou qualquer outro 6nus
para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderdo os
LOCADORES reaver o imével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo,
desde que este faca a respectiva comunicacdao aos LOCADORES com o minimo de 02
(dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagao também podera ser desfeita:

12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importard em indenizacdo para quaisquer das
partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a

8/11



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

praticou por eventuais prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorr@;ncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por
culpa do LOCATARIO, o qual devera responder pela mora e/ou prejuizos
decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 6.1.2.

12.3.3.1 Esta disposicao ndo se aplica a hipotese de auséncia de pagamento por
culpa do LOCADOR, observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico,
gue nao possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO
no imovel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a
imposicao de indenizacao para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de
direitos ou dacdo em pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o
imovel locado, em igualdade de condicdes com terceiros, devendo os LOCADORES
dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro
meio de ciéncia inequivoca.

13.1.1 A comunicagao devera conter todas as condigées do negdcio e, em especial,
o preco, a forma de pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e
horario em que pode ser examinada a documentagao pertinente.

13.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducaréd se ndo manifestada, de
maneira inequivoca, sua aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias.

13.2.1 Ocorrendo aceitagao da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia
do negodcio pelos LOCADORES acarreta a esta responsabilidade pelos prejuizos
ocasionados, inclusive lucros cessantes.

13.3 O direito de preferéncia ndo alcanca os casos de perda da propriedade ou venda
por decisao judicial, permuta, doacgdo, integralizagdo de capital, cisao, fusao e
incorporagao.

13.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do
alienante as perdas e danos ou, depositando o preco e demais despesas do ato de
transferéncia, haver para si o imdvel locado, se o requerer no prazo de 06 (seis)
meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o Contrato de
Locacdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienacdo junto a
matricula do imdvel.

13.4.1 A averbacdo far-se-& a vista de qualquer das vias do contrato de locacao
desde que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZAGAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior
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que impega a utilizagdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do
LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se
os LOCADORES a prorrogar o prazo de locacao pelo tempo equivalente a realizacao
das obras de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso,
caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que aos LOCADORES assista o direito a
qualquer indenizacao, salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE

O LOCATARIO serd responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no
Diario da Justica Eletronico (DJ-e) do Poder Judiciario do Estado da Bahia, no prazo de
10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecerd sobre qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente
Contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1 O LOCATARIO n3o responderda por quaisquer compromissos assumidos perante
terceiros pelos LOCADORES ou seus prepostos, ainda que vinculados a execucao do
presente Contrato.

17.2 A inadimpléncia dos LOCADORES com relagdao a quaisquer custos, despesas,
tributos, exigéncias ou encargos previstos neste contrato nao transfere ao LOCATARIO
a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do Contrato.

17.3 Aplicar-se-do o Cdédigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n® 8.245/1991 e a Lei
Estadual n® 9.433/2005 para dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execucao
deste Contrato, em especial os casos omissos.

17.4 Nao caracterizarao novagao eventuais variagdes do valor contratual resultantes de
reajustamento ou revisao de precos, de compensagoes financeiras decorrentes das
condigbes de pagamento nele previstas ou, ainda, de alteracdes de valor em razao da
aplicacao de penalidades.

E por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, para que produza seus efeitos legais.

Salvador, de de 2022.
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LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA Frederico Welington Silveira
Soares
Superintendente de Gestao Administrativa

LOCADOR LOCADOR
IRANETE CARVALHO DE CASTRO GADMAN RIBEIRO DE CASTRO
Proprietaria do Imovel Proprietario do Imével

11/11



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Retorna-se a DCCL,

DESPACHO

Apos analise pela CEOA/DADM, defiro e solicito o encaminhamento da Minuta para continuidade do processo.

—
Sel! E Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aradjo em 13/05/2022, as 108 3, conforme Ato Normativo n° 045, de 17 de
assinatura Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0410595 e o cédigo CRC 05DE4CD1.

19.09.00855.0013627/2021-56 0410595v2
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DESPACHO

Encaminhamos o presente expediente para analise e manifestagdo da Assessoria Técnico-Juridica da Superintendéncia de Gestao Administrativa, acompanhado
de minuta de contrato (doc.0408825) elaborada por esta Coordenagéo e validada pela Unidade Demandante, conforme despacho (doc. 0410595).

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

—-
I (1 | Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 04/52/, 5, , a8s 00:06aconforme Ato Normativo n° 572ade 01 de Dezembro de
- &
, 5, 5 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=5 informando o cédigo verificador 0410694 e o cédigo CRC 1B8CBEAD.

19.09.00855.0013627/2021-56 0410694v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o procedimento a DADM - Coordenagéo de Execugdo Orgamentaria Administrativa, para que revise os calculos

constantes do item 6 do competente Termo de Referéncia.

Ato continuo, a Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes, para retificagdo do nome do locador, bem como dos valores

constantes da Clausula Quinta da minuta contratual.
Ap0s, retorne-se.

Em 21 de julho de 2022.

Bel®. Maria Paula Simoes Silva
Assessora/SGA

Matricula 355.047

Bel. Glaucio Matos Santos de Cerqueira
Assistente de Gestéo Il
Apoio Processual ATJ/SGA

Matricula 352.748

seil o

assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Maria Paula Simoes Silva em 21/07/2022, as 18:13, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro
de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

—————
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Glaucio Matos Santos Cerqueira em 22/07/2022, as 09:06, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cddigo verificador 0413852 e o cédigo CRC 18BEE819.

19.09.00855.0013627/2021-56 0413852v2
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1. DO OBJETO:

TERMO DE REFERENCIA

1.1 Locacdo de Imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Central,
localizado a Praga Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba,
perfazendo area construida de aproximadamente 62,52 m2,

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:

2.1 A locacao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica
Central-BA.

2.2 O servico sera prestado pelo Sr. Gadiman Ribeiro de Castro e a Sra
Iranete Carvalho de Castro, por meio do qual o Ministério Publico do Estado
da Bahia determina as condicdoes de execucao dos servicos, as
especificidades, bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena
prestacao dos servicos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado,
situado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, decorre de
solicitacdo da promotoria, a qual pleiteia melhores condicbes fisicas para
atendimento ao publico da localidade, a exemplo de rampas e estrutura
fisica para locomocao de cadeirantes, bem como melhores condicdes de
trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATACAO

3.1 A contratagao sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no
art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n°® 9433/2005 e na Lei Federal n©
8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imodvel decorreu da localizacdo e bom estado de
conservacao com base no relatério elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura - DEA e Laudo de Avaliacao Imobiliario.

4.2 O LOCADOR serda o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, CPF n©
128.397.605-98 e a Sra Iranete Carvalho de Castro, CPF n° 996.096.145-
15, residente e domiciliado a Rua Juthay M. Junior, 59, Centro, Cep
44940000, Central-Bahia.
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5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justica de Central
localizam-se em uma Escola Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou
a devolucao do espaco, na Cidade de Central, e encontram-se com
limitacdes em relacdo a espaco fisico para abrigar de maneira uniforme
todas a unidade daquele 6rgao ministerial. Nao obstante, cumpre destacar
gue os precos praticados na presente contratacdo se encontram na média do
mercado, tendo em vista laudo de avaliacgdo do imodvel consoante
documentos anexos, o que justifica o preco.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal da contratacdo a titulo de aluguel do imdvel sera de R$
1.150,00 (um mil e cento e cinquenta reais).

6.1.2 O valor mensal para esta locacao nos 10 (dez) primeiros meses sera
acrescido de R$ 399,34 (trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro
centavos), relativos a amortizacdo pelas adaptagdes realizadas
pelos LOCADORES constantes na cldusula 4.1 deste instrumento e que
totaliza o valor de R$ 3.993,40 (tr:s mil novecentos e noventa e tr: s reais e
quarenta centavos), resultando no valor mensal de R$ 1.549,34 (um mil
quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos).

6.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de R$ 15.493,40
(quinze mil quatrocentos e noventa e tr: s reais e quarenta centavos).

6.1.2.2 O valor mensal a partir do 11° (décimo primeiro) m:s passa a ser de R$
1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).

6.2 Para efeito de previsao da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao
primeiro ano de R$ 17.793,40 (dezessete mil setecentos e noventa e tr:s reais e
quarenta centavos) e para o segundo ano de R$13.800,00 (treze mil e oitocentos
reais) e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de R$ 31.593,40
("rinta e um mil, quinhentos e noventa e tr:s mil e trinta e nove centavos),
conforme tabela a seguir-

VALOR VALOR
VALOR VALOR
= MENSAL | ADAPTAC TOTAL
DESCRICAO | QT| ALuGUEL| ©ES Tl‘gg‘:(; 2211-\A|\:_0- PARA 02
) ANOS
Locagao de 13.800.0
Imével mais 1 [R$1.150,00| 3.993,40 |17.793,40 .O 7 131.593,40
adaptacoes
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7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdo sera formalizada através da elaboracao de
instrumento contratual, com vig: ncia de 02 (dois) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizagao do imédvel ocorrera diariamente, no horario compreendido e
determinado pela Promotoria, no seguinte endereco-

Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central T Ba

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

, . Acao . ~
Cod. Unidade ‘e Destinacdao | Natureza
Orcamentaria/G (P/A/OE) Regiao de da
estora Recursos Despesa
40.101.0003 | 03-122503:20 1 9900 100 33.90.36

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo tera a vig:ncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01
agosto de 2022 e a terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante “ermo Aditivo.

10.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR (A) devera
enviar comunicagao escrita ao LOCA"ARIO com anteced: ncia minima de 03
(tr:s) meses da data do término da vig:ncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E RETENGCAO DE TRIBUTOS

11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao
efetuados mediante apresentacao de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES),
acompanhada da documentacdo relacionada no item 11.1.2, e se concluira
no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da data de apresentacao da referida
documentacao, desde que nao haja pend: ncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de aus:ncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel
pelo(s) LOCADOR(ES) em determinado m:s, poder-se-a, a critério do
LOCA"ARIO, substituir tal documento por declaracdo da Unidade
Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no m:s em questao;
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11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) quando pessoa juridica devera apresentar,
para fins de faturamento mensal, as seguintes certidoes de
regularidade-

a) Perante o Fundo de Garantia do "empo de Servico - FG"S (CRF),
emitido pela Caixa Econ6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacao de
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
inscricbes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, de compet:ncia da Procuradoria Geral do
Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia,
valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores “rabalhistas, de modo a
comprovar a inexist: ncia de débitos inadimplidos perante a Justica do
"rabalho, mediante apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos
"rabalhistas (CND"), expedida pelo “ribunal Superior do “rabalho,
valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pend:ncia impeditiva do
pagamento, sera considerada como data da documentagao, aquela na
gual ocorreu a respectiva regularizacgao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro m:s de locagdo, o computo
dos dias devidos pelo LOCA"ARIO sera iniciado em 01 de agosto de
2022, desde que ocorra a entrega do imovel e sejam finalizadas todas
as adaptacoes a cargo dos LOCADOR(ES).

11.1.5 Na hipdtese de verificagdo de pend:ncias na execugao de
servicos de adaptacao a cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera
definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em
que o LOCA"ARIO atestar a plena conclusdao dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCA"ARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de
natureza tributaria, de acordo com a legislacao vigente;
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11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem
bancaria, para crédito em conta corrente e ag:ncia indicada pelo (s)
LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de movimentagao oficial de
recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias Uuteis
contados do ultimo dia util do m: s anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCA"ARIO, em

caso de mora, serda calculada considerando a data do vencimento da

obrigacdao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variagcao do

IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item 11.1.3;
11.4.1 N3o serdo considerados, para efeito de caracterizagdo de mora
imputavel ao LOCA"ARIO, eventuais atrasos de pagamento no
periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do m:s de dezembro e 0 m:s de janeiro
do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto €, por forca do bloqueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugao dos
pagamentos devidos pelo LOCA"ARIO.

12. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR:
12. O LOCADOR obriga-se a-

12.1 Entregar ao LOCATARIO em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o
imovel alugado em perfeito estado de conservagao e plenamente apto ao
uso a que se destina, em conformidade com as alteracdes exigidas no
Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execugdo dos servicos de-

12.1.1 Correcgao da inclinagao da rampa de acesso para 8,33% e
instalagao de corrimao, obedecendo a norma de acessibilidade
NBR 9050;

12.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de
abrir;

12.1.3 - Colocacao de grades na janela e porta com fechamento
em vidro voltadas para a area externa;

12.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e
passagem de fiagao nova;

12.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de
dados;
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12.2 Executar no imével locado as reparacdes caracterizadas como Uteis a
manutencdao de sua estrutura, desde que ndo constituam encargo do
LOCATARIO;

12.3 Fornecer ao LOCAT/\RIO, caso este solicite, descricao minuciosa do
estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa refer:ncia aos
eventuais defeitos existente;

12.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias
necessarias por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes
as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

12.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o
imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer
tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos apos a
celebragao deste Contrato;

12.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel,
devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este
suportados;

12.7 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imdvel locado;
12.8 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imédvel;

12.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigacdes ou quitacbes referentes a despesas e/ou
encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por
eles efetuados;

12.10 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por
este pagas, vedada a quitacao genérica.

12.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Inc: ndio
e Péanico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e
Instrucdes “écnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vig: ncia
do contrato;

12.12 O proprietario informa que os custos das adequacgoes solicitadas no
item 12.1 serao amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do
aluguel.

13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

13. O LOCATARIO obriga-se a-
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13.1 Realizar as adaptagoes-

13.1.1 Divisao dos ambientes da promotoria preferencialmente com
divisdéria em gesso;

13.1.2 Adogao de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior
seguranca, em virtude do da aus:ncia de laje e da altura do muro do
vizinho;

13.1.3 Infraestrutura (instalacao elétrica, frigorigena e drenos) e
instalacao de mais 02 aparelhos de ar-condicionado;
13.1.4 Adaptacao de pontos de instalagbes elétricas para atendimento ao
layout proposto de mobiliario;

13.1.5 Infraestrutura para a instalacdao de rede telefénica e de dados;

13.1.6 Instalacao de itens de seguranca contra inc: ndio e panico para AVCB
de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

13.1.7 Recomposicdo da pintura apdés a realizacdo das intervengoes
necessarias.

13.2 Manter o imdével em boas condicdes de limpeza e conservagdo, para
restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu,
salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas
pelo LOCATARIO quando do inicio da vig:ncia contratual, conforme
disposto no item 12.1 deste "ermo de Refer: ncia;

13.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje
existente ou sua estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do
LOCADOR;

13.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével
locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua
e correspondente taxa de esgoto;

13.5 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de
qualguer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as
eventuais turbagdes de terceiros;
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13.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, nos prazos estipulados;

13.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

13.8 Dar ci:ncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no
imovel relativos a cobrancgas de tributos e outros encargos sobre o mesmo,
bem como sobre qualquer intimagao, multa ou exig:ncia de autoridade
publica relativas ao imédvel;

13.9 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em
pagamento, em dias, hordrios e formas que nao comprometam e/ou
interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.10 Responsabilizar-se pela contratacdao de seguro do imdvel locado contra
inc: ndio, queda de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos,
pelo periodo de vig: ncia deste contrato;

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IP"U, "axas e Contribuicdes
de Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vig: ncia do
Contrato ou de suas prorrogagdoes, correrao por conta exclusiva do
LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienacdo do imdével, o LOCADOR devera fazer constar
na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao
presente Contrato, com a finalidade de observancia do que fora pactuado
neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a
respeitar o presente Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

15.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 8° da
Lei Estadual T BA n©. 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo
de 12 (doze) meses, mediante aplicacao do IGPM/FGV, observadas as
disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como refer: ncia para o
calculo da variacdo do indice IGPM-FGV, sdo-

Més de Inicio: agosto
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Més de Término: julho

15.1.2 Por ocasidao das tratativas acerca da concessao de
reajustamento, as partes podem acordar a aplicacao de percentual
menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutencao do preco
originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de
precos nao caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por
simples apostila, dispensando a celebracao de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao
do contrato para manutencao do seu equilibrio econdmico financeiro,
exceto nas hipéteses de forca maior, caso fortuito, agravacao
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisao
considerada a ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

15.2 A revisao de pregos nos termos do inc. XXVI do art. 8° da Lei Estadual
T BA n©. 9.433/2005, por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de
requerimento formal, instruido com a documentacdo que comprove o
desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo
LOCA“ARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisao de precgos, se ocorrer, devera ser formalizada através
de celebracao de Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer
provid: ncia  judicial ou extrajudicial, nos casos de inc:ndio,
desmoronamento, desapropriacao, ou outro motivo de forca maior. Em
qualquer das hipéteses enunciadas, a extingdo ndo importara em
indenizacao, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCA"ARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duragao do Contrato, ndo podera a
LOCADORA reaver o imével alugado. O LOCA"ARIO, todavia, podera
devolv: -lo, desde que este faca a respectiva comunicacdao a LOCADORA com
o minimo de 02 (dois) meses de anteced: ncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos
todos os documentos do procedimento de Dispensa de Licitacao n°.
78/2022 e seus anexos.
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18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario cedido disponivel na PAOE 2000, Elemento de
Despesa 33.90.36 é de R$ 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil e
noventa e oito reais e quatorze centavos), suficientes para atender a
demanda do objeto contratual, visto que a previsdo de inicio de pagamento
do aluguel é a partir de agosto/2022, ficando as demais parcelas custeadas
com 0s recursos or¢camentarios dos exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e
suplente-

FISCAL: Thiago Meira Guerreiro MATRICULA: 354.843

SUPLENTE: Weder Rodrigues da Silva MATRICULA: 352.103

Salvador, 01 de julho de 2022.

Michela Cordeiro de Aradjo
Gerente
Coordenacao de Execucao Orcamentaria Administrativa
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MANIFESTACAO

Termo de Referéncia ajustado conforme despacho 0413852.

SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo em 330 5@/ 332, s a1:a52con4brme f to AormatiNo nv/ °52de a7 de
Dezembro de 3/ 3/ - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrdnica

f autenticidade do documento pode ser conrida no site https:@sei.sistemas.mpba.mp.brGeiGontrolador_externo.php?
acao=documento_conéerir&id_orgao_acesso_externo=/ indbrmando o cédigo Neridcador 0415052 e o cédigo CRC FFCEE38C.

19.09.00855.0013627/2021-56 0415052v2
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DESPACHO

Considerando o retorno do expediente com solicitagdo da Assessoria juridica acerca dos ajustes necessarios na minuta de contrato, esta
Coordenagao procedeu com as corre¢des, momento em que aproveitamos o ensejo para proceder com o acréscimo da clausula que trata acerca do cumprimento
da Lei Geral de Protecdo de Dados - Lei n® 13.079/2018, alocada como cldusula décima quinta, em observancia ao quanto deliberado pelo Superintendente de
Gestao Administrativa no bojo do expediente SEI 19.09.00860.0016219/2022-05.

Por esta razdo, encaminhamos o expediente para nova validagdo da minuta de contrato pela Unidade Demandante e caso exista a necessidade
de ajuste/sugestdes de alteragdes, solicitamos a devolugdo do expediente, com Despacho indicando as proposigdes, para analise e eventual adequagdo do
instrumento, caso contrario, solicitamos a devolucdo do expediente com manifestacdo acerca da validagdo do instrumento para que possamos dar o
encaminhamento devido

Thalita Brito Caldas
Assistente técnico-administrativo/ Mat. 354181
Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios

—
Sel! ‘i‘l Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 114 041/ 1172s , a8 a7con:orme 6to f ormatiAo nN/ vO7de , °© de Dezembro de
assinatura 1/ 1/ - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrénica

6 autenticidade do documento pode ser con:erida no site https3¥4sei.sistemas.mpba.mp.bréeidontrolador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=/ in:ormando o cédigo Aeri:icador 0415338 e o cédigo CRC 91CO0EE99.

19.09.00855.0013627/2021-56 0415338v4
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E IRANETE CARVALHO DE CASTRO E
GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO, COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 XXX/2022- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.142.491/0001-66, com
sede situada a 52 Avenida, n? 750, Centro Administrativo da Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato
representado pelo Superintendente de Gestdo Administrativa, Frederico Welington Silveira Soares,
doravante denominado LOCATARIO, e Iranete Carvalho de Castro, inscrita no CPF sob o numero
, € Gadiman Ribeiro de Castro,

doravante denominado LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo
SEI n2 19.09.00855.0013627/2021-56, relativo a Dispensa de Licitagdo n2 078/2022-DADM, com fundamento
nas disposicdes da Lei Estadual n© 9.433, de 01 de margo de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VI, e da
Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas alteracGes posteriores, celebram o presente de
CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, situado a
Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central/ Ba, objeto da matricula n? 10645 do Cartério de Registro
de Imodveis e Hipotecas da Comarca de Central/BA, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do
referido Municipio.

1.2 O objeto de locacdo deste contrato possui, atualmente, drea construida de aproximadamente 62,52 m?2.
CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VI, Lei Estadual n2 9.433, de 01 de
marco de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imdvel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Os LOCADORES obrigam-se a:

3.1 Entregar ao LOCATARIO, em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imével alugado em perfeito estado
de conservacdo e plenamente apto ao uso a que se destina, em conformidade com as altera¢des exigidas no
Relatdrio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a

execucdo dos servicos de:

3.1.1 Corregdo da inclinacdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagcdo de corrimdo, obedecendo a
norma de acessibilidade NBR 9050;

3.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;

3.1.3 - Colocagdo de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltado para a drea externa;
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3.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiacdo nova;
3.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

3.2 Executar no imovel locado as reparacdes caracterizadas como Uteis a manutencdo de sua estrutura,
desde que ndo constituam encargo do LOCATARIO;

3.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existente;

3.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imével, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

3.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdo com o imdvel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos

apos a celebracdo deste Contrato;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

3.7 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

3.8 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imoével;

3.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obrigacdes ou
quitacGes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente

por ele efetuados;

3.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo
genérica;

3.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013, Decreto n? 16.302/2015 e
Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACGES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

4.1 Realizar as adaptacgodes:

4.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisdria em gesso;

4.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca, em virtude do da
auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

4.1.3 Infraestrutura (instalacdo elétrica, frigorigena e drenos) e instalacdo de mais 02 aparelhos de
ar-condicionado;

4.1.4 Adaptacdao de pontos de instalacdes elétricas para atendimento ao layout proposto de
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mobilidrio;
4.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

4.1.6 Instalacdo de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o exigido
na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

4.1.7 Recomposicao da pintura apds a realizagao das intervengdes necessarias.

4.2 Manter o imoével em boas condicdes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as
alteragdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1
deste instrumento;

4.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito dos LOCADORES;

4.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével locado, bem como aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

4.5 Levar ao conhecimento dos LOCADORES, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

4.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;

4.7 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina;

4.8 Dar ciéncia aos LOCADORES sobre documentos que venha a receber no imoével relativos a cobrancgas de
tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica relativas ao imdvel;

4.9 Permitir a vistoria do imével pelos LOCADORES ou por seu mandatdrio, mediante combinac¢do prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de
venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, em dias,
horérios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do
LOCATARIO;

4.10 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imdvel locado contra incéndio, queda de raio,
explosdo de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste Contrato.
CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal da contrata¢do a titulo de aluguel do imdvel serd de RS 1.150,00 (um mil cento e
cinquenta reais).

5.1.2 O valor mensal para esta locacdo nos 10 (dez) primeiros meses sera acrescido de RS 399,34
(trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro centavos), relativos a amortizacdo pelas
adaptacOes realizadas pelos LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e que totaliza
o valor de RS 3.993,40 (trés mil novecentos e noventa e trés reais e quarenta centavos), resultando
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no valor mensal de RS 1.549,34 (um mil quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro
centavos).

5.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de RS 15.493,40 (quinze mil
quatrocentos e noventa e trés reais e quarenta centavos).

5.1.2.2 O valor mensal a partir do 112 (décimo primeiro) més passa a ser de RS 1.150,00 (um
mil cento e cinquenta reais).

5.5 Para efeito de previsdo da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao primeiro ano de
RS 17.793,40 (dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e quarenta centavos) e para o segundo ano de
R$13.800,00 (treze mil e oitocentos reais) e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de
RS 31.593,40 (Trinta e um mil quinhentos e noventa e trés reais e quarenta centavos), conforme tabela a

seguir:
5 VALOR ADAPTACOES VALOR TOTAL VALOR TOTAL VALOR
DESCRICAO QT MENSAL (AMORTIZADAS 12 ANO 22 ANO TOTAL PARA
(ALUGUEL) EM 10 02 ANOS
PARCELAS)

Locagdo de

Imével e 01 RS 1.150,00 R$3.993,40 RS 17.793,40 RS 13.800,00 | R$31.593,40
adaptagdes

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato serd efetuado mediante nota de aluguel
apresentada pelos LOCADORES, com indicagdo do més sob referéncia, acompanhada da documentacdo
relacionada no item 6.1.2, e serd concluido no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data de
apresentacao da referida documentacgao, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelos LOCADORES em determinado
més, poder-se-3, a critério do LOCATARIO, substituir tal documento por declaracio da Unidade Gestora
do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Os LOCADORES deverdo apresentar, para fins de faturamento mensal, as seguintes certiddes de
regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econ6mica Federal,
valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos relativos
aos tributos federais e a inscricGes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacdo de certiddo negativa de débitos
tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia da Procuradoria Geral do Estado,

expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de certiddo negativa de
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débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda Municipal
respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacdao de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho, valida.

6.1.3 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Cldusula, sera
considerada como data da apresentacdo da documentacdo necessaria para o faturamento aquela na qual
foi comprovada a regularizagdo da situa¢do, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO pela
pendéncia no pagamento.

6.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo pelo LOCATARIO, o marco inicial para
exigibilidade do correspondente aluguel pelos LOCADORES sera o dia 01 de agosto de 2022, desde que
ocorra a entrega do imdvel e estejam finalizas todas as adaptag¢des a cargo dos LOCADORES.

6.1.5 Na hipdtese de verificacdo de pendéncias na execucdo de servicos de adaptagdo a cargo dos
LOCADORES, somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o
LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de adaptagdo.

6.2 O LOCATARIO realizara a retengdo de impostos ou outras obrigagdes de natureza tributaria, de acordo
com a legislacao vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito em conta e
agéncia indicada pelos LOCADORES, preferencialmente em banco de movimentacdo oficial de recursos do
Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao
faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES ndo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no item 6.1.3, a atualizagdo
monetdria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO serd calculada considerando a data do vencimento da
obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacdo do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracterizagdo de mora imputdvel ao LOCATARIO, n3o serdo considerados eventuais
atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente,
decorrentes de circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forca de bloqueio de rotinas no
sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugdo dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelos LOCADORES,
gue porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Orcamentdria a
seguir especificada:

Céd. Unidade Ac3o (P/A/OE) Regido Destinagdo de | Natureza da Despesa
Orcamentaria/Gestora Recursos
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.36
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacdo terd a vigéncia de 02 (dois) anos, a comegar em 01 de agosto de 2022 e a terminar em 31
de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante celebracao de Termo
Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdao, os LOCADORES deverdao enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das sangGes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

9.1 A eventual concessdo de reajustamento, nos termos do art. 82, inciso XXV, da Lei Estadual n2 9.433/2005,
fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a partir do primeiro més de pagamento
efetuado em razdo deste contrato, mediante aplicacdo do IGPM/FGV, observadas as disposicdes legais, e
ainda:

9.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o calculo da variacdo do indice IGPM/FGV, 12 (doze) meses de
transcurso da vigéncia contratual, contados a partir do primeiro més de exigibilidade de pagamento, nos
termos do item 6.1.4, conforme a seguir definido:

9.1.1.1 Més de inicio: agosto
9.1.1.2 Més de término: julho

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a
aplicacdo de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir pela manuten¢do do preco
originalmente pactuado.

9.1.3 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza alteracao do
mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebracdo de Termo Aditivo.

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdao do contrato para manutenc¢do do
seu equilibrio econémico financeiro, exceto nas hipdteses de forga maior, caso fortuito, agravagdo
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a revisdo considerada a ocasido do reajuste,
para evitar acumulacgao injustificada.

9.2 A revisdo de pregos nos termos do art. 82, XXVI, da Lei Estadual n? 9.433/2005, por interesse dos
LOCADORES, dependerd de requerimento formal, instruido com a documentagdo que comprove o
desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando
este pretender recompor o preco que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de precgos, se ocorrer, deverd ser formalizada através de celebracdao de Termo Aditivo
Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DA LOCADORA
10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuices de Melhorias, ainda que

resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta
exclusiva do LOCADOR.

6/10



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

10.2 Na hipdtese de alienacdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e efeitos do presente
Contrato. Ademais, deverd o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda
e na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade
de observancia de todos os termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicdes estabelecidas na Lei Estadual n? 9.433/2005, o LOCATARIO designara
servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre
outros, para notificar os LOCADORES sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser
encontradas na execugdo deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagcdo acompanhar e verificar a perfeita execucdo do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, ndo desobriga os LOCADORES de sua responsabilidade quanto a
perfeita execu¢do do objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicag¢do, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
0s LOCADORES das responsabilidades determinadas neste Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacdo, o LOCATARIO podera solicitar aos LOCADORES, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execucgao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato poderd ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropria¢dao, ou outro motivo de forga maior. Em
qualguer das hipdteses enunciadas, a extingdo ndo importara em indenizagdo, multa ou qualquer outro 6nus
para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderdao os LOCADORES reaver o imdvel
alugado. O LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunicagdo aos
LOCADORES com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:

12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indeniza¢do para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais
prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o
qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 6.1.2.

12.3.3.1 Esta disposicdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR,
observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.
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12.3.4 Para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a imposicao de indenizacao para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condicdes com
terceiros, devendo os LOCADORES dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

13.1.1 A comunicagdo deverd conter todas as condi¢Ges do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada a
documentagdo pertinente.

13.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducara se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias.

13.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negécio pelos
LOCADORES acarreta a esta responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes.

13.3 O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doacdo, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e incorporacdo.

13.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o preco e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imoével locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o
Contrato de Locacgdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a matricula do
imovel.

13.4.1 A averbacgdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locacdo desde que subscrito
também por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢a maior que impega a utilizagao
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacGes deste Contrato, obrigando-se os LOCADORES a
prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo
tempo correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que aos LOCADORES assista o direito a qualquer indenizacdo,

salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LEI N@
13.709/2018
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15.1 E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugdo
contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratacdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade,
sob pena de responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

15.2 A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislacdo com o intuito de proteger
os dados pessoais repassados pelo CONTRATANTE.

15.3 A CONTRATADA fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até 24 (vinte e
quatro) horas do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais,
situacGes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

15.4 A CONTRATADA cooperard com a CONTRATANTE no cumprimento das obriga¢des referentes ao
exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Prote¢ao de Dados em
vigor e também no atendimento de requisicdes e determinagdes do Poder Judiciario, Ministério Publico,
ANPD e Orgdos de controle administrativo em geral; 5. Eventuais responsabilidades das partes serdo
apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo com o que dispde a Secao lll, Capitulo
VI da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICIDADE

O LOCATARIO sera responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no Diario da Justica Eletrdnico
(DJ-e) do Poder Judiciario do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua
assinatura.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecerd sobre qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1 O LOCATARIO n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelos
LOCADORES ou seus prepostos, ainda que vinculados a execu¢do do presente Contrato.

18.2 A inadimpléncia dos LOCADORES com relacdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou
encargos previstos neste contrato ndo transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem
poderd onerar o objeto do Contrato.

18.3 Aplicar-se-do o Cddigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2 8.245/1991 e a Lei Estadual n? 9.433/2005 para
dirimir toda e qualquer questao legal relativa a execugdo deste Contrato, em especial os casos omissos.

18.4 Nao caracterizardo novacdo eventuais variagGes do valor contratual resultantes de reajustamento ou

revisdo de precos, de compensacdes financeiras decorrentes das condi¢des de pagamento nele previstas ou,
ainda, de alteragbes de valor em razdo da aplicacdo de penalidades.
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E por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para que produza seus efeitos legais.

Salvador, de de 2022.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA Frederico Welington Silveira Soares
Superintendente de Gestdo Administrativa

LOCADOR LOCADOR
IRANETE CARVALHO DE CASTRO GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO
Proprietaria do Imével Proprietario do Imével
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CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA,
COMO LOCATARIO, E IRANETE CARVALHO DE CASTRO E GADIMAN RIBEIRO DE
CASTRO, COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N© XXX/2022- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero
04.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenida, n® 750, Centro Administrativo da
Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de Gestao
Administrativa, Frederico Welington Silveira Soares, doravante denominado
LOCATARIO, e Iranete Carvalho de Castro, inscrita no CPF sob o numero

e Gadiman Ribeiro de Castro,
doravante denominado

LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo SEI n©
19.09.00855.0013627/2021-56, relativo a Dispensa de Licitacdo n® 078/2022-DADM,
com fundamento nas disposicdes da Lei Estadual n® 9.433, de 01 de margo de 2005,
especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei Federal n© 8.245, de 18 de outubro de
1991, com suas alteracdes posteriores, celebram o presente de CONTRATO DE
LOCAGCAO, mediante as cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imdvel urbano, para fins nao
residenciais, situado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central/ Ba, objeto
da matricula n° 10645 do Cartério de Registro de Imdveis e Hipotecas da Comarca de
Central/BA, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locagcdo deste contrato possui, atualmente, drea construida de
aproximadamente 62,52 m?2.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual
n% 9.433, de 01 de margo de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitagao para a
“locacdo de imodvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdao, cujas necessidades de instalacdo e localizagdao condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Os LOCADORES obrigam-se a:

3.1 Entregar ao LOCATARIO, em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imovel
alugado em perfeito estado de conservacgao e plenamente apto ao uso a que se destina,
em conformidade com as alteracdes exigidas no Relatdrio de Vistoria e Projeto emitido

pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos
servicos de:
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3.1.1 Correcao da inclinacao da rampa de acesso para 8,33% e instalacao de
corrimdo, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

3.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;

3.1.3 - Colocagao de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltado
para a area externa;

3.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiacdo
nova;

3.1.5 - Infraestrutura para a instalacao de rede telefonica e de dados;

3.2 Executar no imdvel locado as reparagdes caracterizadas como Uteis a manutengao
de sua estrutura, desde que ndo constituam encargo do LOCATARIO;

3.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existente;

3.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias
por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias (teis,
quando autorizadas;

3.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdo com o imdvel,
ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao
mesmo, ainda que venham a ser instituidos apds a celebracdo deste Contrato;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel, devendo
ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

3.7 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

3.8 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

3.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos
de obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado,

cujos pagamentos devam ser diretamente por ele efetuados;

3.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

3.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico
expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n©
12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente
atualizado, até o final da vigéncia do contrato;
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CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGA(,'f)ES DO LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se a:
4.1 Realizar as adaptacgoes:

4.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisoria em
gesso;

4.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca,
em virtude do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

4.1.3 Infraestrutura (instalacdao elétrica, frigorigena e drenos) e instalacao de
mais 02 aparelhos de ar-condicionado;

4.1.4 Adaptacao de pontos de instalagdes elétricas para atendimento ao layout
proposto de mobiliario;

4.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

4.1.6 Instalacdao de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de
acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacao em questao.

4.1.7 Recomposicdo da pintura apds a realizagao das intervengdes necessarias.

4.2 Manter o imovel em boas condicdes de limpeza e conservacdo, para restitui-lo
quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO
guando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1 deste
instrumento;

4.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisao do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito dos LOCADORES;

4.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem
como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, dgua e correspondente taxa
de esgoto;

4.5 Levar ao conhecimento dos LOCADORES, imediatamente, o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as eventuais
turbagoes de terceiros;

4.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos
prazos estipulados;

4.7 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;
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4.8 Dar ciéncia aos LOCADORES sobre documentos que venha a receber no imoével
relativos a cobrancgas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre
gualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imdvel;

4.9 Permitir a vistoria do imovel pelos LOCADORES ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento, em dias, horarios e formas
gque nao comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do
LOCATARIO;

4.10 Responsabilizar-se pela contratacao de seguro do imével locado contra incéndio,
queda de raio, explosao de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de
vigéncia deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal da contratacao a titulo de aluguel do imével sera de R$ 1.150,00
(um mil cento e cinquenta reais).

5.1.2 O valor mensal para esta locacdo nos 10 (dez) primeiros meses sera
acrescido de R$ 399,34 (trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro
centavos), relativos a amortizacdo pelas adaptacbes realizadas pelos
LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e que totaliza o
valor de R$ 3.993,40 (trés mil novecentos e noventa e trés reais e quarenta
centavos), resultando no valor mensal de R$ 1.549,34 (um mil quinhentos e
quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos).

5.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de R$
15.493,40 (quinze mil quatrocentos e noventa e trés reais e quarenta
centavos).

5.1.2.2 O valor mensal a partir do 11° (décimo primeiro) més passa a ser
de R$ 1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).

5.5 Para efeito de previsao da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao
primeiro ano de R$ 17.793,40 (dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e
guarenta centavos) e para o segundo ano de R$13.800,00 (treze mil e oitocentos reais)
e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de R$ 31.593,40 (Trinta e
um mil quinhentos e noventa e trés reais e quarenta centavos), conforme tabela a
seqguir:

VALOR ADAPTACG VALOR VALOR VALOR
DE§CRI QT MENSAL ES TOTAL 1° TOTAL 2° TOTAL
CAO (ALUGUE | (AMORTIZA ANO ANO PARA 02
L) DAS EM 10 ANOS
PARCELAS)
Locagao 01 R$ R$
de 1.150,00 R$3.993,40 17.793,40 R$ R$31.593,
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Imodvel e 13.800,00 40
adaptaco
es

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENGCAO DE
TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato sera efetuado mediante
nota de aluguel apresentada pelos LOCADORES, com indicagdao do més sob referéncia,
acompanhada da documentacgao relacionada no item 6.1.2, e sera concluido no prazo
de até 08 (oito) dias uteis, a contar da data de apresentacdo da referida
documentacao, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel pelos
LOCADORES em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO,
substituir tal documento por declaracdao da Unidade Gestora do contrato de que o
imodvel permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Os LOCADORES deverao apresentar, para fins de faturamento mensal, as
seguintes certidoes de regularidade:

a) Perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (CRF), emitido pela
Caixa Economica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentacao de certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a inscricbes em Divida Ativa da
Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante apresentacao de certidao
negativa de débitos tributdrios, inclusive os inscritos na Divida Ativa, de competéncia
da Procuradoria Geral do Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da
Bahia, valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante apresentacdo de
certiddo negativa de débitos tributarios, inclusive os inscritos na Divida Ativa,
expedida pela Secretaria da Fazenda Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, de modo a comprovar a
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), expedida pelo
Tribunal Superior do Trabalho, valida.

6.1.3 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos
desta Clausula, serd considerada como data da apresentacdao da documentacao
necessaria para o faturamento aquela na qual foi comprovada a regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO pela pendéncia no
pagamento.
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6.1.4 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo pelo LOCATARIO, o
marco inicial para exigibilidade do correspondente aluguel pelos LOCADORES sera o
dia 01 de agosto de 2022, desde que ocorra a entrega do imodvel e estejam
finalizas todas as adaptacoes a cargo dos LOCADORES.

6.1.5 Na hipdtese de verificagdo de pendéncias na execucao de servicos de
adaptacao a cargo dos LOCADORES, somente sera definido como marco inicial para
exigibilidade de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusao
dos servicos de adaptagao.

6.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza
tributaria, de acordo com a legislacao vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para
crédito em conta e agéncia indicada pelos LOCADORES, preferencialmente em banco
de movimentacao oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08
(oito) dias Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto
disposto no item 6.1.3, a atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO sera calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu
efetivo pagamento, de acordo com a variagao do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputével ao LOCATARIO, n3o serdo
considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do
exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de
dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de
circunstancias alheias a vontade das partes, isto &, por forca de bloqueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugao dos pagamentos
devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelos LOCADORES, que porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrao por conta dos recursos da
Dotagcao Orcamentaria a seguir especificada:

p . Acao
Cod. Unidade - . ~ Natureza da
Orcamentaria/Gest (P/A/OE) Regiao | Destinagao Despesa
ora de Recursos
40.101.0003 03.12%.6303.20 9900 100 33.90.36

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacdo tera a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01 de agosto de
2022 e a terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver
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interesse das partes, mediante celebragcao de Termo Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdao, os LOCADORES deverdo enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

9.1 A eventual concessao de reajustamento, nos termos do art. 89, inciso XXV, da Lei
Estadual n© 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses
a partir do primeiro més de pagamento efetuado em razdo deste contrato, mediante
aplicacdao do IGPM/FGV, observadas as disposicoes legais, e ainda:

9.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o calculo da variacao do indice IGPM/FGV,
12 (doze) meses de transcurso da vigéncia contratual, contados a partir do primeiro
més de exigibilidade de pagamento, nos termos do item 6.1.4, conforme a seguir
definido:
9.1.1.1 Més de inicio: agosto
9.1.1.2 Més de término: julho
9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes
poderao acordar a aplicacao de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir
pela manutengao do prego originalmente pactuado.

9.1.3 A variagao do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos nao
caracteriza alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila,
dispensando a celebracao de Termo Aditivo.

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao do contrato
para manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipoteses de
forca maior, caso fortuito, agravacao imprevista, fato da administracdao ou fato do
principe, sera a revisao considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagao
injustificada.

9.2 A revisao de pregos nos termos do art. 89, XXVI, da Lei Estadual n° 9.433/2005,
por interesse dos LOCADORES, dependerd de requerimento formal, instruido com a
documentagdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera
ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco
que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebragao
de Termo Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicbes de
Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de
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suas prorrogagoes, correrdao por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipétese de alienacao do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e
efeitos do presente Contrato. Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual
contrato de promessa de compra e venda e na escritura de compra e venda, clausula
vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de
todos os termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o
presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicdes estabelecidas na Lei Estadual n© 9.433/2005, o
LOCATARIO designara servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a
fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar os LOCADORES
sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na
execucao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execucao do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, n3o desobriga os LOCADORES de sua
responsabilidade quanto a perfeita execucdo do objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades
ou falhas, ndao exime os LOCADORES das responsabilidades determinadas neste
Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacdo, o LOCATARIO poderd solicitar aos LOCADORES, a
qualquer tempo, os documentos relacionados com a execugao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGCAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses
enunciadas, a extingdo nao importard em indenizagao, multa ou qualquer outro 6nus
para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderdo os
LOCADORES reaver o imével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo,
desde que este faca a respectiva comunicacdao aos LOCADORES com o minimo de 02
(dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagao também podera ser desfeita:

12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importard em indenizacdo para quaisquer das
partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a
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praticou por eventuais prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorr@;ncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por
culpa do LOCATARIO, o qual devera responder pela mora e/ou prejuizos
decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 6.1.2.

12.3.3.1 Esta disposicao ndo se aplica a hipotese de auséncia de pagamento por
culpa do LOCADOR, observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico,
gue nao possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO
no imovel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a
imposicao de indenizacao para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de
direitos ou dacdo em pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o
imovel locado, em igualdade de condicdes com terceiros, devendo os LOCADORES
dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro
meio de ciéncia inequivoca.

13.1.1 A comunicagao devera conter todas as condigées do negdcio e, em especial,
o preco, a forma de pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e
horario em que pode ser examinada a documentagao pertinente.

13.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducaréd se ndo manifestada, de
maneira inequivoca, sua aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias.

13.2.1 Ocorrendo aceitagao da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia
do negodcio pelos LOCADORES acarreta a esta responsabilidade pelos prejuizos
ocasionados, inclusive lucros cessantes.

13.3 O direito de preferéncia ndo alcanca os casos de perda da propriedade ou venda
por decisao judicial, permuta, doacgdo, integralizagdo de capital, cisao, fusao e
incorporagao.

13.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do
alienante as perdas e danos ou, depositando o preco e demais despesas do ato de
transferéncia, haver para si o imdvel locado, se o requerer no prazo de 06 (seis)
meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o Contrato de
Locacdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienacdo junto a
matricula do imdvel.

13.4.1 A averbacdo far-se-& a vista de qualquer das vias do contrato de locacao
desde que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZAGAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior
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que impega a utilizagdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do
LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se
os LOCADORES a prorrogar o prazo de locacao pelo tempo equivalente a realizacao
das obras de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso,
caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que aos LOCADORES assista o direito a
qualquer indenizacao, salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGCAO DE
DADOS - LEI N° 13.709/2018

15.1 E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execucdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da
contratacao, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de responsabilizacao
administrativa, civil e criminal.

15.2 A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecao
de Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na
legislacgado com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
CONTRATANTE.

15.3 A CONTRATADA fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da
Bahia, em até 24 (vinte e quatro) horas do conhecimento, qualquer incidente de
acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situacOes acidentais ou ilicitas de
destruicao, perda, alteracdao, comunicacao ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

15.4 A CONTRATADA cooperarda com a CONTRATANTE no cumprimento das
obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas
Leis e Regulamentos de Protecdao de Dados em vigor e também no atendimento de
requisicoes e determinacdes do Poder Judicidrio, Ministério Publico, ANPD e Orgdos de
controle administrativo em geral; 5. Eventuais responsabilidades das partes serao
apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo com o que dispbe
a Secdo III, Capitulo VI da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICIDADE

O LOCATARIO serd responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no
Diario da Justica Eletronico (DJ-e) do Poder Judiciario do Estado da Bahia, no prazo de
10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecerd sobre qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente
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Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1 O LOCATARIO n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos perante
terceiros pelos LOCADORES ou seus prepostos, ainda que vinculados a execucao do
presente Contrato.

18.2 A inadimpléncia dos LOCADORES com relagdo a quaisquer custos, despesas,
tributos, exigéncias ou encargos previstos neste contrato ndo transfere ao LOCATARIO
a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do Contrato.

18.3 Aplicar-se-ao o Cddigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n® 8.245/1991 e a Lei
Estadual n® 9.433/2005 para dirimir toda e qualquer questao legal relativa a execucao
deste Contrato, em especial os casos omissos.

18.4 Nao caracterizarao novagao eventuais variagdes do valor contratual resultantes de
reajustamento ou revisao de pregos, de compensacgdes financeiras decorrentes das
condigbes de pagamento nele previstas ou, ainda, de alteracdes de valor em razao da
aplicacao de penalidades.

E por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, para que produza seus efeitos legais.

Salvador, de de 2022.
) ) LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA Frederico Welington Silveira
Soares

Superintendente de Gestdao Administrativa

LOCADOR LOCADOR
IRANETE CARVALHO DE CASTRO GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO
Proprietaria do Imovel Proprietario do Imével
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Retorna-se a DCCL,

DESPACHO

Apos anélise pela CEOA/DADM da Minuta de contrato (0415380), defiro e solicito o encaminhamento para continuidade do processo.

—
Sel! E Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Aradjo em 114 041/ 1172s , a5 : 7con@®rme f to AormatiNo nv/ °07de , : de
Dezembro de 1/ 1/ - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser congerida no site https3¥4sei.sistemas.mpba.mp.bréeidontrolador_externo.php?
acao=documento_conrir&id_orgao_acesso_externo=/ inbrmando o cédigo NeriGcador 0415402 e o cédigo CRC C4728CEO.

19.09.00855.0013627/2021-56 0415402v2
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DESPACHO

Encaminhamos o expediente para nova analise e manifestagdo da Assessoria Técnico-Juridica da Superintendéncia de Gestdo Administrativa, acompanhado da
minuta de contrato (doc.0415380) apds as corre¢des (doc. 0413852)e validagdo pela Unidade Demandante, conforme despacho (doc. 0415380).

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

—-
Sel! 5 Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 14/07/10112, s 0a8 : 2conf®rme f to AormatiNo nv 0° 72de : 4 de Dezembro de
1010 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser con%rida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conrir&id_orgao_acesso_externo=0 in®rmando o cédigo NeriScador 0415822 e o codigo CRC B4910DEC.

19.09.00855.0013627/2021-56 0415822v2
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DESPACHO
Reabrimos o presente procedimento acostando a minuta de contrato apds a corre¢do na clausula sexta que trata acerca das condig¢des de
pagamento e da retengdo de tributos.

Neste sentido, da minuta que se encontra no doc. n® 0415380, informamos que foi retirada a clausula 6.1.2 considerando que tal disposicao se
aplicava a locador que se enquadre como pessoa juridica, o que resultou ainda, na consequente renumeragio das clausulas contratuais posteriores.

Por fim, reiteramos o encaminhamento do expediente para nova analise e manifestagdo da Assessoria Técnico-Juridica da Superintendéncia de
Gestdo Administrativa.

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 28/07/2022, as 09:00, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro de
2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0419167 e o cédigo CRC C64EE711.

19.09.00855.0013627/2021-56 0419167vs
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, COMO LOCATARIO, E IRANETE CARVALHO DE CASTRO E
GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO, COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N2 XXX/2022- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero 04.142.491/0001-66, com
sede situada a 52 Avenida, n? 750, Centro Administrativo da Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato
representado pelo Superintendente de Gestdo Administrativa, Frederico Welington Silveira Soares,
doravante denominado LOCATARIO, e Iranete Carvalho de Castro, inscrita no CPF sob o numero
e Gadiman Ribeiro de Castro,

, doravante denominado LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo
SEl n2 19.09.00855.0013627/2021-56, relativo a Dispensa de Licitagdo n2 078/2022-DADM, com fundamento
nas disposicdes da Lei Estadual n© 9.433, de 01 de margo de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VI, e da
Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas alteracGes posteriores, celebram o presente de
CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imdvel urbano, para fins ndo residenciais, situado a
Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central/ Ba, objeto da matricula n? 10645 do Cartério de Registro
de Imodveis e Hipotecas da Comarca de Central/BA, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do
referido Municipio.

1.2 O objeto de locacdo deste contrato possui, atualmente, drea construida de aproximadamente 62,52 m?2.
CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VI, Lei Estadual n2 9.433, de 01 de
marco de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacdo de imdvel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Os LOCADORES obrigam-se a:

3.1 Entregar ao LOCATARIO, em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imével alugado em perfeito estado
de conservacdo e plenamente apto ao uso a que se destina, em conformidade com as altera¢des exigidas no
Relatdrio de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas a

execucdo dos servicos de:

3.1.1 Corregdo da inclinacdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagcdo de corrimdo, obedecendo a
norma de acessibilidade NBR 9050;

3.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;

3.1.3 - Colocagdo de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltado para a drea externa;
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3.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiacdo nova;
3.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

3.2 Executar no imovel locado as reparacdes caracterizadas como Uteis a manutencdo de sua estrutura,
desde que ndo constituam encargo do LOCATARIO;

3.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existente;

3.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no
imével, bem como as despesas referentes as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

3.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdo com o imdvel, ficando sob sua inteira
responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos

apos a celebracdo deste Contrato;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO
todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

3.7 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

3.8 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imoével;

3.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obrigacdes ou
quitacGes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente

por ele efetuados;

3.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacdo
genérica;

3.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de
Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n? 12.929/2013, Decreto n? 16.302/2015 e
Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACGES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

4.1 Realizar as adaptacgodes:

4.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisdria em gesso;

4.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca, em virtude do da
auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

4.1.3 Infraestrutura (instalacdo elétrica, frigorigena e drenos) e instalacdo de mais 02 aparelhos de
ar-condicionado;

4.1.4 Adaptacdao de pontos de instalacdes elétricas para atendimento ao layout proposto de
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mobilidrio;
4.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

4.1.6 Instalacdo de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o exigido
na Norma para o tipo de edificacdo em questao.

4.1.7 Recomposicao da pintura apds a realizagao das intervengdes necessarias.

4.2 Manter o imoével em boas condicdes de limpeza e conservagao, para restitui-lo quando findo ou
rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e as
alteragdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1
deste instrumento;

4.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje existente ou sua estrutura, sem
autorizagdo prévia e por escrito dos LOCADORES;

4.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével locado, bem como aquelas
decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

4.5 Levar ao conhecimento dos LOCADORES, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como, as eventuais turbacdes de terceiros;

4.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;

4.7 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina;

4.8 Dar ciéncia aos LOCADORES sobre documentos que venha a receber no imoével relativos a cobrancgas de
tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica relativas ao imdvel;

4.9 Permitir a vistoria do imével pelos LOCADORES ou por seu mandatdrio, mediante combinac¢do prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de
venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, em dias,
horérios e formas que ndo comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do
LOCATARIO;

4.10 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imdvel locado contra incéndio, queda de raio,
explosdo de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste Contrato.
CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal da contrata¢do a titulo de aluguel do imdvel serd de RS 1.150,00 (um mil cento e
cinquenta reais).

5.1.2 O valor mensal para esta locacdo nos 10 (dez) primeiros meses sera acrescido de RS 399,34
(trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro centavos), relativos a amortizacdo pelas
adaptacOes realizadas pelos LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e que totaliza
o valor de RS 3.993,40 (trés mil novecentos e noventa e trés reais e quarenta centavos), resultando
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no valor mensal de RS 1.549,34 (um mil quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro
centavos).

5.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de RS 15.493,40 (quinze mil
quatrocentos e noventa e trés reais e quarenta centavos).

5.1.2.2 O valor mensal a partir do 112 (décimo primeiro) més passa a ser de RS 1.150,00 (um
mil cento e cinquenta reais).

5.5 Para efeito de previsdo da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao primeiro ano de
RS 17.793,40 (dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e quarenta centavos) e para o segundo ano de
R$13.800,00 (treze mil e oitocentos reais) e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de
RS 31.593,40 (Trinta e um mil quinhentos e noventa e trés reais e quarenta centavos), conforme tabela a

seguir:
5 VALOR ADAPTACOES VALOR TOTAL VALOR TOTAL VALOR
DESCRICAO QT MENSAL (AMORTIZADAS 12 ANO 22 ANO TOTAL PARA
(ALUGUEL) EM 10 02 ANOS
PARCELAS)

Locagdo de

Imével e 01 RS 1.150,00 R$3.993,40 RS 17.793,40 RS 13.800,00 | R$31.593,40
adaptagdes

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato serd efetuado mediante nota de aluguel
apresentada pelos LOCADORES, com indicagdo do més sob referéncia, e serd concluido no prazo de até 08
(oito) dias uteis, a contar da data de apresentagdo da referida documentacgdo, desde que ndo haja pendéncia
a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacdo da fatura/nota de aluguel pelos LOCADORES em determinado
més, poder-se-3, a critério do LOCATARIO, substituir tal documento por declaracdo da Unidade Gestora
do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Clausula, sera
considerada como data da apresentacdo da documentacgdo necessaria para o faturamento aquela na qual
foi comprovada a regularizagdo da situa¢do, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO pela
pendéncia no pagamento.

6.1.3 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo pelo LOCATARIO, o marco inicial para
exigibilidade do correspondente aluguel pelos LOCADORES sera o dia 01 de agosto de 2022, desde que
ocorra a entrega do imdvel e estejam finalizas todas as adaptagdes a cargo dos LOCADORES.

6.1.4 Na hipotese de verificacdo de pendéncias na execucdo de servicos de adaptacdo a cargo dos
LOCADORES, somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em que o

LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de adaptacio.

6.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza tributaria, de acordo
com a legislacado vigente.
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6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancdria, para crédito em conta e
agéncia indicada pelos LOCADORES, preferencialmente em banco de movimentacao oficial de recursos do
Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08 (oito) dias Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao
faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES nao tenha concorrido de
alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no item 6.1.3, a atualizacado
monetaria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO serd calculada considerando a data do vencimento da
obrigacdo e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variagdo do IGPM/FGV pro rata temporis.

6.4.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputdvel ao LOCATARIO, n3o serdo considerados eventuais
atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente,
decorrentes de circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por for¢ca de bloqueio de rotinas no
sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugdo dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelos LOCADORES,
gue porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagdo Orcamentdria a
seguir especificada:

Céd. Unidade Acio (P/A/OE) Regiao Destinacdo de | Natureza da Despesa
Orcamentaria/Gestora Recursos
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.36

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratagdo terd a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01 de agosto de 2022 e a terminar em 31
de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes, mediante celebracao de Termo
Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, os LOCADORES deverdo enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das sangGes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

9.1 A eventual concessdo de reajustamento, nos termos do art. 82, inciso XXV, da Lei Estadual n2 9.433/2005,
fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a partir do primeiro més de pagamento
efetuado em razdo deste contrato, mediante aplicagdo do IGPM/FGV, observadas as disposi¢cdes legais, e
ainda:

9.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o célculo da variacdo do indice IGPM/FGV, 12 (doze) meses de

transcurso da vigéncia contratual, contados a partir do primeiro més de exigibilidade de pagamento, nos
termos do item 6.1.4, conforme a seguir definido:
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9.1.1.1 Més de inicio: agosto
9.1.1.2 Més de término: julho

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a
aplicacdo de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir pela manutencdo do preco
originalmente pactuado.

9.1.3 A variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos ndo caracteriza alteracao do
mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a celebra¢do de Termo Aditivo.

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdao do contrato para manuteng¢do do
seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdteses de forca maior, caso fortuito, agravacao
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, sera a revisdao considerada a ocasido do reajuste,
para evitar acumulagdo injustificada.

9.2 A revisdo de precos nos termos do art. 82, XXVI, da Lei Estadual n2 9.433/2005, por interesse dos
LOCADORES, dependerd de requerimento formal, instruido com a documentacdo que comprove o
desequilibrio econémico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando
este pretender recompor o prego que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de pregos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebragdo de Termo Aditivo
Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicdes de Melhorias, ainda que
resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta
exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipétese de alienagdo do imdvel, permanecerdao em vigor todos os termos e efeitos do presente
Contrato. Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato de promessa de compra e venda
e na escritura de compra e venda, clausula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade
de observancia de todos os termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicdes estabelecidas na Lei Estadual n? 9.433/2005, o LOCATARIO designara
servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a fiscalizacdo deste contrato, tendo poderes, entre
outros, para notificar os LOCADORES sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser
encontradas na execuc¢ao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizacdo acompanhar e verificar a perfeita execucdo do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, ndo desobriga os LOCADORES de sua responsabilidade quanto a
perfeita execucdo do objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicac3o, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, ndo exime
os LOCADORES das responsabilidades determinadas neste Contrato.
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11.4 Para fins de fiscalizacdo, o LOCATARIO podera solicitar aos LOCADORES, a qualquer tempo, os
documentos relacionados com a execucao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato poderad ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou
extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriacdao, ou outro motivo de for¢ca maior. Em
qualquer das hipdteses enunciadas, a extingdo ndo importara em indenizacdo, multa ou qualquer outro 6nus
para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a dura¢do do Contrato, ndo poderdo os LOCADORES reaver o imdvel
alugado. O LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este faca a respectiva comunicacdo aos
LOCADORES com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:
12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importard em indeniza¢do para quaisquer das partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infragdo legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais
prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o
qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 6.1.2.

12.3.3.1 Esta disposicdo ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR,
observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizacdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imdvel ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las. Em tais hipdteses, ndo havera a imposi¢ao de indenizagdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigdes com
terceiros, devendo os LOCADORES dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

13.1.1 A comunicacdo deverd conter todas as condi¢Ges do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada a

documentacgao pertinente.

13.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducarad se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias.

13.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negdcio pelos
LOCADORES acarreta a esta responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes.
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13.3 O direito de preferéncia ndo alcanca os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial,
permuta, doacgdo, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo e incorporacao.

13.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o pre¢co e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imével locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o
Contrato de Locacdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienacdo junto a matricula do
imovel.

13.4.1 A averbacgdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locacdo desde que subscrito
também por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZAGAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de for¢ca maior que impeca a utilizagao
parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacGes deste Contrato, obrigando-se os LOCADORES a
prorrogar o prazo de locacdo pelo tempo equivalente a realizacdo das obras de restaura¢do ou pelo
tempo correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que aos LOCADORES assista o direito a qualquer indenizagao,
salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LEI Ne
13.709/2018

15.1 E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugdo
contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagdo, mantendo-se sigilo e confidencialidade,
sob pena de responsabilizacao administrativa, civil e criminal.

15.2 A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislacdo com o intuito de proteger
os dados pessoais repassados pelo CONTRATANTE.

15.3 A CONTRATADA fica obrigada a comunicar ao Ministério Plblico do Estado da Bahia, em até 24 (vinte e
quatro) horas do conhecimento, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pessoais,
situagBes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunica¢do ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

15.4 A CONTRATADA cooperara com a CONTRATANTE no cumprimento das obrigacdes referentes ao
exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas Leis e Regulamentos de Prote¢ao de Dados em
vigor e também no atendimento de requisicdes e determinagdes do Poder Judiciario, Ministério Publico,
ANPD e Orgdos de controle administrativo em geral; 5. Eventuais responsabilidades das partes serdo
apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo com o que dispde a Secdo lll, Capitulo
VI da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICIDADE

8/10



np:

MIRETRERTNELICR sponsavel pela publicagdo do resumo deste Instrumento no Diario da Justica Eletronico
(DJ-e) do Poder Judiciario do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua
assinatura.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1 O LOCATARIO n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelos
LOCADORES ou seus prepostos, ainda que vinculados a execuc¢do do presente Contrato.

18.2 A inadimpléncia dos LOCADORES com relagdo a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou
encargos previstos neste contrato n3o transfere ao LOCATARIO a responsabilidade pelo seu pagamento, nem
podera onerar o objeto do Contrato.

18.3 Aplicar-se-do o Cddigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n2 8.245/1991 e a Lei Estadual n? 9.433/2005 para
dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execucdo deste Contrato, em especial os casos omissos.

18.4 Nao caracterizardao novacao eventuais variagcdes do valor contratual resultantes de reajustamento ou
revisao de precos, de compensacdes financeiras decorrentes das condi¢cdes de pagamento nele previstas ou,

ainda, de altera¢bes de valor em razao da aplicacao de penalidades.

E por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para que produza seus efeitos legais.

Salvador, de de 2022.

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA Frederico Welington Silveira Soares
Superintendente de Gestao Administrativa
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA,
COMO LOCATARIO, E IRANETE CARVALHO DE CASTRO E GADIMAN RIBEIRO DE
CASTRO, COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE ESPECIFICA.

CONTRATO N© XXX/2022- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, inscrito no CNPJ sob o nimero
04.142.491/0001-66, com sede situada a 52 Avenida, n® 750, Centro Administrativo da
Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de Gestao
Administrativa, Frederico Welington Silveira Soares, doravante denominado
LOCATARIO, e Iranete Carvalho de Castro, inscrita no CPF sob o numero

, € Gadiman Ribeiro de Castro,
, doravante denominado

LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo SEI n©
19.09.00855.0013627/2021-56, relativo a Dispensa de Licitacdo n® 078/2022-DADM,
com fundamento nas disposicdes da Lei Estadual n® 9.433, de 01 de margo de 2005,
especialmente no artigo 59, inciso VII, e da Lei Federal n© 8.245, de 18 de outubro de
1991, com suas alteracdes posteriores, celebram o presente de CONTRATO DE
LOCAGCAO, mediante as cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imdvel urbano, para fins nao
residenciais, situado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central/ Ba, objeto
da matricula n° 10645 do Cartério de Registro de Imdveis e Hipotecas da Comarca de
Central/BA, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica do referido Municipio.

1.2 O objeto de locagcdo deste contrato possui, atualmente, drea construida de
aproximadamente 62,52 m?2.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente contrato é formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual
n% 9.433, de 01 de margo de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitagao para a
“locacdo de imodvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administragdao, cujas necessidades de instalacdo e localizagdao condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

Os LOCADORES obrigam-se a:

3.1 Entregar ao LOCATARIO, em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imovel
alugado em perfeito estado de conservacgao e plenamente apto ao uso a que se destina,
em conformidade com as alteracdes exigidas no Relatdrio de Vistoria e Projeto emitido

pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execucdo dos
servicos de:
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3.1.1 Correcao da inclinacao da rampa de acesso para 8,33% e instalacao de
corrimdo, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

3.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de abrir;

3.1.3 - Colocagao de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltado
para a area externa;

3.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiacdo
nova;

3.1.5 - Infraestrutura para a instalacao de rede telefonica e de dados;

3.2 Executar no imdvel locado as reparagdes caracterizadas como Uteis a manutengao
de sua estrutura, desde que ndo constituam encargo do LOCATARIO;

3.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existente;

3.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias
por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes as benfeitorias (teis,
quando autorizadas;

3.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transacdo com o imdvel,
ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao
mesmo, ainda que venham a ser instituidos apds a celebracdo deste Contrato;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel, devendo
ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;

3.7 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

3.8 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

3.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos
de obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado,

cujos pagamentos devam ser diretamente por ele efetuados;

3.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

3.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranga Contra Incéndio e Panico
expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n©
12.929/2013, Decreto n° 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente
atualizado, até o final da vigéncia do contrato;
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CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGA(,'f)ES DO LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se a:
4.1 Realizar as adaptacgoes:

4.1.1 Divisdo dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisoria em
gesso;

4.1.2 Adocdo de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranca,
em virtude do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;

4.1.3 Infraestrutura (instalacdao elétrica, frigorigena e drenos) e instalacao de
mais 02 aparelhos de ar-condicionado;

4.1.4 Adaptacao de pontos de instalagdes elétricas para atendimento ao layout
proposto de mobiliario;

4.1.5 Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de dados;

4.1.6 Instalacdao de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de
acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacao em questao.

4.1.7 Recomposicdo da pintura apds a realizagao das intervengdes necessarias.

4.2 Manter o imovel em boas condicdes de limpeza e conservacdo, para restitui-lo
quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as alteracdes feitas pelo LOCATARIO
guando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1 deste
instrumento;

4.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisao do imdvel hoje existente ou sua
estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito dos LOCADORES;

4.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imdvel locado, bem
como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, dgua e correspondente taxa
de esgoto;

4.5 Levar ao conhecimento dos LOCADORES, imediatamente, o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como, as eventuais
turbagoes de terceiros;

4.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos
prazos estipulados;

4.7 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina;
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4.8 Dar ciéncia aos LOCADORES sobre documentos que venha a receber no imoével
relativos a cobrancgas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre
gualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imdvel;

4.9 Permitir a vistoria do imovel pelos LOCADORES ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda, promessa de venda, cessao ou
promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento, em dias, horarios e formas
gque nao comprometam e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do
LOCATARIO;

4.10 Responsabilizar-se pela contratacao de seguro do imével locado contra incéndio,
queda de raio, explosao de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de
vigéncia deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO

5.1 O valor mensal da contratacao a titulo de aluguel do imével sera de R$ 1.150,00
(um mil cento e cinquenta reais).

5.1.2 O valor mensal para esta locacdo nos 10 (dez) primeiros meses sera
acrescido de R$ 399,34 (trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro
centavos), relativos a amortizacdo pelas adaptacbes realizadas pelos
LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e que totaliza o
valor de R$ 3.993,40 (trés mil novecentos e noventa e trés reais e quarenta
centavos), resultando no valor mensal de R$ 1.549,34 (um mil quinhentos e
quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos).

5.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de R$
15.493,40 (quinze mil quatrocentos e noventa e trés reais e quarenta
centavos).

5.1.2.2 O valor mensal a partir do 11° (décimo primeiro) més passa a ser
de R$ 1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).

5.5 Para efeito de previsao da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao
primeiro ano de R$ 17.793,40 (dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e
guarenta centavos) e para o segundo ano de R$13.800,00 (treze mil e oitocentos reais)
e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de R$ 31.593,40 (Trinta e
um mil quinhentos e noventa e trés reais e quarenta centavos), conforme tabela a
seqguir:

VALOR ADAPTACG VALOR VALOR VALOR
DE§CRI QT MENSAL ES TOTAL 1° TOTAL 2° TOTAL
CAO (ALUGUE | (AMORTIZA ANO ANO PARA 02
L) DAS EM 10 ANOS
PARCELAS)
Locagao 01 R$ R$
de 1.150,00 R$3.993,40 17.793,40 R$ R$31.593,
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Imodvel e 13.800,00 40
adaptaco
es

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENGCAO DE
TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato sera efetuado mediante
nota de aluguel apresentada pelos LOCADORES, com indicagdao do més sob referéncia,
e sera concluido no prazo de até 08 (oito) dias Uteis, a contar da data de apresentacdo
da referida documentacao, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentacdao da fatura/nota de aluguel _pelos
LOCADORES em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO,
substituir tal documento por declaracao da Unidade Gestora do contrato de que o
imovel permaneceu em disponibilidade a Instituicdo no més em questao.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos
desta Clausula, serd considerada como data da apresentacao da documentacao
necessaria para o faturamento aquela na qual foi comprovada a regularizacdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO pela pendéncia no
pagamento.

6.1.3 Para fins de pagamento do primeiro més de locacdo pelo LOCATARIO, o
marco inicial para exigibilidade do correspondente aluguel pelos LOCADORES sera o
dia 01 de agosto de 2022, desde que ocorra a entrega do imdvel e estejam
finalizas todas as adaptagdes a cargo dos LOCADORES.

6.1.4 Na hipdétese de verificacdo de pendéncias na execucao de servicos de
adaptacao a cargo dos LOCADORES, somente sera definido como marco inicial para
exigibilidade de pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo
dos servicos de adaptacao.

6.2 O LOCATARIO realizara a retencdo de impostos ou outras obrigacdes de natureza
tributaria, de acordo com a legislagao vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para
crédito em conta e agéncia indicada pelos LOCADORES, preferencialmente em banco
de movimentacao oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08
(oito) dias Uteis contados do ultimo dia util do més anterior ao faturado.

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES nado
tenha concorrido de alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto
disposto no item 6.1.3, a atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos pelo
LOCATARIO sera calculada considerando a data do vencimento da obrigacdo e do seu
efetivo pagamento, de acordo com a variagao do IGPM/FGV pro rata temporis.
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6.4.1 Para efeito de caracterizacdo de mora imputével ao LOCATARIO, n3o serdo
considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do
exercicio financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de
dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de
circunstancias alheias a vontade das partes, isto é, por forca de bloqueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugao dos pagamentos
devidos pelo LOCATARIO.

6.5 O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelos LOCADORES, que porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdao por conta dos recursos da
Dotacdo Orcamentaria a seguir especificada:

p . Acao
Cod. Unidade - . ~ Natureza da
Orcamentaria/Gest (P/A/OE) Regiao | Destinagao Despesa
ora de Recursos
40.101.0003 03.12%.6303.20 9900 100 33.90.36

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratacdo tera a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01 de agosto de
2022 e a terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser prorrogado, se houver
interesse das partes, mediante celebragao de Termo Aditivo.

8.2 Caso nao tenha interesse na prorrogacdao, os LOCADORES deverdo enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

9.1 A eventual concessao de reajustamento, nos termos do art. 89, inciso XXV, da Lei
Estadual n® 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses
a partir do primeiro més de pagamento efetuado em razdo deste contrato, mediante
aplicacao do IGPM/FGV, observadas as disposicdes legais, e ainda:

9.1.1 Utilizar-se-a, como referéncia para o calculo da variacdo do indice IGPM/FGV,
12 (doze) meses de transcurso da vigéncia contratual, contados a partir do primeiro
més de exigibilidade de pagamento, nos termos do item 6.1.4, conforme a seguir
definido:

és de inicio: agosto
ésd

1M
2 M e término: julho

9.1.2 Por ocasiao das tratativas acerca da concessao de reajustamento, as partes
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poderao acordar a aplicagao de percentual menor que o IGPM/FGV, ou, ainda, decidir
pela manutengao do prego originalmente pactuado.

9.1.3 A variagao do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos nao
caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila,
dispensando a celebracao de Termo Aditivo.

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao do contrato
para manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipoteses de
forca maior, caso fortuito, agravacao imprevista, fato da administracao ou fato do
principe, serd a revisao considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagao
injustificada.

9.2 A revisao de pregos nos termos do art. 89, XXVI, da Lei Estadual n® 9.433/2005,
por interesse dos LOCADORES, dependera de requerimento formal, instruido com a
documentagdo que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera
ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o prego
que se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebracao
de Termo Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribuicbes de
Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de
suas prorrogagoes, correrdao por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipdtese de alienacdo do imdvel, permanecerdo em vigor todos os termos e
efeitos do presente Contrato. Ademais, devera o LOCADOR fazer constar, em eventual
contrato de promessa de compra e venda e na escritura de compra e venda, clausula
vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de
todos os termos pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o
presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposicbes estabelecidas na Lei Estadual n© 9.433/2005, o
LOCATARIO designara servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a
fiscalizacdao deste contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar os LOCADORES
sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na
execugao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execugcao do Contrato.

11.3 A fiscalizacdo, pelo LOCATARIO, ndo desobriga os LOCADORES de sua
responsabilidade quanto a perfeita execugdo do objeto contratual.
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11.3.1 A auséncia de comunicacdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades
ou falhas, ndao exime os LOCADORES das responsabilidades determinadas neste
Contrato.

11.4 Para fins de fiscalizacao, o LOCATARIO podera solicitar aos LOCADORES, a
qualquer tempo, os documentos relacionados com a execugao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGCAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, ou outro motivo de forca maior. Em qualquer das hipdteses
enunciadas, a extingdo ndo importard em indenizagdo, multa ou qualquer outro 6nus
para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdao do Contrato, ndo poderdo os
LOCADORES reaver o imével alugado. O LOCATARIO, todavia, poderd devolvé-lo,
desde que este faca a respectiva comunicacdo aos LOCADORES com o minimo de 02
(dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locacao também podera ser desfeita:

12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizagdo para quaisquer das
partes;

12.3.2 Em decorréncia da pratica de infracdo legal, respondendo aquele que a
praticou por eventuais prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorré,:ncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por
culpa do LOCATARIO, o qual devera responder pela mora e/ou prejuizos
decorrentes, ressalvado o quanto disposto no item 6.1.2.

12.3.3.1 Esta disposicao ndo se aplica a hipdtese de auséncia de pagamento por
culpa do LOCADOR, observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens.

12.3.4 Para a realizacdo de reparagoes urgentes determinadas pelo Poder Publico,
gue ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO
no imodvel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las. Em tais hipdteses, nao havera a
imposicao de indenizacao para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 Nas hipdteses de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de
direitos ou dacao em pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o
imovel locado, em igualdade de condicdes com terceiros, devendo os LOCADORES
dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacao judicial, extrajudicial ou outro
meio de ciéncia inequivoca.
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13.1.1 A comunicacdo devera conter todas as condicdes do negdcio e, em especial,
o preco, a forma de pagamento, a existéncia de Onus reais, bem como o local e
horario em que pode ser examinada a documentagao pertinente.

13.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducard se ndo manifestada, de
maneira inequivoca, sua aceitacdo integral a proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias.

13.2.1 Ocorrendo aceitacdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia
do negédcio pelos LOCADORES acarreta a esta responsabilidade pelos prejuizos
ocasionados, inclusive lucros cessantes.

13.3 O direito de preferéncia ndo alcanca os casos de perda da propriedade ou venda
por decisao judicial, permuta, doacao, integralizacdo de capital, cisao, fusao e
incorporacgao.

13.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do
alienante as perdas e danos ou, depositando o preco e demais despesas do ato de
transferéncia, haver para si o imdvel locado, se o requerer no prazo de 06 (seis)
meses, a contar do registro do ato no cartério de imdveis, desde que o Contrato de
Locacdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienacdo junto a
matricula do imovel.

13.4.1 A averbacdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locagao
desde que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior
que impega a utilizagdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do
LOCATARIO, se considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste Contrato, obrigando-se
os LOCADORES a prorrogar o prazo de locacao pelo tempo equivalente a realizacao
das obras de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso,
caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que aos LOCADORES assista o direito a
qualquer indenizagao, salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE
DADOS - LEI N° 13.709/2018

15.1 E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execucdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da
contratacao, mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de responsabilizacao
administrativa, civil e criminal.

15.2 A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecao
de Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na
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legislacado com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
CONTRATANTE.

15.3 A CONTRATADA fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da
Bahia, em até 24 (vinte e quatro) horas do conhecimento, qualquer incidente de
acessos ndo autorizados aos dados pessoais, situacOes acidentais ou ilicitas de
destruicao, perda, alteragdao, comunicacao ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

15.4 A CONTRATADA cooperaréa com a CONTRATANTE no cumprimento das
obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas
Leis e Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de
requisicbes e determinacdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, ANPD e Orgdos de
controle administrativo em geral; 5. Eventuais responsabilidades das partes serao
apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo com o que dispde
a Secdo III, Capitulo VI da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICIDADE

O LOCATARIO serd responsavel pela publicacdo do resumo deste Instrumento no
Diario da Justica Eletronico (DJ-e) do Poder Judiciario do Estado da Bahia, no prazo de
10 (dez) dias corridos, contados a partir da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente
Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1 O LOCATARIO ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos perante
terceiros pelos LOCADORES ou seus prepostos, ainda que vinculados a execucgao do
presente Contrato.

18.2 A inadimpléncia dos LOCADORES com relacdo a quaisquer custos, despesas,
tributos, exigéncias ou encargos previstos neste contrato nao transfere ao LOCATARIO
a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do Contrato.

18.3 Aplicar-se-3ao o Cdédigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n® 8.245/1991 e a Lei
Estadual n® 9.433/2005 para dirimir toda e qualquer questao legal relativa a execucao
deste Contrato, em especial os casos omissos.

18.4 Nado caracterizarao novagao eventuais variagoes do valor contratual resultantes de
reajustamento ou revisdao de precos, de compensacgdes financeiras decorrentes das
condigbes de pagamento nele previstas ou, ainda, de alteragdes de valor em razao da
aplicacao de penalidades.
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E por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, para que produza seus efeitos legais.

Salvador, de de 2022.
) ) LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA Frederico Welington Silveira
Soares

Superintendente de Gestao Administrativa

LOCADOR LOCADOR
IRANETE CARVALHO DE CASTRO GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO
Proprietaria do Imovel Proprietario do Imével
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1. DO OBJETO:

TERMO DE REFERENCIA

1.1 Locacdo de Imovel para abrigar a Promotoria de Justica de Central,
localizado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba,
perfazendo area construida de aproximadamente 62,52 m2.

2. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAR:

2.1 A locacao visa atendimento de demanda da Promotoria de Justica
Central-BA.

2.2 O servico sera prestado pelo Sr. Gadiman Ribeiro de Castro e a Sra
Iranete Carvalho de Castro, por meio do qual o Ministério Publico do Estado
da Bahia determina as condicdoes de execucao dos servicos, as
especificidades, bem como os seus prazos, tudo para garantir a plena
prestacao dos servicos contratados.

2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imdvel ora locado,
situado a Praga Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central - Ba, decorre de
solicitacdo da promotoria, a qual pleiteia melhores condicbes fisicas para
atendimento ao publico da localidade, a exemplo de rampas e estrutura
fisica para locomocao de cadeirantes, bem como melhores condicdes de
trabalho para os membros e servidores.

3. DA MODALIDADE DE CONTRATACAO

3.1 A contratagdo sera efetuada mediante dispensa de licitacdo, com base no
art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n°® 9433/2005 e na Lei Federal n©
8.245/1991.

4. DAS RAZOES DE ESCOLHA DO LOCADOR

4.1 A escolha do Imodvel decorreu da localizacado e bom estado de
conservacao com base no relatério elaborado pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura - DEA.
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4.2 O LOCADOR serd o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro, CPF n©°
128.397.605-98 e a Sra Iranete Carvalho de Castro, CPF n° 996.096.145-
15, residente e domiciliado a Rua Juthay M. Junior, 59, Centro, Cep
44940000, Central-Bahia.

5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justica de Central
localizam-se em uma Escola Municipal e o Poder Executivo Municipal solicitou
a devolucao do espaco, na Cidade de Central, e encontram-se com
limitacdes em relagdo a espaco fisico para abrigar de maneira uniforme
todas a unidade daquele 6rgdao ministerial. Nao obstante, cumpre destacar
gue os precos praticados na presente contratacdo se encontram na média do
mercado, tendo em vista a dificuldade em encontrar imoveis disponiveis para
locacao, que tenham uma boa localizacdo e atendam as necessidades da
Promotoria de Justica de Central.

Foi anexado uma pesquisa de mercado para comparacao do valor cobrado do
imovel objeto deste contrato.

6. DO VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

6.1 O valor mensal da contratacdo a titulo de aluguel do imdvel serd de R$
1.150,00 (um mil e cento e cinquenta reais).

6.1.2 O valor mensal para esta locacdo nos 10 (dez) primeiros meses sera
acrescido de R$ 399,34 (trezentos e noventa e nove reais e trinta e quatro
centavos), relativos a amortizacdo pelas adaptacdes realizadas
pelos LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e que
totaliza o valor de R$ 3.993,40 (tr:s mil novecentos e noventa e tr: s reais e
quarenta centavos), resultando no valor mensal de R$ 1.549,34 (um mil
quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos).

6.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses é de R$ 15.493,40
(quinze mil quatrocentos e noventa e tr: s reais e quarenta centavos).

6.1.2.2 O valor mensal a partir do 11° (décimo primeiro) m:s passa a ser de R$
1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).

6.2 Para efeito de previsdo da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao
primeiro ano de R$ 17.793,40 (dezessete mil setecentos e noventa e tr:s reais e
quarenta centavos) e para o segundo ano de R$13.800,00 (treze mil e oitocentos
reais) e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de R$ 31.593,40
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("rinta e um mil, quinhentos e noventa e tr:s mil e trinta e nove centavos),
conforme tabela a seguir-

VALOR VALOR
VALOR | VALOR
~ MENSAL | ADAPTAC TOTAL
DESCRICAO | QT (ALUGUEL OES ";2";\"'\:'(; 1;21“'\:'0' PARA 02
) ANOS
Locacao de 13.800.0
Imdvel mais 1 |R$1.150,00 | 3.993,40 |17.793,40| ~~ ™" | 31.593,40
adaptacgoOes

7. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1 A presente contratacdao sera formalizada através da elaboracdao de
instrumento contratual, com vig: ncia de 02 (dois) anos.

8. DO REGIME E DA FORMA DE EXECUGAO:

8.1 A utilizacdo do imdvel ocorrerad diariamente, no horario compreendido e
determinado pela Promotoria, no seguinte enderego-

Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central T Ba

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

p - Acgao . "
Cod. Unidade e Destinagao | Natureza
Orcamentaria/G (P/A/OE) Regiao de da
estora Recursos Despesa
40.101.0003 | 03+122503:201 9900 100 33.90.36

10. DA VIGENCIA:

10.1 A contratacdo tera a vig:ncia de 02 (dois) anos, a comecar em 01
agosto de 2022 e a terminar em 31 de julho de 2024, podendo ser
prorrogado, se houver interesse das partes, mediante “ermo Aditivo.

10.2 Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR (A) devera
enviar comunicacdo escrita ao LOCA"ARIO com anteced: ncia minima de 03
(tr:s) meses da data do término da vig:ncia do contrato, sob pena de
aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E RETENCAO DE TRIBUTOS
11.1 Os pagamentos mensais relativos ao objeto deste Contrato serao

efetuados mediante apresentacao de nota de aluguel pelo(s) LOCADOR(ES),
acompanhada da documentacdo relacionada no item 11.1.2, e se concluird



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

no prazo de 08 (oito) dias Uteis a contar da data de apresentacdo da referida
documentacao, desde que nao haja pend: ncia a ser regularizada.

11.1.1 No caso de aus:ncia de apresentacao da fatura/nota de aluguel
pelo(s) LOCADOR(ES) em determinado m:s, poder-se-a, a critério do
LOCA"ARIO, substituir tal documento por declaracdo da Unidade
Gestora do contrato de que o imdvel permaneceu em disponibilidade a
Instituicdo no m:s em questao;

11.1.2 O(s) LOCADOR(ES) quando pessoa juridica devera apresentar,
para fins de faturamento mensal, as seguintes certidoes de
regularidade-

a) Perante o Fundo de Garantia do "empo de Servico - FG™S (CRF),
emitido pela Caixa Econ6mica Federal, valido;

b) Perante a Fazenda Nacional e o INSS, mediante apresentagao de
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
inscricoes em Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal (SRF) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), valida;

c) Perante a Fazenda Publica do Estado da Bahia, mediante
apresentacao de certiddao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, de compet:ncia da Procuradoria Geral do
Estado, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia,
valida;

d) Perante a Fazenda Publica do Municipio de Salvador, mediante
apresentacao de certidao negativa de débitos tributarios, inclusive os
inscritos na Divida Ativa, expedida pela Secretaria da Fazenda
Municipal respectiva, valida;

e) Perante o Banco Nacional de Devedores “rabalhistas, de modo a
comprovar a inexist: ncia de débitos inadimplidos perante a Justica do
"rabalho, mediante apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos
"rabalhistas (CND"), expedida pelo “ribunal Superior do “rabalho,
valida.

11.1.3 Mensalmente, havendo alguma pend:ncia impeditiva do
pagamento, sera considerada como data da documentagao, aquela na
gual ocorreu a respectiva regularizagao;

11.1.4 Para fins de pagamento do primeiro m:s de locagdo, o computo
dos dias devidos pelo LOCA"ARIO serd iniciado em 01 de agosto de
2022, desde que ocorra a entrega do imdvel e sejam finalizadas todas
as adaptacoes a cargo dos LOCADOR(ES).

11.1.5 Na hipdtese de verificagdo de pend:ncias na execugdo de
servicos de adaptacao a cargo do(s) LOCADOR(ES), somente sera
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definido como marco inicial para exigibilidade de pagamento a data em
que o LOCA"ARIO atestar a plena conclusdo dos servicos de
adaptacao.

11.2 O LOCA"ARIO realizard a retencdo de impostos ou outras obrigaces de
natureza tributaria, de acordo com a legislagdao vigente;

11.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem
bancaria, para crédito em conta corrente e ag:ncia indicada pelo (s)
LOCADOR (ES), preferencialmente em banco de movimentacao oficial de
recursos do Estado da Bahia, e se concluird no prazo de 08 (oito) dias uteis
contados do ultimo dia util do m: s anterior ao faturado;

11.4 A atualizacdo monetaria dos pagamentos devidos pelo LOCA"ARIO, em

caso de mora, serd calculada considerando a data do vencimento da

obrigacao e do seu efetivo pagamento, de acordo com a variacao do

IGPM/FGV pro rata temporis, ressalvado o quanto disposto no item 11.1.3;
11.4.1 Nao serdo considerados, para efeito de caracterizagcdao de mora
imputavel ao LOCA“ARIO, eventuais atrasos de pagamento no
periodo de fechamento do exercicio financeiro do Estado da Bahia,
compreendido entre o final do m:s de dezembro e o0 m:s de janeiro
do exercicio subsequente, uma vez decorrentes de circunstancias
alheias a vontade das partes, isto &, por forca do bloqueio de rotinas
no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugdo dos
pagamentos devidos pelo LOCA"ARIO.

12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:
12. O LOCADOR obriga-se a-

12.1 Entregar ao LOCATARIO em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o
imovel alugado em perfeito estado de conservagao e plenamente apto ao
uso a que se destina, em conformidade com as alteragbes exigidas no
Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e
Arquitetura do LOCATARIO, relativas a execucdo dos servicos de-

12.1.1 Correcao da inclinagdao da rampa de acesso para 8,33% e
instalacao de corrimao, obedecendo a norma de acessibilidade
NBR 9050;

12.1.2 - Substituicdo da porta sanfonada por porta folha Unica de
abrir;

12.1.3 - Colocacao de grades na janela e porta com fechamento
em vidro voltadas para a area externa;

12.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e
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passagem de fiagdo nova;

12.1.5 - Infraestrutura para a instalacdo de rede telefénica e de
dados;

12.2 Executar no imével locado as reparagbes caracterizadas como Uteis a
manutencao de sua estrutura, desde que ndo constituam encargo do
LOCATARIO;

12.3 Fornecer ao LOCAT/\RIO, caso este solicite, descricao minuciosa do
estado do imédvel, quando de sua entrega, com expressa refer:ncia aos
eventuais defeitos existente;

12.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias
necessarias por este realizadas no imdvel, bem como as despesas referentes
as benfeitorias Uteis, quando autorizadas;

12.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagao com o
imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer
tributos relativos ao mesmo, ainda que venham a ser instituidos apos a
celebragcao deste Contrato;

12.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imovel,
devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este
suportados;

12.7 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;
12.8 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imédvel;

12.9 Exibir ao LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a
adimplementos de obrigacdes ou quitacdes referentes a despesas e/ou
encargos com o bem locado, cujos pagamentos devam ser diretamente por
eles efetuados;

12.10 Fornecer, ao LOCATARIO, recibo discriminado das importancias por
este pagas, vedada a quitagdo genérica.

12.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Inc: ndio
e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em
conformidade com a Lei n® 12.929/2013, Decreto n© 16.302/2015 e
Instrucdes “écnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vig: ncia
do contrato;

12.12 O proprietario informa que os custos das adequagdes solicitadas no
item 12.1 serao amortizados em 10 (dez) vezes acrescido no valor do
aluguel.
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13. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
13. O LOCATARIO obriga-se a-
13.1 Realizar as adaptagoes-

13.1.1 Divisdao dos ambientes da promotoria preferencialmente com
divisdéria em gesso;

13.1.2 Adogao de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior
seguranca, em virtude do da aus:ncia de laje e da altura do muro do
vizinho;

13.1.3 Infraestrutura (instalacao elétrica, frigorigena e drenos) e
instalacao de mais 02 aparelhos de ar-condicionado;
13.1.4 Adaptacdao de pontos de instalacOes elétricas para atendimento ao
layout proposto de mobiliario;

13.1.5 Infraestrutura para a instalacao de rede telefénica e de dados;

13.1.6 Instalacdo de itens de seguranca contra inc: ndio e panico para AVCB
de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacao em questao.

13.1.7 Recomposicdo da pintura apdés a realizacdo das intervencodes
necessarias.

13.2 Manter o imdével em boas condicdes de limpeza e conservagdao, para
restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu,
salvo as deteriorages decorrentes do seu uso normal e as alteragdes feitas
pelo LOCATARIO quando do inicio da vig:ncia contratual, conforme
disposto no item 12.1 deste "ermo de Refer: ncia;

13.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imdvel hoje
existente ou sua estrutura, sem autorizacdo prévia e por escrito do
LOCADOR;

13.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imével
locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua
e correspondente taxa de esgoto;
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13.5 Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como, as
eventuais turbagdes de terceiros;

13.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacao, legal ou contratualmente
exigiveis, nos prazos estipulados;

13.7 Servir-se do imdével para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina;

13.8 Dar ci:ncia ao LOCADOR sobre documentos que venha a receber no
imovel relativos a cobrangas de tributos e outros encargos sobre o mesmo,
bem como sobre qualquer intimagao, multa ou exig:ncia de autoridade
publica relativas ao imédvel;

13.9 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinacdao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o
mesmo visitado e examinado por terceiros, nas hipdteses legais de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacao em
pagamento, em dias, hordrios e formas que nao comprometam e/ou
interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

13.10 Responsabilizar-se pela contratacdo de seguro do imdvel locado contra
inc: ndio, queda de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos,
pelo periodo de vig: ncia deste contrato;

14. TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGAGCOES DOS LOCADORES

14.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IP"U, "axas e Contribuicdes
de Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vig: ncia do
Contrato ou de suas prorrogagdoes, correrao por conta exclusiva do
LOCADOR.

14.2 Na hipotese de alienacdo do imével, o LOCADOR devera fazer constar
na escritura de compra e venda, cldusula vinculando o adquirente ao
presente Contrato, com a finalidade de observancia do que fora pactuado
neste instrumento;

14.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a
respeitar o presente Contrato.

15. DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PREGOS

15.1 A concessao de reajustamento, nos termos do inc. XXV do art. 8° da
Lei Estadual T BA n©. 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo
de 12 (doze) meses, mediante aplicacao do IGPM/FGV, observadas as
disposicoes legais.

15.1.1 Os meses de inicio e término, utilizados como refer: ncia para o
calculo da variacao do indice IGPM-FGV, sao-
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Més de Inicio: agosto
Més de Término: julho

15.1.2 Por ocasidao das tratativas acerca da concessao de
reajustamento, as partes podem acordar a aplicacao de percentual
menor que o IGPM- FGV, ou, ainda, decidir pela manutencao do preco
originalmente pactuado;

15.1.3 A variacao do valor contratual para fazer face ao reajuste de
precos nao caracteriza alteracao do mesmo, podendo ser registrada por
simples apostila, dispensando a celebracao de aditamento;

15.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisao
do contrato para manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro,
exceto nas hipoteses de forca maior, caso fortuito, agravacao
imprevista, fato da administracdo ou fato do principe, serd a revisao
considerada a ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.

15.2 A revisao de precos nos termos do inc. XXVI do art. 8° da Lei Estadual
T BA n°. 9.433/2005, por interesse do(s) LOCADOR(ES), dependera de
requerimento formal, instruido com a documentacdao que comprove o
desequilibrio econémico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo
LOCA"ARIO, entretanto, quando este pretender recompor o preco que se
tornou excessivo.

15.2.1 A revisao de precos, se ocorrer, devera ser formalizada através
de celebracao de Aditivo Contratual.

16. DA EXTINGAO ANTECIPADA DO CONTRATO

16.1 O Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer
provid: ncia  judicial ou extrajudicial, nos casos de inc:ndio,
desmoronamento, desapropriacao, ou outro motivo de forca maior. Em
qualquer das hipdteses enunciadas, a extingao nao importaréa em
indenizacao, multa ou qualquer outro 6nus para o LOCA”ARIO.

16.2 Durante o prazo estipulado para a duragao do Contrato, nao podera a
LOCADORA reaver o imodvel alugado. O LOCA"ARIO, todavia, podera
devolv: -lo, desde que este faca a respectiva comunicacdo a LOCADORA com
o minimo de 02 (dois) meses de anteced: ncia.

17. DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS
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17.1 Integram o presente Contrato como se nele estivessem transcritos
todos os documentos do procedimento de Dispensa de Licitacao n°.
78/2022 e seus anexos.

18. SALDO ORCAMENTARIO

18.1 O saldo orcamentario cedido disponivel na PAOE 2000, Elemento de
Despesa 33.90.36 é de R$ 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil e
noventa e oito reais e quatorze centavos), suficientes para atender a
demanda do objeto contratual, visto que a previsdo de inicio de pagamento
do aluguel é a partir de agosto/2022, ficando as demais parcelas custeadas
com 0s recursos orcamentarios dos exercicios subsequentes.

19. DA FISCALIZACAO

19.1 O LOCATARIO designa os servidores abaixo relacionados como fiscal e
suplente-

FISCAL: Thiago Meira Guerreiro MATRICULA: 354.843

SUPLENTE: Weder Rodrigues da Silva MATRICULA: 352.103

Salvador, 01 de julho de 2022.

Michela Cordeiro de Aradjo
Gerente
Coordenacgao de Execucao Orcamentaria Administrativa
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- CLAUSULA OITAVA:

i ‘(B‘ENFEITORIAS) Eventuais reformas ou adaptagdes que o locatario
So Isga:; execular no imével, s6 poderao ser realizadas mediante autorizagao prévia e expressa
r.

CLAUSULA NONA:

. (EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS) Obriga-se o locatario a satisfazer
a todas as exigéncia

s dos poderes piiblicos a que der causa.

CLAUSULA DECIMA-
transferir este contrato,
escrito do locador.

(CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO) O locatério nao podera
ou sublocar o imével no todo ou em parte, sem prévia autorizacio por

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: (DESPESAS, CONSUMO E TAXAS) Todas as despesas
decorrentes da locagao, quais sejam, consumo de agua, luz, telefone e gas ficam a cargo do
locatario, cabendo-ihe efetuar diretamente esses pagamentos nas devidas épocas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: (VISTORIA) O locatario desde j& faculta ao locador examinar

Qu vistoriar o Prédio, sempre que o segundo entender conveniente, desde que previamente
acordados dia e hora.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: (RECISAO) O presente contrato ficara rescindido de pleno
direito, independentemente de qualquer natificagéo judicial ou extrajudicial e sem que assista a
nennuma das partes o direito a qualquer indenizagao, ficando as partes, dai por diante,
desobrigadas por todas as clausulas deste contrato, nos seguintes casos:

a) Processo de desapropriagao total ou parcial do imoével locado;
0) Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imovel locado que impeca a sua ocupacao,

havendo ou nac culpa do locatario e dos que estdo sob sua responsabilidade;
) Inadimpléncia superior a 60 dias, ou;

d) Qualquer outro uso do imével que ndo seja 0 aqui estabelecido na Clausula Terceira deste
contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: (FORO) Para todas as questoes decomrentes deste contralo, sera
competente o Foro Municipal de Central, seja qual for o domicilio dos contratantes.
£, por estarem, assim ajustados, assinam o presente contrato em 2 (duas) vias, juntamente com
duas testemunhas que a tudo assistiram, para que possa surtir seus efeitos legais.

Central, Bahia, 23 de fevereiro de 2022.

E %SY&O RIBEIRO

LOCATARIO: THIAGO LIMA PERDIGAG

s TEMUNHAS FL
,—‘LM’/M&&EJ’ LI o/ 0

" _GADIMANRIBEIRO QE CASTRO

ANDRE LUIZ ROCHA DO NASCIMENTO
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MANIFESTACAO

A pesquisa anexa demonstra a vantajosidade, o imovel da pesquisa (0424206) mede 47,00 m? com um valor para locagao de R$ 1.000,00 (um
mil reais), o imével objeto do contrato mede 62,52 m? com um valor para locagdo de R$ 1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).

.
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo em 03/08/2022, as 09:15, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0424202 e o cédigo CRC 67F458B3.
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PARECER

PROCEDIMENTO SEI N°. 19.09.00855.0013627/2021-56
INTERESSADA: DIRETORIA ADMINISTRATIVA
ASSUNTO: DISPENSA DE LICITAGAO

EMENTA: DISPENSA DE LICITAGAO. LOCAGAO DE IMOVEL. INSTALAGAO DA PROMOTORIA DE JUSTIGA DE CENTRAL. APLICAGAO DO
ART. 59, INCISO VII, DA LEI ESTADUAL N° 9.433/2005. PELO DEFERIMENTO E APROVAGAO DA MINUTA

PARECER N°. 524/2022

Trata-se de solicitagao de autorizagao para contratacao direta, através de Dispensa de Licitagao, em favor de Gadiman
Ribeiro de Castro e Iranete Carvalho de Castro, visando a locagao de imovel urbano situado a Praga Cantidio Pires Maciel, n® 228 A, Centro,

Central — BA, pelo periodo de dois anos, para a instalagdo da Promotoria de Justiga de Central.

O valor mensal da locacdo sera de R$ 1.549,34 (um mil quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos),
durante os primeiros 10 (dez) meses, haja vista os custos previstos com as adaptages do imével, e de R$ 1.150,00 (um mil e cento e cinquenta
reais), nos 14 (quatorze) meses restantes, perfazendo um dispéndio total de R$ 31.593,40 (trinta e um mil quinhentos e noventa e trés reais e
quarenta centavos).

Anexados ao pedido: autorizagéo para dispensa de licitagao, termo de referéncia, justificativa para contratagéo, informagdes
orgamentarias, proposta de locagdo, minuta do contrato locaticio que se pretende firmar, documentos comprobatérios da titularidade do dominio
do bem, relatério da Diretoria de Engenharia e Arquitetura, documentagéo dos locadores, pesquisa de mercado, despachos das unidades
envolvidas, demonstragéo de vantajosidade da execucgéo dos servigos de adaptagdo do imével pelo locador, bem como dos custos da locagao
pretendida, além de outros documentos relativos a avenca.

A despesa correra por conta do Projeto/Atividade 2000 — Manutengéo de Servigos Técnicos e Administrativos —, Elemento
33.90.36, cujo saldo de dotagdo é de R$ 957.098,14 (novecentos e cinquenta e sete mil noventa e oito reais e quatorze centavos).

Justificando a pretensa contratagdo, manifesta-se a unidade responsavel, in verbis:

“2.3. Ressalte-se que a necessidade de mudanca do imével ora locado, situado a Praga Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro,
Central - Ba, decorre de solicitagdo da promotoria, a qual pleiteia melhores condigées fisicas para atendimento ao publico
da localidade, a exemplo de rampas e estrutura fisica para locomogao de cadeirantes, bem como melhores condig¢ées de

trabalho para os membros e servidores.

()

4.1 A escolha do Imével decorreu da localizagao e bom estado de conservagao com base no relatério elaborado pela

Diretoria de Engenharia e Arquitetura - DEA.

()

5.1 Observa-se que atualmente a Promotoria de Justi¢ca de Central localizam-se em uma Escola Municipal e o Poder
Executivo Municipal solicitou a devolugao do espacgo, na Cidade de Central, e encontram-se com limitagées em relagao a
espaco fisico para abrigar de maneira uniforme todas a unidade daquele 6rgao ministerial. Nao obstante, cumpre destacar
que os pregos praticados na presente contratacdo se encontram na média do mercado, tendo em vista a dificuldade em
encontrar iméveis disponiveis para locagdo, que tenham uma boa localizagdo e atendam as necessidades da Promotoria de
Justica de Central.

Foi anexado uma pesquisa de mercado para comparagao do valor cobrado do imével objeto deste contrato.”



O art. 59, VII, da Lei n°® 9.433/2005, dispde:
Art. 59 — E dispensével a licitagao:
()

VIl - para a compra ou locagao de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao, cujas
necessidades de instalagao e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagao prévia;

De acordo com esse dispositivo, a dispensa de licitagdo para compra ou locagdo de iméveis sera cabivel quando restar
demonstrado que: (a) o imovel se destina a atender as finalidades precipuas da Administragao; (b) sua escolha tenha decorrido de aspectos
relacionados com os fatores instalagéo e localizagao; (c) o imével seja o Unico capaz de satisfazer o interesse publico; e (d) o prego seja
compativel com o praticado no mercado.

Como visto, um dos tragos caracteristicos desta hipétese de dispensa de licitagdo € o imével destinar-se ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragao, entendidas aquelas que séo principais, essenciais. Tem-se como finalidade precipua da Administragao a

sua atividade-fim, aquela que fundamenta sua existéncia e em fungéo da qual se desenvolvem todas as demais atividades?, isto &, aquela que visa
a garantir o desenvolvimento da fungéo publica, que se realiza com a satisfagéo das necessidades de interesse geral, promovendo o bem comum
da coletividade.

Com efeito, tratando-se de locagao de imovel para atendimento das finalidades precipuas do Ministério Publico, no que concerne
ao funcionamento da citada unidade ministerial, resta comprovada a subsungao da circunstancia fatica a hipétese legal.

Outro ponto de destaque, que ja fora sinalizado na legislagéo apontada, é que as condigbes de instalagao e localizagédo tenham
direcionado a escolha do imével. De acordo com a Diretoria de Engenharia e Arquitetura, o imével avaliado se encontra em bom estado de
conservagao e oferecera as condigdes necessarias para o funcionamento da Promotoria de Justica de Central.

Assim, o imével escolhido possui as condigdes técnicas suficientes para atender a demanda atual deste Ministério Publico e, por
conseguinte, capaz de satisfazer o interesse publico. Sobre o tema, leciona José dos Santos Carvalho Filho:

“As atividades administrativas sdo desenvolvidas pelo Estado para beneficio da coletividade. Mesmo quando age em vista
de algum interesse estatal imediato, o fim ultimo de sua atuagao deve ser voltado para o interesse publico. E se, como visto,
ndo estiver presente esse objetivo, a atuacdo estara inquinada de desvio de finalidade. Desse modo, ndo € o individuo em si
o destinatdrio da atividade administrativa, mas sim o grupo social num todo. Saindo da era do individualismo exacerbado, o
Estado passou a caracterizar-se como o Welfare State (Estado/bem-estar), dedicado a atender ao interesse publico.
Logicamente, as relag6es sociais vao ensejar, em determinados momentos, um conflito entre o interesse publico e o
interesse privado, mas, ocorrendo esse conflito, ha de prevalecer o interesse publico. Trata-se, de fato, do primado do
interesse publico. O individuo tem que ser visto como integrante da sociedade, ndo podendo os seus direitos, em regra, ser
equiparados aos direitos sociais. Vemos a aplicagao do principio da supremacia do interesse publico, por exemplo, na
desapropriagdo, em que o interesse publico suplanta o do proprietdrio; ou no poder de policia do Estado, por forga do qual
se estabelecem algumas restrigées as atividades individuais. A despeito de ndo ser um conceito exato, aspecto que leva a
doutrina em geral a configura-lo como conceito juridico indeterminado, a verdade é que, dentro da andlise especifica das
situag6es administrativas, € possivel ao intérprete, a luz de todos os elementos do fato, identificar o que € e o que nao é
interesse publico. Ou seja: é possivel encontrar as balizas do que seja interesse publico dentro de suas zonas de certeza

negativa e de certeza positiva. Portanto, cuida-se de conceito determinavel.2”

Ademais, quanto a compatibilidade dos valores propostos com o quanto praticado na localidade, a unidade responsavel colacionou
pesquisa de pregos, demonstrando que o custo planejado para a pretensa contratagéo esta condizente com o mercado, salientando, também, a
dificuldade em encontrar imoveis disponiveis e adequados para a locagao.

Outrossim, tendo a Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes procedido a consulta acerca de eventual existéncia de
penalidades em face dos locadores, nada fora constatado.

Na minuta contratual constam as clausulas referentes ao objeto, dispensa de licitagdo, obrigagdes, preco, condi¢cdes de
pagamento e retencgao de tributos, dotagdo orcamentaria, vigéncia, reajustamento e revisdo de precos, tributos, fiscalizagao, extingéo da locagéo,
direito de preferéncia, impedimento a utilizagdo do imével, cumprimento da Lei Geral de Protegdo de Dados, publicidade, foro e disposi¢des gerais,
estando em conformidade com as disposigdes das legislagdes de regéncia.

Como se observa, a minuta colacionada contém disposigdes que vao ao encontro do que dimana da Lei n® 13.709/2018, que
institui a Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais (LGPD), denominagéo dada pela Lei n°® 13.853/2019.

Perfunctoriamente, registramos que a LGPD dispde sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, por
pessoa natural ou por pessoa juridica de direito publico ou privado, com o objetivo de proteger os direitos fundamentais de liberdade e de



privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural. Em suma, ndo se determina, como regra, o sigilo das informagdes, mas
tdo somente o cuidado exigivel com o tratamento de dados pessoais, de modo a néo violar direitos e garantias fundamentais do seu titular.

Assim, a Administragdo Publica deve identificar todos os riscos envolvidos no tratamento de dados pessoais, avalia-los e trata-los
de modo a evitar o cometimento de seu uso abusivo ou ilegal, e, por consequéncia, a responsabilizagéo pessoal ou institucional.

Nos termos do art. 5° da LGPD, os dados tutelados se distribuem em trés espécies: a) o dado pessoal: informacao relacionada a
pessoa natural identificada ou identificavel; b) o dado pessoal sensivel: dado pessoal sobre origem racial ou étnica, convicgéo religiosa, opinido
politica, filiagdo a sindicato ou a organizagéo de carater religioso, filoséfico ou politico, dado referente a saude ou a vida sexual, dado genético ou
biométrico, quando vinculado a uma pessoa natural; e c) o dado anonimizado: dado relativo a titular que ndo possa ser identificado, considerando
a utilizacdo de meios técnicos razoaveis e disponiveis na ocasido de seu tratamento.

Destaque-se que a Lei define tratamento como toda operagao realizada com dados pessoais, como as que se referem a coleta,
produgao, recepgao, classificagado, utilizagdo, acesso, reprodugdo, transmissao, distribuicdo, processamento, arquivamento, armazenamento,

eliminagéo, avaliagao ou controle da informagao, modificagdo, comunicagao, transferéncia, difusdo ou extragao.

Por derradeiro, entendemos que o manejo responsavel das informagdes € medida que, de fato, se imp&e. Mister relembrar que a
citada Lei estabelece, em seu art. 46, que “os agentes de tratamento devem adotar medidas de segurancga, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados pessoais de acessos nao autorizados e de situa¢des acidentais ou ilicitas de destruicéo, perda, alteragdo, comunicagéo ou
qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito”. Eventual descumprimento dessa maxime legal pode gerar a responsabilidade por agéo ou

mesmo por omissao.

Vale frisar, ainda, que se adotou clausulas-padréo referentes a LGPD, consoante determinagao do Superintendente de Gestao
Administrativa (0413816) no procedimento SEI n° 19.09.00860.0016219/2022-05, apds anuéncia do Encarregado de Protegdo de Dados deste
Ministério Publico (0413596).

Considerando que a presente hipétese se enquadra no dispositivo legal citado, esta Assessoria Técnico-Juridica opina pela

possibilidade juridica da contratagao, aprovando a minuta de contrato apresentada.
E o parecer, s.m.j.

Salvador, 03 de agosto de 2022.

Bel®. Maria Paula Simoes Silva
Assessora/SGA
Matricula 355.047

Bel. Glaucio Matos Santos de Cerqueira
Assistente de Gestéo Il
Apoio Processual ATJ/SGA
Matricula 352.748

1 Revista Zénite de Licitagoes e Contratos — ILC, Curitiba: Zénite, n. 112, p. 515, jun. 2003, segdo Perguntas e Respostas.

2 CARVALHO FILHO, José dos Santos. Manual de Direito Administrativo. 31 ed., rev., atual., e ampl. Sdo Paulo: Atlas, 2017, p. 55.

- ——
3@'! tl’ Documento assinado eletronicamente por Maria Paula Simoes Silva em 03/08/2022, as 15:25, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de Dezembro
I i i 23 | de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

- —
3@|! tl’ Documento assinado eletronicamente por Glaucio Matos Santos Cerqueira em 03/08/2022, as 15:31, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
I assinatura 2} | Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0424733 e o cédigo CRC 960B4666.
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DESPACHO

Acolho manifestagdo da Assessoria Técnico-Juridica pelos fundamentos expostos no Parecer n® 524/2022 ,relativo a Dispensa de Licitagdo, em
favor de Gadiman Ribeiro de Castro e Iranete Carvalho de Castro, visando a locagdo de imdvel urbano situado a Praga Cantidio Pires Maciel, n° 228 A, Centro,
Central BA, no valor mensal de R$ 1.549,34 (um mil quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos), durante os primeiros 10 (dez) meses, haja
vista os custos previstos com as adaptagdes do imovel, e de R$ 1.150,00 (um mil e cento e cinquenta reais), nos 14 (quatorze) meses restantes, perfazendo um
dispéndio total de R$ 31.593,40 (trinta e um mil quinhentos e noventa e trés reais e quarenta centavos). pelo periodo de dois anos, para a instalagio da
Promotoria de Justiga de Central.

Encaminhe-se o presente expediente 8 DCCL/Coordenag@o de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos, Convénios e Licitagdes para
ciéncia e adogdo de providéncias necessarias.

Frederico Welington Silveira Soares
Superintendente de Gestdo Administrativa

Documento assinado eletronicamente por Frederico Welington Silveira Soares em 14/10/71772, s a8:a52conforme Ato Normativo n° 1482de a5
de Dezembro de 7171 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=1 informando o cédigo verificador 0425462 e o codigo CRC B2605FAE.
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TJBA - DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO - N° 3.153 - Disponibilizacdo: segunda-feira, 8 de agosto de 2022 Cad 1/ Pagina 1523

MARILENE PEREIRA MOTA, Procurador(a) de Justica. SIGA n°® 38818.7/2022. Requerimento: Outras Auséncias. Interesse parti-
cular. Autorizacdo de auséncia da Procuradoria de Justica na forma do art. 15, XXXIX da Lei Complementar n° 11, de 18 de janeiro de
1996, disciplinado pelo Ato Normativo n° 3, de 14 de marco de 2019. Decisdo: DEFERIDO, para o periodo de 12/08/2022 a 12/08/2022

NAYARA VALTERCIA GONCALVES BARRETO, Promotor(a) de Justica de Feira de Santana. SIGA n° 38817.7/2022. Requerimento:
Interrupg@o de autorizacdo de auséncia justificada da Promotoria de Justica, por interesse particular, para o periodo de 15/08/2022 a
15/08/2022. Decis&o: DEFERIDO.

NUBIA ROLIM DOS SANTOS, Promotor(a) de Justica de Serrinha. SIGA n° 87060.1/2022. Requerimento: Férias. 2022.2. Adiamento
de férias fracionadas no interesse do servico. Decis@o: DEFERIDO, com base no art. 166 da Lei Complementar Estadual n® 11, de
18 de janeiro de 1996, transferindo-se de 14/06/2022 a 03/07/2022 para gozo oportuno, ficando o periodo pendente de confirmacéo.

RENATA BARROS DACACH ASSIS, Promotor(a) de Justica da Capital. SIGA n° 38809.7/2022. Requerimento: autoriza¢do de ausén-
cia justificada da Promotoria de Justica, por interesse particular, para o periodo de 12/09/2022 a 12/09/2022. Deciséo: DEFERIDO,
com base no art. 15, XXXIX, da Lei Complementar Estadual n® 11, de 18 de janeiro de 1996 e no Ato Normativo n° 3, de 14 de marco
de 2019. Substituto(a): Promotor(a) de Justica Ana Paula Bacellar Bittencourt - Salvador - COER - Coordenadoria Especializada em
Recursos - Promotor de Justica [Subsituto Indicado] , ja devidamente cientificado(a). O afastamento autorizado néo implica a suspen-
s&o da distribuicéo ordinaria dos procedimentos e processos judiciais e extrajudiciais.

RENATA BARROS DACACH ASSIS, Promotor(a) de Justica da Capital. SIGA n° 38808.7/2022. Requerimento: autorizacéo de ausén-
cia justificada da Promotoria de Justica, por interesse particular, para o periodo de 08/09/2022 a 09/09/2022. Deciséo: DEFERIDO,
com base no art. 15, XXXIX, da Lei Complementar Estadual n® 11, de 18 de janeiro de 1996 e no Ato Normativo n° 3, de 14 de marco
de 2019. Substituto(a): Promotor(a) de Justica Ana Paula Bacellar Bittencourt - Salvador - COER - Coordenadoria Especializada em
Recursos - Promotor de Justica [Subsituto Indicado] , ja devidamente cientificado(a). O afastamento autorizado néo implica a suspen-
sdo da distribuicdo ordinaria dos procedimentos e processos judiciais e extrajudiciais.

SORAYA MEIRA CHAVES, Promotor(a) de Justica de Barra do Choca. SIGA n° 38819.7/2022. Requerimento: autorizacéo de auséncia
justificada da Promotoria de Justica, por interesse particular, para o periodo de 22/08/2022 a 26/08/2022. Decis@o: DEFERIDO, com
base no art. 15, XXXIX, da Lei Complementar Estadual n® 11, de 18 de janeiro de 1996 e no Ato Normativo n° 3, de 14 de marco de
2019. Substituto(a): Promotor(a) de Justica Guiomar Miranda de Oliveira Melo - Vitéria da Conquista - 112 Promotoria de Justica, ja de-
vidamente cientificado(a). O afastamento autorizado no implica a suspenséo da distribuicéo ordinaria dos procedimentos e processos
judiciais e extrajudiciais.

SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
GABINETE

Procedimento n° 19.09.00855.0011554/2022-95 — Sindicancia. O Superintendente de Gestdo Administrativa, no procedimento
em epigrafe, decide pelo arquivamento, com fundamento no art. 206, inciso |, da Lei Estadual n°. 6.677/1994. Parecer Técnico
Juridico n°® 536/2022 - Salvador, 05/08/2022.

DIRETORIA DE CONTRATOS, CONVENIOS E LICITACOES

AUTORIZA AO PARA DISPENSA DE LICITA AO N° 078/2022-DADM Processo SEI: 19.09.00855.0013627/2021-56. Parecer
Juridico: 524/2022. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia, Iranete Carvalho de Castro e Gadiman Ribeiro de Castro.
Ob eto: a loca_&o de imével urbano _ ara fins néo residenciais destinado ao funcionamento da Promotoria de Justi_a de Central/
BA. Valor _lobal: R$ 31.593 40 Trinta e um mil uinhentos e noventa e trés reais e uarenta centavos Dota @o Or_amentaria:
Unidade Or_amentaria/Gestora: 40.101.0003 -A &o P/A/OE_03.122.503.2000- Re_ido 9900 - Destina_&o de Recursos 100 - Na-
tureza de Despesa 33.90.36. Fundamento legal: art. 59, Inciso VII, da Lei Estadual n® 9433/2005 e na Lei Federal n°® 8.245/1991.

RESUMO DE CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS — N° 093/2022 - SGA. Processo SEI: 19.09.01282.0015849/2022-80 -
Dispensa n° 090/2022 — DADM. Parecer juridico: 874/2018. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa Vila Rica Com
e Servi¢o da Construcédo, CNPJ n° 13.778.976/0001-31. Objeto: prestacédo de servicos de jardinagem, para atender a Promotoria de
Justica de Dias D"Avila/BA. Regime de execug&o: Empreitada por prego global. Valor global: R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais).
Dotacéo orcamentaria: Unidade Or¢camentaria/Gestora 40.101/0003 - A¢édo (P/A/OE) 2000 - Regido 9900 - Destinacédo de Recursos
100 - Natureza de Despesa 33.90.39. Forma de Pagamento: ordem bancaria para crédito em conta corrente do Contratado. Prazo de
vigéncia: 12 (doze) meses, a comecar em 08 de agosto de 2022 e a terminar em 07 de agosto de 2023.

PORTARIA N° 249/2022

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DABAHIA, no uso de suas atri-
buicdes legais e, considerando o expediente n® 19.09.01282.0015849/2022-80, RESOLVE designar os servidores Clovis Oliveira
de Carvalho, matriculan®354.813, e Andréia da Cruz Muniz, matriculan® 354.183, para exerceremas atribui¢des de fiscal e suplente,
respectivamente, do contrato n® 093/2022 - SGA, relativo aos servicos de jardinagem da Promotoria de Justica de Dias D Avila-BA.

Superintendéncia de Gestdo Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, 05 de agosto de 2022.

Frederico Welington Silveira Soares
Superintendente de Gestdo Administrativa



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Considerando a conclusdo do procedimento administrativo cabivel, encaminhamos o expediente para a Coordenagdo de Execucdo Orgamentaria -DADM para
que seja diligenciada a coleta de assinatura do representante legal da empresa contratada.

Para tanto, informamos que as assinaturas deverdo ser coletadas no arquivo constante na minuta do Contrato N° 099/2022 - SGA.

Esclarecemos, no ensejo, que a assinatura do ajuste devera ocorrer, alternativamente (e conforme ordem de prioridade) da seguinte forma:

1. Preferencialmente, o documento podera ser assinado via SEI/MPBA (Sistema Eletronico de Informagdes - MPBA). Nesta hipotese sera necessario
atender as seguintes etapas:

a) 1° Preencher o cadastro de usuario externo: https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=usuario_externo logar&acao origem=usuario externo enviar cadastro&id orgao acesso_externo=0

b) 2° seguir as orientagdes descritas no link para encaminhamento da documentag@o: https://portalsei.mpba.mp.br/acesso-externo/local-de-entrega-
das-documentacoes/

2. Alternativamente, o documento podera ser assinado digitalmente. Nesta hipéte 2 { ;
mento e, ainda ja encaminhado, também rtifica alidacio da assinatura digital.

3. Por fim, e excepcionalmente, o documento podera ser assinado fisicamente, em 02 (duas) vias, as quais, apds assinatura, deverdo ser enviadas a esta
Coordenagdo.

suplente deste contrato, para que sejam adotadas as demais providéncias cabiveis.

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos e Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

seil o

Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 14/14/010072s , 1807con:orme 5to f ormatifo nN1v°7de , 8 de Dezembro de
0101 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

5 autenticidade do documento pode ser con:erida no site httpsa/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=1 in:ormando o codigo Aeri:icador 0428487 e o codigo CRC C1C66DES.
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A DCCL,

MANIFESTACAO

Comunico que ja houve o cadastro do usudrio externo e solicito a alteragdo da data de inicio do contrato para 15/08/2022.
Segue informagdes do Fiscal e Suplente:

Fiscal: Thiago Meira Guerreiro, matricula: 354.843

Suplente: Weder Rodrigues da Silva , matricula: 352.103

—-
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo em 10/08/2022, as 11:36, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 0431296 e o cédigo CRC 078AE425.

19.09.00855.0013627/2021-56 0431296v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

CONTRATO
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA

BAHIA, COMO LOCATARIO, E IRANETE CARVALHO DE CASTRO E GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO, COMO LOCADORES, PARA OS FINS QUE
ESPECIFICA.

CONTRATO N° 099/2022- SGA

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA , inscrito no CNPJ sob o numero 04.142.491/0001-66, com sede situada & 5* Avenida, n° 750, Centro Administrativo da
Bahia - CAB, Salvador - BA, neste ato representado pelo Superintendente de Gestdo Administrativa, Frederico Welington Silveira Soares, doravante denominado LOCATARIO,
¢ Iranete Carvalho de Castro, inscrita no CPF sob o n‘|j Il ¢ Gadiman Ribeiro de Castro inscrito no CPF sob o

, doravante denominado LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo SEI n® 19.09.00855.0013627/2021-56,
relativo a Dispensa de Licitagdo n° 078/2022-DADM, com fundamento nas disposi¢des da Lei Estadual n® 9.433, de 01 de margo de 2005, especialmente no artigo 59, inciso VII, e da
Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, com suas alteragdes posteriores, celebram o presente d¢ CONTRATO DE LOCACAO, mediante as clausulas e condigdes seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imovel urbano, para fins ndo residenciais, situado a Praca Cantidio Pires Maciel, 228 A, Centro, Central/ Ba, objeto da
matricula n° 10645 do Cartorio de Registro de Imoveis e Hipotecas da Comarca de Central/BA, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justi¢a do referido Municipio.

1.2 O objeto de locagao deste contrato possui, atualmente, area construida de aproximadamente 62,52 m2.
CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO
O presente contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 59, inciso VII, Lei Estadual n°® 9.433, de 01 de margo de 2005, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de
imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.
CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Os LOCADORES obrigam-se a:
3.1 Entregar a0 LOCATARIO, em um prazo estimado de 30 (trinta) dias, o imovel alugado em perfeito estado de conservagio e plenamente apto ao uso a que se destina, em
conformidade com as alteragdes exigidas no Relatério de Vistoria e Projeto emitido pela Diretoria de Engenharia e Arquitetura do LOCATARIO, relativas & execugdo dos servigos
de:

3.1.1 Corregao da inclinagdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagdo de corriméo, obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050,

3.1.2 - Substituigéo da porta sanfonada por porta folha unica de abrir;

3.1.3 - Colocagao de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltado para a area externa;

3.1.4 Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiagdo nova;

3.1.5 - Infraestrutura para a instalagdo de rede telefonica e de dados;
3.2 Executar no imével locado as reparagdes caracterizadas como uteis  manutengio de sua estrutura, desde que ndo constituam encargo do LOCATARIO;

3.3 Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existente;

3.4 Ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas relativas a benfeitorias necessarias por este realizadas no imovel, bem como as despesas referentes as benfeitorias uteis, quando
autorizadas;

3.5 Arcar com todas as despesas decorrentes de qualquer transagdo com o imovel, ficando sob sua inteira responsabilidade o pagamento de quaisquer tributos relativos ao mesmo,
ainda que venham a ser instituidos ap6s a celebracao deste Contrato;

3.6 Responder pelos vicios ou defeitos estruturais identificados no imével, devendo ressarcir ao LOCATARIO todas as despesas ou prejuizos por este suportados;
3.7 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
3.8 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

3.9 Exibir a0 LOCATARIO, caso solicitado, os comprovantes relativos a adimplementos de obrigagdes ou quitagdes referentes a despesas e/ou encargos com o bem locado, cujos
pagamentos devam ser diretamente por ele efetuados;

3.10 Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importincias por este pagas, vedada a quitagio genérica;

3.11 Apresentar certificado de regularidade de Seguranca Contra Incéndio e Panico expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar da Bahia, em conformidade com a Lei n® 12.929/2013,
Decreto n° 16.302/2015 e Instrugdes Técnicas do CBM, devidamente atualizado, até o final da vigéncia do contrato;



CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
0 LOCATARIO obriga-se a:
4.1 Realizar as adaptagdes:
4.1.1 Divisao dos ambientes da promotoria preferencialmente com divisoria em gesso;
4.1.2 Adogio de cerca elétrica ou concertina no telhado para maior seguranga, em virtude do da auséncia de laje e da altura do muro do vizinho;
4.1.3 Infraestrutura (instalagdo elétrica, frigorigena e drenos) e instalagdo de mais 02 aparelhos de ar-condicionado;
4.1.4 Adaptagéo de pontos de instalagdes elétricas para atendimento ao layout proposto de mobilirio;
4.1.5 Infraestrutura para a instalagao de rede telefonica e de dados;
4.1.6 Instalagdo de itens de seguranca contra incéndio e panico para AVCB de acordo com o exigido na Norma para o tipo de edificacdo em questdo.
4.1.7 Recomposicao da pintura apos a realizagdo das intervengdes necessarias.

4.2 Manter o imével em boas condi¢des de limpeza e conservagdo, para restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal e as alteragdes feitas pelo LOCATARIO quando do inicio da vigéncia contratual, conforme disposto no item 3.1 deste instrumento;

4.3 Nao realizar qualquer obra que modifique a divisdo do imével hoje existente ou sua estrutura, sem autoriza¢@o prévia e por escrito dos LOCADORES;
4.4 Pagar as despesas de consumo de telefonia fixa relativas ao imovel locado, bem como aquelas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua e correspondente taxa de esgoto;

4.5 Levar ao conhecimento dos LOCADORES, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como, as eventuais turbagdes de
terceiros;

4.6 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis, nos prazos estipulados;
4.7 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina;

4.8 Dar ciéncia a0os LOCADORES sobre documentos que venha a receber no imével relativos a cobrangas de tributos e outros encargos sobre o mesmo, bem como sobre qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relativas ao imével;

4.9 Permitir a vistoria do imével pelos LOCADORES ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado
por terceiros, nas hipoteses legais de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, em dias, horarios e formas que ndo comprometam
e/ou interrompam o regular funcionamento do expediente do LOCATARIO;

4.10 Responsabilizar-se pela contratagdo de seguro do imoével locado contra incéndio, queda de raio, explosdo de qualquer natureza e danos elétricos, pelo periodo de vigéncia deste
Contrato.
CLAUSULA QUINTA - DO PRECO
5.1 O valor mensal da contratac¢do a titulo de aluguel do imével sera de R$ 1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).
5.1.2 O valor mensal para esta locagdo nos 10 (dez) primeiros meses sera acrescido de R$ 399,34 (trezentos e noventa e nove reais e trinta ¢ quatro centavos), relativos a
amortiza¢do pelas adaptagdes realizadas pelos LOCADORES constantes na clausula 4.1 deste instrumento e que totaliza o valor de R$ 3.993,40 (trés mil novecentos e
noventa e trés reais e quarenta centavos), resultando no valor mensal de R$ 1.549,34 (um mil quinhentos e quarenta e nove reais e trinta e quatro centavos).
5.1.2.1 O montante total para os 10 (dez) primeiros meses ¢ de R$ 15.493,40 (quinze mil quatrocentos e noventa e trés reais e quarenta centavos).
5.1.2.2 O valor mensal a partir do 11° (décimo primeiro) més passa a ser de R$ 1.150,00 (um mil cento e cinquenta reais).
5.5 Para efeito de previsdo da-se ao presente Contrato o valor anual referente ao primeiro ano de  R$ 17.793,40 (dezessete mil setecentos e noventa e trés reais e quarenta centavos) ¢

para o segundo ano de R$13.800,00 (treze mil e oitocentos reais ) e o valor global estimado para o periodo de 02 (dois) anos de R$ 31.593,40 (Trinta e um mil quinhentos e noventa e
trés reais e quarenta centavos), conforme tabela a seguir:

ADAPTAC()ES VALOR TOTAL 2° VALOR TOTAL
- ALOR MENSAL V. °
DESCRICAO QT VALO NS (AMORTIZADAS ALORTOTAL 1 ANO PARA 02 ANOS
(ALUGUEL) ANO
EM 10
PARCELAS)
L a Imovel 0 1 RS$ 1.1 R$ 17. 4
ocagdo de Imovel e adaptagdes 0 $ 1.150,00 R$3.993.40 $17.793,40 RS 13.800,00 R$31.593.40

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DA RETENCAO DE TRIBUTOS

6.1 O pagamento mensal relativo ao objeto deste Contrato sera efetuado mediante nota de aluguel apresentada pelos LOCADORES, com indicagdo do més sob referéncia, e sera
concluido no prazo de até 08 (oito) dias uteis, a contar da data de apresentacgdo da referida documentagao, desde que ndo haja pendéncia a ser regularizada.

6.1.1 No caso de auséncia de apresentagio da fatura/nota de aluguel pelos LOCADORES em determinado més, poder-se-a, a critério do LOCATARIO, substituir tal documento
por declaragdo da Unidade Gestora do contrato de que o imodvel permaneceu em disponibilidade a Instituigdo no més em questao.

6.1.2 Verificada qualquer pendéncia impeditiva do pagamento mensal, nos termos desta Clausula, sera considerada como data da apresentagdo da documentagdo necessaria para o
faturamento aquela na qual foi comprovada a regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para 0 LOCATARIO pela pendéncia no pagamento.

6.1.3 Para fins de pagamento do primeiro més de locagdo pelo LOCATARIO, o marco inicial para exigibilidade do correspondente aluguel pelos LOCADORES seré o dia 01 d:
agosto de 2022, desde que ocorra a entrega do imovel e estejam finalizas todas as adaptagdes a cargo dos LOCADORES.

6.1.4 Na hipotese de verificagdo de pendéncias na execucdo de servigos de adaptacdo a cargo dos LOCADORES, somente sera definido como marco inicial para exigibilidade de



pagamento a data em que o LOCATARIO atestar a plena conclusdo dos servigos de adaptagdo.
6.2 O LOCATARIO realizaré a retengiio de impostos ou outras obrigagdes de natureza tributéria, de acordo com a legislagio vigente.

6.3 Os pagamentos serdo efetuados mensalmente, através de ordem bancaria, para crédito em conta e agéncia indicada pelos LOCADORES, preferencialmente em banco de
movimentagao oficial de recursos do Estado da Bahia, e se concluira no prazo de 08 (oito) dias uteis contados do tltimo dia util do més anterior ao faturado .

6.4 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES néo tenha concorrido de alguma forma para tanto, inclusive no que diz respeito ao quanto disposto no
item 6.1.3, a atualizagdo monetaria dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO sera calculada considerando a data do vencimento da obrigagdo e do seu efetivo pagamento, de
acordo com a variagdo do IGPM/FGYV pro rata temporis.
6.4.1 Para efeito de caracterizagio de mora imputivel a0 LOCATARIO, ndo serdo considerados eventuais atrasos de pagamento no periodo de fechamento do exercicio
financeiro do Estado da Bahia, compreendido entre o final do més de dezembro e o més de janeiro do exercicio subsequente, decorrentes de circunstancias alheias a vontade das
partes, isto ¢, por forga de bloqueio de rotinas no sistema estadual obrigatoriamente utilizado para a execugdo dos pagamentos devidos pelo LOCATARIO.
6.5 O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelos LOCADORES, que porventura ndo tenha sido acordada neste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas para o pagamento deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotacdo Orgamentaria a seguir especificada:

Céd. Unidade Acao (P/A/OE) Regiio Destinacio de Natureza da Despesa
Orcamentaria/Gestora Recursos
40.101.0003 03.122.503.2000 9900 100 33.90.36

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA

8.1 A contratagdo terd a vigéncia de 02 (dois) anos, a comecar em 15 de agosto de 2022 e a terminar em 14 de agosto de 2024, podendo ser prorrogado, se houver interesse das partes,
mediante celebragdo de Termo Aditivo.

8.2 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, os LOCADORES deverdo enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.
CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO E DA REVISAO DE PRECOS

9.1 A eventual concessdo de reajustamento, nos termos do art. 8°, inciso XXV, da Lei Estadual n® 9.433/2005, fica condicionada ao transcurso do prazo de 12 (doze) meses a partir do
primeiro més de pagamento efetuado em razao deste contrato, mediante aplicagdo do IGPM/FGV, observadas as disposi¢des legais, e ainda:

9.1.1 Utilizar-se-4, como referéncia para o calculo da variagdo do indice IGPM/FGYV, 12 (doze) meses de transcurso da vigéncia contratual, contados a partir do primeiro més de
exigibilidade de pagamento, nos termos do item 6.1.4, conforme a seguir definido:

9.1.1.1 Més de inicio: agosto
9.1.1.2 Més de término: julho

9.1.2 Por ocasido das tratativas acerca da concessdo de reajustamento, as partes poderdo acordar a aplicagdo de percentual menor que o IGPM/FGYV, ou, ainda, decidir pela
manuteng¢do do preco originalmente pactuado.

9.1.3 A varia¢do do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos nio caracteriza alteracdo do mesmo, podendo ser registrada por simples apostila, dispensando a
celebragdo de Termo Aditivo.

9.1.4 Quando, antes da data do reajustamento, tiver ocorrido revisdo do contrato para manutenc¢do do seu equilibrio econdmico financeiro, exceto nas hipdteses de forga maior,
caso fortuito, agravagdo imprevista, fato da administra¢do ou fato do principe, serd a revisdo considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulagéo injustificada.

9.2 A revisdo de pregos nos termos do art. 8°, XXVI, da Lei Estadual n® 9.433/2005, por interesse dos LOCADORES, dependera de requerimento formal, instruido com a
documentagio que comprove o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato. Devera ser instaurada pelo LOCATARIO, entretanto, quando este pretender recompor o prego que
se tornou excessivo.

9.2.1 A revisdo de pregos, se ocorrer, devera ser formalizada através de celebragido de Termo Aditivo Contratual.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS E OUTRAS OBRIGACOES DA LOCADORA

10.1 Os tributos de qualquer natureza, inclusive IPTU, Taxas e Contribui¢des de Melhorias, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas
prorrogagdes, correrdo por conta exclusiva do LOCADOR.

10.2 Na hipotese de alienagdo do imével, permanecerdo em vigor todos os termos ¢ efeitos do presente Contrato. Ademais, deverd o LOCADOR fazer constar, em eventual contrato
de promessa de compra ¢ venda e na escritura de compra e venda, clausula vinculando o adquirente ao presente Contrato, com a finalidade de observancia de todos os termos
pactuados neste instrumento.

10.3 Os herdeiros ou sucessores do LOCADOR também se obrigam a respeitar o presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1 Na forma das disposigdes estabelecidas na Lei Estadual n° 9.433/2005, 0 LOCATARIO designara servidor(es), por meio de Portaria especifica, para a fiscalizagio deste
contrato, tendo poderes, entre outros, para notificar os LOCADORES sobre as irregularidades ou falhas que porventura venham a ser encontradas na execugao deste Instrumento.

11.2 Incumbe a fiscalizagdo acompanhar e verificar a perfeita execugdo do Contrato.
11.3 A fiscalizagio, pelo LOCATARIO, nio desobriga os LOCADORES de sua responsabilidade quanto a perfeita execugio do objeto contratual.

11.3.1 A auséncia de comunicagdo, por parte do LOCATARIO, sobre irregularidades ou falhas, nio exime os LOCADORES das responsabilidades determinadas neste
Contrato.



11.4 Para fins de fiscalizagio, o LOCATARIO podera solicitar aos LOCADORES, a qualquer tempo, os documentos relacionados com a execugdo do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO DA LOCACAO

12.1 O presente Contrato podera ser extinto, independentemente de qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento, desapropriagéo, ou outro
motivo de forga maior. Em qualquer das hipéteses enunciadas, a extingéo ndo importara em indenizagdo, multa ou qualquer outro énus para o LOCATARIO.

12.2 Durante o prazo estipulado para a duragdo do Contrato, ndo poderdo os LOCADORES reaver o imével alugado. O LOCATARIO, todavia, podera devolvé-lo, desde que este
faga a respectiva comunica¢do aos LOCADORES com o minimo de 02 (dois) meses de antecedéncia.

12.3 A locagdo também podera ser desfeita:
12.3.1 Por mutuo acordo, o qual ndo importara em indenizagdo para quaisquer das partes;
12.3.2 Em decorréncia da pratica de infragao legal, respondendo aquele que a praticou por eventuais prejuizos ou danos causados a outra parte;

12.3.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos por culpa do LOCATARIO, o qual devera responder pela mora e/ou prejuizos decorrentes, ressalvado
o quanto disposto no item 6.1.2.

12.3.3.1 Esta disposic¢do néo se aplica a hipotese de auséncia de pagamento por culpa do LOCADOR, observado o quanto disposto no item 6.1 e seus subitens .

12.3.4 Para a realizagiio de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do  LOCATARIO no imovel
ou, podendo, ele se recuse a consenti-las. Em tais hipoteses, ndo havera a imposi¢do de indenizagdo para quaisquer das partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA
13.1 Nas hipoteses de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessio de direitos ou dagio em pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado,
em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo os LOCADORES dar-lhe conhecimento do negocio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia

inequivoca.

13.1.1 A comunicagdo devera conter todas as condi¢des do negdcio e, em especial, o preco, a forma de pagamento, a existéncia de dnus reais, bem como o local e horario em que
pode ser examinada a documentagao pertinente.

13.2 O direito de preferéncia do LOCATARIO caducaré se nio manifestada, de maneira inequivoca, sua aceitagdo integral 4 proposta, no prazo de até 30 (trinta) dias.

13.2.1 Ocorrendo aceitagdo da proposta, pelo LOCATARIO, a posterior desisténcia do negécio pelos LOCADORES acarreta a esta responsabilidade pelos prejuizos
ocasionados, inclusive lucros cessantes.

13.3 O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por decisdo judicial, permuta, doagao, integralizagdo de capital, cisdo, fusdo e incorporagao.
13.4 O LOCATARIO preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos ou, depositando o prego ¢ demais despesas do ato de transferéncia,
haver para si 0 imovel locado, se o requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartdrio de imoéveis, desde que o Contrato de Locagao esteja averbado pelo
menos 30 (trinta) dias antes da alienacdo junto a matricula do imével.

13.4.1 A averbagio far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locagdo desde que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

14.1 No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, se
considerara:

14.1.1 Suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste Contrato, obrigando-se os LOCADORES a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das
obras de restauragio ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso, caso seja de interesse do LOCATARIO;

14.1.2 Extinto o presente Contrato, sem que aos LOCADORES assista o direito a qualquer indenizagéo, salvo se comprovada a culpa do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LEI N° 13.709/2018

15.1 E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratago,
mantendo-se sigilo e confidencialidade, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

15.2 A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Proteg¢do de Dados e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na
legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo CONTRATANTE.

15.3 A CONTRATADA fica obrigada a comunicar ao Ministério Publico do Estado da Bahia, em até 24 (vinte e quatro) horas do conhecimento, qualquer incidente de acessos
ndo autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteragdo, comunicagéo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como
adotar as providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

15.4 A CONTRATADA cooperara com a CONTRATANTE no cumprimento das obrigagdes referentes ao exercicio dos direitos dos titulares previstos na LGPD e nas Leis e
Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de requisi¢des ¢ determinagdes do Poder Judiciario, Ministério Publico, ANPD e Orgdos de controle
administrativo em geral; 5. Eventuais responsabilidades das partes serdo apuradas conforme estabelecido neste contrato e também de acordo com o que dispde a Secdo III, Capitulo VI
da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICIDADE

O LOCATARIO sera responsavel pela publica¢do do resumo deste Instrumento no Diario da Justiga Eletronico (DJ-e) do Poder Judiciario do Estado da Bahia, no prazo de 10 (dez)
dias corridos, contados a partir da sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Cidade de Salvador-Bahia, que prevalecera sobre qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer diividas oriundas do presente Contrato.



CLAUSULA DECIMA OITAVA- DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1 O LOCATARIO nio responderd por quaisquer compromissos assumidos perante terceiros pelos LOCADORES ou seus prepostos, ainda que vinculados a execugio do
presente Contrato.

18.2 A inadimpléncia dos LOCADORES com relagio a quaisquer custos, despesas, tributos, exigéncias ou encargos previstos neste contrato nio transfere a0 LOCATARIO a
responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar o objeto do Contrato.

18.3 Aplicar-se-do o Codigo Civil Brasileiro, a Lei Federal n® 8.245/1991 e a Lei Estadual n°® 9.433/2005 para dirimir toda e qualquer questdo legal relativa a execugdo deste Contrato,
em especial os casos omissos.

18.4 Nio caracterizardo novagdo eventuais variagdes do valor contratual resultantes de reajustamento ou revisdo de precos, de compensagdes financeiras decorrentes das condigdes de
pagamento nele previstas ou, ainda, de alteragdes de valor em razo da aplica¢do de penalidades.

E por assim estarem justos e acordados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que produza seus efeitos legais.
Salvador,

LOCATARIO
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
Frederico Welington Silveira Soares
Superintendente de Gestdo Administrativa

LOCADOR
IRANETE CARVALHO DE CASTRO
Proprietaria do Imovel

LOCADOR
GADIMAN RIBEIRO DE CASTRO
Proprietario do imével

SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Gadiman Ribeiro de Castro em 12/08/2022, as 18:01, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Iranete Carvalho de Castro em 15/08/2022, as 09:37, conforme Ato Normativo n° 047, de 15 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

Ll
SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Frederico Welington Silveira Soares em 15/08/2022, as 11:33, conforme Ato Normativo n° 047, de 15
de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o coédigo verificador 0432552 e o codigo CRC 9E8FC353.

19.09.00855.0013627/2021-56 0432552v3



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

PORTARIA

PORTARIA N° 260/2022

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA , no uso de suas atribuic3es,
RESOLVE designar os servidores Thiago Meira Guerreiro, matricula n® 354.843, ¢ Weder Rodrigues da Silva, matricula n® 352.103, para exercerem as
atribuigdes de fiscal e suplente, respectivamente, do contrato n® 082/2021 - SGA, relativo a locacdo de imovel urbano para fins ndo residenciais, destinado ao
funcionamento da Promotoria de Justi¢a de Central/BA.

Superintendéncia de Gestdo Administrativa do Ministério Piblico do Estado da Bahia.

Frederico Welington Silveira Soares

Superintendente de Gestdo Administrativa

Documento assinado eletronicamente por Frederico Welington Silveira Soares em 13/05/2022, as 118 :, conforme Ato Normativo n° 047, de 13
de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o coédigo verificador 0428631 e o codigo CRC 0F3D6956.

19.09.00855.0013627/2021-56 0428631v4



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente 8 DADM - Coordenacio de Execucdo Or¢amentaria com os Contratos n° 099/2022 SGA ¢ a Portaria n® 260/2022 de
15/08/2022, devidamente assinados, bem como copia da publicagdo do respectivo resumo no Diario da Justica Eletronico n® 3.157 do dia 16/08/2022 para
providéncias cabiveis.

No ensejo, ressaltamos a necessidade de, ANTES DE SER EMITIDO O EMPENHO, que seja verificada a validade do orcamento e certiddes da empresa
selecionada, a fim de evitar a emissdo de empenhos para empresa que nao esteja em situagdo regular.

Coordenagdo de Elaboragdo e Acompanhamento de Contratos ¢ Convénios
Diretoria de Contratos, Convénios e Licitagdes

SE'! [Illi Documento assinado eletronicamente por Thalita Brito Caldas em 04/52/, 5, , a8s 05:54acon@rme f to AormatiNo nv 5° 7ade 01 de Dezembro de
, 5, 5 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser con@rida no site https:/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conérir&id_orgao_acesso_externo=5 inbrmando o codigo NeriGcador 0435035 e o codigo CRC B0826636.

19.09.00855.0013627/2021-56 0435035v2



TJBA - DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO - N° 3.157 - Disponibilizacéo: terca-feira, 16 de agosto de 2022 Cad 1/ Pagina 2886

RESUMO DE CONTRATO DE LOCA AO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL N° 099/2022 - SGA. PROCESSO SEl:
19.09.00855.0013627/2021-56- Dis ensa de Licita do n° 078/2022-DADM. Parecer uridico n® 524/2022. Partes: Ministério Pu-
blico do Estado da Bahia e A Sra. Iranete Carvalho de Castro e o Sr. Gadiman Ribeiro de Castro. Ob eto: loca do de imovel
urbano para fins ndo residenciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justi a de Central/BA. Valor lobal do contrato:
31.593,40 Trinta e um mil uinhentos e noventa e trés reais e uarenta centavos . Dota o or amentaria: Unidade Or amenta-
ria/Gestora 40.101/0003 - Acdo (P/A/OE) 03.122.503.2000 - Regi&o 9900 - Destina_do de Recursos 100- Natureza de Des esa
33.90.36. Forma de Pa amento: ordem bancaria ara crédito em conta corrente do Contratado. Prazo de vigéncia: 02 (dois)
anos, a contar da data da de 15 de agosto de 2022.

PORTARIA N° 260/2022

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribui_des, RESOLVE desi_nar os servidores Thia_o Meira Guerreiro, matricula n® 354.843, e Weder Rodri_ues da Silva, matri-
cula n® 352.103, ara exercerem as atribui_Ges de fiscal e su_lente, res ectivamente, do contrato n® 082/2021 - SGA, relativo a
locacéo de imével urbano para fins ndo residenciais, destinado ao funcionamento da Promotoria de Justica de Central/BA.

Superintendéncia de Gestao Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, 15 de agosto de 2022.

Frederico Welin_ton Silveira Soares
Superintendente de Gestao Administrativa

RESUMO DE CONTRATO DE AQUISIGAO- N° 100/2022 - SGA. Processo SEI: 19.09.00841.0007931/2022-72-Dispensa de
licitacdo, n° 002/2022-DTI-. Parecer juridico: 335/2022. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa TORINO IN-
FORMATICA LTDA, CNPJ n° 03.619.767/0005-15. Objeto: a aquisi¢do de 28 (vinte e oito) monitores, com servicos de garantia e
assisténcia técnica on site de fabrica pelo periodo minimo de 60 (sessenta) meses. Valor global: R$ 25.670,12 (vinte e cinco mil,
seiscentos e setenta reais e doze centavos).Dotacéo orcamentaria: Unidade Orcamentaria/Gestora 40.601/0003 - A¢éo (P/A/OE)
5108 - Regido 9900 - Destinacéo de Recursos 0.331101516/0.331101518 /5.300.000 - Natureza de Despesa 44.90.52. Forma
de Pagamento: ordem bancaria para crédito em conta corrente do Contratado. Prazo de vigéncia: 12 (doze) meses, a contar da
data da publicacéo do seu resumo no Diario de Justica Eletrénico.

PORTARIA N° 264/2022-SGA

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes, RESOLVE designar os servidores Odilon Barros dos Santos, matricula n® 351.469 e Mateus Marques Amaral, matri-
cula n® 353.458, para exercerem as atribuicdes de fiscal e suplente, respectivamente, dos contratos n°® 100/2022-SGA, relativo a
aquisicdode 28 (vinte e oito) monitores, com servicos de garantia e assisténcia técnica on site de fabrica pelo periodo minimode
60 (sessenta) meses.

Superintendéncia de Gestao Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, 15 de agosto de 2022.

Frederico Welington Silveira Soares
Superintendente de Gestdo Administrativa

RESUMODE CONTRATO DE AQUISIGAO- N° 101/2022 - SGA. Processo SEI: 19.09.00841.0007931/2022-72-Dispensa de
licitacdo, n° 002/2022-DTI-. Parecer juridico: 335/2022. Partes: Ministério Publico do Estado da Bahia e a empresa TORINO IN-
FORMATICA LTDA, CNPJ n° 03.619.767/0005-15.0bjeto: a aquisicéo de 18 (dezoito) mini desktops com monitor, com servigos
de garantia e assisténcia técnica on site de fabrica pelo periodo minimo de 60 (sessenta) meses. Valor global: R$ 127.926,00
(cento e vinte e sete mil, novecentos e vinte e seis reais). Dotagdo or¢camentaria: Unidade Or¢amentaria/Gestora 40.601/0003
- Ac@o (P/A/OE) 5108 - Regido 9900 - Destinacdo de Recursos 0.331101516/0.331101518/5.300.000 - Natureza de Despesa
44.90.52. Forma de Pagamento: ordem bancaria para crédito em conta corrente do Contratado. Prazo de vigéncia: 12 (doze)
meses, a contar da data da publicacdo do seu resumo no Diario de Justica Eletrénico.

PORTARIA N° 265/2022-SGA

O SUPERINTENDENTE DE GESTAO ADMINISTRATIVA DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes, RESOLVE designar os servidores Odilon Barros dos Santos, matricula n® 351.469 e Mateus Marques Amaral, matri-
cula n° 353.458, para exercerem as atribuicdes de fiscal e suplente, respectivamente, dos contratos n°101/2022-SGA , relativo
a aquisicao de 18 (dezoito) mini desktops com monitor, com servicos de garantia e assisténcia técnica on site de fabrica pelo
periodo minimo de 60 (sessenta) meses.

Superintendéncia de Gestdo Administrativa do Ministério Publico do Estado da Bahia, 15 de agosto de 2022.

Frederico Welington Silveira Soares
Superintendente de Gestdo Administrativa



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Encaminha-se para conhecimento:

DESPACHO

¢ Diretoria de Engenharia.
e Promotoria de Justi¢a de Central - Ba.

Segue Contrato de Locagdo de Imovel da Promotoria de Justiga de Central-Ba, assinado e publicado.

—
Sel! E Documento assinado eletronicamente por Michela Cordeiro de Araujo em 04/52/, 5, , a8s 05:, 5acon®rme f to AormatiNo nv 5° 7ade 01 de
Dezembro de , 5, 5 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser con@&rida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conrir&id_orgao_acesso_externo=5 in@rmando o cédigo NeriGcador 0435091 e o cddigo CRC C66496C1.

19.09.00855.0013627/2021-56 0435091v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Encaminhe-se o presente expediente a Coordenag@o de Obras e de Manutenc@o Predial para conhecimento e adogao das medidas cabiveis visando o recebimento
dos servigos de responsabilidade do proprietario e posterior realizagdo da adaptagdo do imével pelo MPBA.

Atenciosamente,

Paulo Sampaio
Diretor de Engenharia e Arquitetura

seil

@ Documento assinado eletronicamente por Paulo Vinicius Castro Sampaio em 13/30/53552, s aa8 32conforme Ato Normativo n° 3472de a: de
assinatura Dezembro de 5353 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

eletrdnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https8/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=3 informando o cédigo verificador 0445896 e o cédigo CRC B2769600.

19.09.00855.0013627/2021-56 0445896v2



31/08/2022 14:45 Email — Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira — Outlook

RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Ter, 30/08/2022 15:31

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Cc: Paulo Vinicius Castro Sampaio <paulo.sampaio@mpba.mp.br>;Diretoria Engenharia e Arquitetura
<direngearg@mpba.mp.br>;Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Prezado sr2 Paulo Ribeiro,

Boa tarde. Informo a seguir incorregoes observadas a partir das fotos enviadas no e-mail anterior,
sem prejuizo da vistoria a ser realizada in loco para recebimento do imovel:

* Arampa de acesso nao possui o patamar de 1,20m indicado em projeto;

¢ Nao foi instalado piso tatil de alerta na rampa, nas posi¢coes indicadas em projeto;

* Arampa deve possuir guia de balizamento com altura minima de 5cm, preservando a largura
util de 1,20m;

* Os corrimaos devem ter acabamento recurvado nas extremidades e ser prolongados em
relagao aos limites da rampa, conforme projeto;

* A porta do sanitario foi instalada com sentido de abertura invertido.

Solicito por gentileza informar a largura util da porta de entrada, considerando a abertura total das
duas folhas em vidro e também da grade.

Peco enviar fotos das corregdes para agendamento da vistoria.

Qualquer duvida, favor entrar em contato através do tel. (71)3103-0637.

Cordialmente,

Danilo Marcio da C. S. Pereira
Engenheiro Civil | Analista Técnico
Coordenacgdo de Obras

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 071 3103 0637 | 071 3103 0191

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Enviado: terca-feira, 30 de agosto de 2022 11:37

Para: Paulo Vinicius Castro Sampaio <paulo.sampaio@mpba.mp.br>; Diretoria Engenharia e Arquitetura
<dir.engearqg@mpba.mp.br>; Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Assunto: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Bom dia.

Conforme solicitado segue imagens comprobatdrias em anexo das adaptagoes realizadas para fins de
estabelecimento de contrato de aluguel.

1 - Reajuste da inclinacao da rampa de acesso conforme normas de acesso;

2 - Instalagao de corrimao paralelo a rampa de acesso;

3 - Troca da porta sanfonada (PVC) por uma porta em folha de madeira no banheiro;
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4 - Isolamento da fiagdo em uma das tomadas para instala¢do da infraestrutura para acesso a
telefonia;

5 - Instalagdo de grade de protecao na porta de vidro que dd acesso ao interior do imovel;

6 - Instalagdo de grade de protegao no vitro do banheiro.

A parte interna do imadvel foi pintada novamente. Manteve se o ar condicionado ja instalado de
22000 BTU. Toda a afiacdo elétrica do imdvel é nova. Possui refletor externo instalado ja. O telhado
do imével foi revisado mais uma vez.

Por gentileza confirmar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

A Coordenacdo de Obras informa que preliminarmente ao agendamento de vistoria in loco do imoével procedeu analise das fotos enviadas em 30/08/2022 pelo
sr® Paulo Ribeiro, tendo identificado incorregdes nas adaptagdes realizadas pelo proprietario. O st° Paulo Ribeiro foi informado das incorregdes (listadas abaixo)
através de e-mail (doc. 0447365) e também através de contato telefonico:

e A rampa de acesso ndo possui o patamar de 1,20m indicado em projeto;

e Naio foi instalado piso tatil de alerta na rampa, nas posicoes indicadas em projeto;

e A rampa deve possuir guia de balizamento com altura minima de Scm, preservando a largura util de 1,20m;

e Os corrimdos devem ter acabamento recurvado nas extremidades e ser prolongados em relagéo aos limites da rampa, conforme projeto;

e A porta do sanitario foi instalada com sentido de abertura invertido.

A Coordenacdo de Obras aguarda a correcdo dos itens e envio das evidéncias fotograficas para agendamento da vistoria in loco.

seil o

Documento assinado eletronicamente por Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira em 13/05/2022, as 38:f 2, conAdrme Nto v ormati°o n4 087, de 3f
de Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

N autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conAerir&id_orgao_acesso_externo=0 infrmando o codigo °eriAcador 0447310 e o cédigo CRC 95B58150.
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RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Seg, 12/09/2022 10:44

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Prezado Paulo,

Bom dia. Peco observar também a necessidade de existéncia do patamar (junto a porta) e do piso
tatil indicados em projeto.

Quanto a porta, infelizmente nao é possivel manter o atual sentido de abertura, pois isso
compromete a acessibilidade do banheiro.

No mais, coloco-me a disposigao caso reste alguma duvida.

Cordialmente,

Danilo Marcio da C. S. Pereira
Engenheiro Civil | Analista Técnico
Coordenacgdo de Obras

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 071 3103 0637 | 071 3103 0191

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Enviado: segunda-feira, 12 de setembro de 2022 10:30

Para: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Assunto: RE: ADAPTAGOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Bom dia.

A rampa possui 1,20m de largura, 2,08m de comprimento e um desnivel de 14cm do ponto mais alto
ao mais baixo.

A porta possui um vao livre de abertura de 1,18m.

Ja solicitei ao pedreiro para inserir a guia de balizamento de 5 cm sem interferir na largura inicial de
1,20m da rampa.

Ja solicitei ao metalurgico a confecgao das curvaturas do corrimao para posterior soldagem no local.
Em relagdo a porta do banheiro, queria ver se pode permanecer da forma que estar, pois o portal de
madeira ja foi inserido na estrutura com configuragao para abrir para dentro. Se for para mudar, vai
ter que quebrar a parede para retirar o portal e depois colocar ele na posi¢cao contraria, ou seja, vai
ter que mexer na estrutura novamente e depois rebocar, aparelhar, passar massa corrida, pintar e
etc.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
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De: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>

Enviado: terga-feira, 30 de agosto de 2022 16:31

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Cc: Paulo Vinicius Castro Sampaio <paulo.sampaio@mpba.mp.br>; Diretoria Engenharia e Arquitetura
<dir.engearq@mpba.mp.br>; Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Assunto: RE: ADAPTAC@ES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Prezado sr2 Paulo Ribeiro,

Boa tarde. Informo a seguir incorrecdes observadas a partir das fotos enviadas no e-mail anterior,
sem prejuizo da vistoria a ser realizada in loco para recebimento do imovel:

* Arampa de acesso nao possui o patamar de 1,20m indicado em projeto;

* Nao foi instalado piso tatil de alerta na rampa, nas posi¢oes indicadas em projeto;

e A rampa deve possuir guia de balizamento com altura minima de 5cm, preservando a largura
util de 1,20m;

* Os corrimaos devem ter acabamento recurvado nas extremidades e ser prolongados em
relacao aos limites da rampa, conforme projeto;

* A porta do sanitario foi instalada com sentido de abertura invertido.

Solicito por gentileza informar a largura util da porta de entrada, considerando a abertura total das
duas folhas em vidro e também da grade.

Peco enviar fotos das corregoes para agendamento da vistoria.

Qualquer duvida, favor entrar em contato através do tel. (71)3103-0637.

Cordialmente,

Danilo Marcio da C. S. Pereira
Engenheiro Civil | Analista Técnico
Coordenacgdo de Obras

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 071 3103 0637 | 071 3103 0191

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Enviado: terca-feira, 30 de agosto de 2022 11:37

Para: Paulo Vinicius Castro Sampaio <paulo.sampaio@mpba.mp.br>; Diretoria Engenharia e Arquitetura
<dir.engearq@mpba.mp.br>; Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Assunto: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Bom dia.

Conforme solicitado segue imagens comprobatdrias em anexo das adaptagoes realizadas para fins de
estabelecimento de contrato de aluguel.

1 - Reajuste da inclinacao da rampa de acesso conforme normas de acesso;
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2 - Instalagdo de corrimdo paralelo a rampa de acesso;

3 - Troca da porta sanfonada (PVC) por uma porta em folha de madeira no banheiro;

4 - Isolamento da fiagdo em uma das tomadas para instalagao da infraestrutura para acesso a
telefonia;

5 - Instalacdo de grade de protecdo na porta de vidro que da acesso ao interior do imovel;

6 - Instalacdo de grade de protecdo no vitro do banheiro.

A parte interna do imdvel foi pintada novamente. Manteve se o ar condicionado ja instalado de
22000 BTU. Toda a afiacdo elétrica do imdvel é nova. Possui refletor externo instalado ja. O telhado
do imével foi revisado mais uma vez.

Por gentileza confirmar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biologo, Especialista em Gestao Ambiental ¢ Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A Diretoria de Engenharia e Arquitetura,

DESPACHO

Solicito envio do layout definitivo, a fim de adogéo das medidas necessarias por esta Diretoria Administrativa.

Milena de Carvalho Oliveira Cortes
Diretora Administrativa em exercicio

—-
Sel! 5 Documento assinado eletronicamente por Milena de Carvalho Oliveira Cértes em 01/70/2022, as 7091, con:orme f to AormatiNo nv01°, de 74 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser con:erida no site httpsd/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=0 in:ormando o cddigo Nerizicador 0475438 e o cédigo CRC 4B8A9222.
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

A DADM,

DESPACHO

Retorno o presente expediente informando que a planta de modificagdes com o layout definitivo encontra-se no documento n° 0274857, que acompanha o
Relatorio Técnico de vistoria.

A DEA se coloca a disposigao para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.
Atenciosamente,

Paulo Sampaio
Diretor de Engenharia e Arquitetura

Sel! E Documento assinado eletronicamente por Paulo Vinicius Castro Sampaio em 30/53/2322, as 50t 4, conforme Ato Normativo n° 307, de 5: de
Dezembro de 2323 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https¥/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=3 informando o cédigo verificador 0476022 e o cédigo CRC 2D4BD9BE.
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

DESPACHO

Informo que para operacionalizagdo das intervengdes foi criado o processo SEI n° 19.09.00857.0022606/2022-50, concluindo-se, portanto, o
presente expediente nesta unidade.

Milena de Carvalho Oliveira Cortes
Diretora Administrativa em exercicio

SE'! @ Documento assinado eletronicamente por Milena de Carvalho Oliveira Cértes em 01/70/2022, as 79:2f , confrme Nto v ormati®o n4019, de 75 de
Dezembro de 2020 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrdnica

N autenticidade do documento pode ser con/erida no site https://sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conAerir&id_orgao_acesso_externo=0 inAdrmando o cédigo °eriAcador 0476132 e o cddigo CRC 04D9E7A3.

19.09.00855.0013627/2021-56 0476132v3



RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>
Qua, 05/10/2022 21:05

Para: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>

Boa tarde.
Até sexta-feira dia 07 de outubro finaliza.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Enviado: quarta-feira, 5 de outubro de 2022 16:58

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Assunto: RE: ADAPTAC@ES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Boa tarde sr. Paulo, td bem? Poderia informar a data prevista para conclusao dos servi¢cos?

Cordialmente,

Danilo Marcio da C. S. Pereira
Engenheiro Civil | Analista Técnico
Coordenagao de Obras

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 071 3103 0637 | 071 3103 0191

De: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Enviado: terca-feira, 27 de setembro de 2022 15:54

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Assunto: RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Boa tarde sr. Paulo, segue projeto em anexo.

Cordialmente,

Danilo Marcio da C. S. Pereira
Engenheiro Civil | Analista Técnico
Coordenacdo de Obras

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 071 3103 0637 | 071 3103 0191



De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Enviado: terca-feira, 27 de setembro de 2022 15:12

Para: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Assunto: RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Boa tarde.

O senhor pode me enviar o projeto novamente?

Foram muitos e-mail trocados entre o eu e o MP e ndo estou conseguindo localizar aqui o email com o projeto.
Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Enviado: quinta-feira, 22 de setembro de 2022 10:25

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Assunto: RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Bom dia, tudo bem. Encaminho abaixo imagens do material e dele ja instalado. Peco atentar que é piso tatil de
alerta (ndo serve o piso tatil direcional) e em concreto (por ser em drea externa). Quanto a cor, precisa
ser amarelo.

PISO TATIL CONCRETO

Qualquer duvida pode entrar em contato.

Cordialmente,

Danilo Marcio da C. S. Pereira
Engenheiro Civil | Analista Técnico



Coordenacao de Obras

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 071 3103 0637 | 071 3103 0191

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Enviado: quinta-feira, 22 de setembro de 2022 08:43

Para: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Assunto: RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Bom dia Danilo, tudo bem?

O sentido da porta do banheiro ja foi alterada e coloquei também balizamento na rampa. O metalurgico ficou de
soldar a peca no corrimao nesse final de semana.

Ficamos na duvida em relagdo ao piso tatil, poderia me dar mais informacdes , a exemplo, de imagens de como
seria esse piso, para agente nao estalar algo errado e depois precisar modificar.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biodlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Enviado: segunda-feira, 12 de setembro de 2022 11:44

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Assunto: RE: ADAPTAC@ES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Prezado Paulo,

Bom dia. Pego observar também a necessidade de existéncia do patamar (junto a porta) e do piso tatil indicados
em projeto.

Quanto a porta, infelizmente ndo é possivel manter o atual sentido de abertura, pois isso compromete a
acessibilidade do banheiro.

No mais, coloco-me a disposigao caso reste alguma duvida.

Cordialmente,

Danilo Marcio da C. S. Pereira
Engenheiro Civil | Analista Técnico
Coordenagdo de Obras

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 071 3103 0637 | 071 3103 0191

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Enviado: segunda-feira, 12 de setembro de 2022 10:30

Para: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>
Assunto: RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Bom dia.



A rampa possui 1,20m de largura, 2,08m de comprimento e um desnivel de 14cm do ponto mais alto ao mais
baixo.

A porta possui um vao livre de abertura de 1,18m.

Ja solicitei ao pedreiro para inserir a guia de balizamento de 5 cm sem interferir na largura inicial de 1,20m da
rampa.

Ja solicitei ao metalurgico a confec¢do das curvaturas do corrimdo para posterior soldagem no local.

Em relacdo a porta do banheiro, queria ver se pode permanecer da forma que estar, pois o portal de madeira ja
foi inserido na estrutura com configuragao para abrir para dentro. Se for para mudar, vai ter que quebrar a
parede para retirar o portal e depois colocar ele na posi¢do contrdria, ou seja, vai ter que mexer na estrutura
novamente e depois rebocar, aparelhar, passar massa corrida, pintar e etc.

Atenciosamente:

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Biologo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central — UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948

De: Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira <danilo.pereira@mpba.mp.br>

Enviado: terca-feira, 30 de agosto de 2022 16:31

Para: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Cc: Paulo Vinicius Castro Sampaio <paulo.sampaio@mpba.mp.br>; Diretoria Engenharia e Arquitetura
<dir.engearq@mpba.mp.br>; Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Assunto: RE: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Prezado sr2 Paulo Ribeiro,

Boa tarde. Informo a seguir incorrecdes observadas a partir das fotos enviadas no e-mail anterior, sem prejuizo
da vistoria a ser realizada in loco para recebimento do imével:

* Arampa de acesso ndo possui o patamar de 1,20m indicado em projeto;

¢ N3o foi instalado piso tatil de alerta na rampa, nas posi¢oes indicadas em projeto;

* Arampa deve possuir guia de balizamento com altura minima de 5cm, preservando a largura util de
1,20m;

¢ Os corrimaos devem ter acabamento recurvado nas extremidades e ser prolongados em relacao aos
limites da rampa, conforme projeto;

* A porta do sanitario foi instalada com sentido de abertura invertido.

Solicito por gentileza informar a largura util da porta de entrada, considerando a abertura total das duas folhas
em vidro e também da grade.

Peco enviar fotos das correcdes para agendamento da vistoria.

Qualquer duvida, favor entrar em contato através do tel. (71)3103-0637.

Cordialmente,

Danilo Marcio da C. S. Pereira
Engenheiro Civil | Analista Técnico



Coordenacao de Obras

Diretoria de Engenharia e Arquitetura
Ministério Publico do Estado da Bahia
Tel 071 3103 0637 | 071 3103 0191

De: Paulo Ribeiro <paulorccribeiro@hotmail.com>

Enviado: terca-feira, 30 de agosto de 2022 11:37

Para: Paulo Vinicius Castro Sampaio <paulo.sampaio@mpba.mp.br>; Diretoria Engenharia e Arquitetura
<dir.engearg@mpba.mp.br>; Michela Cordeiro <michela@mpba.mp.br>

Assunto: ADAPTACOES DO IMOVEL - CENTRAL/BAHIA

Bom dia.

Conforme solicitado segue imagens comprobatdrias em anexo das adaptagdes realizadas para fins de
estabelecimento de contrato de aluguel.

1 - Reajuste da inclinacdo da rampa de acesso conforme normas de acesso;

2 - Instalacao de corrimao paralelo a rampa de acesso;

3 - Troca da porta sanfonada (PVC) por uma porta em folha de madeira no banheiro;

4 - Isolamento da fiagdo em uma das tomadas para instalagao da infraestrutura para acesso a telefonia;

5 - Instalacdo de grade de protecdo na porta de vidro que da acesso ao interior do imovel;

6 - Instalacdo de grade de protecdo no vitro do banheiro.

A parte interna do imdvel foi pintada novamente. Manteve se o ar condicionado ja instalado de 22000 BTU. Toda
a afiacdo elétrica do imdvel é nova. Possui refletor externo instalado ja. O telhado do imével foi revisado mais
uma vez.

Por gentileza confirmar o recebimento do presente e-mail.

Atenciosamente

Paulo Roberto Cleyton de Castro Ribeiro
Bidlogo, Especialista em Gestdo Ambiental e Mestre em Agricultura Tropical — UFES
Professor Substituto da Universidade do Estado da Bahia — Campus XXIV — UNEB
Presidente da Cooperativa de Trabalho Educacional de Central - COOPEC
Gestor do Polo Central - UNIFACS
Gestor da Unidade Central - ITEAAM
Curriculo Lattes: http://lattes.cnpq.br/0063399297320948




MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Ao analista Tiago Oliveira de Lira,

DESPACHO

Considerando a previsido de conclusdo em 07/10/22 das adaptagdes do imével de responsabilidade do proprietario, conforme informado pelo proprio através de e-mail
(doc. 0477924), encaminho o expediente para agendamento de vistoria técnica in loco na data provavel de 13/10/22, a fim de subsidiar o recebimento do imével locado através do
contrato n° 082/2021-SGA.

Documento assinado eletronicamente por Danilo Marcio Da Cruz Santos Pereira em 14/01/71772, s 1a5 02con@®rme f to AormatiNo nv 1° a2de 0:
de Dezembro de 7171 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser con@rida no site httpsd/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_coneerir&id_orgao_acesso_externo=1 in@rmando o cédigo NeriGcador 0477925 e o cédigo CRC C701935D.

19.09.00855.0013627/2021-56 0477925v4



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Informo que a vistoria técnica in loco foi realizada no dia 13/10/22 e que o relatério oriundo da visita encontra-se em anexo a este processo.

Documento assinado eletronicamente por Tiago Oliveira De Lira em 13/10/50552, s 11852con:orme f to AormatiNo nv 0°42de 17 de Dezembro de
5050 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

f autenticidade do documento pode ser con:erida no site httpsd/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=0 in:ormando o cédigo Neri:icador 0489110 e o cédigo CRC 1A741EC2.

19.09.00855.0013627/2021-56 0489110v2



MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 1 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

OBIJETIVO

O presente relatorio tem por objetivo registrar as condig8es fisicas apresentadas pelo imdvel e
verificar a conclus3o dos servigos que ficaram sob responsabilidade do locador do imédvel descrito
adiante, na data da vistoria indicada neste documento. O relatério baseia-se em vistoria in loco
realizada pelo responsavel por este relatorio, com apoio de Valmir da equipe da Coordenac3o de
Manutengéo Predial/DEA, que acompanhou a vistoria.

USO DO IMOVEL
O imovel abrigara a sede da Promotoria de Justica de Central - BA.

DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel térreo, area construida de 62,5 m?, localizado a Praga Cantidio Pires Maciel, n2 228A,
Central - BA, originalmente composto por: sala comercial e 01 sanitario. Apos a execu¢do das
divisorias pela equipe de Manutengio do MPBA a promotoria tera os seguintes ambientes:
recepgao, secretaria processual, gabinete promotor, circulagio e sanitario.

ADEQUACOES A CARGO DO LOCADOR
De acordo com o Contrato N2 099/2022-SGA ficou a cargo do LOCADOR a execucio dos seguintes
servigos listados abaixo:

1. Corregdo da inclinagdo da rampa de acesso para 8,33% e instalagio de corriméo,
obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;

2. Substituicdo da porta sanfonada por porta folha unica de abrir;

3. Colocagdo de grades na janela e porta com fechamento em vidro voltado para a area
externa;

4. Possivel troca do medidor de energia para rede bifasica e passagem de fiac3o nova;

5. Infraestrutura para a instalagdo de rede telefonica e de dados.

VISTORIA

Na vistoria realizada no dia 13/10/2022, pelo servidor Tiago Oliveira de Lira, lotado na Diretoria de
Engenharia e Arquitetura do MP-BA, verificou-se visualmente que o imovel em linhas gerais se
apresenta em bom estado de conservagao. Durante a vistoria foram encontradas as seguintes
pendéncias contratuais com relacdo as adequagdes a cargo do LOCADOR:

1. Circuito alimentador do quadro elétrico subdimensionado, bitola dos cabos fase e
neutro 4 mm? e prote¢do com disjuntor de 16A (LOCADOR esta providenciando a
substituicdo do cabeamento);

2. Corrim3os com alturas e extremidades desconforme com relag3o ao projeto e norma
técnica NBR 9050;

3. Sinalizag3o tatil visual n3o foi executada no final da rampa, conforme previsto no
projeto de arquitetura;

4. Janela basculante do sanitario com pouca abertura apds a instalagio da grade de
protegao;

Data de emissdo do relatério Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatério

18/10/2022 13/10/2022 Tiago Lira




DO ESTADO DA BAHIA

DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

mu MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL

Folha 2 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

Com excecdo da pendéncia listada no item 1 (a qual o LOCADOR ja esta corrigindo), as demais nédo
s3o impeditivas para recebimento do imdvel. A equipe de Manutengio predial iniciou a execugdo
dos servicos de adaptacio de responsabilidade do MP-BA no dia 14/10/22.

O Locador do imovel foi notificado para que concluisse as pendéncias listadas até a data
programada para a mudanca da Promotoria de Justica de Central para o novo enderego.

As condi¢des fisicas apresentadas pelo imdvel, no inicio da locag3o pelo MPBA, podem ser

verificadas pelo Relatorio Fotografico, anexo a este relatorio.

1ago Ivelra de ..ra
Analista Técnico - Engenharia
Coordenacao de Obras — DEA/MPBA

ANEXO - RELATORIO FOTOGRAFICO

Data de emissdo do relatério Data(s) da(s) vistoria(s)

Responsavel pelo relatério

18/10/2022 13/10/2022

Tiago Lira




MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA

DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL

Folha 3 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

01 Fachada do imével 13/10/2022

02

Rampa

13/10/2022

Data de emissdo do relatério Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatério

18/10/2022 13/10/2022

Tiago Lira




DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL

Folha 4 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

03 Sala 13/10/2022

04

Sanitario

13/10/2022

Data de emissdo do relatério Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatério

18/10/2022 13/10/2022

Tiago Lira
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MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 5 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

05 Medidor de energia elétrica | 13/10/2022

06 Quadro elétrico da sala (alimentador subdimensionado) 13/10/2022

Data de emissdo do relatério Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatério

18/10/2022 13/10/2022 Tiago Lira




MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 6 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

07 Medidor de consumo de dgua 13/10/2022

e
Grade com pintura queimada por solda e sem cadeados 13/10/2022

Data de emissdo do relatorio Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatdrio

18/10/2022 13/10/2022 Tiago Lira




MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 7 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

09 | 13/10/2022
10 Basculante do sanitario ndo abre devido a grade 13/10/2022
Data de emissao do relatorio Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatério
18/10/2022 13/10/2022 Tiago Lira

Anexo (0489127) SEI 19.09.00855.0013627/2021-56 / pg. 278




MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 8 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

11 Sala ndo possui rodapé 13/10/2022

12 Defeito no piso da sala 13/10/2022
Data de emissao do relatorio Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatério
18/10/2022 13/10/2022 Tiago Lira
Anexo (0489127) SEI 19.09.00855.0013627/2021-56 / pg. 279




MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 9 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

13 Grade na janela basculante do sanitério 13/10/2022

14 Pintura junto porta sanitdrio manchada 13/10/2022

Data de emissdo do relatério Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatério

18/10/2022 13/10/2022 Tiago Lira




MINISTERIO PUBLICO SUPERINTENDENCIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA
DO ESTADO DA BAHIA DIRETORIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

RELATORIO DE VISTORIA DE IMOVEL Folha 10 de 10

Promotoria de Justica de Central

Endereco: Praca Cantidio Pires Maciel, n2 228A, Central - BA

15 Emassamento e pintura com superficie irregular 13/10/2022
Data de emissao do relatorio Data(s) da(s) vistoria(s) Responsavel pelo relatério
18/10/2022 13/10/2022 Tiago Lira

Anexo (0489127) SEI 19.09.00855.0013627/2021-56 / pg. 281




RELATORIO FOTOGRAFICO DE SOLIC]

N° SEI:

Municipio: Central

Periodo 13/10/2022 a 20/10/2022
Tipo de Solicitacdo : Mudanca de sede

MUDANCA DE SEDE




Anexo Relatério Fotografico (0498665) SEI 19.09.00855.0013627/2021-56 / pg. 283
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Encaminhe-se o presente expediente para informar que as intervengdes necessarias para atendimento ao arquivo Anexo Arquitetura - Estudo
Preliminar - Nova Sede (0274857) de responsabilidade da Coordenagdo de manutengao Predial da Diretoria de Engenharia e Arquitetura foram realizadas.

Tempestivamente, destacamos que as demandas de sinalizagdo, movimentagdo dos bens, infra de redes e dados, disponibilizacdo de bens permanentes e de
consumo ndo sdo tratadas pela Coordenag¢do de Manutengao Predial.

Desta forma, nos colocamos a disposi¢do para esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios e encerramos o processo na Coordenagao.

—
Sel! @ Documento assinado eletronicamente por Magdyel Nader Barros Rego em 14/07/17112, s 0a®a2con:orme 6to f ormatifo nN7v42de 0° de
Dezembro de 1717 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

assinatura
eletrénica

6 autenticidade do documento pode ser con:erida no site https5/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=7 in:ormando o cédigo Aeri:icador 0499008 e o cédigo CRC 8031A7CC.

19.09.00855.0013627/2021-56 0499008v2



MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Informo que apds a comunicagdo do proprietario quanto a finalizacdo das adequagdes do imovel, foi realizada vistoria no imovel no dia
13/10/22 e foram constatadas algumas pendéncias contratuais descritas no Relatorio de vistoria do imovel (0489127). Até 28/10/22 o proprietario informou que
das pendéncias contratuais listadas no Relatorio (0489127) tinha sanado apenas a referente ao circuito alimentador do quadro elétrico e ndo informou previsao
para cumprir com as demais obrigagdes. Considerando que as adequagdes pendentes ndo sdo impeditivas para ocupagdo do imovel e que foi prestado o
assessoramento técnico devido pela DEA, encerro o presente processo nesta unidade, ficando a cargo da Fiscalizagdo do Contrato N° 099/2022 o

acompanhamento da situagao.

Documento assinado eletronicamente por Tiago Oliveira De Lira em 14/07/17112, s 74882con:orme 5to f ormatiAo nN7v° 2de 08 de Dezembro de
1717 - Ministério Publico do Estado da Bahia.

seil o

assinatura
eletrénica

5 autenticidade do documento pode ser con:erida no site httpsa/sei.sistemas.mpba.mp.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_con:erir&id_orgao_acesso_externo=7 in:ormando o cédigo Aeri:icador 0499312 e o cédigo CRC 2CAE3013.

0499312v6

19.09.00855.0013627/2021-56



Governo do Estado da Bahia

Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas

FIPLAN

Solicitacdo de Reserva de

SRD ~ 40101.0003.22.0000338-6
Dotacao
Unidade Or¢amentaria:
40101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa
Unidade Gestora:
40101.0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Pablico
Tipo de Instrumento: Modalidade Licitacio: Objeto:

Contratos e assemelhados

Dispensa - art. 59

LOCACAO DE IMOVEL URBANO,
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS,
SITUADO A PRACA CANTIDIO PIRES
MACIEL, 228 A, CENTRO, CENTRAL/
BA, OBJETO DA MATRICULA N° 10645
DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS E HIPOTECAS DA COMARCA
DE CENTRAL/BA, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA PROMOTORIA
DE JUSTICA DO REFERIDO
MUNIC{PIO. DADM-
78/2022.CONTRATO N°
99/2022.PROCESSO SEI N°
19.09.00855.0013627/2021-56.

Data do Cadastro:
16/11/2022

Situacio:
Incluida

Integracio Simpas:
Nao

Responsavel da Unidade:
MILENA DE CARVALHO OLIVEIRA
CORTES

E-mail Responsavel pela Unidade:
MILENA.CARVALHO@MPBA.MP.BR

Telefone do Responsavel pela Unidade:
7131030121

Valor da SRD (RS$)
***31.593,40

TRINTA E UM MIL E QUINHENTOS E NOVENTA E TRES REAIS E QUARENTA

CENTAVOS % sk sk stk ook ook sk ok stk shokok dokok ook okok sobsk shokk ook ook

sk

Justificativa:

Usuario de Alteracio:

|Data/Hora de Alteracao:

DEMONSTRATIVO DE DOTACAO ORCAMENTARIA POR EXERCICIO

Exercicio: Dotacao: Valor Anual (R$):
2022 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000.1 1.549,34

2023 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000. 1 17.394,06

2024 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000.1 12.650,00

DEMONSTRATIVO DE RESERVA DE DOTACAO ORCAMENTARIA NO EXERCIiCIO

Exercicio: | Dotacio: Saldo para Reserva SRD - Exercicio Saldo para Reserva apés
: §40: anterior 2 SRD (R$): Corrente (R$): a SRD (R$):
40101.0003.03.122.503.2000.9900.3390
2022 3600.0100000000.1 -317.663,12 1.549,34 -319.212,46
16/11/2022 15:04 Pagina 1/1 Michela Cordeiro

De Araujo




Governo do Estado da Bahia e ; < FI pLAN

Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas

INT Instrumento Contratual 40101.0003.22.0000303-9

Unidade Or¢amentaria:
40101 - Superintendéncia de Gestdo Administrativa

Unidade Gestora:
40101.0003 - Diretoria Administrativa do Ministério Publico

Tipo de Despesa:
Compras e Servicos

Tipo Instrumento: Numero da LID: Modalidade Licitacio:
Contrato 40101.0003.22.0000312-8 Dispensa - art. 59

Objeto:

LOCACAO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, SITUADO A PRACA CANTIDIO PIRES MACIEL, 228 A,
CENTRO, CENTRAL/ BA, OBJETO DA MATRICULA N° 10645 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DA COMARCA DE CENTRAL/BA DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA PROMOTORIA DE JUSTICA DO REFERIDO
MUNICIPIO. DADM-78/2022.CONTRATO N° 99/2022.PROCESSO SEI N° 19.09.00855.0013627/2021-56.

Data Celebracao: Data Publicacio no DOE: N° do Instrumento no SIGAP: |Niumero do
12/08/2022 16/08/2022 Contrato/Convénio:
99/2022

Data Inicio: Data Término: N° SRD: Situacio: Ativo

15/08/2022 14/08/2024 40101.0003.22.0000338-6

Nome da Unidade Administrativa (UA):

DADM

Responsavel pela UA:

MILENA DE CARVALHO OLIVEIRA CORTES

Email do Responsavel pela UA: Telefone do Responsavel pela UA:

MILENA.CARVALHO@MPBA.MP.BR 7131030121

Valor total do Instrumento (RS$) R

**% 31.593,40 TRINTA E UM MIL E QUINHENTOS E NOVENTA E TRES
skoksk dkokok skokok skoksk skokok skkok skksk koksk skkok skkk kR

LOTES
. . ~ Tipo de . Valor do

Numero do Lei Retencao da Numero do Documento

. Valor do Lote: . . . . . |Documento X Documento
Lote: Anticalote?: Lei Anticalote: AFM/APS: AFM/APS: AFM/APS:
1 31.593,40|Nao 0,00

DADOS CREDOR
Cédigo: 2022211108
Nome: Gadiman Ribeiro De Castro
CPF/ CNPJ: 00.012.839/7605-68 Insc. Estadual: 0199602123
Responsavel no Credor: Gadiman Ribeiro De Castro E-mail Responsavel: amconsultoria.servicos@gmail.c
om
DEMONSTRATIVO POR DOTACAO ORCAMENTARIA
Exercicio: |Dotacdo Orcamentaria: Tipo de Gasto: Valor (RS$):
2022 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000. 1 GERAL 1.549,34
2023 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000.1 GERAL 17.394,06
2024 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000.1 GERAL 12.650,00
CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO
16/11/2022 15:23 Pagina 1/2 Michela Cordeiro

De Araujo




" FIPLAN

Governo do Estado da Bahia
Sistema Integrado de Plangjamento, Contabilidade e Finangas

Dotac¢ao Orcamentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000.1

Parcela: Data Vencimento: Valor (RS):

1 14/10/2022 516,45
2 14/11/2022 516,45
3 14/12/2022 516,44
Dotacdo Or¢amentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000. 1

Parcela: Data Vencimento: Valor (RS):

1 01/01/2023 1.449,51
2 01/02/2023 1.449,51
3 01/03/2023 1.449,51
4 01/04/2023 1.449,51
5 01/05/2023 1.449,51
6 01/06/2023 1.449,51
7 01/07/2023 1.449,51
8 01/08/2023 1.449,51
9 01/09/2023 1.449,51
10 01/10/2023 1.449,51
11 01/11/2023 1.449,51
12 01/12/2023 1.449.45
Dotac¢ao Orcamentaria: 40101.0003.03.122.503.2000.9900.33903600.0100000000.1

Parcela: Data Vencimento: Valor (RS):

1 01/01/2024 1.581,25
2 01/02/2024 1.581,25
3 01/03/2024 1.581,25
4 01/04/2024 1.581,25
5 01/05/2024 1.581,25
6 01/06/2024 1.581,25
7 01/07/2024 1.581,25
8 01/08/2024 1.581,25

16/11/2022 15:23

Pagina 2/2 Michela Cordeiro
De Araujo




MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

MANIFESTACAO

Encaminhe-se a DICOFIN  Diretoria de Contabilidade e Finangas o processo de Dispensa de Licitagdo com Contrato Padrdo para conhecimento, ressalvando
que ja foi feito por essa Coordenagdo de Execucdo Or¢amentaria Administrativa o langamento do Instrumento do Contrato no FIPLAN para empenhos futuros.
Sem mais, concluimos este processo.

Jessica Siqueira Souza
Unidade de Execug@o Orgamentaria
Coordenacao de Execug@o Orgamentaria Administrativa - DADM
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