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CERTIDAO passada a pedido de parte interess

-~

sgda, para fins de direito, como abaixo sef
declara;= |

JOAO MIRANDA NETO, Tabelilo de Notas desta cidade e Comarca d#
Ubatd, do Estade da Bahia, na forma ga Lei, etc,=

‘vendo o0s livros deste Cartério a meu cargo, deles veriquei constar em o#
de escrituras Ng$ 050, as fls, 057, sob n? de ordem 2.369, o teor seguind
tes~ ESCRITURA PUBLICA D& DOAGAO, na for#ia como se segue:- SAIBAM quan--
tos esta publica eéscritura virem que, 408 .nove dias do mes de fevereirod
do ano de mil novecentos e noventa e quatro, nesta cidade e Comarca Qe-# /

L g
5

Ubata, do Estado da Bahia, neste Cartério a meu Carge e perante mim Joad
Miranda Neto, TabeliZo de Notas, compareceram_partes entre si, Justag.ed—
contratadas, a saber: de um lado como outorgante DOADORA, A PREFEITURA -
MUNICIPAL DE UBATA, do Estado da Bahia, pessoa juridica de Qireito publi
¢e, inscrita no C,G.C. sob ne representada neste at
por seu prefeito, Dr, EDSON NEVES DA SILVA, brasileiro, casado advega
sidente e domiciliado nesta cldade, inscrito no CPF sob ng _
e de outro lado como outorgado DONATARIO, o MINISTERIO PUBLICO DO E§
O DA BAHIA, neste ato representado pelo Procurador Geral de Justiga,-
Dr. FERNANDO STEIGER TOURINHO DE SK; pesscas estas reconhecidas como as
proprias por mim e pelas testemunhas adiante nomeadas e assinadas, do =
que dou fé, E, perante essas mesmas testemunhas pela cutorgante doadora
falando por seu representante, me foi dito que por construcgio prépria, |
é senhora e legitima possuidora de uma casa residencial, coberta com te-
lhas de ceramica, piso de sinteco e ceramice, paredes de tijolos, contq#
do internamente sete comodos, sendo: tres quartos, uma sala, uma copa, -
uma cozinha e um sanitdrio sccial e externamente dependencias completas;
para empregada e mais uma garagem ao lado, divisando-se pela lateral di-
reita com Dr, Arival Pereira Santos e pela lateral esquerda com Rui Bend
Joine, com uma porta e duas Janelas de frente, tres Janelas na latepal 4
direita e duas portas de fundo, inscrita na Prefeitura Sob n? 3561, si-
tuada na RUA SEVERIANO COSTA N2 050, nesta cidade, edificada em terreno
préprios,=- Que, assim sendo, pela presente escritura e na melhor forma
de direito, e ainda de acordo com a ILei Municipal ne 263/92, a outorgang
te doadora doa ao outorgade donatdrio o imdvel acima descrito, caracte=
f
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v

rizado e confrontado e seu respectivo terreno, destinada & residencia d
Promotor de Justiga desta Comarca; doando-lhe também, todos os méveis e
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I; utencilios existentes no imével e que foram adquiridos pela doadora,.-/
hue desde jd, cede e transfere ao donatério, o MINISTHRIO PUBLICO DO ES=|
JrADO DA BAHIA, toda & posse, dominio, direito e gcdo que exercia sobre of
limével ora doado,- Pelo ocutorgado donatério, através de seu representant

lne foi dito que aceita:a esta escritura em seus expréssos termos.- Fica

1grafei, dou £é; dato e assino.- Ubata, 09 de fevereiro de 1994,- (aa) -

ao qual bem e fielmente me reporto.- Ub 8, 20 de Jjunho de 2005.~
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SUB -TAB.DESIG M° STELLADE J BONF/
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atribuide o valor de CR@ 1.500.,000,00 (UM MILHAO E QUINHENTOS MIL CRUZET
ROS REAIS) , apenas para efeitos fiscais,- Isento de Imposto Sobre Trans
nissio de Bens Iméveis (ITBI), Certiddes de QuitagCes e Taxas.- Assim --
convencionados me pediram lhes javrasse essa escritura a qual foi lida -
por mim Tabelido perante as partes e testemunhas achada em tudo conforme
por aguelas que reciprocamente aceitaram, outcrgaram, dou fé; e que comi
'—gc assinam, os.representantes da outorgante e do cutorgado e as testemu-
lahas sbaixo assinadas.- Eu, JOKO MIRANDA NETO Tabelido de Notas a datilo

PR. EDSON! NEVES DA SILVA P/DOADORA - DR. FERNANDO STHEIGER TOURINHO DE -
sf£ P/DONATARIO - WALDEYDE LOPES REIS - CANDIDO MORAES NETO - JOEO.MIRAN~
~~454 NETO TABELIAO DE NOTAS.- A presente ¢ rtiddo estd conforme o original
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' CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
, COMARCA DE UBATX — BAHIA

REGISTRO GERAL — ANO...1774

Sinva ! q"nam,as /Eofa

Oficial- Titular

' ros Reais).

.......................... _DATA 25 de fevereiro ds 1._.9.’..?5!.......,.........lDENT:F|CA¢A0 DO IMOVEL:

De uma casa resmdancxal, coberta com telhas de ceramica, piso de sinteco e cg
ramica, paredes de tijolos, contendo internamente sete comodos, sendo: tres J
guartos, uma sala, uma copa, uma cozinha e um sanitdric social e externamentd
dependenciasg completas para empregada e meis uma garagem ao lado, divisando-
se pela lateral direita com Arival Pereira Santos e pela lateral esquerda con
Ruy Benjoino, com uma porta e duas janelas de frente, tres janelas na lateral
direita e duas portas de fdndo, inscrita na Prefeitura sob n? 3561, situada/
na Rua Severiano Costa n? 160, nesta cidade de Ubata, edificada em terrencs /
proprigs. TITULO AQUISITIVO- Adqulrlﬁa de acordo, com a8 Lei Muynicipal n® 263/92
PROPRIETARIA~ a Prefeitura Municipal de Ubata,/pessoa jurjfiica de direito pu-

blico, CGC sob n® escrev.<:éiafnad
| Y. Ylﬁ@;@y
v v

R.l.Mat,.-2.825-Ubatd=Bahia, 25 de Fevereiro de 1994, TRANSMITENTE-Prefgitura
Municipal de Ubata, representada neste ato por seu prefeito, Edson Neves da
Silva, brasileiro, casado, advogado, r851dente nesta cidade, inscrito no CPF.
ne q ADQUIRENTE~0 Ministério Publico do Estado da Bahia, neste
ato representado pelo Procurador Geral da Justiga, Fernando Steiger Tourinho
de %a, TITULD- Doagao -FORMA DD TITULD~Extraido do livro n%2 50, as fls. 57, soH
n2 2,369, do Tabelido de Notas desta comarca, Jodo Miranda Neto, em 09 de fed
vereiro de 1994, VALOR- C8$-1.500.000,00 ( Hum Milh3o e Quinhentos Mil @ruzeit
A doadora doa ao outorgado donatario_o imovel acima descrito, cai
racterizado e seu respectivo terreno, destinada a residencia do promotor de A
Justiga desta Comarca; doando-lhe também, todos os imdveis e vtencilios exis
tesntes no imovel /e ,que foram adquiridos pela doadora.-Que desde Ja, cede e
transfere ao Minfstério Publigo do Estado da Bahia, toda a posse, dominio, d3
reito e ag3o qué gxercia, sok e 0 1movel ong d P _Isento da Taxa do DAJ. es=
crev., designada, (

CERTIDKO DE INTEIRO TECR:

Esta c0pia xeréx corresponde a CERTIDAO DE INTEIRO TEOR da matricula
2.895, livro n® 2-Registro Geral, aberta em 25 de fevereiro de 1994, |
serdo fornecida na conformidade com o Provimento n? 03 de 09 de abril
de 1975 da Corregedoria Geral da Justiga,- O referido e verdade e dou

féo'/

Ubatd, 20 de junho de 2005.-

JOAO MIRANDA NETO
OF . DESIGNADO,
132393/0001-48

CARTORIO DO REGISTRO
DE IMOVEIS E mPoTﬁCA%

FORUM CLERISTON ANDRALE
UBATA-BA CEP 45.550-000
T£L4(73)245f1157
JOAQMIRANDA NETO . ESCRIVAO DESG




DESPACHO

A SUPERINTENDENCIA:
Trata-se da documentagdo referente a doagdo, em 09/02/1994, pela Prefeitura
Mutiicipal de Ubata de um imoével para o Ministénio Publico.

S\q_’g‘er"fmos encaminhar para andlise pela Assessoria Juridica quanto a legalidade
dd"documentagao para fins de registro do bem como patrimdnio da Instituicao.

Salvador, 28 de junho de 2005

Veralucia\Qliveira Lima
Diretora Administrativa
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Analista Técnico .
Cad. 190.934-Superintendéncia
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MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Procuradoria-Geral de Justiga

PROCESSON©  S/N° :

ORIGEM : DIRETORIA ADMINISTRATIVA
INTERESSADA : VERALUCIA OLIVEIRA LIMA
ASSUNTO : LEGALIDADE DE DOCUMENTACAQ — OPINATIVO.

Senhora Superintendente,

A documentacio que fora encaminhada para andlise desta
Assessoria Juridica, de fato, atesta que a Prefeitura Municlpal de Ubata
doou, para este Ministério Plblico, um bem imodvel - localizado na Rua
Severino Costa, 50 — Ubata.

A supracitada Escritura de Doagdo (segundo a documentacao
sob comento) foi devidamente registrada, na data de 09 de fevereiro de
1994, no Tabelionato de Notas de Ubata — 1° Oficio.

Assim, embora a Administracdo, tardiamente, tenha tomado
conhecimento dessa Escritura PUblica de Doagdo — necessario se impoe,
agora, o indispensave! registro do bem ali descrito, para fins patrimoniais
desta Instituicao. '

-~

Salvador, julho, 01, 2005.

Fernando |
ASSESSOR JURIDICO DESIGNADO
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REF. S/N°

DESPACHO

Encaminhe-se 4 Diretoria Administrativa para conhecer o despacho de

fls. 04 da Assessoria Juridica.
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COMARCA DE UBATA
MINISTERIO PUBLICO DA BAHIA
PROCURADORIA GERAL 5E JUST!QA

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA
Diretora Administrativa

Exma. Sra. -

Dr. Maria Auxiliadora M. Barreto

Of. n® 046/2001

Conforme nossa resposta, via fax, ao seu oficio n.84/2001-GAB
AS, encaminho a V.Exa. cOpia auténtica da escritura do imovel de propriedade
do MP BA, para V. registro. ‘

Colho a oportunidade, para afirmar consideracfio, respeiio e
apreco.

Ubatd, 21 de margo de 2001.

RARDO JOSE YUNES PINHEIRO
Promotor de Justica
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SCRITURA PUBLICA DB DOAczfo na forma como se segue'-- SKIBAMDgARTd
ta virem que, aos nove dias do mes de fevereiro do ano--de-- milﬂno§ecent03f"-
e noventa e quatro, nesta cidade e Comarca de Ubata, do Estado da Bahia,t
(. [neste Cartério a meu cargo e perante mim Tabelifo, compareceram partes -
entre si, justas e contratadas, a saber: de um. lado como outorgante DOA-
y @ PREFEITURA MUNICIPAL DE UBATK do’Estado da Bahia, pessoa Juridi]
a de direlto publico, inscrita no C.G C. sob ng re=-
resentada neste ato por seu prefeélto, Dr. EDSON’ NEVES\DA SILVA brasi--:
leiro, casado, advogado, resldente e domiciliado nesta 01dade, inscrito-
fno C,P,F, sob nQ_ e de outro ladoscomo ‘ottorgado DONA’I‘K--
RIO, o MINISTHRIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, neste ato representado pe
Lo Brocurador Geral de Justiga, Dr} FERNANDO STEIGER TOURINHG DE S£; pes|
febes estas reconhecidas como as proprias por mim e pelas testemunhas g--
- Hiante nomeadas e- assinadas, ‘do ‘que dou f£é. 'E, perante essas mesmas tes-
_'temunhas pela outorgante doadora, falando por seu representante, me foi-|
dito que por construgBo prépria & senhora e legltima possuidora de uma -
casa residencial, coberta com telhas de ceramica, piso de sinteco e cera
nica, paredes de tijolos, contendo internamente sete comodos, sendos ==}
tres quartos, uma sala, uma copa, uma cozinha e um sanitdrio social e ex|
ternamente dependencias completas para empregada e mails uma garagem ao -
lado, divisando-se pela lateral direita com Dr. Arival Pereira Santos e-
ela lateral esquerda com Rui Benjoino, com uma porta e duas janelas de-
frente, tres janelas na lateral direita e duas portas de fundo, inscrite
na Prefeitura sob n23561, situada na RUA SEVERTANO COSTA Ne @50, nesta -
cidade, edificada em terrenos proprios. - Que, assim sendo, pela presente
2scritura e na melhor forma de direito, e ainda de acordo com a Lej Muni |
ipal ne 263/92, a outorgante doadora doa ao outorgado donatario o imé--|
rel acimae descrito, caracterizado e confrontado e seu respectivo terreno
estinada & residencia do promotor de Justiga desta Comarca; doando-lhe-
ipbém, todos os mdveis e utencilios existentes no imdvel e que foram ad
quiridos pela doadora, - Que desde ja, cede e transfere ao donatario, o -
1INISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, toda a posse, dominio, direito e-
icdo que exercia sobre o imdvel ora doado,

través de seu representante, me foi dito
C.v0.15.0/89

e o
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- Pelo outorgado donatério; a-
que aceitava esta escritura em-
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2uS expressos termos,- Fica atribuido o valor de CR$ 1,500, 000 00 -
1ILHEO E QUINHENTOS MIL CRUZETROS REAIS), apenas para efeitos fise--

- Isento. de Imposto Sobre Transmiss@o de Bens Imdveis (ITBI) Cer-

2s de QuitagBes e taxas,- Assim- convencipnados me pediram lhes la=--

3e essa escritura a qual foi lida por mim Tabelifo: perante as partes|

stemunhas, achada em tudo conforme por aquelas que reciprocamente a-:

iram, outorgara, dou fé; e que comigo assinam, os representantes da-

"gante e do outorgado e as testemunhas abaixo assinadas,- Eu, JOKO o.

iDA NETO, Tabeliao de Notas a datilografei, dou fé; dato e assino,~

Uba‘ta 09 de f

ereiro de 1994 ,- -
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B~ hee : CEP 45550 :
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e noventa e quatro, nesta cidade e Comarca de Ubatd, do Estado da Bahia,
neste Cartério a meu cargo e perante mim Tabeliao, compareceram partes -

a de direito publico, inscrita no C G.C. sop re=

resentada neste ato por seu prefeito, Dr, ‘EDSON' ‘NEVES DA SILVA‘ brasi--;
leiro, casado, advogado, residente e domiciliado"” nesta c1dade, inscrito-

- e e

&K>C.P.F. sob ne ; e de outro- ladoscomo outorgado DONATK—-
RI0, o MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIN, neste ato representado pe

spas estas reconhecidas como as proprias por mim e pelas testemunhas a--
diante nomeadas ‘e ‘assinadas, ‘do que dou fe. E, perante essas mdsmas tes-

casa residencial, coberta com telhas de ceramica, piso de sinteco e cera

ternamente dependencias completas para empregada e mais uma garagem ao -
lado, divisando-se pela lateral direita com Dr. Arival Pereira Santos e~
pela lateral esquerda com Ruil Benjoino, com uma porta e duas janelas de-
frente, tres janelas na’lateral direita e duas portas de furdo, inscrita
ha Prefeitura sob ne3561, situada na RUA SEVERTANG COSTA i @50, nesta -

el acima descrito, caracterizado e confrontado e seu respectivo terreno

bem, todos os moveis e utencilios existentes no imbével e que foram ad
qulridos pela doadora, - Que desde ja cede e transfere ao donatario, o =
MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, toda a posse, dominio, direito e~
agao que exercia sobre o imével ora doado,- Pelo outorgado donatario, aw
ravés de seu representante, me foi dito que aceitava esta escritura em-

Hestinada & residencia do promotor de justiga desta Comarca; doando-lhe-

EgéﬁifﬂRk'PﬁﬁﬁICA DE DOACKE, na forma como se segue:ewSAIBAﬁ quantos es-~}
fta virem que, aos nove dias do mes de fevereiro do ano de mil novecentos}

entre 51, justas e contratadas, a saber: de um.lado como outorgante DOA-|
ORA, a PREFEITURA MUNICIPAL DE UBATK do’Estado da Bahia, pessoa juridif

Lo Procurador Geral de Justiga, Dr2 FERNANDO STEIGFR 'TOURINHO' DE Sf; pes|

ftemunhas pela outorgante doadora, falando por seu representante, me foi-|
dito que por construgdo propria é senhora e ‘legitima possuidora de uma -1

mica, paredes de tijolos, contendo internamente sete comodos, sendo: ==={
tres quartos, uma sala, uma copa, uma cozinha e um sanitdrio social e ex

cidade, edificada em terrenos proprlos.- Que, assim sendo, pela presente
9scr1tura e na melhor forma de direito, e ainda de acordo com a Lei Muni
Cipal n? 263/92, a outorgante doadora doa ao outorgado donatario o imd-- |

7
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| 3US expressos termos:— Fica atribuido o valor de CR$ 1:500:000,00 -
1ILHAO E QUINHENTOS MIL CRUZEIROS REAIS), apenas para efeitos fis--
.~ Isento de Imposto Sobre Transmiss8o de Bens Iméveis (ITBI), Cer-
»s de Quitacdes e taxas , - Assim convencionados me pediram lhes la~-
se essa escritura a-qual foi lida por mim Tabelific perante as partes|
stemunhas, achada em tudo conforme por aquelas que reciprocamente a-:
iram, outorgara, dou fé; e que comigo assinam, os representantes da<.
~gante e do outorgado e as testemunhas abaixo assinadas,- Eu, JOEKO 4.
DA NETO, Tabelido de Notas a datilografei, dou £&; dato e assino,=
' Ubatd, 09 de federeiro de 199%s= = o

EM ms're DA VERDADE.=- «

ﬁ% \A&%L \/
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et o o Sl Alido 1323979310001 48
; 3””“2 N®. /{ A , ODZ “UBATA:CARTO- 1) DO REGISTRO DE
% AL .. sob . IMOVEL:  nIPOTECAS.
p ') — AM, ?RESIDENTE MEDICI, 520~ CEN‘I‘RO

do L' ' M as "'-hs._L CEp 45550

- <] . ) UBATA-BA o -
Otici ALY S AAAVATE l_ : —l o
T ararHandes .

T " ESCREV. AUTORIZADA .

€PF 194.889.765-40 ) ) . . o




MINISTERIO) PUBLICO; DA BAHIA,
PROCURADORIA GERAL DE: JUSTIGA

Comunicagdo Internan® 100/2005

Salvador, 05 de setembro de 2005

DE:  Coordenaciio de Marterial e Patriménio
Sr.  Ademdrio Bastos Santos Filho

PARA: Diretoria de Administracdo
Sr® Veralucia Oliveira Lima

K

™Sr" Diretora,

Conforme orientagiio da SAEB — Setor de Bens Imdveis, torna-se necessario, para fins de ‘registro

contabil do bem as seguintes opg¢des abaixo:
Constituir uma Comissio composta de engenheiros do Ministério Publico ou a contratagdo de uma empresa de
consultoria técnica de engenharia e projetos, para fins de eleboragio de levantamento cadastral do Imdvel localizado na

Rua Severino Costa, n° 5( Ubati. .- .

Atenciosamente,

. it ot ,
Ademarik _BAstcs Santos Filho
Coordenador de Material e Patriménio
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| LAUDO DE AVALIAGAO
i IMOVEL Residencial com 156,46 m?
—
! ENDEREQO Rua Severino Costa, n®.160 — Ubata / BA
k?._::_,:ﬁﬁ_.i—__ —

CONTRATANTE Ministério Publico da Bahia — Diretoria de Administragéo
: OBJETIVO Determinagio do valor de mercado do imével

00 “‘w‘\‘ﬁ
r: B (oo !\yg
e v Dz um

‘%‘F"‘\ﬁq, \eu- w j 5 []z yBaon
TR ol JM SALVADOF

VALOR DO IMOVEL

DATA BASE

AUTORES

R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil reais)

Setembro de 2005

José de Souza Neto Jr., engenheiro civil, CREA 16.937-D/BA.
Anselmo Jorge P. de Almeida, engo.civil, CREA 41.053-D/BA.

|
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Fone: (071) 243-9187 Fax. (071) 242-1531
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1.)VISTORIA
1.1) MELHORAMENTOS PUBLICOS

O imbvel objeto da presente avaliagdo & servido pelos seguintes melhora-
mentos publicos e servigos urbanos:

Rede de agua - Coleta de Lixo

Rede de esgotos Rede de Telefonia

lluminacgio publica

1.2) CARACTERISTICAS DA REGIAQ

LBEnominagéo Centro

EJso Predominante Residencial
Vocacao Residencial
Tipo de acesso Direto
intensidade de trafego Médio

;bensidgde de ocu;g:gc; Alta
Padrao Scondmico Médio
Poios de . Atracao ‘Inexistente
Infra-estrutura Completa
Area sujeita a enchente Nao

Z/n
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1.3) CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

Denominagao Rua Severino Costa

h_.'_J

e e

[ Tipo de Via Secundaria
Quantidade de faixas Duas
I
Maos de diregdo Dupla
Pavimentagéao Paralelepipedo
Perfil Plano
[Calgadas 1 Existente
e e ——
Huminagao publica _} Existente
Nivel Comercial Baixo

4.4) CARACTERISTICAS FiSICAS DO IMOVEL

Area construida (m?) 156,46

Sanitaro socal um

Etopa " Uma

Quartos ) Trés
Euite —— Inexistente

Est_ad_o t;e conservagao 'Boa -
LPadréo de acab-a—m:nto _] Normal

ldade Aparente (anos) " 5 anos

N

3711
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1.5) FOTOS

A vistoria foi realizada em 23 de setembro de 2005 pela manha, acompanha-
da pelo Sra. ldalva Pereira da Silva, quando foram tiradas as fotos.

L g

Vista frontal. Sala.

Sanitario social. Varanda.

4/1]
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Vizinhan¢a frontal.

Rua Severino Costa.
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2.) CARACTERISTICAS DO MERCADO
2.1) PERFIL GERAL

O povoamento da sede da hoje Ubata teve inicio no ano de 1909, quando foi
fundada a povoacao de Dois Irmaos, em territorio do distrito de Oroj6, muni-
cipio de Camamu. A povoacao em 1932 era anexada ao municipio de Marau,
e tinha sua denominacao alterada para Sao Sebastiao. Em 1933, retomava a
jurisdicdo de Camamu. Ainda em 1933, foi desmembrado do distrito de Oroj6,
passando a constituir o distrito de Dois Irmaos, do municipio de Rio Novo, a-
tual Ipiad. Recebeu posteriormente o nome de Doutor Alfredo Martins, e fi-
nalmente Ubata, em 1943. Municipio criado com territorio desmembrado de
Ipiad, por forga de Lei Estadual, de 12.12.1952, com a denominacao de Uba-
ta. A sede, formada distrito com a denominagéo de Dois Irmaos, em 1933, foi

elevada a categoria de cidade quando da criagdo do municipio.

Na pecuéria destacam-se os rebanhos de muares e bovinos. Conforme regis-
tros na JUCEB, possui 62 industrias, ocupando o 81°. lugar na posi¢ao geral
do Estado da Bahia e 709 estabelecimentos comerciais, 712. posi¢do dentre
os municipios baianos. Seu parque hoteleiro registra 69 leitos. No ano de
2001 o municipio registrou 4259 consumidores de energia elétrica com um

consumo de 7178mwh.

Esta localizado na Regido Litoral Sul do Estado, a 374 km da capital, DDD
073, CEP 45550-000, compreendendo uma drea de 400 km?, altitude de
171,00 m, populacao total de 21.803 hab.,populagéo urbana de 17.847 hab.,
populagdo rural de 3.956 hab., taxa de urbanizag¢do de 81,50% e densidade
demografica de 65,47 hab/km? (fonte:1° Censo Cultural da Bahia).

6/11
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2.2) MERCADO PARA O IMOVEL ESTUDADO

A pesquisa realizada mostrou uma boa oferta de iméveis residenciais para
venda na cidade, situagado que torna lenta a absorgdo do imével pelo merca-
do.

3.)METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avalian-
do, da finalidade da avaliagéo, da disponibilidade, qualidade e guantidade de
informagdes colhidas no mercado. A sua escolha, como estabelecido nas
partes 1 e 2 da NBR 14653, tem o objetivo de retratar o comportamento do
mercado por meio de modelos que superem racionalmente o convencimento

do valor.

No presente caso, optou-se pelo “Método comparativo direto de dados de
mercado” para a definicdo do valor do imével, que & assim definido pela
NBR 14.653-1, em seu item 8.2.1: “Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, consti-

tuintes da amostra”.

4,)ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

De acordo com o item 9 da NBR 14653-2, nhuma escala decrescente onde o

maior grau € o lli, o presente laudo é classificado como (anexo ll):

v’ Grau de fundamentagao il

¥'Grau de precisao il

7/11
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5.)DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Atendendo as referidas normas, o valor basico unitarioc de venda do imovel,
foi obtido através de pesquisa de valores no mercado imobilidrio da regido

onde se localiza o imovel avaliando.

4.1) PERFIL DO MODELO

Foi utilizado um modelo estatistico inferencial com a utilizagdo de uma amos-
tra com 18 dados dos quais todos foram estatisticamente considerados.

Foram utilizados K=3 regressores:

v AREA PRIVATIVA: variavel quantitativa indicativa do porte do imovel. A pre-
missa de sua influéncia descendente sobre a variavel dependente foi confir-

mada pela amostra. O avaliando tem 156,46 m2 (area do projeto).

v" DISTANCIA AO CENTRO: variavel quantitativa indicativa da distancia em
quildmetros do imével ao centro da cidade. A premissa de sua influéncia
descendente sobre a variavel dependente foi confirmada pela amostra. O a-

valiando esta a 0,1km de distancia do centro da cidade.

v PADRAO DE ACABAMENTO: variavel qualitativa indicativa do padréo cons-
trutivo do imdvel. A premissa de sua influéncia ascendente sobre a variavel
dependente foi confirmada pela amostra. O avaliando possui padréc de aca-

bamento. (1) Baixo, (2) Normal baixo e (3) Normal.

4.2) VALORES CALCULADOS

Para um imével residencial com 156,46m? de area privativa, trés quartos, cozinha,

um sanitario, area de servigo , na Rua Severino Costa, em estadc de conservagéo

8/11 \l
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Bom e padrao de acabamento normal foram determinados os seguintes valores para

locagdo no modelo de regressao linear:

Variagao R$/m? Variacédo %
Maximo 623,59 13,01%
Medio 551,82

Minimo 488,30 11,51%

Adequando-se os valores do modelo de regressao ao campo de arbitrio estabelecido
pela norma, correspondente a semi-amplitude de 15% em torno da média, obtem-se
os valores:

N o Area(m®) 156,46

_ Variagdo| Ry’ % Valor total
Maximo 634,59 | 15,00%| RS 99.288,42

Médio 551,82 R$ 86.337,76

Minimo 469,05 | 15,00%| RS$ 73.387,09

4.3) VALOR FINAL
Com a aproximagao permitida em norma, para o imével de uso comercial descrito e
caracterizado neste laudo, fica definido o:

VALORDE MERCADODOIMOVEL EM

R$ 87.000,00
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6.) CONSIDERAGOES FINAIS.

Os signatarios, inscritos no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e A-
gronomia (CREA), declaram manter conduta ética profissional norteada pela re-
gulamentagao profissional, ndo possuindo qualquer tipo de interesse sobre o

bem avaliando.

O trabalho foi desenvolvido atendendo-se aos dispositivos da Lei Federal 5194
e das resolugdes no. 205 e no. 218 do CONFEA (respeitado o prescrito na Lei
8.666), que asseguram que todas as manifestagdes escritas vinculadas a En-
genharia de Avaliagbes, sao de responsabilidade e da competéncia exclusivas
de profissional legalmente habilitado pelo CREA, no livre exercicio de suas ati-

vidades.

No presente trabalho foram atendidos os preceitos definidos na norma técnica
NBR 14653 parte1/2001 — Avaliagao de Bens — Procedimentos Gerais e parte
2/2004 — Avaliagao de Bens - Imdveis Urbanos.

Nao foram objetos de analise ou de elaboragao os seguintes servigos:
a) Afericao fisica de dimensdes, medidas e areas, assumindo-se aquelas obti-
das nos documentos apresentados como merecedoras de fé ou obtidas atraves

de levantamento expedito do iocal.

b) Inventario, analise e valoragdo em separado de bens nao incorporados ao

imoével, carater removivel, moveis, utensilios, instalagdes e itens de decoragio

It

em geral.
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¢) Investigagbes a respeito das condigdes do solo e subsolo quer quanto a sua
capacidade de suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de

jazidas minerais ou ainda de eventual passivo ambiental.

d) Investigagbes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou nao, que en-

volvam questdes relativas as fundagdes ou estrutura de construgoes.

e) Analise de projetos de engenharia (fundagées, estrutural, instalagbes e ou-

tros), de qualidade de materiais e de execugao de servigos construtivos.

Concluindd, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaragada, i-

senta de qualquer énus, vicios ou restricbes de carater legal para ple==:1sn.

gozo e fruigao. e

7.)ENCERRAMENTO.

O presente Laudo de Avaliagao € composto por 11 (onze) folhas timbradas, im-
pressas apenas de um lado, todas numeradas e devidamente rubricadas, sendo
a Lltima datada e assinada, mais 2 (dois) anexos, também rubricados pelos sig-

natarios.

alvador, 30 de setembro de 2005

Jose de Souza/Neto Jtni .civil Anselmo Jorge . de Alme.-da engo c.-v.-l

CREA 41.053-D/BA

ANEXOS
. Inferéncia estatistica (relatérios do SISREG)
Il. Especificacdo da Avaliagdo
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ANEXO 1

Inferéncia estatistica multipla (SISREG)



Modelo:

Venda Resid Ubata

Data de referéncia:

quarta-feira, 28 de setembro de 2005

Informacdes complementares:

Enderego: Rua Severino Costa, n®.160
Complemento;

Municipio: Ubata UF:Bahia

Dados do imo6vel avaliando:

« Area Privativa
+ Padrao Acabamento
« Dist. Centro

Valores da Moda para 80% de certeza :

+ Valor Unitario Médio:
+ Valor Unitario Minimo:
o Valor Unitario Maximo:

156,46

0,10

551,82
488,30 (11,51%)

623,59 (13,01%)



Modelo:

Venda Resid Ubata

Data de Referéncia:

quarta-feira, 28 de setembro de 2005

Informagées Complementares:

¢ Nimero de variaveis: 4

* NOmero de variaveis consideradas: 4
» Nimero de dados: 18

» Namero de dados considerados: 18

Resultados Estatisticos:

+ Coeficiente de Correlagio: 0,9536480/ 0,9591304
« Coeficiente Determinagao: 0,9094444

¢ Fisher-Snedecor: 46,87

+ Confiabilidade Minima: 0,99

o Significancia: 0,01

Durbin-Watson:

2,07 - Valor Unitario

No auto-regressao 90%

Normalidade dos residuos:

* 72% dos residuos situados entre-1e+ 1s
e 88% dos residuos situados entre -164 e+ 1,64 s
* 100% dos residuos situados entre -1,96 e+ 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Regressores Equagdce  T-Observado Sig.

¢ Area Privativa x2 -2,35 3,37
» Padrao Acabamento X 5,41 0,01
» Dist. Centro 1/x2 4,60 0,04

Equacdo de Regressio:

In {Valor Unitario) = +4.966230789 -1.244077582E-005 * Area Privativa? +0.2912974654 *
Padrio Acabamento +0,007964718149 / Dist. Centro?



ALY

Correlacdes entre variaveis

o Area Privativa
Padrdo Acabamento
Dist. Centro
Valor Unitério

e Padrido Acabamento
Dist, Centro
Valor Unitario

e Dist. Centro
Valor Unitario

Isoladas

0,65
0,88
0,69

0,66
0,86

0,84



i

- Resultados Estatisticos

Modelo : Venda Resid Ubata

NGmero de Variaveis: 4

Numereo de Variaveis Consideradas: 4
Numerc de dados: 18

Namero de dados considerados: 18

Correlagio : 0,9536480 1 0,9591304
Determinagao : 0,9094444/0,9199311
F. Calculado : 46,87

Sig. do Modelo : 0,01

Desvio Padrdo : 0,13721

Durbin Watson : 2,07

Nao auto-regressdo  90%

Valoer Unitario

Normalidade dos Residuos

o 2%entre-1e+lg

e 88%entre-164¢e+164

o 100% entre -1,96 & +1,96

Total de Qutliers : 0 { 0,00%)

Regressores Equagao T-Observado Significancia
Area Privativa ' 2 2,35 3,37
Padrido Acabamento X 5,41 0,01
Dist. Centro 142 4.60 0,04




Analise de Sensibilidade

Modelo : Venda Resid Ubata

Equagéo de Regressdo:

In (Valor Unitario) = +4,966230789-1,244077582E-005 * Area Privativa®+0,2912974654 * Padriio

Acabamento+0,007964718149 / Dist. Centro?

Variave! Valor Médio T Chservado Coef.Equacéo Forma Cresc
Area Privativa 08,6778 -2,35 ~1,24408E-005 xt -4,85
Padrio Acabamento 2,0000 541 +0,291297 X 6,00
Dist. Centro 0,9667 4,60 +0,00796472 12 -0,26
Valor Unitario 229,5704 T-Indep +4 96623 In(x)



Modelo : Venda Resid Ubata

Variave! Area Privativa
Ampiitude: de 40 a 225
Vator Médio: 98,6778

Teste da Equacao

Vatores Caiculados: de 254.028 a 138.038

Projecdo p/Area Privativa

250
240;
230
220
210
200;
190!
180;
1704
160
150

140




Teste da Equacao

Modelo : Venda Resid Ubata

Varidvel Padrdo Acabamento

Amplitude: de 1a 3

Valor Médio; 2

Valores Calculados: de 171,556 a 307,202

Projecdo p/Padrao Acabamento

300
290/
280
270,
260]
250;
240
230
220;
210
200!
190
120l ]




Teste da Equac¢ido

Modelo : Venda Resid Ubati

Varidve! Dist. Centro

Amplitude: de 0,1a 2

Valor Médio: 0,966657

Valores Calculados: de 504,798 a 228,076

Projecéo p/Dist. Centro




- Resultados Estatisticos

Modeto : Venda Resid Ubata

Analise dos Residuos

Residuos da varldvel Valor Unitario

2.
1 0
| ]
14
[
} o ©
o )
(]
-]
[-]
A @
a
-2 ——r
8
Reslduas pVator Unitarlo
2
| ]
| ]
1-
’ @
o ¢ &
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]




- Resultados Estatisticos

Modelo : Venda Resid Ubata

Dado no.  Valor Observado  Valor Calculado Residuo Residuo Relativo Residuo/DP
0009 694,44 589,11 105,32 15,17 1,20
0001 285,71 225,79 59,91 2097 1,72
0004 500,00 554,52 -54,52 -10,90 -0,75
0006 355,56 406,17 -50,61 -14,23 -0,97
0010 208,33 250,56 -42.23 -20,27 -1,35
0015 150,00 188,59 -38,59 -2573 -1,67
0008 500,00 463,57 36,42 7,29 0.55
0016 212,50 177,94 34,55 16,26 1,29
0005 266,67 241,48 25,18 944 0,72
0018 22222 239,82 -17,60 -7,92 -0,56
0017 300,00 313,42 -13,42 -4 48 -0,32
0014 177,78 187,60 9,82 -5,53 -0,39
0012 187,50 177,94 9,55 5,10 0,38
0003 181,82 190,90 -9,08 -4,99 -0,36
0002 252,98 244,84 8,13 3,22 0,24
0011 176,47 169,29 717 407 0,30
0007 300,00 306,02 -6,02 -2,01 -0,15
0013 250,00 246,55 344 1,38 0,10



Mode!o : Venda Resid Ubata

Teste de Aderéncia

Valgres Calculados x Observados

650
600-
550-
500-
450-
400
350
300
250
200

300 400 500

Distribui¢Bo de Frequéncia

0.4-
0.35'3
0.3
0,25
0.2/
0,15
o1

0.05




Modelo: Venda Resid Ubata

Dado Enderége

Observagdo Area Privativa

Padrao Dist. Centro  Valor Unitario
Acabamento

1 Rua Ermiric Emigdic Ribeiro, Bairro Gloria Denivaldo 8808-5439 105,00 2 1,00 285,71
2 Rua ErmIiric Emigdio Ribeire 119, Bairro Gloria Morena 67,20 2 1,00 252,98
3 Rua Lauro de Freitas 1139, Alto da Bela Vista Maria Célia 55,00 1 0,50 181,82
4 Rua Salgado Filho 92, proximo a igreja Batista Domingos 8808-4243 160,00 3 0,10 500,00
5 Rua Ramiro Bevert de Castro no 63 Domingos 8808-4243 75,00 2 1.00 266,67
6 Centro, em frente a casa lotérica Domingos 8808-4243 225,00 3 0,10 355,56
7 Centro, preximo a Br Domingos 8808-4243 100,00 3 1,00 300,00
8 Rua Dom Eduardo no 160, Centro Domingos 8808-4243 200,00 3 0,10 500,00
9 Rua Antonio Pinheirg no 8, Centro Domingos 8808-4243 144,00 3 0,10 694 44
10 Av. Landulfo Alves ne 90, proximo a Feira Helcina 3245-1297 48.00 2 1,50 208,33
11 Av. Landuffo Alves no 38, proximo a Feira Antonio 3245-1994 102,00 1 1,50 176,47
12 Av. Landulfo Alves 534 Meire 3245-2741 80,00 1 1,50 187,50
13 Rua Raimundo Mimoso 3245-1474 60,00 2 1,50 250,00
14 Travessa da Landulfo Alves André 45,00 1 2,00 177,78
15 Travessa Raimundo Zannar 40,00 1 2,00 150,00
16 Rua Beira Rio Valdenice 3245-1926 80,00 1 1,50 212,50
17 Rua Lauro de Freitas 501 Arnaldo 100,00 3 0,50 300,00
18 Travessa da Rua Lauro de Freitas Jorge 3245-3530 90,00 2 0,50 222,22




ANEXO TI

Especificagio da avaliagio
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Tabela 1: Graus de fundamentagéo no caso de utifizagao de modefos de regressao finear:
. ’ Grau
| D a0
tem eschng m M 7
Caracterizagio do imével | Completa quanto a todas | Compieta quanto as variavels . .
1 avaiiando as varidveis analisadas utilizadas no modelo Adogdo de situagdo paradigma
Coleta de dados de Caracteristicas coihidas Caracterl:.;ncas ccnferitilas Pod.e m ser ut||izafias
2 mercado pelo autor do laudo por profissional credenciado { caracteristicas fornecidas por
pelo autor do laudo terceiros
Quantidade minima de 6,(k+1)' onde k é 0 4{k+1), onde k € o nimero de| 3(k+1), onde k & 0 niimero de
3 dados de mercado, numero de variaveis [T A
. - R varidveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados independentes
inr:'"ir:sgg‘;arﬁ:t:: sa Apresentacio de informagdes| Apresentagdo de informacdes
4 Identificag&o dos dados t odo: 0s dados e relativas atodos os dados e | relativas atodos os dados e
de mercado - . varidveis efetivamente varidveis efetivamente utiiizados
varidveis analisados na ™
utitizados no modelo no modeio
modelagem, com fote
Admitida para apenas uma  [Admitida desde que: a) as
varidvel, desde que: a) as medidas das caracteristicas do
medidas das caracteristicas |imével avaliando ndo sejam
do imével avaiiando n&o superiores a 100% do iimite
sejam superiores a 100% do [amostral superior, nem
- limite amostra! superior, nem [inferiores & metade do limite
5 Extrapolagdo Ndo admitida inferiores & metada do limite |amostral inferior ; b) o valor
amostral inferfor: b) o valor  |estimado nfo utirapasse 10%
estimado nfo ultrapasse 10% |do valor calculado no limite da
do valor calculado no limite  |fronteira amostral, para as
da fronteira amostral, para a |referidas varidveis,
referida variavel simultaneamente
Nivel de significancia alfa
{somatdrio do valor das
6 duas cauda-s-) maximo 10% 20% 20%
para a rejeicio da
hipétese nula de cada
regressor (tese bicaudal)
Nivel de significancia
maxirne admitido nos o o o
7 {demais testes estatisticos 1% 5% 10%
realizados
Nota: Para atingir o Grau |ll, & obrigatdria a apresentac&o do laudo na modalidade completa
Tabela 2: Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentag@o no caso de utilizagéo de
modelos de regresséo linear
(Graus 1] th |
Pontos minimos 18 11 7
. . 3. 5,6e7, comos .
\tens obrigatérios no grau demais no minimo no 3, 5,6 e 7 no minimo no grau Todos. no minimo no grau |
correspondente ]
grau !l
Tabeta 3 - Grau de precisio da estimativa do valor no caso de utilizagio de rnodelos de regresséo linear
Descrigdo Grau '
i m i ;
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor centra! da <= 30% 30% - 50% > 50%
estimativa






