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AVRO: 1 ATA NOTARIAL DE, USUCAPIAO na forma ¢ teor aT

seguir transcritos:

'\\\;\"'\(\DLHAS: 109110 e verso

TRASLADO

M quantos esta Ata Notarial virem que ao0s 04 (quatro) dias do més de junho no ano de 2020
il e vinte). em trinsito nesta Cidade e Comarca dc Mata de S3o Jodo, Municipio integrante do
Estada Bahia, Republica Federativa do Brasil. em cartério de Notas com Fungéo de Protesto, perante
tgﬂ‘%!bﬂichcllc Neto Collin - Tabelid, compareceu a solicitante: JOSELITA ESTRELA DOS SANTOS,

-

gira, maior, capaz. viava., conforme averbagdo na certidio de casamento apresentada e ora

ada. comerciante, nascida em 06/02/1944. filha: de Félix; da Silva Estréla e Luzia Percira de
w ! wha, oot Ty "z‘\

i) e T R
f/A‘-’}‘é/eida- Pﬁrladora da Cédula de 1dcntid§.‘%deRG _‘- inscrita no CPF sob o n°

Ly —

, residente ¢ domiciliada ra [N . ' nicipio de Mata de Sdo
(

'}H »do - Bahia. CEP: 48.280-000, requercn_cio a'ia\[flflz;‘t,\ura da prescnie Ata Notarial, nos termos do art. 1071,
finciso 1, do Novo Codigo de Processo Civil. Cémpareceu ainda neste ato na qualidade de Advogado da
g R . ' et .
50, icitantc: Dr. FERNANDO CESAR DE CASTRO SH:VA, brasileiro. maior, soltciro, advogado,
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flodos os documentos apresentados foram nos originais para a lavratura deste ato. ¢ que esses $30
Enticos € verdadeiros. Os presentes identificados € reconhecidos por mim, pela documentagio pessoal
> me foi aprcsentz;da, de cujas identidades e capacidades juridicas dou fé. E perante mim, Tabelia, pela
ksente ATA NOTARIAL DE JUSTIFICACAO DE POSSE PARA  FINS DE USUCAPIAO
A TRAJUDICIAL. 2 fim de constituir prova material com presungiio de verdade, nos termos dos arts,
P ¢ 217, do Codigo Civil, que cstabelecem: “Art. 215. A escritura publica, lavrada em notas de 1abclido,

.

/ ’raocumenlo dotado de fé pablica, fazendo prova plena.” e “Art. 217. Terfio a mesma forga probante os
/l{]!'[ %‘Iados e as certiddes. extraidos por tabelido ou oficial de registro, dc instrumentos ou documento.?
diitados cm suas notas.™; foi solicitado desta Tabelid de Notas a lavratura da presentc ata, onde foi
ﬁ:‘ ado o scguinte: 1 — DAS DECLARACQOES: 1.1 - Que a espécie pretendida no presente pedido de
t{y&snhecimemo extrajudicial dc usucapido é a EXTRAORDINARIA, nos termos do art. 1238 do Cédigo
(”7/1[/ H Brusileiro; 1.2 — Isto Porque. a Solicitante detém a posse de forma mansa ¢ pacifica ¢ sem oposigio,

Il

halihais_de 38_anos, do_imével adquirido por meio de instrumento particular de cess3o de dircitos
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bereditérios, datado em 17/03/1981. com Matricula no Cartério de Registro de Imoveis. Titulos e
Documentos e das Pessoas Juridicas da Comarca de Mata de Sao Jodio, de n® 13761: 1.3 - O imével
usucapiendo possui as seguintes caracteristicas: uma area de terras medindo 901 83 m? {noveeentos e um
metros quadrados), com 4rea construida de 254 00 m? {duzentos e cmqucnta ¢ quatro metros quadrados):;
esta localizado na Rua Marechal Deodoro da Fonseca. n® 125. Centro, Mata de Sio lodo. Bahia, CI:Pp:
48.280-000; 1.4 — Que hoje 0 imovel estd alugado ao Ministério Publico Estadual: 1.5 - Que o imovel
possui a inscrigio imobiligria Municipal de n® 001041, desde 04/02/1997, conforme Certidao de 1°
Lancamento n® 000488/2020, emitida em 14/02/2020. ¢ Certiddo Negativa de Débitos Municipais n°
000885/2020, emitida em 06/05/2020, com validade at¢ 05/06/2020. ambas emitidas pela Prefeitura de
Mata de Saio Jodo. no nome de Pedro Gongalves dos Santos/Fsposa. O Sr. Pedro Gongalves dos Santos
cra o csposo da Solicitante, ¢ faleeeu em 27/09/2015. conforme averbagdo na certiddo de casamento
apresentada e ora arquivada: 1.6 — O valor Venal do imével é de 42.017.44 (quarenta e dois mil. dezessete
reais ¢ quarenta e quatro centavos), conforme Certidiio de Valqu\!enal 2020, emitida pela Prefeitura de
Mata de S0 Jodo. em 07/05/2020, valida eté 31/12/2020; 1.7 — Transerigio do Memorial Descritivo;
Aplicaciio: Usucapifio. Proprietério: .Ioseli_ltal Estrela dos Santos. Localizagdo: Rua Marechal Deodoro da
Fonseca n° 125, Bairmo Centro. CidideMata dé Sio Jodo - BA. CEP: 48.280.000 Ohjetivo:
Levantamento Planimétrico. Area '1‘0(1'5:11‘ 901.83m2 Penmetro 132.83m* DESCRICAO DO
PERIMETRO: “Inicia-se a descng,do das pohgona!s deste penmetro O vértice V1, de coordenadas

N= 8.614. ‘758 21m e E= 576 103 06m ‘}nuado nra freme confromando com Rua. Mdl Dcodom da
Vértice V2, de coordenadas N—8.614.759,30 ¢ E= 576.106,55m. Situado na frente confrontando com
Rua Mal. Deodoro da Fonscca. e distincia de 19.13m. até o Vértice V3, de coordenadas N=
8.614.758,88m e E= 576.125,68. . O Vértice V3, de coordenadas N= 8.614.758m e E= 5§76.125,68m.
Situado no lado dircito confrontando com Sergio de Jesus. e distancia de 47.50m. até o Vértice V4. de
coordenadas N= 8.614.712,87m ¢ E= 576.113,86m. . O vértice V4, de coordenadas N= 8.614.712,87m ¢
E= 576.113,86m. Situado no fundo confroniando com Parquc da Cidade, ¢ distancia de 10.00m. até¢ o
Vértice 5, de coordenadas N= 8.614.707,54 ¢ E= 576.105,41m. . O vértice S, de coordenadas N=
8.614.707,54 ¢ E= 576.105,41m. Situado no fundo confrontando com Parque da Cidade. e distancia de
14.80m, até o Vértice V6, dc coordenadas N=8.614.720,74 ¢ E= 576.098,73. . O vértice 6, de
coordenadas N=8.614.720,74 ¢ E= 576.098,73. Situado do lado esquerdo com Carlos Moura de Souza, e
distdncia de 37,75m. até o Vértice V1, dc coordenadas N= 8.614.758,21m ¢ E= 576.103,06m. Todas as
poligonais deste perimetro estd referenciada no Sistema UTM. referenciadas ao meridiano central 39°
W(r, Tendo como Datum — SIRGAS 2000. Anexo : Planta Topogréfica planimétrico ¢ parte integrante
deste memorial descritivo. Mata de Sio Jodio, BA -05/02/2020. Responsavel Técnico Valter Matias de
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?afnuam para assisti-los e acompanhar integralmente a lavratura da ATA NOTORIAL ora requerida o
¥ FERNANDO CESAR DE CASTRO SILVA, inscrito na OAB-BA sob n° i} 2 - DOS
DOQUMFNTOS Foram apresentados os seguintes documentos, cujas cOpias ficam ora arquivadas: 1)
éth}éo inicial assinada pelo advogado da solicitante; 1I) Procuraglio outorgando poderes para o advogado;

cnras de identidade, certiddo de casamento ¢ comprovante de residéncia da solicitante e carteira

’B/BA do advogado; IV) Contrato Particular de Cessdo de Direitos Hereditarios, tendo como partes:
lidade de Cedente, a Sra. NINA ROSA DOS SANTOS, como represcntante dos herdeiros dos
da heranca. Sr. MANOEL SOARES DE ATAIDE ¢ Sra. OTILIA BORGES DE ATAIDE, e como
iria a Sra. JOSELITA ESTRELA DOS SANTOS. Sendo o Objeto da transagdo o imével

t ! do sobre o terreno situado na Rua Passagem ¢ atualmente, Rua Deodoro da Fonseca, n® 151, Mata

Jnao Bahia, datado em 17/03/1981. V) Certidio emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis do
16 mpm de Mata de Sfo Jodo, Bahia, emitida em 08/05/20')0 ceruf' cando que as Folha 34, do Livro 3-
7 sob n® de ordem 13761, consta o rcglstro de urh- lcrrerio sntuado na Rua da Passagem, nesta cidade,
hiddindo 22,50 m de frente, 19,50 m de fundo, 55 00 m de um lado 45,00 m do outro lado, com total de
/(’)30m1 pertencente a MANOEL SOARES DE ATAY‘DT conforme escritura pubhca de compra €

sangamento. n.° 000488/2020 cxpedlda pela Prefeltura Mumupdl de Mata de Sdo Jodo/Bahia, em

\ 0?/%020 «VH) Oemdao de VaIOr Venal- 2020 expeclnda pcld Prefeitura Mummpal de -Mata, de Sédo
¥ )

ahinf k- 67155/2020 VIH) (,érudﬁo Negauva dc Debndns Mumcipdls n° 00088517020 mmda

Prefeitura de Mata de Sdo Jodo, em 06/05/2020, vilida até 05/06/2020. (IX) Ccmdao de

SELITA ESTRELA DOS SANTOS e CPF: —, XII) Certiddo Estadual, A¢Ses Civeis —
, .. soa Fisica — 1° Grau. Poder Judiciario, Tribunal de Justiga do Estado da Bahia, n°® 004281264, de

f 3A CONSTA contra, JOSELITA ESTRELA DOS SANTOS ¢ CPF- g %11V PLANTA
a ' LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO, juntamente com o MEMORIAL
,‘If“ CRITIVO ¢ TRT/CFT n° BR20200486497, devidamente assinados pelo responsavel Técnico Valter
Mé k25 de Sena Junior — Técnico em Agrimensura- RNP n° 80920098568/CFT. 3 - DA DILIGENCIA:
ermos do §4° do art. 1418 do Provimento Conjunto N.° CGJICCI - 04/2016 do Tribunal de-Justica
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da Bahia. No dia 20 de mato 2020. as 15:00 horas, diligenciei até o imével usucapindo, siluado na Rua
Marechal Deodoro da Fonscea, n® 125, Centro, Mata de Séo Jodo, Bahia, juniamente com 4 solicitante
JOSELITA ESTRELA DOS SANTOS, acima qualificada, ¢ nele verifiquei a cxicriorizagdo da posse ora
relatada. Diante da planta do imével que me foi apresentada, pude atestar as informagdes ali constantes: O
imdvel encontra-se fechado no alinhamento com o logradouro piblico, por meio de muro de alvenaria,
com altura superior a 2.00m, com acessos de veiculos e pedestres, por meic de portdes de madcira.
Dentro do imével pude atestar a existéncia de uma casa de um pavimento, construida em alvenaria ¢ com
cobertura em telha cermica, recuada do alinhamento ¢ das divisas, com um quintal aos fundos. onde hoje
estd estabelecida Promotoria de Justica de Mata de S3o Jodo, drgdo pertencente ao Ministério Pablico do
Estado da Bahia, conforme placa de identificagdo afixada no Gradil. Anexo a casa, na lateral esquerda,
cxiste uma garagem afastada da mesma por aproximadamente dois metros, também em alvenaria ¢ com
cobertura em tetha cerdmica, que possui afastamento de aproximadamente um metro e trinta centimetros,
da divisa lateral esquerda, descrita na Planta de chamdmenlo como pertencente a Sergio de Jesus. e
fechamento em muro de alvenaria. O mmvel esta fechado també&m com muros de alvenaria. com altura
média de dois metros, aos fundos com Parque da Cidade, ¢ na divisa direita com imovel de propricdade
de Carlos Moura de Souza, mantendo a cz_i,_sa nesta divisa utn afastamento de aproximadamente um metro
¢ cinquenta centimetros, tudo conforme Planta de 1evantamento Topogréfico Planimétrico apresentada,
Sendo o que foi por mim conslatado"pré'sencialménté. dou fé. E pelo advogado da solicitante me foi
dito e dcclara _por este ato notanal que presta assisténcia, ]Ul’ldlca a mesma ¢ que ds.Oll’Ipdl'lhﬂu
mtegra]mente a Iavratura da presente ATA NOTARIAL, Fmalmcntc a sohcxtantc desté ato declam sob
as penas da lei: 1) que todas as declaragdes prestadas nesta ATA NOTARIJAL sdo verdadeiras, sendo
informada sobre as sanges civeis e criminais sem caso de falsa declaragio; 2) que requer ¢ autoriza o
Oficial do Cartério de Registro de Imoveis competente, a pratica de todos os atos registrais em sentido
amplo, nos termos do art. 1071 do Cédigo de Processo Civil; 3) que a solicitante foi instruida por scu
advogado de todos os termos do art. 1071 do Cédigo de Processo Civil, que prevé este procedimento. nos
seguintes termos: “Art. 1.071. O Capitulo I do Titulo V da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973
(Lei de Registros Publicos). passa a vigorar acrescida do seguinte art. 216-A: (Vigéncia) “Art. 216-A.
(Vigéncia) “Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, ¢ admitido o pedido dc reconhecimento
extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente perante o cartdrio do registro de iméveis da
comarca em que estiver situado o imovel usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por
advogado, instruido com: | - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e
seus antecessores. conforme o caso e suas circunstéincias; 11 - planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado. com prova de anotagdo dec responsabilidade téenica no respectivo

conselho de fiscalizac@o profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos repistrados ou
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f;;{%fﬁ:bados na matricula do imo6vel usucapicndo ¢ na matricula gos imé sig=confinantes=Hi-=-ceriiddes————m—
/)

egatlvas dos distribuidores da comarea da situago do imovel e do domicilio do requerente: 1V - justo

mlo ou quaisquer outros documentos que demonstreém a origem, a conlinuidade. a naturcza ¢ 0 lempo da
'p\)\*‘* tais como o pagamento dos impostos e das taxas quc incidirem sobre o imovel™ ¢ 4) quc aceita esta
\\\N01 "ARJAL em todos os seus termos ¢ contciido. Conforme art. 7§do Provimento n.° 18/2012, do
\&\ h&lho Nacional da Justica, sera procedido o cadastro do presente ato notarial no prazo legal junto a

JC — Central Notarial de Servigos Eletronicos Compartithados. Em cumprimento ao Provimento

014 CNJ, art. 14, fago constar o relatério de consulta de ‘Indi:iponibilidade de Bens emitido
_  Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - Cédige HASH:
ab.c886.27b9.h118.4¢d5.4d91.cf7f.4da6.8he7 - Data ¢ hora [da pesquisa: 04/06/2020 as

1CADO, disponivel para consuita em: hitps://Www. indisponibilidade.org.br. As exng&ncias legais
/{‘;q is inerentes a legitimidade do ato foram cumpndas Sendo {io somentc o que tinha a certificar,
cn rro a lavratura da presente ata notaml nos termos dos arts ‘6 e 7% inciso 111, da Lei Federal n.°
; é‘i 35/94 ¢ dos artigos 405 € 425, inciso 11, do C c)dago du Processo Cwnl Br!sﬂeuo que estabelecem: “Art.
4)5 O documento publico faz prova nao s da'qua formag:an mas também dos fatos que o cscrivao, o
chefe de secretaria, o tabeliio ou o scmdar declarar que Ocorrerachm sualpresenga.” € “Ar. 425. Fazem

mcsma prova que 0s ongmals (. ) 1 - os trdslados € as certiddes cXtraidas por oficial publico de

'3
\mruméntoq oy documcmos lan(;ddos em suas nows " L.avrada apresemc ATA NOTARIAL ¢ l:da em
\"

oa\althré pate; ‘achara\em amdé conforme acextara € assmﬁ c'm}n‘xgo Ta ha alspen’&ada ‘a\pres anga de

‘-ﬂ\ci%munhds consoante o art. 215, §3°. do Cédigo Civil. Eu, Michelle Neto Collm — Tabelid, digitel,
ifcri, subscrevo e assino em publico e raso. EM TESTEMUNHO (a.a.) sinal pt’lblico DA

Wenta e cinco reais ¢ cinquenta e oito ccntavos). Emolumentos R$ 28766 - Taxa Fiscal R$ 204,28 —

hia, 04 de junho de 2020. (a.a.) JOSELITA ESTRELA DOS SANTOS - SOLICITANTE // (aa.)
RNANDO CESAR DE CASTRO SILVA - ADVOGADO / (a.a.) MICHELLE NETO COLLIN -
A'BF LIA. (Traqladada em segmda. nos termos do art. 228, CN — BA). O presente ato ndo_possuira
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