~ERTIFICO e dou f&, a reqguerimenio verbal ca pessca interassada, para logos
os fing de direlto, que revendo os Livros de MNotas desta Comarca, &, da
::-m'*EEE':te busca, -mnt-rl ei no Liveo n® 2:as fls. 1680/164 verso, termo; 72
consta -0 seguinte teor ATA NOTARIAL DE '_I‘-:-uu,"'--‘ln-._l EXTRAJUD "“I

QJE ':CL CITA JOSE FEEIMAFHD DANTAS DE S0OUZA, NA L uq »h\ ABAL _._.
SAIBAM guantos este publico instrumento de ATA NOTARIAL DE USUCAPIAD
EXTRAJUDICIAL wirem, gue acs 10 (dez) dias do més de agosto {J" anc de
2021 (dois mil & vinte e um), comparaceram nesta sarventia, situada na P raza
da Bandeira, 02, centro, Tucano/BA, o requerentefsolicitante Sr~ JOSE

ROMARIO DANTAS DE SOUZA I

MARIA ROSA DE

SANTANA SO LIZ A,

nag informado, ond requer a avratura da presente ATA NOTARIAL, nos
'e-l“f*--* do artigo 1.071 do Codigo de Processo Civil e art. 216-A, |-'-'-i5,u| da Le
65.015/75. Compareceu ainda neste ato na -?.ualirlnrjr.- de ADVOGADO do

solicitante, o Dr, DIEGO SANTANA CAVALCANTE, IS

2 lelc] co nao informado. o solicitante, me foi dito, so0b
pena ae :'eapc:-r*..jn.u;-.;ade -:|-.-|| g ""|"“||'“" gue todos os documentos loram
apresentados nos criginais ou em copas auleniicadas para a |'-T:-’5':Ia-'-= Qesls
ats, e gue esses saoc aulénlicos e verdadelros. Os presentes identificados &
recon ".r-.u-'Jrf' por mim, pela documentagdo pessoal gue me foi JF."i'_"-bf'r":::jiJ Je
clja entidade e capacidade jurldica dou fe. E parante o masmo
':.:-‘_" do/Escrevents Subsiituta, |..-'|.:I prasents ATA NOTARIAL DE
Ju II"-I,_f‘u.'; AO DE POSSE PARA FINS DE H-Su-':r"-l—'---
E,{Tm.-._.._.lj.;la-.l. a fim de consiiur prova material com presunciao de
verdade; nos termos dos artigos 215 {, do Cogigo L ~.-i.
gsighalecem:™art, 215, A escrfura |:|i. liga, favrada em notas de.tabeiido,
documento dotado de fé publica, fazendo prova plena @ Art. 217 Teraoc a
mesma forgca probante os t 05 & as ceriidfes, extraidos por abelao ou
ofcial de registro, de instrumentos ou documentos langados em suas notas”,
foram apresentados os seguintes documentos e retratados os '5;]-“!1[' =':|l":~:
1) 'H:.“*ﬁn*nr— petigio, extrai-se o sequinte tear: "1.Da especie de usucapido. A
grpecie pretendids no oedivo de reconhecimeanto extfrajudicial de WsUCamED
sera.g extraordinaria, uma vez gue o rd '“,-u'ﬁ':'-:*"-'-‘ ja possul mais de 22 anos de
psse oo dmovel supra, sob a égide doa pa -.J.*.;-'mu unico do dispositive 1.238 Jo
EE. 43 1o re.r..,:r-_- da posse & do "'"F""L,. fesge passo, 0 exercicio ’1:' posse
do fmdwel com drea fotel de 235 00mE feve Inicio em 04 de sefembro ge 1987

por compra feita ac Sr. Jonas José g8 Qliveira. Assim sendo o Reguarents

".
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parfaz um lotal de 22 anos de posse comprovadamenta. Diante do guadro
explanado, comprova-se que todos os requisitos necessarios para a declaracdo
da usicapido extraordingria estdo preenchidos, in casu; posse com animo de
ding, posse justa, sem viclo de clandestinidade, pracariedads ou woldncia, ou
sejs, de forma mansa & pacifica. O ouanto afirmado & verdade e, diante da
documentagdo em anexo, comprova-se que o Requerente comprou o imavel a
Ser Usucapido, possuindo todos os requisifos necessanos paia a concessao de
usucapido®, 1.1) © solicitante apresentou; &) Copia autenticada de instrumento
particular dernominado "RECIBO", com o seguinte teor: "Recibo, Valor C23
50.0000,00, Pelo presente instruments paricular de recibo, que mandel
dalliografar & vai por mim assinado, eu, JONAS JOSE DE OLIVEIRA, brasifsiro
casado, residents nesta cidade, declaro para todos os fins de Lei e Direito gue
recebi das maos do Sr. JOSE ROMARIO DANTAS DE SOUZA, a importanzia
sypra de Cz$ 50.000,00 {cinquenta mil cruzados), proveniente da venda que iz
20 mesmo de um lote de terra situado no Bairro do S&o Felix, desmembrado do
Loteamentc de minha propriedade, medindo dez (10) metros de frente, por
vinle & quatro (24) de frente a fundo, com 05 seguintas limites, ao norte com
Jnda Martins Roma, o Sul com a rus do mesmo Loleamento, ao Leste com
Ariton Dantas dos Santos, ac Oeste com Mamédio Roma Santana, declaro
mais que nem eu nem meus herdeiros em tempo algum, poderda desfazer a
presente venda sejam quais forem os motivos alegadcs. E para melor
sequranga do gue agui declaro em prasenca das Testemunhas abaixo, vai o
mesmo assinado por mim, & pelo comprador, como tambem pelas referidas
Testemunhas. Tucano, 4 de setembro de 71987, Jnas José de Oliveira
(sendedor). José Romario Danfas de Souza (comprador). Testemunhas:
flegfvel 1.2) © requerente apresentou planta do imovel que pratends usucapir,
indicando estar o mesmo localizado na Rua Acbal Miranda Bastos, 30, cenlro,
Tueano/BA, Inscricde municipal 01.01.114.0368.001, sendo um lote com aea
de 235m? com 10m de frente e fundos, por 23,60m da ambos os lados, @rea
canstrulda de 198,36m2, area de ocudacgao 111,88m7 e taxa de ocupagao de
47.61%, inscrigio imobilidria municipal 01.01.114.0366.001, cenfrontando-se
co lsdo direito com imdvel de José Adilson Bemmades Munes, inscritéo
municipal 01.01.114.0376.001, e, nc lado esquerdo, com imovel de Alex
Abeling, Rosa Maria e Ariiton Jinior, inscrigia municipal 01.01.114.0356.001,
bem ecomo ao fundo, com o Prédio Publico Municipal de Educagio sob
inserigio municipal 01.01.1140301.001. A planta fol assinada peala responsaval
tscnica Lafla Gongalves de Souza, Eng. Civil CREA/BA 051358667-9, José
Romaric Dantas de Souza, Maria Rosa de Santana Souza (ora requerentes), e
pelos confrontantes Alex Abelino Sajtana dos Santos e Arilton=Dantas dos
Santas Jonior, bem como Maria Conceicdo de Roma Santama Daptas e Jose
Adilson Bernardes Nunes, todas conf irma reconnecida por semelhanca nesie
Tabelionato.; 1.2.1) O requerente apresentou Memonal Descritivo, expedido
pela responsavel téenica Lalla Gongalves de Souza, Eng. Civil CREABA
051358667-9, com o seguints teor; "Memorial Descritivo. Outubre/2018. Dados
dos  Proprietarios: Nome: josé Romario Dantas de Souza, C-F
‘44 535 255-81. Nome: Maria Rosa de Santana Souza I
Area do Terreno: 235,00m2. Area Construida: 198.36m*, ART: BA20180165360,
Descricio: O presente documento tem come objetivo a regularizacaa de um
imével. situado na: Rua Acbal Miranca Bastos, n® 30, Centro, Tucano, Bahia,
davidamente identificado no projeto cue segue em anexo. de propriedade de
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José Romario Dantas de Souza, brasieiro, pertador do (GG

errenc constante, apas vislora verificou-se que mece
10,00 matros de frente, 10,00 metros de fundao, 23,50 metros na lateral direita s
23 50 metros na lateral esquerda, totalizando na rua area 235,00m% O imdvel
acma citado serd regularizado & possul uma area construida térrec 111.88m2
coberta por laje e telha ceramica e seJ primeiro pavimento possui Uma area
construida de 86 48m? coberta por telhas ceramica, totalizande uma arsa de
188.36m*, Limitando-se de frente com a Rua onde estd siluado, Isteral girgita
com José  Adilson Bamades MNunes =sob  inscrigda  municipal
01.07.114.0376.001, na lateral esquerda com Alex Abalino, Rosa Maria e
Artton Jomior sob inscrncdo municipal 01.01.114.0356.001 & a0 fundo com o
Pradio Pdblico Municipal de Educagde sob inscriggo  municipal
01.01.114.0301.001, Como mostrados no projeio em anexo. Descrigdo do
imovel; O imovel possui: Térreo: Areas: Térreo, Area Coberta, Circulagio
Aberla, 88,08. Circulagdo Aberta, 21,64, Circulag3o Aberta 01. 13,40, Hall de
Ertrada. 12.44. Sala de Estar. 24,62, Juarto. 7,15, Circulagdo. 0,74, Lavabo
01. 3,12. Escada. 648, Sala de Jantar 12,04, Cozinha, 11,18. Circulagao 01.
2 48, Lavabo 02. 1,71, Dispensa. 4 97. Area de Servico, 5,20, Areas Abertas.
123 12m?. Areas cbmodos existentes. 92,14m?. Area total das parsdes
gxstente, 19,74m? Area Terreno Total 235.00m%. Area Construida. 111,88m2
Prmeiro Pavimento: Areas. Primeiro Pavimentc. Area aberta 129,33 Escada.
6.51, Circulacdo. 4.38. Quarto 01, 10,12, Quarto 02, 10,92. Quarto 03. 11,08,
Banheire Social. 4.02. Suite, 14,46. Banheiro Suite. 4,08, Varanda. 9.53.
Telhado ©01. 6,30, Telhade 02.. 12,80, Areae Abertas, 148,52m". Areas
Cémodos existente. 75,06m?*. Area total das paredes existente. 11, 42m?. Arsa
Terrenc Total: 235,00m2. Area Construlda. BE 48m?. Conclusd@o: Assim daclan
gue foi feita a vistoria das astruturas e afins alestada pela ART, ficando clara
gue as condigbes de Estabilidade Esirutural da Edificagdo e de Uso de
Coupacdo do imovel est8o em bom estado para seus devidos fins, Ficando
clero que durante a construgao o acompanhamento e execugdo da obra Ma0
foram feitos por mim e que a vistoria feita depois da edificacdo pronta é
Incampleta devido & dificuldade da visualizacdo de elementas comao fundacao e
ferragens utilizadas nos elementos estruturais. Tueano, 08 de cutubro de 2013,
Laita Gongalves de Scuza, Engenbaira Civil. RNP 051358667-8. 1.3) Referenle
ao Imavel que pretende usucapir, fol apresentada a) Cenidao expedida pelo
Rl desta Comarca, aos 160672021, com walidade de 60 dias, conforme
Fertaria Conjunta CGJ/CCI 08/2020, onde consta; "Certifica & requenmenic da
pate inferessada & pare 08 devidos fins, gue revendd o arquive existante nesle
Cerfono, verifiguei que nao fol enconlrado nenhum registro. com a ssguinte
descricdo. Um lote de terra situado na Rua Achal Miranda Bastos, n® 30, Bairo
Séo Felix. Tucano/BA, medindo 10.00m (dez metros) de frenie, por 24.G0m
(winle @ gualro melros) de ambos os lados, totalizando uma area de 240.00m*
(duzenios e guarenta meiros guadrados), no gusl se encontra edificada uma
cass, pendente de reguiarizagao jumio a prefeilura Municipa! de Tucand
confrontando-se do modo seguinte; freale pars & rua onde esta situado, lada
dirgito, com José Adison Bernardes Nunes, inscrigdo municipal n®
01.01. T14.0376.001; lado esquerdo com Alex Abellng Santana dos Santos,
Roza Marfa Dantss Stival e Arifton Dantas dos Santos Juniorn, Inscrigdo
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municipal 01.01.714.0356.007 e fundo com & Secretaria Municipal ge Et:'uc:?_:éi:
matricula B80S, livro 2. Inscrita no Cadastro Imobiliaric Municipal sob

07.07.114. D?FH 007; b) Certiddo negatva de imovel n® 554/2021, emissao:
:--& 2021, validade; 04/08/2021. José Romario Dantas de Souza, Inscngad

1 r 114 0366.001. Inscricéo Anterior: 01.01.114.0366.001. CNPJ/ICPF;

&

1.4) Reserente ao Imdvel confrontante ao lado
direita, inscricdo municipal 01.01.114.376.001, fol apreseniado: a) Copia
auenticada de documenta intitulado Registro de Contrato de Aforamento, com
o sequinte teor: "Prefeitura Municipal de Tucano. Estado da Bahia. Registro as
"":nnt* io de Aforamento. Livra - 04. Folha - 29, Contrato de Aforamento entre a
F‘n:.euln ra Municipal de Tucano, Estado da Bahia, representada pelo Exmo. Sr.
B % 5 - Prefeito Municipal e o Sr. Adilson Bernardes Nunes,

passa a condigio de FOREIRD de uma area de lerra situada a rua Achal
Mirarida Bastos, nesta cidade, cujo terreno mede (10.00) dez metros de frents
por (23.00) vinte & trés metros de frenie a fundo totalizando (230.00m°)
duzentos e trinta metros guadradeos. Limitando-se do modo seguinta: Frante
rom a Rua onde esta situado, fundo com a Secretaria da Educa¢do, lado
direito. com Francisca Dias de Santana e 1ado esquﬁrrzn com José Romario
Dentas de Souza. Ficando estipuladas as '.:EDLJII'IIP‘?' clausulas. 1* A prefeitura
obriga-se aforar & drea acima mencionada. 2° Obriga-se o FOREIRD cumprir
as determinacdes do Codigo Tributano & aguelas ordenadas pelo Executive
Dié-s2 o valor do terrens RS 1.500,00. (hum mil & quinhentos reais), Eu Edilson
Josd de Miramda, funcionagrio deosta Prefeitura lavrei o presents- contrato de
acsrdo com a Lei n® 4,505 de 30 de novembro de 1984 e nada mais havendo
ambas as partes assinam o referido contrato, Prefeitura Municipal de Tucano
em 18 de dezembro de 1984. Jo3o Martins de Roma. Prefeito: Municipal
Acilson Bernardes Nunes. Foreiro; b} Cerlid8o expedida pelo RGI desla
Comarca, acs 04/08/2021, com validade de 60 dias, conforme Portara
Conjunta CGNCCI 082020, onde consta: "Cerifica & requerimenio da pane
interessads e para 08 devidos fins, gue revengd o arguivo exisienle nesia
Cartorio, verfiquel ndo constar aguisigdo de propriedade imaovel, rural ou
(roano. em nome de José Adliison Bermardes Nunes, CPF! ndo declaradd pe'o
reguerapte”. 1.5) Referente ao imdvel confrentante ao lado esquerde, inscricéo
municipal 01.01.114.0356:001, foi apesentado; a) Cerlidoes  Posilivas ce
Motificacao, expedidas pelo RTD desia ED'T'arc::‘. certificanco gue {L} ""'-"_'I!'-Ei':.:-':-ﬂu
e gniregou a respectiva contra-lg_no dia 17 da novembro de- 2020 -ao Si.
ditnn Dantas gos Sanlos Junior,

para gue esle, querendo, 58 manifesfasse, ra

condigdo de copossuidor do imdvel, localizado na rua Sao Felix, &/n, Bajrro Sao
re.rx e confrontante do imdvel de posse do requerente, a8 saber, um lote de
lera situado rna rua Acbal Miranda Baslos, n® 30, Bairro Séo Felix, Tutano/BA
madindo 10.00m (dez metros) de frente, por 24,00m (vinte e qualrd melros) de
ambos o5 lados, tofalizando uma drea de 240,00m* [duzenios e gquaren!s
meatros quadrados). inscrio no Cadastro  Imebiliane Municipal soo n®
01,01.114.0366.001, para esta, guerendo, se manifestasse sobre a exigenca
cocotida no af. 218-4, § 2° Vi, oo Codigo de MNormmas dos Carlorios
Extrajudiciais, que se refere aos documentos que deverdo ser apresentados ac



Tabelido local, autorizando-0 & lavratira da afa notanal, gue instruira fuluro
procedimenta de usucapido extrajudicial, que terda por objeto o imovel do
requerente acime apontado. Cedifico, contudo, que o nofificando recusou-s¢ &
assinar na planta gue lhe fol apresentada e deixou franscorrer o praza de 15
dias, sem apresentar, por gualguer meio, IMpugnacdo ao pedido de favralura
da ata notarial para fins de usucapido, restando, desta forma, sublendioda sus
anuéncla. Sem mals para o momeante, subscrevo-me (...) Tucanw/BA, E‘S ﬂ'E
maio de 2021, Hamilto Villar da Silva Fitho - Oficial Titular - =; (il} "notifico

Enfr‘-‘g{iu g respechva mn.rra- Ii| i ii il‘-' de novembro de E‘G'ED| aop Sr. Aex

para gue este, guerendo, se manifestasse, na
condicdo de copossuidor do imodvel, localizado na rua Sdo Falix, &/n, Bairro 530
Félix. e confrontante do imovel! de posse do requerente, a saber, um lote de
terra situado na rua Achal Miranda Basios, n® 30, Bairro Sao Felix, Tucano/BA,
medindy 10,00m (dez mefros) de frents, por 24.00m (vinte e gualro mefrgs; ge
ambas os lados, totalizando uma arsa ge 240.00m* (duzenlos e quarenis
metros gquadrados). Inscrifc no Cadastro Imobiliaric Municipal sob n®
01.07.114.0366.001, para ests, guerendo, se manifesiasse sobire a exigérizia
contida no art. 219-A, § 2° Vil do Cddigo de Normas dos Candros
Extrajudiciais, gque se refere sos documentos gue deverdg ser apreseniados ao
Tabelido local, aulorizando-o & lavratura da ata noiarial, que instruird fuluro
procedimento de usucapido extrajudicial, gue tersd por objeto o imovel do
requerente scima apentado. Cerifico, contudo, que o notificando recusou-se g
gisinar na planta que (he fol apresentade e deixou [ranscorrer o prazo de 15
das, sem apresentar, por qualguer melo, impugnagao ao peaido de lavrstura
da ala notfarial para fins de usucapido, restendo, desta forma, subltandida sua
anuéncia, Sem mals para o mamenta, subscrevo-me (...) Tucanm&i‘.ﬂl 28 de
maio de 2021, Hamilto Villar da Sijva Fitho - Oficial Titular - *; (iil) "notificou &
enlregoy a respectivg contra-fé pg dia 13 de novembro de 2020 & Sra, Rosa

ia Dantas stival, [
para gue gsie, querendo, s&¢ manifestasse, na congigéo de

copossiidor do imdvel. localizado na rua Sao Felix, s/n, Bairro Sao FéliR e
confrontante do imdvel de posse do requerante, 8 saber, um lole oe lera
situiado na rua Achal Miranda Bastos, n® 30 Bairmo 380 Feliix, Tucano/BA,
medindo 10,00m (dez metros) de frents, por 24.00m (vinte e quatro melros) de
ambos os lados, tofslizando uma &rea de 240,00m? (duzenios e guarenls
meatros guadrados). Inscrito no Cadastro Imobiiano Municipal sob n®
01.01.114.0366.001, para esta, guerendo, se manffeslasse sobre a exigancia
contida no art. 218-A, § 2° Vil do Codigo de Normas -das JSanidrios
Extrajudicials, gue se refere aos documenios que deverdo ser apresaniados ao
Tehelido local autonzando-o &8 lavratura de- ala notansl, que nstruira Ui
procedimenta de wsucapifo exirajudicial, gue fera por objetp o imovel do
reqguerente acima apontado, Certifico, contudo, que o notificando recusou-se a
assinar na planta gue the foi apreseniada & deixou transcorrer 0 prazo de 15
ias, sem apresenlar, por guaiguer Meio, IMpugnagdo do pedids de lavralura
da-ata notaral para fins de wsucapido, restando, desls forma, sublendida sua
anuéncla, Sem mais para o momento, subscrevo-me (...) Tucanw/BA, 28 de
maio de 2021. Hamilla Villar da Sllva Fillio - Oficial Titwiar - °. Declaram, sob
conta, risco e responsabilidade, que requereram buscas no RG| desta Comarca
sobre haver ou n8o matricula do imovel confrontante acima descrio,




deciarando nao tarem obtido resposta até o momento, mas, comprometendo-se
a apresentar dita cerliddo positiva efou negativa aoc RG| competente por
ocasiao do protocolo do pleito de usucapido que tramitara naguela servertia;
+6) Referante ao imovel confrontante aos fundos, insericdo municpal
©1.01.114.0301.001, foi apresentado; a) Certiddo expedida pelo RGI desta
Comarca, aos 16/06/2021, com validade de 60 dias, conforme Portaria
Conjunta CGJICCI 0B/2020, onde consta: "Cerifica & requenmento da parte
inferessada e para os devidos fing, gque revendo o arguivo existente neste
Cartorio, verifiquel constar registre de aguisigao de gropriedade imdvel urbano,
am nome de Secrelags de Educacdc e Cultura,na pessca do Sr. Osvalda de
Salges Goncalves,

sando: um terreno
medindo sessents (60) metros de frante, por cem (100U) metros de frente a
funda, terreno gue se desting a construgdo de um Prédio Escolar com seis (06)
salas de awa, dividindo-se ag. nascenle, cam lerreno onde esta sendo
implantado a construgdo de Instifuto Educacional Tucanense, 80 poente e sul,
com terreno de Jodo Manoe! de Andrade e Jose Luis de Andrade, o norte,
corm terreno de Jonas Olivelra, devidemente registragdo sob o R-1-805, fls. 08,
Livia 2, em 10.051978" 1.7) Os requerentes. bem como advogado gue os
assiste, declaram gue se responszbilizam perante o RG| competente, a
providenciar qualguer documentacdo efcu notificagdo de terceiros porveniura
interessados, bem como Grgdos publicos e entes publicos, além de Municiaig,
Estzdo e Unido, na qualidade de confrontantes efou inleressados e/ou em
decorrencia de Lei ou ato normativo. 1.B} Referente a planta e memarial
descritivo, acima indicados, fol apresentado pela requerente ART
OBRA/SERVICO BA 20190189380, expadida pela responsavel técnica Laila

Goncalves de Souza, Eng. Civil CREA/BA 05135366?-9.—
em nome. de Jose Romario Dantas de Souza, subscrila pela refejda

responsavel téenica & pelo solicitante/requerente, com firmas reconhecidas,
ART no valor de R 85056, registrada aos 16/10/2018, nosso nurrero
E06A5087. 2) Conforme psetigdo sprasentada, a area que se pretende usucapir
gsta localizado na Rua Acbal Mirandz Bastos, 30, centro, Tucano/BA, inscrizao
municipal 01.01 114 0366.001, sendo um lote com area de 235m®, com 10m de
irente e fundos, por 23 50m de ambos os lados, area construida de 1986,3eEm?,
area de ocupacdo 111.88m° e taxa de ocupagdc de 47.61%, inscrgdo
imobiliaria municipal £1.01,114.0366.001, confrontando-se do lado dirgito com
maoval de Joséd Adilson Bemades Nunes, inscrigao municpal
01.01.114.0376.001, e, no lado esquzrdo, com imovel de Alex Abelino, Rosa
Mariz e Ariiton Junior, inscricao municipal 01.01.114.0356.001, berg-comc ao
undo, com o Prédio Publico Municipal de Educag&o sob inscri¢8o municipal
01.01.1140301,001. 3) O reauererte, declara, sob sua conta, risco &
responsabilidade, juntamente com o "Recibc” aclma indicado, que confome
art. .238 do Cédigo Civil, contaria com o lapso temporal superior a 15 anos,
para pleitear usucapido extraordinario, declarando, ele com a assessoria
juridica de seu advogado, tratar-se de posse "ad usucapionem’, declarado
gue a posse & de forma mansa e pacifica, firmando -assim uma posse
ininterrupts, sem oposicdo, com boa-fé8 e jusip titulo, sobre 0 Imovel
usucaplendeo, com animus dominis, exteriorizandd a intengdo de ter o bem para
sl constituindo uma posse ad usucapionem, declarando restar cristaling, asua
Stica, o cumprimento dos requisitos para o reconhecimento a aguisicao aa
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propriedade imobiliaria do imovel descrito, ocasiao em gue foram adverticos
por este Tabelido de que deveriam |ustificar o dbice a correta escrituragao das
transaghes do imdvel indicade & que aretende usucaplr, para evilar o usc da
usucapido como meio de burla dos requisitos legals do sistema notarial e
registral & da tributac3o dos impostos de transmissdo incidentes sobre os
negocios imobiliarios, sendo inclusive, alerntada |uptamente com seu(ua)
advogado(a) neste momento de gue a prestacgdo de declaragdo falsa, bem
como a apresentagao de documentagdo faisa configura o cnime de falsidade,
sujeito s penas da lei, justificando ele qua o obice consiste no fato de que "o
imovel ndo possui matricula no RGI competente”, conforme petigdo
apresentada; 4) O requerente declara, sob sua conta, risco e responsabilidade,
gue sempre sglu de forma resporsavel perante ‘as taxas, impositos e
obrigaghes inerentes ao bem imdvel, apresentando a certidao negativa da IPTU
acima indicada." §) Declara 0 requerente, gque o imovel possul valor de
avaliagdo de RE 189.044 28 (cento e sessenta e nove mil, quarenta g gualro
reais & vinle e oito centaves), Assliacido expedida pele Municipio ds
Ticano/BA, aos 10/06/2021, subscrita por José Valdi Sanlana Aratjo. Diretor
da Arrecadac8o de T. Municipais. Portaria n® 005/2021 & Adriano Gomes de
Macédo, Coordenadar de Uso e Ocupagdo de Solos. Portaria n® 003/2021. B)
Pelo REQUERENTE fol apresentadc ainda, o0s seguintes documentos: a)
CERTIDOES ESTADUAIS ACOES CIVEIS PESSOA FISICA 10. GRAU - TJBA
- Expedidas aos 04/08/2021, com validade de 30 dias, numeros 005060280 ¢
005060281, onde verifica-se NAD CONSTAR em nome dos- reguerenles,
distribuicdo de feitos civeis no Estado da Bahia, incluidos das varas de famiia,
incluindo as que versam sobre Tutela e Curatela, Varas de Regisiros Publicos,
\arae de Acidentes de Trabalhe, Vargs' da Fazenda Pdablica Municipal e
Estadual: b) CERTIDAC JUDICAL CIVEL, de NADA CONSTA em relagdo a
azoes de natureza civel, expedidas pelo TRF1, n. 13841088/202%1, =os
04/08/2021, com validade de 80 dias, em nome do requerente José Romario
Dantas de Souza, cddigo de seguranga: 5305 CB93 711E 7026 TAAE 5885
B6°E& TCET! c) CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS
TRABALHISTAS, n® 23872581/2021 e 2387254372021, em home- do
refjuerente e esposa, expedidas gos 04/08/2021, com validade ate 30/01/2022,
onde certifica-se que "NAO CONSTA do Banco Nacional c¢e Devedares
T-abalhistas", d) CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS TRIBUTARIOS do
ESTADO DA BAHIA. N. 20213127084, com o CPF do reguerente, e,
requerente, ambas expedidas
aos 04/08/2021, com valdade de ias; Referente as CERTIDGES
NEGATIVAS DE DEBITOS RELATIVOS ADS TRIBUTOS FEDERAIS.E A
DIVIDA ATIVA DA UNIAQ, em nome do reguerants & esposa; &, a5 Cerlidfes
Negativas Pessoa Fisica Municipal de Tucano/BA, além da CERTIDAD
JUDICAL CIVEL, em relacéo a agbes de natureza civel, expedidas pelo TRF1,
&7 pome da esposa do reguerenie;, o soliclanle e sua advogada se
comprometem a apresenta-las perante 0 RG| competenie, durante a tramitagao
da procedimento de usucapiio, 7). Pelo ADVOGADO do REQUERENTE me foi
dto e declarado por este ato notanal gue prestoy assisténcia juridica e cue
acompanhou  integraiments a lavratira da presente ATA NOTARIAL. 8)
Finziments, o REQUERENTE, declara, sob as penas da lei: a} que todas as
daciaragies prestadas nesta ATA NOTARIAL s8oc verdadeiras, serdo
irformado sobre as sangfes civels e giminais em caso de falsa declaracéo; bl
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deciarando nao tarem obtido resposta até o momento, mas, comprometendo-se
a apresentar dila certiddo positiva efou negativa ao RG| competenta por
ocasiao do protocolo do pleito de usucapido que tramitara naguela servertia;
+6) Referante ao imovel confrontante aos fundos, insericdo municpal
©1.01.114.0301.001, foi apresentado; a) Certiddo expedida pelo RGI desta
Comarca, aos 16/06/2021, com validade de 60 dias, conforme Portaria
Conjunta CGJICCI 0B/2020, onde consta: "Cerifica & requenmento da parte
inferessada e para os devidos fing, gque revendo o arguivo existente neste
Cartonio, verifigue! constar regisire de aguisigdo de propriedade imave! Lrdano,
am nome de Secrelags de Educacdc e Cultura,na pessca do Sr. Osvalda de

medinda sessenfa (80) metros de frante, por cem (100) melros de frenie a
funda, terrena que se desting a constriugdo de um Predio Escolar com seis (06)
salas de awa, dividindo-se ag. nascenle, cam lerreno onde esta sendo
impfantado & construgdo de Instifuto Educacional Tucanense, &0 poente e sul,
com terreno de Jodo Manoe! de Andrade e Jose Luis de Andrade, ao norlg,
corm terreno de Jonas Olivelra, devidemente registragdo sob o R-1-805, fls. 08,
Livia 2, em 10.051978" 1.7) Os requerentes. bem como advogado gue os
assiste, declaram gue se responszbilizam perante o RG| competente, a
providenciar qualguer documentacdo efcu notificagdo de terceiros porveniura
interessados, bem como Grgdos publicos e entes publicos, além de Municiaig,
Estzdo e Unido, na qualidade de confrontantes efou inleressados e/ou em
decorrencia de Lei ou ato normativo. 1.B} Referente a planta e memarial
descritivo, acima indicados, fol apresentado pela requerente ART
OBRA/SERVICO BA 20190182380 expadida pela responsavel técnica Laila
Gongalves de Souza
em nome. de José Romario Dantas de Souza, subscriia pela refedida
responsavel téenica & pelo solicitante/requerente, com firmas reconhecidas,
ART no valor de R 85056, registrada aos 16/10/2018, nosso nurrero
E06A5087. 2) Conforme psetigdo sprasentada, a area que se pretende usucapir
gsta localizado na Rua Acbal Mirandz Bastos, 30, centro, Tucano/BA, inscrizao
municipal 01.01 114 0366.001, sendo um lote com area de 235m®, com 10m de
irente e fundos, por 23 50m de ambos os lados, area construida de 1986,3eEm?,
area de ocupacdo 111.88m° e taxa de ocupagdc de 47.61%, inscrgdo
imobiliaria municipal £1.01,114.0366.001, confrontando-se do lado dirgito com
movel de Josd  Adison Bemades Nunes, inscrigdo municpal
01.01.114.0376.001, e, no lado esquzrdo, com imovel de Alex Abelino, Rosa
Mariz e Ariiton Junior, inscricao municipal 01.01.114.0356.001, berg-comc ao
undo, com o Prédio Publico Municipal de Educag&o sob inscri¢8o municipal
01.01.1140301.001. 3] O reauererte, declara, sob sua conla, risco ©
responsabilidade, juntamente com o "Recibc” aclma indicado, que confome
art. .238 do Cédigo Civil, contaria com o lapso temporal superior a 15 anos,
para pleitear usucapido extraordinario, declarando, ele com a assessoria
juridica de seu advogado, tratar-se de posse "ad usucapionem’, declarado
gue a posse & de forma mansa e pacifica, firmando -assim uma posse
ininterrupts, sem oposicdo, com boa-fé8 e jusip titulo, sobre 0 Imovel
usucaplendeo, com animus dominis, exteriorizandd a intengdo de ter o bem para
sl constituindo uma posse ad usucapionem, declarando restar cristaling, asua
Stica, o cumprimento dos requisitos para o reconhecimento a aguisicao aa
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propriedade imobiliaria do imovel descrito, ocasiao em gue foram adverticos
por este Tabelido de que deveriam |ustificar o dbice a correta escrituragao das
transaghes do imdvel indicade & que aretende usucaplr, para evilar o usc da
usucapido como meio de burla dos requisitos legals do sistema notarial e
registral & da tributac3o dos impostos de transmissdo incidentes sobre os
negocios imobiliarios, sendo inclusive, alerntada |uptamente com seu(ua)
advogado{a) neste momento de gue a prestagéo de declaragdo falsa, bem
como a apresentacio de documentaglo falsa configura o cnme de falsidade
sujeito &s penas da lei, justificando elz que o dbice consisle no fato de que "o
imovel ndo possui matricula no RGI competente”, conforme petigdo
apresentada; 4) O requerente declara, sob sua conta, risco e responsabilidade,
gue sempre sglu de forma resporsavel perante as taxas, Imposios e
obrigagdes inerentes ag bem imdvel, apresantando a certidaoc negativa da IPTU
acima indicada." §) Declara o requerente, gue o imovel possul valor de
avaliagdo de RE 189.044 28 (cento e sessenta e nove mil, quarenta g gualro
reais e vinle e oito centaves), Avaliacdo sxpedida pelo Municipio de
Ticano/BA, aos 10/06/2021, subscrita por José Valdi Sanlana Aratjo. Diretor
da Arrecadac8o de T. Municipais. Portaria n® 005/2021 & Adriano Gomes de
Macédo, Coardenador de Uso e Ocupagdo de Solos. Paortaria n® 003/2021. §)
Pelo REQUERENTE fol apresentadc ainda, o0s seguintes documentos: a)
CERTIDOES ESTADUAIS ACOES CIVEIS PESSOA FISICA 10. GRAU - TJBA
- Expedidas aos 04/08/2021, com validade de 30 dias, numeros 005060280 ¢
005060281, onde verifica-se NAD CONSTAR em nome dos- reguerentes,
distribuicdo de feitos civeis no Estado da Bahia, incluidos das varas de famiia,
incluindo as que versam sobre Tutela e Curatela, Varas de Regisiros Publicos,
\arae de Acidentes de Trabalhe, Vargs' da Fazenda Pdablica Municipal e
Estadual: b) CERTIDAC JUDICAL CIVEL, de NADA CONSTA em relagdo a
azbes de natureza civel, expedidas pelo TRFY, n. 13841088/2021, =os
04/08/2021, com validade de 80 dias, em nome do requerente José Romario
Dantas de Souza, cddigo de seguranga: 5305 CB93 711E 7026 TAAE 5885
6~EB TCET: c) CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS
TRABALHISTAS, n® 23872581/2021 & 2387254372021, em nhome-do
refjuerente e esposa, expedidas gos 04/08/2021, com validade ate 30/01/2022,
onde certifica-se que "NAO CONSTA do Banco Nacional c¢e Devedares
T-abalhistas", d) CERTIDOES NEGATIVAS DE DEBITOS TRIBUTARIOS do
ESTADO DA BAHIA, N. 20213127084, com o CPF do reguerente. e,

aos. 04/08/2021, com validade de 60 dias; Referente as CERTIDOGES
NEGATIVAS DE DEBITOS RELATIVOS ADS TRIBUTOS FEDERAIS.E A
DIVIDA ATIVA DA UNIAQ, em nome do reguerants & esposa; &, a5 Cerlidfes
Negativas Pessoa Fisica Municipal de Tucano/BA, além da CERTIDAD
JUDICAL CVEL, em refaclo a agtes de nalureza civel, expedidas pelo TRFR1,
&7 pome da esposa do reguerenie;, o soliclanle e sua advogada se
comprometem a apresenta-las perante 0 RG| competenie, durante a tramitagao
da procedimento de usucapiio, 7). Pelo ADVOGADO do REQUERENTE me foi
dto e declarado por este ato notanal gue prestoy assisténcia juridica e cue
acompanhou  integraiments a lavratira da presente ATA NOTARIAL. 8)
Finalments, o REQUERENTE, declara, sob as penas da leii a} que todas as
daciaragies prestadas nesta ATA NOTARIAL s8oc verdadeiras, serdo
irformado sobre as sangfes civels e giminais em caso de falsa declaracéo; bl
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gue regusr e autoriza o Senhor Oficial do Oficio de Registro de Imdveis
competente, a pratica de todos os atos registrais em sentido amplo, nos termos
do arigo 1.071, do Cadigo de Processo Civil, inclusive com as notificagles
pertinentes; ¢} Que compromele-se; juntamente com sau (sua) advogado{a) a
apresentar perante o oficio de registro de imdveis desta Comarca toda a
documentacio necesdria para a insfrugdo de procedimenta exlrajudicial de
usucapido, que mostre-se necessério e que lhes sejam exigidos, incluske:
diligineias ao imovel indicado e'ou confinantes, buscas e expedigdes de
cartidGes imaobiliznas negativas e/ou dositivas e/ou de inteiro teor elou das
auals o oficial de registro de imdveis juigue necessarios, em relagdo ao imavel
usucapiendo efou copfinantes, bem como eventuais notificagdes efu
contra-notificagtes, aléem de sanar eventuais duvidas junto ao profissional gae
realizou planta, pelo gue assumem tal compromisso nesle alo e concordam,
abaixo assinando, sob suas exclisivas responsabilidades d) oue ©
REQUERENTE, fora Instruida por seu advogado de todos os lermos de artigo
1071, do Cadige de Processo Civl, que prevé este procsdimento, nos
seguintes termos: "Art. 1.071. O Capitulo Iil do Thuio V da Lei no 6.015, de 31
ds dezembro de 1973 (Lel de Registros Publicos), passa a vigorar acrescida do
seguinte art, 216-A: (Vigéncia) - "Art, 216- A, Sem prefuize da via jurisdicicnal,
2 admitido o pedido de reconhecimerto extrajudicial de usucapido, que serd
processado diretamente perante a Serventia Extrajudicial de Registro de
Imévels da Comarca em gue estiver situade o imovel usucapiendo, a
requerimanto do interessado, representado por advogado, instruido com: | - ata
natarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do reguerente e
zeus antecessores, conforme o casc e suas circunstancias; Il - planta e
momaorial descritivo assinade por profissional legalmente habilitado, com prova
d= anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizagBo profissiocnal, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matriculzs deo imovel usucapiendo e na matricula
das iméveis confinantes; Ill- cerliddes negativas dos distribuidores da comarca
da situacdo do imdvel e do domiciic do requerente; IV - justo titulo ou
guaisquer outros documentos gue demanstrem a origem, a continuidade a
natureza € o tempo da posse, tais como o pagamento dos impostos & das
taxas gue incidiram sobre o imovel.”; g) Que declaram, reiterando o disposto
gm suas declaragbes acima, que possui 03 requisitos para a aquisigao da
prapriedade do imdvel usucapiendo por meio da usucapido. f) que aceita esla
ATA NOTARIAL em todos os seus termos e conteddo, " 9) CERTIFICA O
TABELIAQ/ESCREVENTE SUBSTITUTO: Que as partes foram cientificacas
sobre o teor do art. 119, § 1° do Codigo de MNormas, que estabelecg aque na
auséncia de assinatura de uma das partes, apos transcorndos 30U (trinta) das
contados da lavratura do ato, o Tabelido-declarara incompieta a escrilure e
consignard, individualizanco, as assinaturas faltantes: e, advertidas as partes
no corpo da  escritura, serdo devidasas !axas e 05 emolumenios
correspondentes; Que conforme artigo, 7, do Provimento n® 18/2012; do
Conselho Naciocnal de Justiga, serd procedido o cadastro do presente ato
rigtarial no prazo legal junic 8 CENSEC - Ceniral Notarial de Servigos
Eletrénicos Compartilhados; Que conforme determina o art, 14, do Provimento
n® 39/2014, do Conselho Nacional de Justica - Corregedoria Nacional de
Justica, datado de 25 de Julho de 2014, assinado pele Exm® Sr Dr
Conselheiro Guliherme Calmon, Corregedor Nacional de Jusliga em exercicio,
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foram realizadas buscas, na presenie data, junle & Central Nacional Se
Indisponibliidade de Bens - CNIB, ndo sendo encontrado qualquer anotagao de
Indisponibilidade de Bens em nome do REQUERENTE que impegam a
lavratura deste ato. de acordo com Reatario de Consulta de Indisponibilidace,
gerando o codigo hash 5f6c.fbB1.6edd, 7b17.155a.5639 246 56bc.a458.62e4;
7388.3828 afef dodc. 8011 acce. 7d24.0c324.18c3.8523; Sendo 180 soments o
que tinha a certificar, encerro a layretura da presente ATA NOTARIAL, ros
termos dos artigos 6% & 7°, inciso lll, da Lei Federal n® B235/54 e dos artigos
364 8 365, Inciso 1|, do Cddigo de Processo Civil Brasileiro; Que nos termaos do
art. 81 2 art. B21-B, 88§ 1°, 2% e 5° do Codigo de Normas e Procedimenitos o
Extrajudicial do Estado da Bahia, o Interessado/requerente/solicitante fol
gxpressamente advertide de gue para fins de cobranga do DAJE relativo a
emolumentos, FECOM, Def. Puablica, Taxa de Fiscalizagdo, PGE e Fundo do
Ministério Publico da Bahia, atinentes a confeccsio e lavraiura da presente,
deveria, conforme disposilivos acima ndicados, deciarar o valor de mercado
alualizado do imdvel, tendo ele interessadofrequerente/solicitante sustentado e
reiterado a indicagdo do valor de RS 169.044.28 (cento e sessenta & nove mil,
guarenta e guatro reals e vinte e oito centavos) ja declarado, pelo gue resiou
advertido de gue, caso venha a apresentar este titulo a registro peranta o
Oficio de Registro de Imoveis competente, e, na ocasido, proceda ele
interessado de maneira diversa, 13 formulande voluntariaments a declaragao
orevista nos §§ 1° do art. §21-B do Codigo de Normas em valor superior ao gra
indicado, bem como, igualmente, wenha a2 aceitar voluntariamente wvalor
superior atribuido nos termos do § 5° co art. 821-B do Codigo de Normas, tudo
para firs de registro, dave ahe
interessado/inventariante/cessionanaladjedicaténs, em vista de ewventosl ou
nossivel contradic@o, realizar a complementagao das taxas e emolumenics
devidos pela lavratura do presente ato em consondncia com ¢ valor suparior,
se for o caso de sé-lo, considerando que: i} As custas, taxa judiciaria e 05
emolumentos conslituem espécie tributaria, sendo taxas (ADM.145) 1i) O arl
821 do Codigo de Normas disciplina que no exercicio de suas fungdes, cumpre
aos Oficiais de Registro fazer rigorosa fiscalizagdo do pagamento des impasios
devidos, por forgca dos atos que Ihes forem apresentados em razdo do oficio
registral, excetuando-se a camplementagdo do imposto de transmissas, caso o
valor ‘base para o calculo dos emolumentos (taxa) seja declarado superor
dquele avaliado pela Fazenda Publica, nos termos do §§ 6° do art. 821- Bdo
Codigo de MNormas, ndo se incluindo na referida excegao, a espacie tributaria
"taxa", gue comprende cusias, emolumentos & taxa judiciaria; lil) O Teor da Lei
Estadual n® 12.373/2011, alterada pela Lei Estadual n® 14,025/2018; iii) © Teor
do Decreto Judiciario n? 918/2020; iv) A Tabela |l — Atos dos Tgbelides da
Notas, itens | & |l, 8), &, v) A Tabela |l -= Ales dos Oficiais de Reagistro de
Imovels, itens | e il, 3), onde verifica-s¢ que tantc perante o Tabealido de Notas
guanto perante o Oficial de Registro de Imoveis, s8o0 idénticas as bases de
caleulo para as taxas e emolumentos scbre atos com valor econdmico, sendo
idénticas, inclusive, as faixas de valores & os valores & pagar, alem de
semelhantes as redagdes do iem |l, 9) da Tabels |l — Atos dos Tabeliaes de
Motzs e do item I, 3) da Tabela Il - Alos dos Oficiais de Registro de Imoveis,
de modo gue tal circunstancia, sk caracterizada, suprime pare do pagamento
das taxas e emolumentos devidos pele confecgdo do titule, com a dispandade
de recolhimento entre os emolumentos pela Instrumentalizagdo do titulo. taxas
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jzcal, Pge, Dpe, Fecom e Fmmpba, anteé os emolumentos pelo registro do
‘ulp, taxas fiscal, Pge, Dpe, Fecom e Fmmpba, sendo que alam de trala’-se
do mesmo titulg, trata-se da mesma base de calculo e critéric de incidercia,
astando clente, portanto, o interessadofrequerente/solicitante, da sua
esponsabiiidade de complemeantagdo das taxas & emolumenios devidos pela
avratura do presente ato para viabllizagao da registro, se for o casa de
verificadas as disparidades, em vista de evenlual caracterizagio de evasdo
iscal 8 suas repercussdes clveis, administrativas e penais. Lavrada a presente
ATA NOTARIAL e lida em voz alta & parte, achou em tudo conforme, aceitaram
= assinam, comigo Tabelio, dispensada a presenca de lestemunhas,
sonsoante o Artigo 215, Parégrafo £°, do Cadigo Civil. Eu, Tabelio, que fiz
Jigitar, subscrevo & assino em pubico e rasoc, DOU FE Emeolumentos RS
577,26 - Texa Fiscal RS 480,85 - FECOM R§ 185,09 — PGE R$ 28,92 —
FMMPBA RS 14,02 e Def. Pablica: RS 17.96. Valor do DAJE R$ 1.402.20 -
DAJE n* 2103 002 017485, Dau  f&. Tucano/BA, data supra,Em  test®
da vardade. © Tabeligo: (Cleber Leandro Lucena). José Romano Dantas
de Souza - Requerente [ Solicitante Mana Rosa de Santana Souza - cdnjuge
jo Requersnte [ Solicitante Diego Santana Cavalcante - Advogado - OABBA
53 807, CLEBER LEANDRO LUCENA - Tabelido." Esta conforma o original. Jou
fé. Tucano, 09 de feversiro de 2022, Instrumento digitsdo por Escrevents
Substituta Camila Bastos Silva, e Eu, Cleber Leandro Lucena, Tabsligo, conferi,
subscrevo @ assino em publico e raso. Emol.R365,63 Taxa Fiscal RS 46,61
FECOM R$17.94 Def, Pub R£1.73 PGE REZ.61 e FMMPBA R51,36, DAJE
R3135,88 sob N? 2103 D02 025747,
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